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I'PAJIA TIO’KAPEBLA

Onespeme 3a ypbaHusaMm u rpal)eBUHCKE OCTIOBE
Bbpoj npeamera: ROP-PZR-25459-LOCA-5/2025
3aBoanu 6poj: 04-350-346/2025

Harym: 18.06.2025. ronune

[ToxapeBan

I'pancka ynpaBa I'paga IloxapeBua, Onesbeme 3a ypOaHu3aM U rpal)eBUHCKE IOCIIOBE,
noctynajyhu mo 3axTeBy YcTraHoBe comujajiHe 3amTuTe - /[oM 3a meH3MoHepe W cTapa JuIa
»XoMo/bcKkH paj* u3 Kyudesa, yia. Jlose Pubapa 6p.5 (Mb:17768719, IINB:106073931), xojy
3actyna myHomohnuk OnmBepa MwutoBuh u3 beorpama (Bpawap), yn. Kymanoscka 6p.11, 3a
M3MeHY M3IaTHX JIOKALMjCKUX YCJ0BAa, Ha OCHOBY wWiaHOBa 8. M 57. 3akOHa O IUIaHUpaAKy U
msrpanwu (,,Ciry:xx6enn mmacauk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21 u 62/23), unana 15. [IpaBuiHEKa O TOCTYNKY
cpoBohema objenumene npoueaype enekrpoHckuM myTteMm ("Ciyx6enu macauk PC", 6poj
96/23), unana 16. Ypende o nokamujckum yciaosuma (,,Cit. macauk PC*, 6p. 87/23), Ilpocropror
IU1aHa nojpydja nocebne Hamene Kocrtomaukor yribenor Oacena (,,Ciyx6enu macauk PC”; 6poj
1/2013) u [IpocropHor miaHa nojpydja moceOHe HaMEHE apXeOoJIONIKOT Hala3uinTa BumuHammjym
(,,Cnyxx6enu rimacauk PC”, 6poj 14/2015), uznaje:

N3MERY JJOKAIIMJCKHUX YCJIIOBA



Memajy ce JIOKalMjCKH yCIIOBH U31aTh of ctpane Onesberma 3a ypOaHu3am u rpal)eBuHCKe
nociose ['paacke ynpase I'pana [Toxkapesma, 6poj: ROP-PZR-25459-LOC-1/2024, 3aBogau 6poj:
04-350-577/2024 on 05.09.2024. ronuue, 3a moTpede 3a moTpede u3rpaame 1oMa 3a IEH3UOHepe U
crapa Jmna, crparHoctd I[lo+[Ip+1+Ilc (moapym, mpusemibe, crnpar W TOBYYEHH CIIpar),
(xareropmje: B, xnacudukamumone o3nake: 113002 - 3rpame 3a cTaHOBaWme 3ajeHUIA), HA
karactapckoj nmapuenu 6poj 2198/1 K.O. Iloxapearn, yi. Ctumka 6p.44 y [Toxxapesiy.

HN3mena noxkanmjckux ycjoBa u3aatux ox crpane One/bema 3a ypOanusam u rpaleBuHCcKe
nocjoBe I'paacke ynpaBe I'paaa IloxkapeBua, moag opojem: ROP-PZR-25459-L.LOC-1/2024,
3aBoaHU 0poj: 04-350-577/2024 ox 05.09.2024. ronnHe, ce 0OAHOCH HA U3MEHY Y JieJIy YCJI0Ba 3a
NpPOjeKTOBalb¢ M TNPHUK/bYYEHh€ HAa eJeKTPUYHY €eHEepPrujy y TMOCTYNKY o0jeqnmeHe
npoueaype, y cBeMy Kako je nNpuKka3zaHo y Hopom npuioxxenom U/IP - Unejuom pememy, (0.
I'naBna cBecka m 1. Ilpojexkar apxurekrtype), ypahenom ox crpane ,,PRODECO“ pn.0.0.
Beorpan, BysieBap Ociaodohemwa 267 (0p. Texnnuke q1okymentanuje: 6poj AI'-05/24, beorpan,
anpua 2024. ronune), OaropopHo Juie mnpojekranta u ImaBHu mnpojekranrt: OsuBepa
MutoBuh, tuni.uHr.apx. bpoj muuenne: sunenna op. 300 9756 04.

3a karacrapcky mapueny Opoj 2198/1 K.O. Iloxkapesan, yin. Ctumka 0p.44 y Iloxkapesiy, 3a
norpede M3rpajgme JoMa 3a MeH3uoHepe U crapa juna, crnparHoctu Ilo+IIp+1+Ilc (moxpym,
npu3eMJbe, CIpaT U MOByYEHH crpar), (kareropuje: B, knacudukanmone oznake: 113002 - srpazge
3a craHoBame 3ajennuia), ykyrnue BPITI mamgzemno: 1698,72m?, ykymue BPYTO wusrpahene
nospiuHe: 1979,91m? HETO nopummse 1678,35m?, 6pyTo noBpuivHe npusemiba: 533,68m? u
MOBPIIUHE 3€MJBHUIIITA O] 00jeKToM/3ay3eTocT: 577,04m>.

3a usrpaamy NpeaIMeTHOT 00jeKTa Cy U3JaTH U JIOKAIjcKu ycinoBH, 6poj: ROP-PZR-25459-LOC-
1/2024, 3aBoguu Opoj: 04-350-577/2024 on 05.09.2024. romuHe Ha OCHOBY YcioBa 3a
MIPOJEKTOBAkE M TMPHUKIbYUCHE, U3MAaTHX ONl cTpaHe ,,Enexrpomuctpudymuja Cpbuje* m.0.0. ca
cenumteM y beorpany - Orpanak Enexrpoauctpudyuuja Iloxxapesan, yin. JoBana lllepbanoBuha
17, 6poj: D.11.02-114355-UTD-24 on 08.04.2024. ronune.

Ha ocHoBy 3axTeBa 3a u3MeHy JIOKaIHjCKUX yclioBa, kpo3 cucteM I{EOII-a npocnehen je 3axrTes 3a
M3MEHY YCJIOBa 3a IPOjEeKTOBAmE U MPUKIbYyUeHe 00jeKTa Ha €JIEKTPOAUCTPUOYTUBHY MpPEXY U
M3aTH Cy HOBH YCIIOBH 3a MPOjEeKTOBam-E¢ U NMPUKIbyUeHe, o0jekra: JloM 3a neH3noHepe u crapa
mune, knace 113002, IMoxapesan, Ctumka 0p.44, nmaprena 6poj 2198/1 K.O. Tloxapean, of
crpane , Enexrponuctpubyumja Cpbuje” np.0.0. ca cemumreM y beorpaxy - Orpanax
Enexrponuctpubyuuja Iloxapesan, yn. Josana Illep6anosuha 17, 6poj: 20700-D.11.02-231777-
UPP-25 on 16.06.2025. rogune, xojuma ce onpehyje Mecto mpHKIbyuera, HAYUH U TEXHUYKO-
TEXHOJIOUIKH YCIIOBH TPUKJbYYEHa, MECTO M HAuYMH MeEpema EJIeKTPUYHE CEHEpruje, pOoK
MPUKJbYUYeHa U TPOILKOBH MPUKIbYUECHA.

3agpikaBajy ce CBH OCTaJM YPOAHMCTHYKM M apPXHTEKTOHCKO-rpajeBHHCKH mapaMerpu:
JoKauMja, rpaleBuHCKe JIMHMje, TNO3MIMja M OPHjeHTAlHMja Ha @AapueJu, radapwur,
KOe(pMIUjeHT 3ay3eTOCTH, MPOLEHAT 3eJIeHUX MOBPIIMHA, OP0j MAPKUHI U IapaKHUX MeCTa,
afcoJiyTHe BUCHMHCKe KOTe TeMe/ba, BEeHIIa U CJIeMeHa KPOBa, APXUTEKTOHCKA ¢opMa, HAYMH
NOKPHMBamkha M OPHjeHTAMja KPOBHUX PABHH, HAMEHA, CIIPATHOCT U OPOj eTa:KHMUX jeHHHUIIA,
TAKO /1a y CBeMY 0CTAJIOM JIOKalMjCKH YC10BH, 0poj: ROP-PZR-25459-L.OC-1/2024, 3aBoanu
opoj: 04-350-577/2024 on 05.09.2024. ronuHe, ocTajy Ha CHA3M.

JTOKYMEHTALIMJA:



Onespemy 3a ypOanuszam u rpalieBuHcke nociose [pancke ynpase ['panga [Toxapesna y3 nogHetu
3axTeB JIOCTaBJbeHa je cieneha MToKyMeHTanuja:

- YpOaHUCTHYKM MpPOjeKaT 3a W3rpajmby /0Ma 3a NMeH3HWOHepe W CTapa Jula, Ha K.OI. Op.
2198/1 K.O. Ioxapesan, ynuua Ctumka 0p.44 y IToxapesiy, norsphen ox ctpane Onesbema 3a
ypbanu3aMm u rpaljeBuHCKe TiociioBe, 0poj: 04-350-278/2024, nana 02.08.2024.1;

- Jlokauumjcku yeaoBu, u3natu on crpane Opesbema 3a ypOaHM3aM U rpal)eBUHCKE IOCIIOBE
I'pancke ympase I'paga Iloxapesna, nox 6pojem: ROP-PZR-25459-LOC-1/2024, 3aBoguu 6poj:
04-350-577/2024 ox 05.09.2024. ronuse;

- UJAP - Unejuo pemense, (0. [maBua cBecka u 1. [Ipojekar apxutekType), ypaheHoMm on cTpaHe
,, PRODECO* n.0.0. beorpax, ByneBap Ocnobohema 267 (Op. TexHHUYKE JOKyMEHTamuje: Opoj
ATI'-05/24, beorpan, anpun 2024. roqune), OAroBOpHO JUIE MPOjeKTaHTa U [ JTaBHU MPOJEKTAHT:
OnuBepa Murosuh, numi.uHr.apx. bpoj nunenue: nuuenna 6p. 300 9756 04;

- Karacrapcko Tomorpadexu miaan, ypahen on crpane [eomercke pamme "I'EO-CTUI™ u3
[ToxxapeBia, janyapa 2024. ronuse;

- Konuja karacrapckor miana, 6poj: 952-04-030-3460/2024 ox 23.01.2024. rogune, uznare of
ctpane PI'3 - Ciyx0a 3a karactap HEMOKpeTHOCTH, [loxkapenair;

- Ilynomohje 3a mogHomeme 3axTeBa, OBEpeHO eNeKTpoHCKUM notnucom 14.08.2024. rog;

- JJoka3 o yniatu HakHaje 32 U3daBame JIOKAIUjCKUX YCJ0BA 32 pPenyOJuuKy H JIOKAJIHY
aJMMHHUCTPAaTUBHY Takcy u HakHaje 3a LHEOIL.

VYcioBu 3a HpOjeKTOBaI-be U NPUKIBYUCHC:

- Yci10BH 32 NIpojeKToBamb€ U NMPUK/bYYere, o0jekra: JoM 3a MeH3noHepe U cTapa JIMIE, Kiace
113002, IToxkapesarn, Ctumka 0p.44, mapuena 6poj 2198/1 K.O. IloxapeBar, uzgata oa cTpaHe
,Enekrponuctpubyuuja  Cpbuje“ m.0.0. ca cegumreM y beorpanry -  Orpanak
Enexrponuctpubyuuja Iloxapesan, yn. Josana Illep6anosuha 17, 6poj: 20700-D.11.02-231777-
UPP-25 ox 16.06.2025. ronune;

- Texuuuku ycaoBu, usgaru on crtpane JKII ,BomoBoxg u kanammsammja [lokapemar, ca
cequmreM y [Toxxapesiy yi. Mome ITujane 2, 6poj: 03-1702/2 ox 28.03.2024. ronuse;

- TexHHYKH yCJI0BHM, U31aTH 07 cTpaHe ,, Tenexkom Cpouja“ AJl, ca cequmrem y beorpany, yi.
Hogomazapcka 37-39, 1J Iloxapesan, 6poj: 365086/3-2024 ox 15.08.2024. T;

- Texuuuku ycjaoBu, u3naru of crpane JII , . Tormudukanuja™ Ioxapesarn, 6p. 117775/3-2024 ox
14.03.2024 ronune;

- Texuuukm ycaoBu, mznatu on crpane JKII ,Komynamne ciyx6e” Iloxapesarn, yin. More
[Tujane 2, O6poj. 01-1547/2 on 26.03.2024. roqune;

- Texunuku ycjoBu, uzgatu oa crpane JKII ,ITapkunr cepsuc - [loxkapeBan ca cegumrem y
[Toxxapesiy, Boje lynmuha 28, 6poj: 1041 ox 15.03.2024. roause;

- ObaBemremse, uznaro on crpane MYIIl-a PC - Cekrop 3a Baupenne cutyanuje y Iloxapesiy,
Ojicek 3a MPEeBEHTUBHY 3aIITUTY OJ1 MOXKapa U ekcruiosuje, 6poj 07.24.1 6poj: 217-3-1094/24-3 on



03.09.2024. rogunHe, y KOME c€ HaBOAM Ja 3a MOTpede M3rpajme MPeAMETHOr 00jeKTa Hema
MOCEOHMX YCIIOBA y MOIVIEAy Mepa 3alITUTE O MoXKapa.

POK BAKEIbA JIOKAIIMJCKHUX YCIIOBA:

Y ckaapy ca wianom 57. craB 7. m 8. 3akoHa o miaanupamy W usrpagmu (,CiayxOenn
riaacauk PC%, 6poj 72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/23), T0KAUMjCKHA YCJIOBU Ba)ke ABe FOAUHE O JAHA U31aABama
WIN 10 MCTeKAa Ba)kewa rpaleBHHCKe J103BoJie, OITHOCHO oo0pema 3a u3Boheme pagoBa y
CKJIAJy ¢a THM YCJOBHMA.

HAITIOMEHA:

JIoKanujCKH yCJIOBH HHCY OCHOB 32 OTIIOUMIbAhE PaJIoBa HAa M3Tpamu o0jekTa, Beh je 1okymeHT
Ha OCHOBY Kora ce m3paljyje moTpeOHa TeXHMYKa JOKyMEHTalMja — IMpojeKaT 3a rpal)eBUHCKY
JI03BOJTY, Ha OCHOBY Kora ce wu3aaje rpaheBumHCKa [03BOja, cxomHo wiaHy 135. 3akonHa o
IUIAaHUpalky M M3rpagmyu U [IpaBUiaHMKA O CaapKMHW, HAYMHY W TOCTYNKY HM3paje W HAuUHY
BpILICHa KOHTPOJIE TEXHUYKE JIOKYMEHTallMje MpeMa Kiackh M HameHu objekarta (,,Ciry:xOeHu
rmacHuk PC*, 6p.73/2019). V3 3axTeB 3a uznaBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE HHBECTUTOD j€ AyKaH Aa
HPUIOXKU:

- mpojekar 3a Tpal)eBHHCKY 103BONy, M3paheH y CKIaay ca MpaBWIHHKOM KOjuM ce ypehyje
CaJlp)KHIHA,;

TEXHUYKE JIOKYMEHTallWje; - U3BOJA M3 IMpOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY [103BOIY, M3paleH y ckiagy ca
MIPaBUJIHKKOM KOJUM ce ypelyje caapKuHa TEXHHUUKE JOKYMEHTAIIH]E;

- I0Ka3 o oArorapajyhem mpaBy CBOjUHE HA 3eMJBUIITY WIH 00JEKTY y CMUCIY 3aKOHa, OCUM aKoO je
TO IMPaBO YNHCAHO y jaBHOj KIbU3M WIM j€ YCIIOCTaB/BEHO 3aKOHOM, OJJHOCHO aKO je 3aKoHOM
HPOIHMCAHO Ja CE Taj I0Ka3 HE JOCTaBIba;

- CarIaCHOCT CYBJACHUKA, OBEPEHA Yy CKJIAJy Ca 3aKOHOM, aKO C€ I'pajy WM U3BOJE PAJOBU Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUINITY WIH 00jEKTY KOjH je Y CYBIIACHHUIITBY BHILE JIUIIA;

- J0Ka3 O yIUIaTH aJMHUHUCTPATHBHE TaKCE 3a MOAHOLICHE 3aXTeBa U JIOHOUICHE pEIIeHha O
rpal)eBUHCKO] 103BOJIM U HakHaje 3a LlenTpanHy eBuaeHIH]Y;

- Ipyre J0Ka3e yTBplheHe JIOKAIH]CKUM YCIIOBUMA.

O06aBe3a OArOBOPHOT IIPOjEKTaHTa je Aa MpojeKar 3a rpa)eBUHCKY JJ03BOJIy MOpa OMTH ypaheH y
CKJIaJly ca MpaBUINMa rpalema U CBUM OCTAJIUM yCIOBUMA CaJIPKaHUM Y JIOKAIM]CKUM YCIOBUMA.

INIOYKA O HPABHOM JIEKY: Ha u3ngare nokaimujcke YCJIOBE IOJHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXKeE
usjaputu npuroBop I'panckom Behy I'pama IloxkapeBma, y poky on 3 maHa o JaHa HUXOBOT
JIOCTaBJbamba, MPeKo oBor Ofesbema.



Jlokanmjcke yciaoBe JOCTABHTH:

e [lomHOCHOLY 3axTeBa U
e Apxusu ['paacke ynpase ['pana [Toxxapepna

CaBeTHHK Iled Onceka

bpankuna Ilepuh, 1.1.a. WBan Manojnosuh, 1.1.a.

PykoBonuiaan Onesbema

Bojucnas Ilajuh, n.u.a.



