Penyonnka Cpouja

I'PAICKA YIIPABA

I'PAJIA ITIOKAPEBILIA

Opnememe 32 ypOaHU3aM U
rpalheBuHCKe ITOCI0BE

Bbpoj: ROP-PZR-3847-LOC-1/2026
Bpoj: 04-350-74/2026

HMarym: 18.3.2026. ronune
HHoxapeBan

Onermeme 3a ypbanusaMm u rpaljeBuHcke nocioBe [pancke ympase ['pana [loxapeBna, nmocrynajyhu mo
3axTeBy bope BopheBuha u3 JKuBuue, yia. Tpropauka op. 27, koju je mo myHomohjy moaner ox crpane
Hpene IljeoBuh n3 Huma, yn. I'enepana Munojka Jlemjanuna op. 1/12., 3a u3gaBame JTOKAIN]jCKAX
ycJioBa 3a W3rpaamy crambOeHor objekra, Ha K.1.0p. 1562 K.O. XKusuna y ymunu Tprosauka Op. 16, Ha
ocHOBY wiaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa o anupamy U u3rpanmu (,Ciyxoenn riacHuk Penyonuke Cpouje’,
Opoj 72/2009, 81/2009-ucmpaska, 64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-
VC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), un. 2. Ypenbe
o nokanujckuM yciosuma (,,Cirmacauk PC, Op. 87/2023), un. 11. m 12. [IpaBuiHuKa O MOCTYHKY
crpoBolema 00jeumbeHe mpolenype eIeKTpoHCKUM yTeM (,,Ciry:xO0enn racauk PC“, 6poj 96/2023) u
[IpoctopHor 1rana ['pana [Toxkapesta. (,,Ciryx0enu rmacauk 'paga [Toxapesma®, 6p. 10/2012) u3naje:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky mapueay 6poj 1562 K.O. Kusnna y ynunm 3eaenropcka op. 16, ykynHe
noppuminHe 5883m? 3a m3rpaamy cramM0eHOr o0jekTa ca jeIHMM cTaHOM, cnpatHocTH II+1
(mpusemJsbetcnpar), (kateropuje A, kiacupuxanuone ozHake 111011), ykynmue BPI'Il o6jexTa
399.79m?, ykynHe OpyTo noBpiuHe o0jekta 399.79m? u Hero noppmuxe 302.54m?

HOCTOJERE CTABE:

Karacrapcka mapmena Op. 1562 K.O. Xusnuma y JKuBHWIIH, TpaBHIIHOT IMPABOYTaOHOT OOJMKA, YKYITHE
noBpuinHe 5883m?, ca jyroszamajgHe cTpaHe OCTBapyje HPHUCTYI jaBHO] caoOpahajHOj MOBpIIMHHA — VII.
Tprosauka. [IpeamerHa napuena ucnymasa ycioB 3a rpal)eBUHCKY Iapledy.



Ha ocHoBy mpunokeHOT KaTacTapcKo-Tonorpadckor IIaHa Ha MPeMETHO] TapleNn 0CToje TPH
MOTII0YaHEe TIOBPIIIMHE KOj€ Ce 3a/Ip)KaBajy.

N3BOJ U3 IVIAHCKOI' JOKYMEHTA:
[IpeamerHa nokanuja, KOjy YMHU Karactapcka mapuena op. 1562 K.O. XKusuna y XKusuny, Hanazu

ce y 30HHM MENIOBHTOT CTaHOBama y OKBHPY rpaleBHHCKOr moxpydja oapehenor IIpoctopHum mmianom
I'pana [loxapeBua.

YPBAHUCTUYKHU U PETI'YJIAIUOHU ITAPAMETPU:

3a mpeaMeTHy JIOKANWjy Bake ypOAHHCTHYKH M PETYIAlMOHH TMapaMeTpH 3a MOPOJUYHO CTAaHOBAHE,
YIJIABHOM WHIVBHUIYAITHO (jETHOTIOPOANYHO) CTAHOBAE:

lapyena:
- MHHUMAJTHA MTOBPIIMHA MapIiese
® 32 CTOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ...ecveeuvieiieiieiieieeieeie et et et eeeeteete et e enteeatesaeesaeeens 300m?
- MUHMMAJIaHa [IUPUHA TapIiene
® 32 CITOOOTHOCTOJERE OOJEKTE ...veevvieureeriienrienrieieeseeteesteesseesseeseesseassesssesssesssenssessnenns 10,0m

Unoexc unu cmenen usepahenocmu ,, M

® MaKCHUMAaJTHH WHJIEKC WM CTETIeH N3rpalheHoCcTH ,, A Ha MaPIENH. . ....cccvveeereeereeeereeeeeen. 1,0

Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHUMAJHH UHJIEKC WM CTEIICH 3ay3CTOCTH ,,3° HA MAPHECIT . ...uveerereernreernrreeeeenreeeenens 50%

3enene nogpuiune

¢ MHHHMMAaJIHHU IPOLIEHAT 3€JEHE MOBPIIMHE HA HMAPLIEII . ...eveeennrreeennreeenmreeeenreeeennmneeesnnnenes 20%
Bucuncka peeynayuja
® MAaKCHUMAJTHA CIPATHOCT O0JCKATA.....cuveeveeerieereaerereresaensesssessesssesssesseesssesssesssesseens [T+2+11k

- rpaheBuHCKa TNHHHja 00jekTa ygaskeHa je MuH. 3,00M  of perynamuoHe
TUHH]E;

- MHUHHUMAJIHO OJICTOjalbe¢ IMaBHMX oOjekara oj Mehe u3HocH 2,5 m, MHHHUMAJIHO PacTOjambe
MpU3eMHHX cI000aHOCTOjehrX oOjexara o TpaHMIle ca CyCEAHOM MapieioM Mopa OWTH MUHUMAITHO 1,5M
(3a m3rpalene ceocke objekTe koju cy MehycoOHO ynasbeHu Mame ox 3,00 MeTpa He MOTy ce Ha CyCeJHUM
CTpaHaMa MpeaBuhaTu OTBOPU CTaMOCHUX TPOCTOPH]ja);

- Ycnoru npuctyna mnapiiend: HoBodopmupaHna napiiesia Mopa KMaTH MPUCTYI HA YT WK IPYTY jaBHY
MOBPIINHY HaMemeHy 3a caoOpahaj. IllmpuHa mpuctyna HOBOdoOpMHpaHe mapiiene jaBHO] caoOpahajHoj
MOBPIIMHH HE MOXKE OMTH Mamba o1 2,5 m.



ITPABUJIA YPEBEIHLA U I'PABEIbA:

Ha x.m.6p. 1562 K.O. XKusuua y Kusunu, yin. TproBauka, ykynHe noBpimuae 5883m?, 3a u3rpaima
ctambeHor o6jekTa ca jeAHMM CTaHoM, cmparHoctu II+1 (mpusemsbetcmpar), (kareropuje A,
knacudukanrone ozHake 111011), mumensuja ocHoBe mpm3emsba 19,97m x 13,05m, noBprmHe npuzeMiba
224.84m?, ykynHe rpaheBuHcke OpyTo moBpumHe oOjexra 399.79m?, ykymue BPITI 399.79m? ykymnne
HETO nospmmne 302.54m? a y cBemy npema MaejHom pemewmy ypahleHoM on cTpaHe ,,ApXUACKO™, U3
Humra, V. IManrenejcka 44a, 6poj texuuuke nokymenranuje MJP — 26/12/25 on nenemopa 2025. roause,
3a koje je TmaBHH mpojekTaHT Wpena [ljeBoBuh, amm. wmx. apx. ca mmneHnom 6poj 300J85111, koje je
CaCTaBHU JI€0 JIOKALHjCKUX YCIIOBa.

VY npeaMeTHOM 00jeKTy HEOMXOTHO j€ IUTaHUpATH CBE CaJApiKaje M MHCTaNaluje MoTpeOHEe 3a HECMETaHO
¢dyukuuoHucamwe oOjekra. OOjekar Mopa OuTu rpal)eH o0 KBaJUTETHOT Marepujajia y CKIaay ca
CTaHAapaMMa, HOpMAaTWBAMa W TPOINHCHMa BE3aHWM 3a OBy BpcTy obOjekara. OOjekar mMopa OuTH
NpojeKkToBaH, u3rpaheH, kopuiheH W OofpXaBaH Ha Ha4MH KOjUM ce 00e30ehyjy mpomucaHa eHepreTrcka
CBOjCTBaA.

- YPOAHMCTHYKHU apaMeTpH:

NzrpagmoM mpeaMeTHOT 00jeKTa, MMOCTIKE ce WHAEKC 3ay3eTocTH Ha mapuenu on 4,008%, mTo je
Mambe 0]l MaKCUMAaJlHO JI03BOJBEHOT KOjU M3HOcH 50% 3a 30HYy M mHaekc usrpahenoctu ox 0,067, mro je
Mame 0] MAKCUMAJTHO JI03BOJHEHOT MHJIeKca u3rpal)eHoctu koju usHocu 1,0.

- moJo:kaj o0jeKkTa rpaame U lheropa peryjianuja:

Perynamuona nuHHMja ce TOKIama ca TPaHMALIOM mapuene mpeMa K.a1.0p. 1579 u 841, o6e K.O. JKuswna,
npema ynuiy TproBadka, Koja TaHTUpPA MPEIMETHY MapIielly ca CEBEPOUCTOYHE U JyTOMCTOYHE CTPaHE.

I'paheBuncka nuHMja o0jexTa mocraBibeHa je Ha 46,49m ox perynanuoHe JHHUje MpeMa YUK
Tpropaukoj (k.1.op. 841 K.O. XXusuna).

[Ipema Oo4yHOj TpaHWIM TapIlelie, HA 3amaay Tpal)eBUHCKa JHUHMja Ce MoCcTaBsha Ha 28,28M on
rpanuue napueie (npema k.1.60p. 1561 K.O. JKusuna).

[Ipema 6ouHO]j rpaHUIM Taplejie, Ha JyTOMCTOKY O0jeKkaT ce mocTaBjba Ha 18,83m on rpanume mapuene
(mpema k.1m.0p. 1563 K.O. XKusuna).

- HUBCJIAIIMOHMU YCJIOBU:

Kora nona npuzemssa objekra je +0,45m (ancomytHa xota +77.51m) y ogHOCY Ha KOTy TepeHa
(arconmyTHa koTta TepeHa je +77.06m). O0jekar MpojeKToBaTH TakKo Jia MAKCUMalHa BUCHHA 00jeKTa U3HOCU
+9.61m (amcomyTtHa kKoTa +86.67m). Kora Benna o6jexra m3Hocu +8.62m (arncomyTHa kota +85.68m). Kpos
o0jeKTa pelIMTH TAKO 12 0BOIlb-aBalkbeM KPOBHUX PABHU He Oy1y yrpo:KeHe cycelHe mapiese, HUTH
00jeKTH Ha FbUMa.

KomnuieTHy moBpmiuHy rpaljeBHHCKe mnapunene HHBeJHCATH Tako JAa MNOBPIIMHCKe BojAe He
yrposxkanajy o0jexkaT y (yHKIMjH Kao HM o00jeKkTe HM caJp:Kaje Ha CYCeAHHM MmapueilaMa u
1pocTopuMa.

- caoOpahajHu TokoBM:

Koscku npuctyn Ha mapuesin ocTBapyje ce AUPEKTHO ca jaBHe caoOpahajHe MOBpIIMHE — YIIUIE
TproBauke, Koja peIMETHY Haplelly TaHTUpa ca ceBeposarnajaHe crpaHe. [lapkupame Bo3miIa 3a COICTBEHE



nmotrpede MpenBUIeTH YHyTap TpaHUIlEe MpeAMETHE Mapliesie, U3BaH MOBPIIMHE jaBHOT IyTa, MPU 4eMy je
HEOITXO/THO UCIOIITOBATH MapaMeTap — MUHHMYM jeTHO IMapKUHT WM TapaKHO MECTO Ha jeJ]aH CTaH.

- orpahuBame:

[Tapuene ce mory orpahuBaru y QyHKIMOHANHE neinHe (CTamMOeHH /1€0, eKOHOMCKH JIeo,
CKOHOMCKH TPHUCTYII, CTAMOCHU MPUCTYI U OKYNHHUIIA ¢ THUM J]a BUCHHA YHYTPAIIEhe Orpajic He MOXe OUTH
Beha oz BucHHe crospamime. [palleBUHCKe mapiienie Mory ce orpaljuBaTu 3uIaHOM OTPajioM JI0 BUCHHE O
0,90m (padynajyhu og koTe TpoTOapa) WIH TPAHCIIAPEHTHOM OrpasioM Ao BucuHe on 1,40m. [laprmene amja
je xora HuBenere Buma o 0,90m o cyceaHe, MOry ce orpaljBaTi TPaHCIIAPSHTHOM OTPajiOM JI0 BUCHHE
1,40m koja ce MOXe MOCTaBJ/bATH HA TIO/3K/] BUCHHE KOjy onpeljyje HaaIe:KHU OpraH. 3uiaHe U APyre BPCTe
orpajia ocTaBJbajy C€ Ha TPaHMIM Mapleie TaKo Jia CTYOOBU Orpaje u kamuje Oymy Ha mapiieiiu Koja ce
orpalyje. Bpara u kamuje Ha yIMYHO] OTpaJX HE MOTY CE€ OTBApaTy BaH pETyalloHe JTUHH]E.

- ypeheme TepeHa u 3eJIeHHI0:

I'paheBuHCKY mapieny O3eleHUTH Ha aJieKBaTaH HAuYWH y CKJIQJy Ca HAMEHOM IPOCTOpa, TAKo JIa
3eJIeHe MOBpIIMHE YiHEe MHHUMYM 50% mpocrtopa mapuene. CHTyalioHO-HUBENAMOHNM TUIaHOM, KOJH je
cacTaBHM €0 M3BOJa W3 IpOjeKTa, IpuKazatu ypeheme TepeHa OKO 00jeKTa, OAHOCHO ACPUHHCATH
c000/THE U 3€JICHE TTOBPIIHHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBAIBE U IPUK/BYYEIBLE HA UHO®PACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texunuxu ycjaoBu uzaaru oa crpane JKII ,BonoBon u kanaauzanuja“, ya. Jyr bornanosa 22-24,
Hoxapesan, 6poj 03-1744/2 kpo3 Lleon noctaB/bed 16.3.2026. rogune;

2. TexHUYKH yCJIOBH HU31aTH of cTpaHe ,,EjnexrpogucTpndynuje Cpomje“ n.0.0., ya. Macapukosa 1-3,
Beorpag, 6poj 20700-D.11.02-87648-UPP-26 ox 11.3.2026. ronune;

3. TexHWUYKH yca0BH, Opoj: 846 ox 26.2.2026. ronune, n3natu oa crpane JKII ,IlapkuHr cepBuc
Hoxkapesau®, Boje dyaunha 28, u3 Ilo:xkapeBua;

HNuBecTuToOp je Ay:KaH Ja ce y cBeMy NPUAP:KABA TEXHHYKHMX YCJI0BA H3IATHX O] CTPaHe MMAaJala
jaBHuX oBaamhema.

[TomenyTn mpojexar Huje mpomnucad Ypeadom o Jluctu mpojexara 3a koje je obaBe3Ha MpoIeHa yTUIaja Ha
JKUBOTHY CpeanHy, JIMCTH mpojekara 3a Koje MOCTOju obaBe3a MOAHOIICHA 3aXTeBa 33 OJIYYHBAIE O
MOTPeOU MPOIEHE YTHUIlaja U KPUTEPUjYMH 32 OJTyYUBah¢ O MOTPEOU MPOIICHE YTHUIlaja 3a MPOjeKTe 3a Koje
MOCTOjU 00aBe3a MOMHOIICHA 3aXTeBa 332 OUIy4HMBamke O HOTpeOu mpoieHe yruiaja (,,Cia. mmacHuk™ Op.
106/2025).

IHOCEBHHU YCJIOBU U MEPE 3ALITUTE:

- cem3MHYKH ycJaoBM: [Ipumenutu oapende u3 [IpaBuiiHuKa O TEXHHMYKAM HOPMAaTHBHMA 3a
M3rpagmby 00jeKara BUCOKOTPAIBE Y CEN3MUIKUM moapydjuma (,,Ciayxbenu muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).



- Mepe eHeprercke epuxacHoctu: OOjekar mpojekToBaTH y ckiaxy ca [IpaBuimHUKOM 0
e”epreTckoj edukacHocTH 3rpaaa (“Ciyx6enu rmacHuk Permyonuke Cpouje”, 6p. 61/2011) u [lpaBunHnkoM
0 YCJIOBHMA, CaIp’)KUHH M HaUMHY M3aBama cepTH(uKara o eHepreTcKiUM cBojcTBUMa 3rpasa (,,Ciry:xOeHu
riacHuk Penyonuke CpOuje, 6p.69/2012).

Eneprercku nacom YMHM CaCTABHM /1e0 TeXHUYKe JOKYMEHTalHje Koja ce IPpUaxKe y3 3aXTeB 3a
H3JaBambe YoTpeOHe 103B0JIe.

JOKYMEHTALMJA IIPUBAB/bEHA 3A IIOTPEBE U3PAIE JIOKALINJCKUX YCJIOBA:

e HnejHo pememe ypaheHo on cTpane ,,Apxunexo’, n3 Huma, Y. [lantenejcka 44a, 6poj TexHUYKe
nokymentauuje MJIP — 26/12/25 on menem6Opa 2025. rogune, 3a Koje je MIaBHU mpojekTant Hpena
[TjeBoBuh, nun. nHX. apx. ca munentoM 6poj 300J85111.

e VBepemwme o momamuma 3a K.a1.0p. 1562 K.O.Kusuma, m3zgara ox crpane PemyOGmudkor reomeTckor
3aBoza — CekTop 3a KaracTap HenmokpeTHocTH — Ofiesbeme 3a KartacTap Bogosa Kparyjesar , Op. 956-
304-1137/2026 ox 22.1.2026. roaune.

e Kommja karacrapckor miana 3a k.m.Op. 1562 K.O. Xueuna, usgara ox crpane PemyGmuuxor
reomeTckor 3aBoga — Ciyx0a 3a karactap HenokperHoctu [loxkapesar, Oop. 952-04-030-3430/2026
011 24.02.2026. roquHe.

e Karacrapcko-tonorpadcku mian ypaleH ox cTpaHe reofercke paiame ,,leo-Crur' u3 Iloxkapesua u
OBEpPEH M CIICKTPOHCKU MOTHHCAaH of cTpaHe [[parana biarojeBuha, reom. mHxk. ox janyapa 2026.
TOJTUHE.

e Ilynomohje.

e Texuuuku ycnoBu usnaru on crpade JKII ,,BomoBox m kananmuszamuja“, yn. Jyr Bormanosa 22-24,
[Moxapesan, 6poj 03-1744/2 kpo3 Lleon nocraBibeH 16.3.2026. roqune;

e TexHUYKH YCIIOBH M31aTH Of cTpaHe ,,Enekrpoauctpudynuje Cpouje 1.0.0., yi1. Macapukosa 1-3,
Beorpan, 6poj 20700-D.11.02-87648-UPP-26 ox 11.3.2026. rogune;

e TexHuuku ycnoBH, Opoj: 846 ox 26.2.2026. romune, nzgatu on crtpane JKII ,Ilapkunr cepsuc
[Moxapesair, Boje lynuha 28, u3 [loxkapesia;

e Jloka3 0 yIUIaTH JIOKAJIHE U penyOInyKe aMUHUCTPATHBHE TaKce U JIoKa3 o yrari takce 3a LIEOIT

HAIIOMEHA:

Jlokauujcku yCIOBH HUCY OCHOB 32 OTIIOYHbAHE PaloBa Ha U3rpaamku 00jekTa, Beh je TOKyMEeHT Ha
OCHOBY Kora ce u3palyje morpeOHa TEXHWYKa JOKYMEHTaIMja — IMpojeKar 3a rpaljeBHHCKY JO3BONY, Ha
OCHOBY Kora ce m3aaje rpaljeBHHCKa M03Boja, CXoAHO wiaHy 135. 3akoHa O MJIaHWpamy W U3TPAAlBU U
[MpaBunHUKa O CAAPXKUHH, HAYMHY W TMOCTYNKY H3paje W HAUYWHY BpIICHA KOHTPOJIE TEXHHUYKE
JIOKYMEHTAIIHM]je TIpeMa Kiiacu U HaMmeHu oojekara (,,Ciyxxoenu rmacuuk PC, 6p.96/2023).

V3 3axTeB 3a U3aBame rpal)eBUHCKE 103B0OJIE HHBECTUTOD j& yXKaH Aa IPUIOKH:

- mpojekar 3a rpaljeBHHCKY 03BOJy, M3palleH y ckiiagy ca MpaBHIIHUKOM KOjUM ce ypehyje campiknHa
TEXHUYKE IOKYMCHTAIIH]C;

- W3BOJl U3 MpojekTa 3a rpal)eBUHCKY [03BOJY, M3paljeH y CKaay ca MpaBHIIHUKOM KOjUM ce ypehyje
CaZipKMHA TEXHUYKE JOKYMEHTAIIH]e;

- J0Ka3 0 oaroBapajyheM mpaBy Ha 3eMJBHINTY WiIH 00jeKTy y CMHCIy 3aKOHa, OCHM aKo je TO IPaBo
YIHCAHO y jaBHOj KHU3H WM j€ YCIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJJHOCHO aKO je 3aKOHOM IPOIIMCAHO []a Ce Taj
JIOKa3 He JJOCTaBJba;



- CamIacHOCT CyBJACHHMKA, OBEpEHA Yy CKJIQJy ca 3aKOHOM, aKO C€ Tpajd WM H3BOAE DAaJOBH Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUINITY HIIM 00j€KTYy KOjH j€ y CYBIaCHHUILUTBY BHIIIC JIMLIA;

- I0Ka3 O yIUIaTH aJIMUHHCTPAaTHBHE TaKce 3a MOJHOILICH:C 3aXTEBa U JIOHOLICHE pellekha 0 rpal)eBUHCKO]
JTO3BOJIM U HaKHaje 3a LleHTpanHy eBuAeHIH]Y;

- IpyTe JI0Ka3e yTBpheHe JIOKAIHjCKIM YCIOBUMA.

ObaBe3a orOBOPHOT MPOjEKTaHTa j€ J1a MpojeKat 3a rpal)eBUHCKY 103BOIY Mopa OMTH ypaheH y
CKJIaJy ca IpaBuWiInMa rpaljema U CBUM OCTaJIMM YCIOBHMA Calp>KaHUM Y JIOKAIIUjCKUM YCIIOBHMA.

Jlokamujcku yciioBu Baxke 2 TOMWHE Of1 JaHa M37aBarka WIH 10 UCTEKa BaXema Tpal)eBHHCE JT03BOJIE
M3Jare y CKIaay ca TUM YCIOBHMA.

ITPABHA TIOYKA:

Ha w3nare nokanmjcke yclioBe MOJHOCHIIAL] 3aXTeBa MOXKE M3jaBUTH Tpuroeop [pajgckom Behy
I'pana IloxxapeBua, y poKy o 3 naHa o7 JaHa BUXOBOT JOCTaBJbamka, IPeKo oBor Onesbema.

JTOCTABUTH:

© TIOAHOCHOIIY 3aXTeBa
o ApxusH ['paacke ynpase I'pana [ToxxapeBua

Oopalhueau 1llegh Oocexa 3a objedurveny npoyedypy
Hegena Paoosanoeuh, ounn.npocmopnu nianep Hean Manojnoeuh, ounn.unsic.apx.
HAYEJ/IHUK OJAE/bEHRA

Bojucnae Ilajuh, ounn.unixc.apx.



