Penyonnka Cpouja

I'PAJICKA YIIPABA

I'PAJIA ITIOKAPEBILIA

One/beme 32 ypoéanuzam u
rpaljeBuHCcKe mociaoBe

Bpoj: ROP-PZR-1582-LOC-1/2026
Bbpoj: 04-350-31/2026

HJarym: 2.3.2026. roquHe
IHoxapesan

Onespeme 3a ypbanuzam u rpaheBuHcke mocnoBe ['pancke ympase I'panma Iloxapesna, moctymajyhu mo
3axreBy Muiiomesuh Buosiere u3 JKusnne, yi. 3eqenropcka op. 16, koju je mo mynomohjy nmogner ox
crpade Cio6onana Ilasaosuha u3 IloxapeBua, ya. HeBecumcka 0p. 46., 3a u3naBame JOKAIH]jCKUX
ycIioBa 3a Jorpajmy nocrojeher crambeHor odjekra, Ha K.11.0p. 1589 K.O. Kupuna y ynuim 3eneHropcka
Op. 16, Ha ocHOBY unaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa o mnaHupamy U Usrpaamu (,,CayxOeHn rmacHuk Pemyomike
Cpbuje, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC,
98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), un. 2.
VYpenoe o nokanujckum yennosuma (,,Cir.rmacuuk PC*, 6p. 87/2023), un. 11. u 12. [IpaBuiiHuKa 0 IOCTYIKY
crpoBohema 00jennmeHe mporenype eIeKTpoHCKuM myTeM (,,CirysxO6enn rmacauk PC*“, 6poj 96/2023) u
IIpocropHor mana I'paga [oxapesua. (,,Ciny:x06enu racuHuk I'paga [oxapesua®, 6p. 10/2012) uznaje:

JJIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueay opoj 1589 K.O. Kusuua y yaunu 3ejaeHropcka op. 16, ykynue
noppumHe 801,00m?, 3a porpaamy mnocrojeher cramGenor o0jexkra, cnpatHoctn Ilo+II
(monpym+mnpusemibe), (kareropuje A, kiaacupuxanmone osHake 111011), ykymne BPI'Il o0jexra
184,40m?, ykynHe 0pyTo moBpmmnHe o0jexra 267,88m? u Heto nmoppmmune 230,82m?

IHOCTOJERE CTAILE:

Karacrapcka napuena 0p. 1589 K.O. Xusnna y KuBuum, npaBuiHOT HpaBOyraoHOr OOJIMKa, YKYIHE
nopiae 801m?, ca jyrosamajHe CTpaHE OCTBapyje MHPHUCTYI jaBHOj caoOpahajHoj mOBpIIMHU — YL
3enenropckoj. [IpenqmerHa mapiiesna ucymasa yCclioB 3a Tpal)eBHHCKY mapIeny.



Ha ocHoBy mpunokeHOT KaTacTapcKo-Tonorpadckor IIaHa Ha MPeMETHO] TapleNn 0CToje TPH
eBUICHTHpaHa 00jeKTa O/ KOjuX je jeAaH NpenMeT AoTrpalibe.

N3BO/J U3 IVIAHCKOI' JOKYMEHTA:

[IpenmeTHa NMOKanyja, KOjy YnHU Katactapcka mapiena op. 1589 K.O. XKusnna y XXusunwm, Hanazu
ce y 30HM MEUIOBHTOT CTaHOBaWma y OKBHPY rpaheBHHCKOr moxpydja oapehenor IIpoctopHum IiaHom
I'pana IToxapesuna.

YPBAHUCTHYKHA U PEI'YJIAIIUOHU ITAPAMETPH:

3a mpeaMeTHY JIOKauWjy Bake ypOaHHUCTUYKH W PETYJIALHOHH MapaMeTpd 3a HNOPOAMYHO CTAaHOBAHE,
YIJIaBHOM MHAWBUAYAIHO (jEIHOTIOPOJUYHO) CTAHOBAE:

Lapyena:
- MUHUMAJIHA MTOBPIIMHA MapIiese
® 32 CIIOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ...eveeuveiiriiriiiiiiinieeit ettt st 300m?
- MUHMMaJlaHa [IUPUHA Tapliese
® 32 CIIOOOTHOCTOJCNE O0JEKTE ....veeeveeerieerieetieeieeesteeesereessreessseessseessseesssesessseessseensnes 10,0m

Unodexc unu cmenen uzepahenocmu ,, M *“

® MaKCHMaJIHU MHAEKC WM CTereH u3rpa)eHoCTH ,, 1 Ha TAPLEII . ...c..cevvenverreeeieeeeenaennes 1,0

HUnoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHUMAaJTHH WHJIEKC I CTETICH 3ay3CTOCTH ,,3° HA TTAPIICI . ....vveeereerereernreeenereeeneeeneas 50%

3enene nospuiune

® MHHUMAJIHU TPOIICHAT 3€JICHE MOBPIIUHE HA TTAPIICIT . .. .evvveeereererererereserenneenseesseesseesseenne 20%
Bucuncka peeyrayuja
® MAaKCHMAJIHA CHPATHOCT O0JCKATA. . .cveeveerreereesreesseeseesseeseesesssesssesssesssesssesssesssesssessessnes [1+2+11k

- rpaheBuHCKa JInHMja 00jeKTa yaasbeHa je MuH. 3,00M ox perynanuoHe JUHU]E;

- MHUHHUMAJIHO OJICTOjalbe¢ IMIaBHMX oOjekara oj Mehe u3HocH 2,5 m, MHHHUMAJIHO PAacTOjarbe
MpU3eMHHX cI000AHOCTOjehrX oOjexara o TpaHMIle ca CyCEAHOM MapieioM Mopa OWTH MUHUMAITHO 1,5M
(3a m3rpalene ceocke objekte koju cy MehycoOHO ynasbeHu Mame ox 3,00 MeTpa He MOTy ce Ha CyCEIHUM
CTpaHaMa MpeaBuhaTu OTBOPU CTaMOGHUX IPOCTOPH]ja);

- Ycioru npuctyna mnapiiend: HoBodopmupaHna mapiiesia Mopa KMaTH MPUCTYI HA YT WK IPYTy jaBHY
MOBPUINHY HaMemeHy 3a caoOpahaj. IllmpuwHa mpuctyna HOBOodoOpMHpaHe mapiiene jaBHO] caoOpahajHoj



MTOBPIIMHA HE MOXKE OMTH Mama o1 2,5 m.

ITPABUJIA YPEBEA U I'PABEIbA:

Ha x.m.6p. 1589 K.O. Xusuna y Xusuiu, yi. 3enerropcka 6p. 16, ykymae nospmmae 801m?, 3a
norpaamy cramOeHor o0jekra, cuparHoctu [lo+Il (mpusemibe), (kareropuje A, KiacupUKaIOHE O3HAKE
111011), numensuja ocHoBe mpuzemsba 15,00m x 13,17m, noBpmmHe npuszemiba noctojehe/mnanupano
crambe 102,00m?/184,40m?, yxynHe rpaleBuHCcKe OpyTO moBpiIMHE 00jekTa mocrojehie/TuaHupaHo cTambe
140,00m?/267,88m?, ykynae BPI'TI nocrojehe/mumanupano 102,00m?/184,40m?, ykynmae HETO moBpiimae
nocTtojehe/mraanpano crame 123,44m?/230,82m? a y ceemy nipema Unejaom pememy ypah)eHOM off cTpaHe
HSLA. “CTYANO ITABJIOBUR“ n.0.0. u3 Iloxapesua, yn. Hesecumcka Op. 46, Opoj TeXHHYKe
nokymentanuje MJIP — 01-12/25 ox neuembpa 2025. romune, 3a Koje je miaBHU mpojektanT CiobonmaH
[MaBnosuh, qumi.umk.rpal). ca aumeniiom 6poj 310 2442 03, xoje je cacTaBHU /€0 JIOKAIM]CKUX YCJIOBa.

VY mpenmeTHOM 00jE€KTy HEOIXOIHO j€ TUIAHUpATH CBE CaapiKaje M WHCTajaIyje moTpeOHe 3a HECMETaHO
¢yHKIMOHHCawke objekra. Objekar Mopa Outu Tpa)eH Of KBaJIMTETHOI MaTepHjaja y CKiIamy ca
CTaHJapAMMa, HOpPMaTMBUMa M NPONMCHMAa BE3aHWM 3a OBy BpcTy objekara. OOjekar mopa OUTH
MpojeKkToBaH, uirpaheH, kopurheH W omp)kaBaH HA HAYMH KOjUM ce 00e30elhyjy mpommcaHa eHepreTcka
CBOjCTBa.

- YPOAaHMCTHYKH NAapaMeTpH:

UsrpaamomM npeaMeTHOT o0jekTa, MOCTHKE ce MHICKC 3ay3eTocTd Ha mapuenu ox 30,71 %, mro je
Mame 0]l MAaKCUMAJIHO JI03BOJbEHOT Koju m3Hocu 50% 3a 30Hy U uHAekc usrpahenoctu on 0,41, mro je
Mambe 0J] MAKCHMAJTHO JI03BOJBEHOT HHEKca u3rpaljeHocTH koju nznocu 1,0.

- M0JIOKA] 00jeKTa rpajilhe U BheroBa peryJamnuja:

Perynanuona nuHMja ce MOKJana ca rpaHuLoM mapiuese npema k.m.op. 1842 K.O. XKusuna, npema ynumm
3eneHropcka, Koja TaHTHUpa MPEIMETHY HapIielly ca jyro3anajgHe cTpaHe.

I'paheBuncka nuHHMja o0jexkTa mocTaBibeHa je Ha 11,93m onm perynanmoHe NWHUWjE TpeMa YIWIU
3enenropckoj (k.m.op. 1842 K.O. XKusuua).

ITpema G0o4yHOj rpaHMIM HapLiele, HA ceBepy3analy rpaheBUHCKA IMHUja ce 3a/pXKaBa Of IPaHULE Mapliene
(mpema k.1m.0p. 1588 K.O. XKusuna).

[Ipema Go4HOj TpaHWIHM Tapiesie, Ha jyTOUCTOKY o0jekar ce mocTaBiba Ha 4,02m o TpaHWIE Mapiese
(mpema k.1.6p. 1591 K.O. XKusuna).

- HUBCJIAIIMOHU YCJIOBH:

Kora moma mpmsemiba qorpahenor nema o6jexra je +0,00m (amcomyTtHa kora +78.20m) y omHOCY Ha
KOTy TepeHa (aricolryTHa KoTa TepeHa je +77.58m). O6jexar mpojeKToBaTH Tako Ja MaKCHMallHa BHCHHA
o0jekTa m3HocH +4.93m (arnconyTtHa kora +83.13m). Kora BeHna o6jekra nzHocu +3.20m (ancomyTHa KoTa
+81.40m). KpoB o0jexkTa pelIuTH TaKO Ja OABOAKaBaHk-eM KPOBHHUX PAaBHHU He Oy1y yIpO:KeHe cyceaHe
napueJse, HUTH 00jeKTH HA lUMA.

Komnuierny noBpmuHy rpaljeBuHcke napuejie HHMBEJMCATH TaKo [a IOBPUIMHCKe Bode He
yrpoxasajy o0jexkarT y (yHKIHMjH Kao HHM O0jeKTe HHM Ccajp:Kaje Ha CyCeAHMM MNapueilamMa H

npocropuma.

- caoopahajuu TokoBU:



Komncku mpuctyn Ha mapiienu ocTBapyje ce AMPEKTHO ca jaBHe caoOpahajHe MOBPIIMHE — YIIUIE
3eneHropcke, Koja TMpenIMEeTHY Mapieily TaHThpa ca ceBepo3ananHe crpane. [lapkupame Bo3mina 3a
COIICTBEHE MOTpede MpeABUACTH YHYTAp TPaHulle IpeIMETHE Maplene, W3BaH MOBPIIMHE jaBHOT MyTa, MpH
YeMy je HEONXOJHO MCIOLITOBATH MapaMeTap — MHHHMYM j€JHO MapKWHT WJIM TapaKHO MECTO Ha jefaH
CTaH.

- orpahuBame:

[Mapuene ce mory orpahuBatn y (yHKIHMOHANHE NenuHe (CTaMOCHH JIe0, EKOHOMCKH ICO,
€KOHOMCKH TIPHCTYII, CTAaMOEHH NPHUCTYII M OKyhHHIA C THM J]a BUCHHA YHYTpAIbe Orpaje He MOKe OUTH
Beha ox BucuHe criospaime. [ paheBuHCKe mapiene Mory ce orpaljuBaTu 3uIaHOM OTpajioM 10 BUCHHE O
0,90m (pauyHajyhu o KOTe TpOTOapa) WK TPAHCIIAPSHTHOM orpajoM 1o Bucuue oxa 1,40m. [Tapiene yuja
je xora HuBenete Buma ox 0,90m on cycemne, Mory ce orpaljuBaTu TpaHCIAPEHTHOM OTPaJOM /IO BHCHHE
1,40m xoja ce MOXke TIOCTaBJbAaTH Ha TIOJ3W] BICHHE KOjy oapelyje Haamexxan opra. 3ugaHe u Apyre BpCTe
orpajia ocTapbajy ce Ha IpaHHLM Haplelie Tako Ja CTyOOBH orpaje M Kamuje Oyoy Ha mapuenu Koja ce
orpaljyje. Bpara u xanuje Ha yTu4HOj OTpaJy HE MOTY CE€ OTBapaTH BaH pPeTy/allioHe JHHU]E.

- ypeheme TepeHa u 3eJIeHUI0:

I'paljeBuHCKY mapreny O3eJIeHUTH Ha aJeKBaTaH HaYWH y CKJIAJy Ca HAMEHOM MPOCTOPA, TAKO Ja
3eJIeHEe MOBpIIMHE YHHEe MUHUMYM 50% mpoctopa mapiesne. CUTyaliOHO-HUBETAIMOHNM TLIAHOM, KOJH je
cacTaBHHM JIcO M3BOJa M3 TNpOjeKTa, NpuKazatu ypeheme TepeHa OKO 00jeKTa, OAHOCHO ACPUHHCATH
c1000/1HE U 3€JIeHe TIOBPIINHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBAIBE U ITPUK/bYYEILE HA UHOPACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texumuxm ycaosu mznatu of crpade JKII ,,Bonoson m kananusanuja“, yia. Jyr bornanosa 22-24,
Io:xkapeBan, 6poj 03-1254/2 kpo3 Lleon noctaBben 24.2.2026. roqune;

2. TexHUYKH YCJI0BM U31aTH 0] cTpaHe ,Enexrponucrpudyuuje Cpouje“ a.0.0., ya1. Macapukosa 1-3,
Beorpaa, 6poj 20700-D.11.02-46753-UPP-26 o1 9.2.2026. ronune;

3. Texnuuku ycaosu, 6poj: 508 ox 6.2.2026. ronune, m3gatu ox crpane JKII ,Ilapkunr cepsuc
Io:xkapeBau®, Boje Ayaunha 28, u3 Ilo:xkapeBua;

HuBecTuToOp je Ay:xkaH Ja ce y cBeMy NPUAP:KABA TEXHHYKHMX YCJ0BAa H3JATHX O] CTPaHe MMaJala
jaBHUX oB1amhema.

IMomenyTu npojekar Huje mponucad Ypeadom o Jluctu mpojekara 3a koje je o0aBe3Ha MpoleHa yTullaja Ha
KUBOTHY cpeamHy, JIMCTH mpojekara 3a Koje MOCToju 00aBe3a TOAHOIIEHA 3aXTeBa 3a OMITYyYHUBAEE O
MoTpeOH MpolieHe YTUIlaja U KPUTEPUjYMH 32 OITydUBak-e 0 MOTpedur MpolieHe YTHUIlaja 3a MpOojeKTe 3a Koje
noctoju obaBe3a MOAHOLICHA 3aXTeBa 3a OMIyYMBame O MOoTpebu mpoueHe yrunaja (,Ci. miacHUK™ Op.
106/2025).

IHOCEBHH YCJIOBU U MEPE 3AIIITUTE:

- cem3MuuKku ycuoBm: [Ipumenutu oapende u3 IIpaBUIHHKA O TEXHUYKHM HOPMAaTHBUMA 3a
U3rpajimby 00jeKara BUCOKOTPAbE Y CeM3MUUKUM noapydjuma (,,Ciayx0enu muct CPJ“ Opoj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).



- Mepe eHeprercke epuxacHoctu: OOjekar mpojekToBaTH y ckiaxy ca [IpaBuimHUKOM 0
e”epreTckoj edukacHocTH 3rpaaa (“Ciyx6enu rmacHuk Permyonuke Cpouje”, 6p. 61/2011) u [lpaBunHnkoM
0 YCJIOBHMA, CaIp’)KUHH M HaUMHY M3aBama cepTH(uKara o eHepreTcKiUM cBojcTBUMa 3rpasa (,,Ciry:xOeHu
riacHuk Penyonuke CpOuje, 6p.69/2012).

Eneprercku nacom YMHM CaCTABHM /1e0 TeXHUYKe JOKYMEHTalHje Koja ce IPpUaxKe y3 3aXTeB 3a
H3JaBambe YoTpeOHe 103B0JIe.

JOKYMEHTALMJA IIPUBAB/bEHA 3A IIOTPEBE U3PAIE JIOKALINJCKUX YCJIOBA:

e UnejHo pememe ypaheno ox crpane ,ILJ. “CTYIUO ITABJIOBUK* n.0.0. u3 Iloxapesua, yi.
Hesecumcka 0p. 46, 6poj Texuuuke noxymentanuje MJIP — 01-12/25 o nenem6Opa 2025. rogune, 3a
Koje je miaBHU npojekTant Cnobonan [asnosuh, aumn.umk.rpal). ca auneHom 6poj 310 2442 03.

e Komwmja karacTapckor riaHa Bozosa 3a K.m.Oop. 1589 K.O.)Kusuna, uznara oxn crpane PernyOmuukor
reomerckor 3aBoma — CekTop 3a Karactap HemokpeTHOCTH — Opnesreme 3a KaracTap BOAOBa
Kparyjesar , 6p. 956-304-2295/2026 ox 29.1.2026. ronuge.

e Kommja karacrapckor miana 3a k.m.Op. 1589 K.O. XXueuna, usgara ox crpane PemyGmuuxor
reomerckor 3aBoga — Ciyx0a 3a karactap HenokperHoctu [loxkapesar, Oop. 952-04-030-1512/2026
on 29.1.2026. roguse.

¢ Karacrapcko-Tonorpadcku miaH ypaheH o cTpaHe reofieTcke paame ,,Il eonpemep™ u3 [loxapesna u
OBEpEH U CJICKTPOHCKH MOTNHCaH of crpane Munana Bypcaha, reox. urxk. ox 22.12.2025. ronuHe.

e Ilynomohje.

e HMudopmarmja o moxanmju nznara oj crpane Opnespema 3a ypOoaHn3aM U rpal)eBUHCKE MMOCIOBE MO
op. 04-350-753/2025 nana 25.11.2025. ronune.

e Texuuuku ycnoBu usnaru on crpade JKII ,,BomoBox u kananuszanuja“, yin. Jyr Bormanosa 22-24,
[Moxapesar, 6poj 03-1254/2 kpo3 Lleon nocrapiben 24.2.2026. ronuHe;

e TexHWYKH YCIIOBH M3IaTH Of cTpaHe ,,Emekrpomuctpudynuje Cpobuje 1.0.0., yn. Macapukosa 1-3,
Beorpan, 6poj 20700-D.11.02-46753-UPP-26 o1 9.2.2026. ronune;

e TexHuuku ycnoBu, Opoj: 508 ox 6.2.2026. rogmne, m3natu ox crpane JKII ,Ilapkunr cepsuc
[oxapesart, Boje dynuha 28, u3 [loxxapesua;

e Jlokas o yIiaTu JIOKaJHEe U penyOIudKe aIMIHUACTPAaTHBHE TaKce U ToKa3 o yraru Takce 3a [{EOIT

HAIIOMEHA:

Jlokarnujcku yciaoBH HUCY OCHOB 32 OTHOYHIbARE PafioBa Ha U3Trpaliku 00jexTa, Beh je JOKyMeHT Ha
OCHOBY Kora ce m3paljyje morpeOHa TeXHMYKa JOKyMEHTalHja — IpojeKaT 3a rpal)eBUHCKY TO3BONY, Ha
OCHOBY Kora ce m3aaje rpaljeBUHCKa 03BoJa, CXOAHO wiaHy 135. 3akoHa O IJIaHHWpamby W W3TPAJlBU U
IIpaBunHUKa O CaApKUHU, HAUMHY M IOCTYIIKY M3paJe U HAYMHY BpIIECHA KOHTPOJE TEXHUYKE
JIOKYMEHTAIIM]je IIpeMa Kjlacu U HaMmeHu oojekara (,,Ciyxoenu rmacuuk PC, 6p.96/2023).

V3 3axTeB 3a u3aBame rpal)eBUHCKE T03BOJIE HHBECTHTOP je TyXKaH J1a TPUIIOXKH:

- TIpojeKar 3a rpaeBHHCKY J03BOJIY, M3palheH y CKilagy ca NPaBUIHUKOM KOjUM ce ypehyje caapikuHa
TEXHUYKE TIOKYMEHTAIIH]e;

- W3BOJl M3 NpojekTa 3a rpal)eBUHCKY 103BOJY, M3paljeH y CKaay ca MpaBHIIHUKOM KOjUM ce ypelhyje
CaJIpXKWHA TEXHUYKE IOKYMEHTAIIH]C;

- JI0Ka3 o onrosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBMINTY HIM O0jEKTY Y CMHUCIy 3aKOHa, OCHM akKo je TO IpaBo
YIHCAHO Yy jaBHOj KIU3U WU j€ YCIIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJHOCHO aKo je 3aKOHOM MPOITUCAHO Jia Ce Taj



JIOKa3 HC 10CTaBJba,

- camIacHOCT CYBJIaCHHKA, OBEPEHa y CKIaay ca 3aKOHOM, aKo C€ Tpagd WM H3BOAE PaJoOBU Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBUIITY WIIM 00j€KTYy KOjH j€ y CYBIACHHUILTBY BHIIIC JIULIA;

- JI0Ka3 O YIUIaTH aJMHUHHCTPATHBHE TaKCE 3a MOJHOIICHE 3aXTeBa U JOHOIICHE pellicha 0 rpal)eBUHCKO]
JTO3BOJIM 1 HakHa/e 3a LleHTpanHy eBUACHIH]Y;

- Ipyre A0Ka3e yTBpleHe JOKAIMjCKUM yCIOBUMA.

ObaBe3a oIrOBOPHOT MPOjeKTaHTa je Jia MpojeKaT 3a rpal)eBUHCKY 103BOIYy Mopa OMTH ypaheH y
CKJIaJy ca MpaBWiINMa rpalera 1 CBUM OCTAJIMM YCIOBHMA CaJIp)KaHUM Y JIOKAllMjCKUM YCJIOBHMA.

Jlokarujcku ycmoBr Bake 2 TOIWHE O JIaHA M3/1aBama WM J0 UCTeKa BaKema rpaljeBuHCe 103BOIIE
u3Jare y CKIaay ca TUM YCIOBHUMA.

ITPABHA IIOYKA:

Ha uznare nokarujcke ycioBe MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXKE M3jaBUTH TpuroBop I'paackom Behy
I'pana IloxxapeBia, y poky ox 3 maHa oX JaHa BUXOBOT JJOCTaBJbamka, IIpeko oBor OJiesbema.

JOCTABUTU:

O IOIHOCHOLLY 3aXTeBa
o ApxusH ['paacke ynpase ['pana [oxxapesua

Oopalhueau Lllegh Ooceka 3a oojedurseny npoueoypy
Heeena Paoosanosuh, ouna.npoc.naamnep Hean Manojnosuh, ounn.unixic.apx.
HAYEJ/IHUK O/IE/bEIbA

Bojucnae Iajuh, ounn.unsic.apx.



