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Harym: 7.4.2026.ronune
ITOXAPEBAI

Opnespeme 3a ypbanuzam u rpahesuncke nocinose [pagcke ymnpase I'pana [loxxapeBua, noctynajyhu mno
3axTeBy ajBokara Jenmecujeuh Yemommpa u3 beorpaga, yn. PecaBcka 0p.32, a mpeko myHoMohHHKa
I'po3nanosuh Munene u3 [oxxapesua, yin. Hemamuna Op. 7/1/19 3a n3naBame JIOKAIMjCKUX yCIIOBa 332 H3TPAHY
HOBOT cTaMOeHO-TIocTIoBHOT 00jekTa, [To+I1+3+I1c, 3a katactapcky mapueny 6poj 1809/2 K.O. IToxkapesan, Ha
OocHOBY wiaHa 53a, 54. - 57. 3akoHa o miuaHupamy U u3rpaimu (,,CioyxOenu riacauk PC, 6poj 72/2009,
81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u
91/2025), unana 2. Ypenbe o nokamujckuMm ycrmoBuma (,,Cirmacauk PC*, 6p. 115/2020), ymana 12. u 13.
[IpaBuiHIKa O TIOCTYIKY crpoBol)ema o0jeaumbene nporeaype enekTpoHckum myTteM ("Ciayx6enn rmacauk PC",
06poj 96/2023), Ilnana renepanne peryiauuje [loxapesan 1 (,,Cnyx6enu miacuuk [paga Iloxapesua®, 6poj
11/20) u u [TorBpae Ypbanuctuukor npojexra op. 04-350- 26/2026 ox 24.02.2026. ronuue, 13 1 a j €:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE:

3a karactapcky napueiy Opoj 1809/2 K.O. IoxapeBan, y yia.KocoBcka 0p.47-51, yKkynHe noBpIlIHHE
napuenaa 1650,00m2, 3a u3rpagmy HoBe cTamMO0eHO-NOCJIOBHe 3rpajae ca 46 cramMO0eHUX jequHMIAa U 2
NMOCJI0OBHe jequHuue, cnpatHoctu [To+I1+3+11c (mompym, mpusemibe, 3 cripara U MOBYYEHH CIPAT), KATETOPHje
B, xnacudukanmonu 6poj 112222 — 86,00%, u 123001- 14%, ykynHe OpyTo pa3BujeHe rpal)eBUHCKE MOBPIIMHE
ox 4403,00m?, ykymnna 6pyro mospumaa YBII=5512,50m2, 6pyro mnospumse mox oGjekrom ox 907,00m? u
YKyIIHE HETO MOBpIINHE 01 4732,56m?.

HOCTOJERE CTAIBE:

IMpenmerna mapuena 1809/2 K.O. IloxkapeBan npezictaBiba GopMupany rpal)eBHHCKY Hapleiny M 3a HCTy je
notephen Ilpojexkar mpemapuenaruje koju je morBpheH on cTpane Opesbema 3a ypOaHHM3aM U rpaljeBUHCKe
nocnoBe I'pancke ynpase ['paga IloxkapeBua nox 6p. 04-350-774/2024 on 20.12.2024. rox, yKyIHE TOBPIIUHE
1650m°.

Ha xaracrapcko-TornorpadckoM IUIaHy ¥ YBHJIOM Y jaBHY €BHJCHIIMjY KaracTpa HEMOKPETHOCTH €BUACHTHPAHO
cy 10 oOjekara om Kojux cy: objekar 0p.1 — ctamOeHHM oOjekaT koju je u3rpaljeH mpe JOHOIICHA MPOIKca O

M3rpafy 0GjekTa, 6pyTo moBpimHE ox oGjexkroM BI1=83,00M2, objekar 6p.5 — craMGeHH 06jeKar, yIHUCaH o
3aKOHY 0 03aKO-CHbY, OPYTO MOBpIIHHE 10 06jekroM BITI=100,00M2 1 o6jexar 6p.6 — momohinu oGjexar, yrucan

[0 3aKOHY O 03aKOH-CHbY, OPYTO MOBpILIMHE 1101 06jekToM BIT=26,00M%, 10K Cy CBU OCTaId 0GjeKTH y jaBHO]
€BUJICHIIMJU KaTacTpa HEMOKPETHOCTH €BUASHTHpaHH Kao o0jekTu m3rpahenu Oe3 omoOpema 3a rpaamy. CBU
nocrojehn 00jexTr Ha MpenMETHO] TapIeNy Cy IpeABHl)eHU 32 YKIIamhambe.

Perymarnona nuHMja MOKIana ce ca KaracTapckoM rpanuioM napieine op. 1809/2 KO [Noxapear nmpema yiauiu
Kocogsckoj.



N3BOJ U3 NVIAHCKOI' TOKYMEHTA:

[MpenmeTHa KaTacTapcka mapliiena Hajasu ce y okBupy rpaheBunckor noapydja I'paga [ToxxapeBua, y 30HH muper
LEHTpa.

3a mpenMeTHY JIOKalyjy mpeABHhEeHO je U CTaHOBame CPeNi-e CIPATHOCTH Kao MPeTe)KHa HaMeHa, CIPaTHOCTH
[Mo+IT+3+IIc. Ommra mpaBuia rpaljerma Koja ce MPOMUCYjy OBUM IUIAHOM Baxke 3a 1e0 oOyxBar IUlaHa, a
noceOHa npaBwiIa rpaliema Baxe 3a MojeJMHAYHE 30He, HAMEHE U Ipal)eBHHCKe mapIiere.

Usrpanma objekara Mopa OuTH y cKiIany ca BaxkehiM 3aKOHOM O TUIAaHHPAKky W U3TPAAH, MpaBmwinMa rpahema
U3 OBOT IJIaHA M TEXHWYKUM INpONHCHMa a y cBeMy Ipema Ilmany renepanHe perynammje ,[loxapear 1%
(,,Ciry>xO0enn miacHuk I'pama IMoxapesua®, 6p. 11/20) u IlotBphenom Ypbanuctuakom mpojekry 6p. 04-350-
26/2026 ox 24.02.2026. ronqune. Huje no3BojbeHa M3rpajma WM OWIIO KakBa MPOMEHa y MPOCTOpy, Koja Ou
MorJia Jla HapylId WM Yrpo3u objekaT uian (QyHKIHjy Ha CycelHo] mapuein. Hucy mo3BoJbeHEe HaMeHe Koje
Mpom3BOIe HUBO Oyke, aepo 3aralema U OTIaJHEe MaTepHje Koje MOTY Ja yrpo3e Apyre HaMeHe y HEeIOCPETHOM
okpyxkemy. Huje no3BosbeHa u3rpagma objekara, 6e3 o03upa Ha HaAMEHY, KOjU HEMOBOJbHO yTHYY Ha Ba3ayX,
3eMJBHINTE U MOA3EMHE BOAE WM H3IVIEIOM, TPEKOMEpHOM OYKOM MM Ha JIPpyrd HaYWH MOTY HAapyIIUTH HIIH
VHHIITUTH BPEIHOCTH TOIpYyYja Wi yrpo3utu nocrojehe u mianupane odjexre. [Ipemmerna nokarmja, K.I.op.
1809/2 K.O. INoxapesar, y yia.Kocoscka, Hanas3u ce y rpagckoM ypOaHOM TKHBY, y aMOUjeHTaIHOj eiauHu 11, y
30HHM — IIUPE IEHTPAIHE TpaJIicke 30He, y Onoky 11.6 3a koju YpOanuctuukuM mpojektom 04-350-26/2026 on
24.02.2026. ronuHe ycBojeHa mpasuiia rpahema 3a [11.2.5. CtaHOBame cpeiibe CIIPaTHOCTU y MIUPOj LEHTPAIIHO]
IpajcKOj 30HH, HA OCHOBY CTaBa KOMHCHje 1o Wwi. 63, craB 6 3akoHA O IUIAHUpawky U u3rpaamu (,,CiyxOeHn
mracauk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025).

Tabena 40. Ilocebna npasuna epaherpa 3a 30Hy CMano8arba cpedre CHPAMHOCIU Y WUPO] YEHMPATHO] 2PA0CKO] 30HU.

YCIIOBH 3a (hopMupam-e Irpal)eBUHCKE mapIiene

® MHHWMAIIHA MTOBpIIHHA Hapiene je 500 m?%;

® MakcMMaigHa noBpmmHa mapuene je  2.000 m?;
u3y3eTHo, Moryhe je  pa3pamuTH  JIOKauujy
ypOaHUCTUUKUM MPOjEKTOM, TaKo Ja MaKCHMaJHa
NOBpIIMHA Tapuene Oyae Mamba WIM  jeAHaKa
MOBPIIMHY OJI0Ka;

® HajMmama IupuHa GpoHTa mapuesne je 12 m 3a o0jexre
y HU3Y U JBOjHE 00jekre, a 16 m 3a ciobogHocrojehe
o0jexTe.

HajBehn 103BOJBEHN HHICKC 3ay3eTocTu (M3)

* 55%

e my3etHo 60%, 3a oOjekre Ha yrmy. OBaj WHAEKC
3ay3eTOCTH payyHa Ce caMO 3a HajMamy J03BOJHCHY
MOBPIIMHY TMapIesie, a 3a pasjiuKy 0 CTBapHE
BeIMYMHE TMaplelie payyHa C€ OCHOBHH HWHJIEKC
3ay3eTOCTH.

HajBeha 103B0JbEHA BICHHA 00jeKTa

® 14,5 m; m3yserHo, y ynmunama Yene Bacosmha, Kues
Munome  Benan, J[lynaBckoj, [laprtuzanckoj (mo
packpcHune ca YmunoMm [lyHasckom), MHmycTpujckoj,
Hemamnnoj, Xajayk BemkoBoj u bparctBa u
jenmHCTBa, HajBeha mo3BoJbeHa BHCHHAa oOO0jekTa je
17,5 m;

® opujenTannona cruparHoct je IT+3(+Ilc); usyserno, y
ynuuama Yene Bacouha, Kues MusomeB BeHar,
Hynagckoj, ITapTnzanckoj (10 packpcHuIE ca YIULIOM
Hynaeckom), Wunyctpujckoj, Hemamunoj, Xajayk




BespkoBoj m bparcTBa W jeAWHCTBA, OpHjEHTAIMOHA
ciparHoct je [T+4(+I1c);

Ha o0jeKkTnMa ca paBHUM KpPOBOM JO3BOJbCHA j€
u3rpagma IMoBydeHor cmpara. dacama NOBYYEHOT
cmparta Mopa OWTH TOBydYeHa OX rpal)eBHHCKE JTHHH]E,
OIHOCHO, ynuuHe (hacame objexra, HajMame 2 m. Kora
BEHIIa IMOBYYEHOT CIIpaTa MOXKe OWTH HajBUIIE 3 m
BHIIIA O] KOTE BeHIa yli4yHe Qacaje.

0JI0Kaj 00jeKTa y OIHOCY Ha peryianujy

onpehen je rpaheBHHCKMM JMHUjama, y CKIamy ca
npeornaljyjyhium nonoxxajem nocrojehnx 3rpaza;
rpaheBUHCKM ucmaan Ha 00jeKTy (epkepH, OajKoHH,
HQJCTPEIIHHIE W CI.) HE MOry [peNasuTH
rpal)eBUHCKY JWHHW)y BHIIEe ox 1,6 m, a BUXOBa 0ma
WBHUIIAa MOpa OWTH HajMame 4 m W3HAJ TepeHa;

pacrojarma 00jekTa o1 00YHUX rpaHuLa rmapuee™

O TpaBWiy, OOjeKTH ce TOCTaBibajy y HU3Y,
000CcTpaHo OO0YHO Y3HWIAHH, CEM IPBOT U MOCIEIHET
KOjU Cy y3WJaHu camo C jenHe crpaHe. Huz yune
HajMambe TPU 00jeKTa;

H3y3eTHO, T03BOJbEHA je U3rpajiba 00jeKkara KOju HUCY
000CTpaHo y3HJIaHU, YKOJIHMKO je Ha CyCeaHO] mapiean
objekar moJ| 3aIITUTOM UJTH 00jeKaT crparHocTH [1+2 u
Behe, koju HUje Ha OOYHO] TPaHUIM Taplene, Kao H
YKOJIMKO j€ Ha CYCETHO]j MapIienn 00jeKar CIpaTHOCTH
II+1(+I1lk) moOpor OoHuTeTa ca  yHOTpPeOHOM
JO3BOJIOM, H3rpaleH y CKIagy ca MaHHUPOM
nocrojehnx, mnpexko 50% objexata wusrpaheHnx y
VU, KOjU HHje Ha OOYHOj TPaHUIIM MapIielie;

y TOM CIIy4ajy, pacTojame oOjekTa on O0odHe TpaHHUIle
rapuese je HajMame 1/4 BucuHE 00jeKTa, aji He Mambe
on 4 m; m3y3eTHo 1/6 BUCHHE 00jeKTa, aju HE Mame Of
3 m, ykomuko oO0jekaT HeMa OTBOpE CTaMOCHHX
mpocropuja Ha OounuM (acamama (pactojame ce
ONHOCH W Ha rpal)eBHHCKE HCIajae, MOIYT epKepa,
OankoHa, HAJICTPEUTHALIA U CII.), y3 YCIOB IOIITOBamha
pacrtojama m3Mel)y cycenHux odjekara;

pacTojarba 00jeKTa of 3a/(khe TpaHulle mapuene™

HajMame 1/3 BucuHe oOjexTa, alu He Mame ox 6 m
(pacTojarbe ce omHOCH M Ha rpaljeBUHCKE HCIAe,
MOTYT epKepa, OanKoHa, HAJCTPEITHUIIA U CI1.);
W3y3eTHO, Kaja je ayOmHa mapuene Mama on 20 m,
HajMame pacrojame O0jeKTa on 3aAlke TpaHHIe
napuene u3Hocu 1/3 BucHHE 00jeKTa, alli He Mambe Off
5 m;

00jeKTH KojH ce Haja3e Ha YDy YIuIla WIX U3ja3e Ha
JIBE IapaJieliHe YIHIe HeMajy 3a/iby IPaHuLly HapLerne,
Beh ce cBe BHUXOBE IpaHULE KOje HUCY Ha peryJiIaluju
TpeTHpajy Kao Oo4He.

3allITUTA CyCeIHUX o0jekara™

y U3y3eTHUM Clly4ajeBUMa, Kaja OOjeKTH HHUCY
oboctpano y3umanu, melycoOHa OOYHA yOAJBEHOCT
objekara Ha cycemHMM Tpa)eBUHCKUM Taplienama je
HajMame 1/2 BUcHHE BHiIer oOjekra, u3y3eTtHo 1/3




BHCHHE BHIIET O00jeKTa, YKOJIHKO OO0jeKTH HeMajy
OTBOpE CTaMOEHHMX MPOCTOpHja Ha OGouHWUM acamama
WIK TI0OCTOjeé OTBOpM TIOMONHMX TMpOCTOpHja ca
napareroM BucuHe MuH. 1,8 m. 3a ompehuBame oBor
pacTojalka MepoJaBHA j€ BHCHHA Oo4yHe (acajie
objekra, OKkpeHyTe Ka cycemy. M3y3eTHO, YKOJIHKO
noctojehu o0jekaT Ha CyceqHO] Maplenn UMa BUCHHY
Behy on HajBehe 103BOJbEHE OBHM IIJIAHOM, Kao
pedepeHTHa BHCHHA y3uMa ce HajBeha m03BOJbEHA
BUCHHA;

MelhycoOHa HacmpaMHa yaaJbeHOCT objekarta Ha
cycemHUM rpal)eBHHCKHAM IapIiejiaMa ca 3ajeTHIIKOM
3aIiBOM TPAHHWIIOM je HajMame 2/3 BHCHHE BHIIET
o0jekra. 3a ofpehuBame OBOT pacTojara MEpOIaBHaA je
BHCHHA 3aTme (acame obOjekra, OKpeHyTe Ka Cycenmy.
Wzy3etHo, ykonmmko moctojehn objekaT Ha cycemHoj
mapuens uWMa BUCHHY Behly on HajBehe m03BOJbEeHE
OBHM IUTAHOM, Kao pe(depeHTHa BHCHHA y3MMa Ce
HajBeha 103BOJbCHA BUCHHA;

HHUje JI03BOJGEHO IIPOjEeKTOBAEmEC OTBOpa CTAMOCHUX
MIPOCTOpHja MpeMa cycemHHM O0jeKTHMa, KOju Ccy Ha
pacrojamby MameM O 8 m; U3Yy3€THO, J03BOJBEHU CYy
OTBOpH ca (PUKCHUM HENPOBHIHMM 3aCTAKJbCHEM, Ha
pactojamMMa KOja Baxke 3a OTBOpE IMOMOhHUX
MIPOCTOPHja;

HHje JI03BOJBEHO IPOjEKTOBAamE OTBOpa CTaMOEHHX
npocropuja npeMa OOYHMM TpaHHUIlaMa Naplene Ha
pactojarby MameM on 4 m; M3y3€THO, JI03BOJbEHH CY
OTBOpH ca (DUKCHUM HENPOBHHHUM 3aCTaKJbEHEM, Ha
pacrojamuMa Koja Bake 3a OTBOpe MOMONHHX
POCTOpHU]ja;

OTBOPH MOMONHUX MPOCTOPHja MOTY OUTH U Ha MambeM
pacTojamy, anu He Mame oa 3 m ox OoyHe TpaHUIle
mapmene. Y TOM Cily4dajy MoOpajy HMMaTd Maparer
BUcMHE HajMame 180 m wm Mopajy uMarh
HETPaHCIIAPEHTHY UCIIyHY;

00jeKTH y HHU3y MOpajy MMaTH HCTy IyOMHY (3aamy
(acamy y uCTOj paBHH), HajMamke y AyKUHU ox 1,5 m
o 0OYHE TpaHHUIle ImapIede.

KOTa Ipu3eMjba

KOTa NpU3eMJba HE CMe OMTH HUXXA O] HyJITE KOTE;
U3y3€THO, Ha CTPMOM TEpeHy ca IIafioM Of YIuIe
HaHIDKe, Kaja ce rpal)eBUHCKAa M perylaluoHa JIWHUja
HE TOKJamajy, KoTa MpHu3eMJba MOXKE OWTH HUXKa Of
HyJITE KOTe, HajBHUIIE | m, aJii He HIKa O] KOTE TepeHa
y3 o0jekar;

KOTa IpH3eMJba MOXe OMTH MakCHMaiHO | m W3Han
HyITe KoTe, u3y3eTHo 1,5 m, kama ce rpaljeBHHCKa
JIMHH]A MOKJIAIa Ca PeryJalioHOM.

YCJIOBHU 3a 3€CJICHE U CHO60}1HC TIOBPIIUHE

MUHUMAJIHU MPONLECHAT 3C€JICHUX HE3ACTPTUX MNMOBPIIMHA
y IUPEKTHOM KOHTAKTy Ca TJIIOM Ha mapren je 15%;
MoJ3eMHE Tapake Ha Tpal)eBHHCKO] Mapuens Mory
3ay3UMaTH TOBPIIMHY Mamy WIH jemHaky 85%
MIOBPIIMHE Mapiiee;




® HHje J03BOJHECHO MOIIOYABAKE MPEN0AIITa y MIPOICHTY
Behem ox 40%;

® Ha cBakoj rpal)eBHHCKO] TapIend duja je mpeadarira
IIMpHHE HajMame 5 m, 00aBe3Ha je calma HajMame
jenHe JApBOpEAHE CaJHMIE, YKOJIUKO HE IOCTOjH
JpBOpEN y peryianuju jaBHe caoopahajauiie; obaBe3Ha
je canma HajMame jeqHor crabma jumthapa y 3amamem
JIBOPUILTY;

® 33 ypeheme 3eneHHX U CIOOOJHMX MOBPIIMHA Bake
UCTa OMINTA IIPaBHUJa Kao 3a jaBHE 3eJieHe U cIo0oaHe
HOBPIIHHE.

YCIIOBH 32 M3rpaAky MOMONHUX o0jeKara
® HHje J03BOJhCHA M3TPalha MOMONHUX o0jekara.

ycJI0BH 3a orpahuBame

® 0orpaja Ha peryialHoHO] JHHHUJU MOXE OUTH BHCOKA
HajBumie 1,4 m 1 MoXxe OWTH IETMMHYHO WU TIOTITYHO
TpaHCIIApEHTHA WJIU ,,KWBa“ orpanga. YKOJIUKO Orpaja
Ma 3uJaHy COKIIY, COKJa He cMe Outn Bumia ox 0,5 m;

® 13y3eTHO, YKOJIMKO ce rpaljeBUHCKA M perynaluoHa
JMHAja TOKJIAnajy, 3ugaHa COKJa MOXKE OWTH BHCHHE
1o 1 m;

® (ouHe W 3a/iiba CTpPaHEe Mmapiene Mory ce orpahusaru
JKUBOM OTPaJIOM, TPAHCIIAPSHTHOM OTPAJIOM JIO BHCHUHE
MakCUManHO 1,8 m wiaum KOMOWHAIMjOM 3WJaHE |
TpaHCIApEHTHE Orpajie ¢ THM IITO BUCHHA 3HUIAHOT
nena e cMme na npehe 0,9 m.

* M3y3eTHO, Maba pacTojara, Kao U IUIAaHHpame 00jeKTa Ha 3ajeMHHYK0] MehH ca KaJIKaHCKUM 3HIIOM, YCIOBJbEHA
nocTojelinM crameM M3rpaljeHOCTH Ha CyCelHHM Iapiiesiama, OOJHKOM mapiierne U MOpP(OIOTHjoM TepeHa, MOTy ce
YTBPIUTH KPO3 HM3paay ypOAHHCTHYKOT MPOjEKTa, KOju MOpa Caap>KaTH aHalM3y YTHIAja HA JUPEKTHO OCYHUYambe
CyCeIHHUX Mapliena u o0jekara, y3 cariacHOCT cycena

YPBAHUCTHUYKH U PET'YIAITMOHU ITAPAMETPH:

3a mpeaMeTHY JIOKaIHjy Bake YPOAHUCTHUYKU M PEryJallMoHH MMapaMmeTpH 3a aMOujeHTanHy nenuHy 11 u 6mox
11.6, y 30HH IIUper IEHTpa rpaja, OJHOCHO mapameTpu u3 [lnmaHa reHepanHe perynarwmje ,lloxapesam 1°
(,,Ciry>x06enn tmacHuk ['panma IMoxkaperma™, Oop. 11/20) I11.2.5 tabena 40 kao moceOHa MpaBuiia, a HA OCHOBY
Ypbanuctuykor npojekra op. 04-350-26/2026 om 24.02.2026. romgune. [lapameTpu maT Ha OCHOBY HJICJHOT
pemema cy cienchu:

Ilapyena:

nospwuna napyene 1650,00m?

enene nospuiune

®  NPOYEHAM 3e/1eHE NOGPULUHE HA NAPYCTU. ..........ccueeerueeeieeareenieenieeniaeeieeeieesreenneeneeens 15,00%

Unoexc unu cmenen sayzemocmu ,, 3"

®  UHOEKC UNU CIEeNeH 3aY3eMOCU ,, 3 “HA NAPYCTU. ... ... c.. v uvee eereeeeeeeieeeniieeeie s eeeenes 54,97%
Bucuncka pecynayuja
®  CHPAMHOCHL OOJEKINA. .......oeveneeee ettt ettt ettt e Ho+I1+3+Ilc

® MAKCUMANIHA 8UCUHA 0OjeKma
O 00 KOME@ BCHU... ... ... cvv et ee aee aae eee ee s et aen aee aae vee vs s et aen aee vaeneennnnns o 14,000
O 00 KOMIC CHOMEH. ...t 16,85m,



o Xopuszoumanua pezyrayuja:
O cpahesuncka TUHUjA NPUIEMADA NOKAANA Ce CA PEYTAYUOHOM TUHUJOM.
o pacmojare objexkma 00 OouHUX epanuya napyene- Ha pacmojary 00 1,89 m npema 60uyHOj
epanuyu napyene xk.n.op. 1807 KO Ilosxcapesay u Ha pacmojarsy 00 4,73m npema 604HOj epanuyu
napyene x.nn.6p. 1811 KO Ioscapesay.

e Hajmara yoamenocm 00 3a0mwe epanuye napyene je 13,46-15,94m y nusoy npuzemsma.

ITPABUJIA YPEBEIHA U TPABEIbA:

Ha x.m.6p. 1809/2 K.O. Iloxapesar, y ya.KocoBcka, Morylie je mIaHUpaTu U3rpaamy HOBE CTaMOSHO-ITOCIOBHE
srpage, cnparHoctu Ilo+[I+3+Ilc (mompym, mnpuszemibe 3 cmpara W TIOBYYEHHM cIpar), Kareropuje B,
knacudukannoru 6poj 112222 — 86,00%, u 123001- 14%, ykynHe 6pyTo pa3zBujeHe rpaljeBUHCKE TMOBPIIUHE O]
4403,00m?, yxynHa 6pyto nospimHa YBII1=5512,50m2, 6pyTo nmospimHe nox o0jekroM ox 907,00m? u yxymHe
Heto moBpmuHE ox 4732,56m? a y cBemy mpema MnejHoMm pememy, ypaheHom oxn crtpane Ilpemyseha 3a
npojektoBatbe u WHXemepuHr “De NIRO“ JIOO Iloxkapesan, ymn.JbyOoBujcka ©Op.15, omropopHo mwmie
npojektanTta je Munena I'poznanosuhi, 6poj Texauuke nok. 1-MJAP-APX /2026 ox mapra 2026. ronuHe, 3a Koje je
IJJaBHH TIpojekTaHT Mwiena [poszmanoBuh M.m.a. ca muneHnoMm 6poj 321 A096 21, koje je cacTaBHH €0
JIOKAIIMjCKUX yCIOBA.

O6ase3a mpojexTaHTa je na nomrtyje Ilnan renepanne perynanuje ,,Iloxkapesan 1 (,,Cnyx6enn racHuk ['paga
[Moxapesua“, Op. 11/20) u Ypbanuctuuku mpojexar Op. 04-350-26/2026 ox 24.02.2026. roaune, y mOieny
nedUHNUCAHNX YPOAHUCTHUKUX yCIIOBA.

[Ipe m3rpanme oOjekTa HEOMXOMHO je YKIOHHTH moctojehe objekre y ckmany ca 3akOHOM O IUIAHUpAkY U
usrpangmu (,,Cimyxbenn mmacHuk PemyOmuke Cpouje®, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska, 24/2011, 121/2012,
42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/2019, 9/2020 , 52/21, 62/23 u
91/25).

Y mpemMeTHOM O0jeKTy HEOMXOIHO je IUIAHUpPATH CBE CajpKaje W HWHCTalaIMje MOTpeOHEe 3a HEeCMETaHO
¢yHKIHMOHHCaEe 00jeKTa a CBe Yy CKIaAy ca M3JaTUM YCIIOBHMa 3a IMPOJEKTOBAKE U MPHUKIbYUYEHE 00jeKTa
W3JIaTUM O] CTpaHe MMaolla jaBHUX OBJamhema KOju Cy cacTaBHU J€0 JIOKalujckux ycioBa. O6jekat Mmopa OuTu
rpalleH o KBaJIMTETHOT MaTepHjaia y CKJIagy ca CTaHJapAuMa, HOPMAaTHBMMa M HPONHCHMA BE3aHHM 3a OBY
BpcTy oOjekara. OOjekaT mMopa OWTH TpojeKkTOBaH, m3rpalieH, kopuimheH W OJp)KaBaH Ha HAYMH KOJUM C€
00e30ehyjy npornrcana eHepreTcka CBOjCTBA.

[MpunukoM ykiamama 00jeKTa W W3rPajihe BOAWTH padyyHa O OOjeKTHMa Ha cycemHuM Ki.Oop.1807, 1803/2,
1803/1, 1802 u 1811 cBe KO Iloxapesal y3 NpuMeHy CBUX Mepa MPOIMCaHUX 3aKOoHOM. Pa3spajom mpojekTa 3a
rpal)eBUHCKY JO3BOJy Kao W TPOjeKTa 3a W3BOljerme 00aBe3a OArOBOPHOI MPOjeKTaHTa je Ja MOINTYje CBE
napamMeTpe IpomKce U HOPMaTHBE 3a OBY 00J1aCT IPOjeKTOBamba:

- YPOAHHCTHYKHU NapaMeTpH:

Ha ocHoBy nocrasibeHe O- [71aBHe cBecke TeXHMUKe OpyTo pas3BujeHe rpaleBuHcke mospiunHe of 4403,00m?,
yKymHa 6pyTo moBpumHa YBI1=5512,50m2, 6pyTo nospmuHe mox o0jexroM ox 907,00m? HMHAEKC 3ay3€TOCTH
o0jexTa Ha maprenyu n3nocu 54,97% .

- M0J103Kaj 00jeKTa rpajame U leroBa peryJjanmja:
HoBomnanupanu o0jexar MOCTaBUTH y CKJIAamy ca MOCTaBJBCHUM HICJHUM pemicieM n3 O- IIaBHE CBECKE U
CBECKe l-apXHUTEKTypa.

- HUBEJIAIIMOHH YCJIOBH:

Koty noga mpuzemsba o0jexaTa MpojeKTOBaTH y CKIIaAy ca WACjHUM pellemheM Ha 79,93 MHB.

KomruteTHy noBpiivHy rpaljeBUHCKe Mapliene HUBEIUCATH Tako Ja MOBPIIMHCKE BOJIE HE YIpoXkKaBajy oOjekar y
(YHKIMjU Kao HU 00jeKTe HU cajpXKaje Ha CYyCeIHUM MapiiesiaMma U IMpoCcTopruMa.

KpoB o0jekra mpojeKToBaTH ca ONBOAmbABAKEM aTMOC(HEPCKHX BOAA y OKBUPY TpaHHUIIA COTNICTBEHE TMapIiele,
TaKo J1a OIBOH-aBambeM KPOBHHUX PABHHU HE OyIy YIpOXKeHe CyceHe Mapliesie, HUTH 00jeKTH Ha M.



Bucuna o6jekra naejHuM peniemseM n3 O- TIIaBHE CBECKE U CBECKE 1-apXHTEKTypa.

- caoOpahajuu TokoBuU:

Konckn mpuctyn mapuenn ocTBapyje ce OUPEKTHO ca jaBHe caoOpahajue moBpmmHe — ymumne KocoBcka.
[Mapkupame Bo3WIIa MPEABUACTH YHYTAp TPpaHUIA IPEAMETHE MapIieliec H3BaH MOBPIIMHE jaBHOT IIyTa, IPU YeMy
j€ HEOIXOJHO HCIOLITOBAaTH MapaMeTap — jeJHO MapKUHI WIM rapakXHO MecTo Ha jemaH crad.llpojextom je
IUTaHUPaHo 46 craMOeHa jenuHUIA U 2 MOCIOBHE jenuHulle u 54 mapkunr mecta. [lapkupame Bo3uia je mpema
uaejHoM pemewy. [Ipu mpojekToBamy W peanusandju 00jeKTa NPUMEHUTH pellelmha y CKiIaay ca Baxehum
MIPaBIJIHUKOM O YCIIOBHMA 32 IIAHHUPAE U MIPOjeKTOBamke 00jeKaTa y Be3U ca HECMETaHUM KPETamheM JIUIA ca
nmoceOHUM moTpedama.

- orpahuBame:

Orpana, cTy0OBH Orpajie W Kaluje Mopajy OMTH Ha rpaljeBHHCKO] mapiienu koja ce orpalyyje. M3y3erHo, kana
MOCTOjH MHCaHa CariacHOCT Cycela, MOTy ce MOCTaBhaTh Ha Mel)y cycennux rpaljeBUHCKUX mapuena. [Ipema
jaBHOj TIOBPIIMHY HE IMOCTaBJba CE Orpaja.

- ypeheme TepeHa u 3eJIeHWIIO:

I'paheBuHCKy mapLelly O3€JEHHTH Ha aJieKBaTaH HA4YMH y CKJIady ca HamMeHOM Inpocrtopa. CuTyannoHo-
HUBEJIAIIMOHUM IIJIAHOM, KOjH je CACTaBHH JIeO M3BOJA U3 MPOjeKTa, MpHUKa3aTH ypeheme TepeHa oko o0jekTa,
OTHOCHO neduHUcaTH CcOOOMHE W 3eJIeHe TOBPIIMHE MPUTOM TNOMTYjyhw cBe HOpMAaTWBE W CTaHIApAE Y
rpaljeBHHAPCTBY.

YCJIOBU 3A TIPOJEKTOBAILE U IIPUK/BYUEILE HA TH®PACTPYKTYPHY MPEXKY:

1. Texamuxu ycaosu usgaru ox crpane JKII ,,Bogoson m kanmaiamsamumja®, ya. Mome Iujame 0p.2,
Io:xxapesan, 6poj 03-2327/2 on 25.3.2026.roquxe ;

2. TeXHHYKH YCJIOBH 32 NMPOjeKTOBal¢ M NMPUKbY4Yere o crpane Ejaexrpomucrpudyumje Cpéuje
n.0.0. borpax Orpanak EnexkrpoguctpuOynuja Ilo:xkapeBan 60p. /1.11.02-121146-YII-26 oxa
18.03.2026.ronune;

3. Texunuku yciaou Ilpeayseha 3a Tenekomynukaumje a.ji. ,Tenekom Cpouja“, yia. TakoBcka 2,
Beorpaa, N3Bpmna jenunuua Ioxapesan, o6poj: 127527/3-2026 ox 19.3.2026. roa.

4. Texumuku yciaosu JII ,,TOIVIN®UKALIUIA, Moxkapesan Tpr Pagomupa Byjosuha 6poj 2, 6poj
1140/2 ox 18.3.2026. rox.

5. Texunuku ycaosu uzgaru of crpane JKII ,,Komynanne cayxée”, ynMome [ujaxe 2, Ioxkapesan,
opoj opoj 01-1708/1 ox 23.3.2026. rox.;

6. Texunuku ycaosu uznaru on crpane JKIT ,Ilapkunr cepsuc®, yia. Boje Jyaunha 28, Iloxkapesan,
opoj 635 o 11.2.2025. rox.;

7. YesioBu y MOIJIeAy Mepa 3amTuTe ol moxkapa, usgaru 'y MYII-y, CexTop 3a BaHpeaHe cUTyamuje y
oxkapeBny, Oacek 3a NpeBeHTUBHY 3aLITUTY O/ MOkapa u ekcijo3uja 07.25.1 6poj 217-3-286/26-3,
ox 25.3.2026.rooune;

8. YeaoBu 6poj 127/2-2026 ox 30.3.2026. roamHe u31aT0 01 CcTpaHe PeruoHajHor 3aBoaa 3a
3alITUTY CIOMeHMKa KyJIType CmenepeBo;

9. Munubeme Onesber-e 32 BaHpeIHe CUTyalHje U MOCJI0Be oA0paHe, 3alITHTY )KMBOTHE CPeIHHe
U nossonpuspeny ox crpane I'paacke ynpase I'paaa Ilo:xkapeBua, Ya. JIpuncka op. 2, opoj: 12-
501-74/2026 ox 7.4.2026. ronune (es. 1ocTaBben 15.8.2025.ronuue), na YBUAOM y A0CTaB/beHY
JOKYMEHTAlMjy HHBECTUTOPA, Y KOjOj Cy JaTe TEXHUYKe KAPAKTEPUCTHKE MPOjeKTa, MoxKe ce
3aK/bYYHTH a2 HMCTH HHje Yy KPHUTEPHjyMy 3a OMIyYMBame O MOTPedM MNpoleHe YTHIaja
NMpojeKTa HA KMBOTHY cpenuny. IloMmeHnyTH npojexat Huje mponucadH Ypeadoom o yrephuBamy
Jlucte mpojexara 3a Koje je odaBe3Ha mpoleHa yrunaja u Jlucre nmpojexara 3a Koje ce Moxke
3axXTeBaTH NMPOIIEHA YTUIIAja HA ;KUBOTHY cpeauny (,Cay:xoenu riacuuk PC*, op. 114/08).

MNOCEBHU YCJIOBU U MEPE 3ALITUTE:
- cem3Muukm ycioBu: [Tpumenntu onpende u3 [IpaBuiHrKa O TEXHMYKUM HOPMATHBHMA 3a M3TPajmby objekara
BHCOKOTPallie Y CeM3MUIKUM Toapy4djuma (,,Cirysxoenn smct CPJ* 6poj 31/81, 49/82, 2/88 u 52/90).



- Mepe eHeprercke eduxacHocTu: OOjekaT TNPOJEKTOBATH y CKJIANy ca [IpaBHIIHUKOM O EHEPreTCKoj
eukacHoctn 3rpaaa (“CiyxOenn miacHuk PemyOnmke CpoOuje”, Op. 61/2011) u [IpaBmiiHHKOM O yCIOBHMA,
CAIpKUHH W HauyWHy W3/IaBamba CepTU(HKATAa O EHEPreTCKUM cBojcTBUMa 3rpama (,,CIykOeHH TITacHHK
Penyommke Cpouje’, 0p.69/2012). Eneprercku macormn 4WHH CacTaBHU JeO TEXHHYKE TOKYMEHTAIHje Koja ce
MpUITaXKe Y3 3aXTEB 32 U3/IaBabE YIOTPEOHE T03BOIIE.

- Mepe 3alITHTe O MOXkKapa : YpOaHHCTUUKO PEIICHE JIOKAIMje U IUIAaHUPaHa U3Tpajmba 00jeKTa, Mopa OUTH
ypaheHa y cknagy ca 3aKOHCKOM PETylnaTHBOM M3 00IacTH 3aIlTUTE Off IOXKapa.

3amTuTa O mOXKapa moapasyMmeBa u cienche Mmepe koje je MOTpeOHO HMPUMEHUTH IPHU U3Pagd TEXHHUKE
JIOKyMEHTaIuje:

Ilpn m3pamy TeXHWYKE NOKYMEHTAalWje W M3rpaAmd oljexara MPUMEHHTH M OCTajle IO3UTHBHE MHpOINHCE U
cra”zaape ca 00aBe3HOM ITPUMEHOM.

- mocedHnn yciaoB — OGaBe3a OATOBOPHOT MPOjEeKTaHTa KAa0 M OATOBOPHOT M3Bohada pasoBa je Aa y MOTIYHOCTH
CIPOBENY 3a/laTe TEXHUUKE YCIIOBE OJ] CBUX HAJJIC)KHUX JaBHUX Npeny3eha u ycraHoBa.

JOKYMEHTAIIMJA IIPUBAB/BEHA 3A IIOTPEBE U3PAJIE JIOKALIUJCKUX YCJIOBA:

- Unejaom pememy, ypahenom ox ctpane I[Ipemyseha 3a mpojekroBame u uHxemepuHT “De NIRO*“ 10O
[Moxapesan, yn.JbyboBujcka 6p.15, onroBopHo nuiie npojekranta je MuneHa I'po3nanoBuh, Opoj TEXHUYKE JIOK.
1-UJAP-APX /2026 om mapra 2026. romuHe, 3a Koje je IIaBHH INpojekTaHT Muinena ['posznanoBuh m.u.a. ca
marieHoM 6poj 321 A096 21, koje je cacTaBHU JI€0 JIOKAIHjCKUX yCIIOBA.

- Kommja karacrapckor miana 3a k.m.0p.1809/2 K.O.IloxapeBall, u3nara oj cTpaHe PemyOnndykor reoneTcKor
3aBoga — Ciyx0a 3a karacrap HermokpeTHocTH [loxkapesarr, Op. 952-04-030-5152/2026 ox 16.03.2026.roquse;

- Kommja xaracrapckor miana BopoBa 3a k.m.Op. 1809/2 K.O. IloxapeBau, nzgara ox crpane PemyOnuyxor
reoneTckor 3aBona — CekTop 3a KaracTap HemokpeTHocTH - Opesbeme 3a KaracTap BogoBa Kparyjesa, 6p. 956-
304-7280/2026 ox 13.3.2026.ronuHe;

- Karacrapcko tomorpadceku mian 3a xkn.0p. 1809/2 K.O. INoxapesai uzpalien u oBepeH oj cTpaHe oBiamheHe
reopercke paame ,,I EO-CTUL u3 [Toxapesna

- [Tynomohje

-ITotBpaa Ypbanuctudkor mpojekra 6p. 04-350-26/2026 on 24.02.2026. ronuHe

HAINIOMEHA:

Jlokanujcku ycIIoBH HHUCY OCHOB 33 OTIOYHERAE PaZioBa Ha W3rpalmmH ol0jekara, Beh je TOKYMEHT Ha OCHOBY
Kora ce u3palhyje morpebHa TeXHUYKA JOKYMEHTAIMja — IpojeKar 3a rpaljeBUHCKY JT03BOINTy, HA OCHOBY Kora ce
u3znaje rpalheBUHCKA J0O3BOJIA, CXOAHO WwiaHy 135. 3akoHa 0 IIaHUpamy U U3rpaamy U [IpaBuiiHuKa O Cafp>KUHY,
Ha4YMHy U MOCTYNKY W3paje W HAuYMHY BpIICHa KOHTPOJIE TEXHWYKE JOKYMEHTAalHje NMpeMa KJIacH M HaMeHHU
o0jekara (,,Cyx0enu rmacuuk PC*, 6p.96/2023).

VY3 3axTeB 3a H3MaBamke rpal)eBUHCKE T03BOJIE HHBECTHTOP j€ TyXKaH Ja IPIIIOKH:

- pojekar 3a rpal)eBUHCKY J03BOJTYy ca TEXHUYKOM KOHTPOJIOM ypaheH y ckiany ca wianoM 118a. u 129. 3akoHa,
JOKa3 o omroeapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHINTY HIH OOjeKTy y ckimamy ca wianoM 135. 3akona um 3Bemiraj
peBU3MOHE KOMUCHje, y ckiany ca wianoMm 131. m 135. craB. 13. oBor 3akoHa.- M3BOJI W3 MpOjeKTa 3a
rpaljeBuHCKY 103BONy, m3paljeH y CKIagy ca MpaBWIHHUKOM KOjuM ce ypehyje caiapkhHa TEXHHUYKE
JIOKYMEHTaIIH]€;

- Ioka3 o oAaroBapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHINTY WIH 00jeKTy y CMHCITY 3aKOHA, OCHM aKo je TO MPaBO YIHCAHO Y
JaBHOj KHHU3W WIH je YCIIOCTaBEHEHO 3aKOHOM, OJHOCHO ako je 3aKOHOM IMpOIMCaHO Ja ce Taj JOoKa3 He
JOCTaBJbA;

- CamIaCHOCT CYBJIACHHKA, OBEpeHa y CKJIaay ca 3aKOHOM, aKo Ce€ Tpaly WIH H3BOJAE PAJOBH Ha rpal)eBHHCKOM
3eMJBHUIITY WM 00jeKTy KOJH j€ Y CYBJIACHHUIITBY BHIIIE JIHIIA;

- JI0OKa3 O YIUIaTH aJMHHUCTPATHBHE TaKCEe 3a IOJHOIICHE 3aXT€Ba W JOHOIICHE pelielka 0 TpaleBUHCKO]
JIO3BOJIU U HaKHaje 3a [[eHTpanny eBUICHIIN]Y;

- Jpyre JoKa3e yTBpheHe JokamujckuMm ycimoBuma. O0aBe3a OArOBOPHOI MpOjeKTaHTa je Ja Ipojekar 3a
rpaljeBUHCKY 103BONy Mopa OuTm ypaheH y ckiamy ca mnpaBwinMa rpalelba W CBUM OCTallUM YCIOBHMA
cajJipKaHUM Y JIOKAI[HjCKUM YCIIOBUMA a TIOCe0HO Y CKJIaly ca yCJIOBHMA HA/UICKHHX jaBHHUX Mpeny3eha.
Jlokarujcku yciioBu Baxke 24 Mecely oJ1 JaHa H3/1aBamba.



JlokanHa amMUHHUCTpaTHBHA Takca y u3Hocy of 22.450,00 nurapa HamnaheHa je mo Tadku 5. TapudHor 6poja 9.
Omryke o m3MmeHama W jgomyHama Omiyke O JIOKaJIHAM aJMHUHUACTparuBHEM Takcama (,,Cimarm Ipama
[Moxapesna“, 6p.19/2019).

Pemy0Onmuka takca on 380,00 mun. cxomHo TapupHOM Opojy 1. 1 9. 3akoHa 0 permyOIUIKUM aIMHHACTPATHUBHIM
takcama (,, Cn.m.PC*, 6poj 43/03, 51/03, 52/04, 42/05, 61/05, 42/06, 5/09, 54/09, 35/10, 70/11, 55/12, 93/12,
47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/2017, 113/2017, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19,
98/20, 144/20, 62/21, 138/22 n 54/23).

Hannahena je naknana 3a llenTpanny eBuaeHnujy y uzHocy o 2.000,00 aunapa. 3a cBe ymiare MpHIoKEeHU Cy
JIOKa3H O YIUIaTH.

INPABHA TIOYKA: Ha u3nare JoKalyjcke yclOBe IMOTHOCHIIAI] 3aXTeBa MOXKE W3jaBUTH MPHUTOBOp ['pajckom

Behy ['pana [Toxapesia, y poky oz 3 aHa oJ1 JaHa BUXOBOT JI0CTaBJbakba, Ipeko oBor Onesbema.
Jlokauujcke ycloBe JOCTaBUTH:

® IIOZIHOCHOITY 3aXTeBa
¢ apxusu I'pagcke ynpase I'pana Iloxxapesna

Oo6pahuBau led Oncexa 3a o0jequmeny npoueaypy
Jenena MapkoBuh, MacT. UHX. ypO. U per. pas. WBan Manojnosuh, TUIUL. HHX. apX.
HAYEJIHUK OJE/BEIBA

Bojucnas I1ajuh, mumr. wHxX. apx.



