Penyonmnka Cpouja

I'PAICKA YIIPABA

I'PAJIA IIOKAPEBIA

One/beme 32 ypoaHU3aM 1
rpaljeBHHCKe 1OC/I0BE

Bbpoj: ROP-PZR-32600-LOC-1/2025
(04-350-670/2025)

27.11.2025. ronune

IHoxapesan

Onememe 3a ypbanmsaMm u rpaheBuHcKe mocioBe Ipamcke ympaBe I'pama Ilokapesria, mocTymajyhu 1o
3axteBy 3apaBkoBuh [[parume u3 XKusune, 3enenropcka Op. 7, mpeko myHomohnuka [IpojektHor Oupoa
»~MC JIOM* u3 CanaxoBua, bpecuje 00, 3a W3maBame JOKALMjCKUX YCIIOBa 3a M3Tpaimy 3a HOTpede
u3rpaame crambeHor odjexra Ha k.11.0p. 1818 K.O. )KuBuna, y YKusunu, 3eneHropcka Op. 7, Ha OCHOBY
yrana 53a, 54.- 57. 3akoHa 0 TIaHUpaky U m3rpaamu (,,Ciryxoenu macauk PC’’, 6p. 72/09, 81/09, 64/10,
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 u 91/25), un. 2.
VYpenbe o nokanujckuM ycaoBuma (,,Ci.rmacHux PC*, 6p. 87/2023), un. 11. u 12. [IpaBuiHuKa O MOCTYNKY
crpoBohema oOjenumene npoueaype enekrponckuM nyteMm ("CiyxOenu rmacauk PC", 6poj 96/2023), u
[Ipoctopnor 1rana ['pana [Toxkapesna (,,Cmyx6enu rmacauk I'pamga [loxapesma®, 6p. 10/12), nznaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueiay 6poj 1818 K.O. JKusuna, y JKusuuu, 3ejieHropcka op. 7, yKynHe noBpIInHe
napueie 1142m? 3a wusrpagwy cramOeHOr oOjexkra (kareropuje A, KiIacupuUKaALMOHe O3HAKe
111011)cnpaTrHoctn I1+0 (mpu3emibe), ykynHe Opyro mospmmHe o0jekra 117,15m? BPI'II o6jexTta
117,15m* u HeTo MoBpIIKHHE 00jekTa 90.46 m>.

IHOCTOJERE CTAILE:



Karacrapcka mapmena 6p. 1818 K.O. Xwupuma, y JKuBunu, npuOMMmKHO Tpame3HOT OONHKa, YKYITHE
noBpiinHe 1142m?, ca ceBepoHCTOYHE CTpaHE OCTBapyje IHUPEKTaH NPUCTYN jaBHO] caoOpahajHoj
MOBPIIMHK — yaunu 3eneHropekoj (k.a.0p. 1842 K.O. XKusuna) u npeacraBba popMupany rpaljeBUHCKY
napueny.

Ha ocnoBy mpmimoxenor CHTyallMoOHOT IUIaHa Ha MpPEeIMETHOj Karactapckoj mapuemn Op. 1818 K.O.
JKusuua, eBuneHTupanu cy usrpalheHu o0jexktu, u To: o0jekar Op. 1 — crambenu objekar crparaoctu 11+0,

MTOBPIIIMHE 200,00M2 (xoju je mpenBuheH 3a pymeme), o0jekar Op. 2 — momohHu objekar crpatrHocTH 1140,
MOBPIIMHE 62m> (koju ce 3aapkaBa Ha maplenu), odjekar Op. 3 — momohHu objekar crnparHoctu [1+0,
TTOBPIIIMHE 82m> (koju ce 3ampkaBa Ha mapienu) u odjekar Op. 4 — momoham objexar criparHocTu [1+0,

TTOBPIIMHE 65M> (xoju ce 3amprkaBa Ha MAPLEIH).

N3BOJA U3 IVNIAHCKOI' JOKYMEHTA:
[MpeameTHa NMoKalyja, KOjy YMHU KaTactapcka napuena opoj 1818 K.O. JKusuna, y Kusuim, 3eneHropcka

Op. 7, Haja3u ce y OKBUPY Ipal)eBUHCKOT HOAPYYja CEOCKOr Hacesba JKHMBHIIA, Y 30HU IIPETEKHO HAMEHCHO]
MEIIIOBHTOM CTaHOBAY.

YPBAHUCTHUYKHU U PETI'YJIAIIUOHU TAPAMETPU:

3a npeaMeTHY JIOKALK]jy Bake ypOAHUCTUYKH M PEryJIAlMOHU [TapaMeTPH 3a jeHOMOPOANYHO CTAHOBAKE Y
30HM MEIIOBUTOT CTAaHOBAKA!

lapyena:
- MUHUMAJIHA TTOBPIIIKHA TapIielie

® 32 CIIOOOTHOCTOJCNE O0JEKTE ...veeveveererieerieeiieeiieesieeesereessseessseessseeesseessesessseessseensnes 300m?

- MUHMMaJlaHa HIMPpUHA Iapueic

® 32 CITOOOTHOCTOJERE OOJEKTE ...veevveeuveeniienrienrieieeseeseeteenseesseeseesseassesssesssesssesssessnenns 10.0m

Unodexc unu cmenen uzepahenocmu ,, M "

® MaKCHMaJIHU MHAEKC WM cTereH u3rpahenocru ,, 1%

HA TIAPIICIIH . ....eeuvveenereeereesnseesnseesnseesnseessssesseeassseesnseesssesssseesnseessessnsesssssesssseessseesseesnseesnsesans 1.0

Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHUMAaJHHU UHJEKC WIH CTEIICH 3ay3€TOCTH ,,3 “HA HAPLIETI . ..ceuvveererreereernreerreennreeeneeens 50%



- Perymanmona nwHMja yTBphyje ce y OJHOCYy Ha OCOBHHCKY JIMHH]y jaBHOT IIyTa, y 3aBUCHOCTH O
(GyHKIMje U paHra myTa, y CKJIaay ca 3aKOHOM MpPOMMCAHUM IIMPUHAMa 3allTHTHOT nojaca. Ha mpoctopy
npeasul)eHOM 3a 3allITUTHE 110jace HE MOTY C€ TPaJUTH O0jEKTH U BPIIUTH PAJOBH CYIPOTHO Pas3iory 300r
KOjer je 1mojac yCcrocTaBIbeH.

- I'paheBuncka nmuHUWja ce oapeljyje mpema moctojehoj rpaheBuHcko] MMHUjH BehnHe oOjexara Ha WCTO]
perynanju. YAa/beHOCT 32 ONMIITHHCKE M HeKaTeropucaHe NmyTeBe je Sm oJ cno/bHe MBHIE MYTHOT
nojaca, y CEOCKMM Hace/bMMa H y IEHTpuMa 3m.

- Munnmaisa YAaJbEHOCT 3uJa Ca IMPO30OPCKUM, BpaTHUM U APYTHM OTBOpHMa HU3HOCHU 4dm Ol rpaHUIC
cycenHe TmapIiene, a y ciaydajy 3uaa 6e3 orBopa — 3 m; W3y3eTHO, Y HaceJbuMa 301jeHOT THTIA U Y APYTUM
MPOCTOPHO OTPAHMYEHUM [BOPHUILTHMA MHUHHMMAaJIHA YIAJLEHOCT 3rpaje ca 3uIoM 0e3 OTBOpa MOXe Ja
u3Hocu 1,5m o TpaHMUe mapuesie, YKOJMKO HacmpaM CTOjH 3rpaja ciIuyHe HaMeHe C HCTHM
KapaKTepUCTHKaMa.

- YV okBupy cBake rpaljeBHHCKe mapiiene, a y OKBHpPY JO3BOJBCHOI NHpOLEHTa u3rpaheHocTH maprerne,
JOMyIITEeHA je M3rpajmba Ipyror objekra, kao W mparehux u moMohHHX oOjexara Koju cy y (yHKuuju
kopuiihema IIaBHOT 00jeKTa, Yhja HaMeHa He YIpoXKaBa INIaBHU 00jeKar U CyCcellHe mapiiele.

- ['paheBuHCcKa mapiiena 3a MEIIOBUTA W TTOJHONPUBPEHA JOMaiMHCTBA CacTOju ce W3 JiBe (QYHKIHMOHAIHE
[[EIMHE - CTaMOEHOT W EKOHOMCKOT [BOpHWINTa (ONTHMAalaH OJHOC CTaMOEHOT Jefia JIBOPHUINTA Ipema
ekoHoMckoM u3HocH 40 % : 60 %, amu He mame ox 30 % : 70 %).

ITPABAJIA YPEBEIBA U I'PABEIBA:

Ha x.m.6p. 1818 K.O. XXuBuna, y ’Kuuiu, Mmoryhe je turaHupati u3rpaamy cTaMOeHOT 00jeKTa,
coparnoctu [1+0 (mpuzemibe) (kareropuje A, knacuduxanuone osnake 111011), ykynHe OpyTo moBpIiunHe
o0jexra 117,15m?, BPT'TI o6jekra 117,15m? u Heto noBpiuHe objekra o0jexta 90.46 m?, a y cBeMy mpema
Unejuom pemewy ypahenom ox crpane [IpojexrHor 6upoa ,,MC JJOM* n3 Canaxoua, bpecuje 66, 6poj
texHnuke gokymenrtanuje 01-09/25 on oxrobpa 2025. roguHe, 3a Koje je Kao IIaBHH IPOjeKTaHT onpeheH
Jenena TyOuh, aumun.umk.apXx. ca muuernoM 6poj 300 K530 11, koje je cacTaBHM €0 JOKALMjCKUX YCIIOBA.

VY npeaMeTHOM 00jeKTy HEOMXOTHO j€ IUIaHUpATH CBE CaJApiKaje M MHCTaNalyje MoTpeOHe 3a HECMETaHO
¢dyukuuoHucamwe oOjekra. OOjekar Mopa OuTu rpal)eH o0 KBaJUTETHOr Marepujajia y CKIaay ca
CTaHAapaMMa, HOpPMAaTWBAMa W TMPOIMCHMa BE3aHWM 3a OBy BpcTy obOjekara. OOjekar Mopa OuTH
NpojeKToBaH, u3rpaheH, kopuiheH W OofpaBaH Ha Ha4MH KOjUM ce 00e30ehyjy mpommcaHa eHepreTrcka
CBOjCTBa.

- yPOAHUCTHYKHU NapaMeTpPu:

[InanupaHoM AOrpagmbOM HPEeIMETHOr 00jeKTa, MOCTHXKE ce MHAEKC 3ay3eTOCTH Ha mapuenu ox 28,56%,
IITO j& Mambe 0J] MAKCUMAITHO JI03BOJHEHOT Koju n3Hocu 50% 3a 30HY u uHjekc usrpahenoctu 0,28, mro je
Mambe 0/ MAKCUMAJTHO JI03BOJHEHOT KOju u3HocH 1,0.



- 10JIOKA] 00jeKTa rpajilhe U Bheropa peryJiamnuja:

Perynanuona jvHMja ce MOKJamna ca rpaHuIoM mapieie: npema kK.m.op. 1842 K.O. XKuBuna -  ynuiu
3eneHropcKkoj 1 3eNIeHropeKa - Kpak, Koja TaHTUpa MpeIMETHY Mapliely ca CeBEPOUCTOYHE U CeBEpO3aIajHe
CTpaHe.

I'paheBuncka IMHMja ce MOCTaBIJba HA pacTojamy ox 13,62m npema yaunu 3eJIeHropcKoj Ha CEBEPOUCTOKY U
Ha 3,00m mpema ynuiu 3eIeHropcKa - Kpak Ha CeBEpO3amay.

[Ipema 604HOj rpaHUIIM TApIielie Ha JYTOMCTOKY, o0jeKar ce mocTtapiba Ha 9,34 m (npema k.1m.0p. 1817 K.O.
JKupwura).

[Ipema GouyHOj rpaHMLM Hapleiie Ha jyrosamaay, objekar ce mocrasiba Ha 20,95 m (nmpema x.m.Op. 1812
K.O. Xuswua).

- HUBCJIAIIMOHMU yCJIOBU:

Kora nona npuzemsba objekra je +0,00m (armcomytHa xota +77.18m) y onHOCy Ha KOTy TepeHa (arconyTHa
Kora TepeHa je +76,70m). O0jekaT MpojeKTOBaTH TAaKO Jia MaKCHMaliHa BHCHHA o0jekTa u3HocHu +4,64m
(arconytHa kora +81.82m). Kora Benna od0jexkra u3nocu 3,00m (arnconytaa kota +80.18m). KpoB o0jexTa
PelINTH TAKO /12 0ABOA-aBalbeM KPOBHHX PaBHH He Oy1y yrposkeHe cyce/He mapiesie, HUTH 00jeKTH
Ha BbHMA.

KomiuieTHy mnoBpuinHy rpaljeBuHCKke mapue/ie HHBeJMCATH TaKO Ja TMOBPIIMHCKE BoJe He
yrpo:xkaBajy odjexar y (pyHKUHMjU KAao HM 00jexkTe HM caapikaje y OKBHPY mapieje M Ha CyCeIHUM
napuejiaMa u MpocTopumMa.

- cao0OpahajHu TokoBM:

Kosncku mpucTym mapienu ocTBapyje ce AMPEKTHO ca jaBHe caoOpahajHe TOBpITUHE — yiIHIle 3€IEHTOPCKE
(x.m.6p. 1842 K.O. XKusuma), xoja mpeaMeTHY MapIielly TaHTUpa ca CeBEepoHCTOUHe cTpaHe. llapkupame
BO3MJIA 32 COIICTBEHE MOTpede MpenBUAETH YHyTap rpaHune npeamerHe napuene 6p. 1818 K.O. XKusuua,
W3BaH MOBPIIMHE jaBHOT IyTa, NMPH YeMy j€ HEOMXOJHO HCIOLITOBATH MapamMeTrap — MWUHHMYM jeIHO
MAapKUHT WK TapaXKHO MECTO Ha jeJlaH CTaH.

- orpahuBame:

[Mapuene ce mory orpahuBatu y (yHKUIMOHAIIHE LeauHE (CTaMOEGHH €0, EKOHOMCKH €0, €KOHOMCKH
MPUCTYT, cTaMOeHH MPHUCTYN U OKyhHHIIA C THM Jla BUCHHA YHYTpallike orpaze He Moxe Outu Beha on
BHCHHE CTIOJpallmke). [ paleBuHCKe mapiiene mory ce orpahuBaru 3mmaHoM orpamoM o BucuHe o 0,90m
(pauyHajyhu on KoTe TpoTOapa) Wir TpaHCIAPEHTHOM orpazoM 10 Bucuue of 1,40m. ITapuene ymja je kota
Husenere Bumia ox 0,90m o cycemne, Mory ce orpaljuBaru TpaHCIAPEHTHOM OrpajioM o Bucuue 1,40m
KOja ce MOKe I0CTaBJbaTH Ha IOJ3MJ BUCUHE KOjy ompehyje HajyiexxHu opraH. 3ujaHe U APYre BPCTE
orpajia TIOCTaBJhajy C€ Ha TPAHMIM MapIieie Tako Ja CTyOOBU orpane W kamuje Oymy Ha mapIiend Koja ce

orpabyje.



- ypeheme TepeHa u 3eJIeHHI0:

I'paheBuHCKy mapiieny O3€JCHHWTH Ha aJieKBaTaH HAYMH Yy CKIIJy ca HaMEHOM IPOCTOpa, TaKo Ja 3elieHe
noBpiinHe ynHe MuHUMYM 30,00% mnpoctopa mapuene. CHTyallMOHO-HHUBENAMOHUM IUIAHOM, KOjH je
cacTaBHHM €0 HW3BOJa W3 MPOjeKTa, Mpukazaru ypeheme TepeHa oko 00jexTa, OMHOCHO neduHmCcaTH
c000/THE U 3eJICHE TTOBPIIHHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBAIBE U IPUK/BYYEILE HA UHO®PACTPYKTYPHY MPEXY:

e TexHUYKHM YCJOBH H3IaTH o1 cTpaHe ,Eaekrpoaguctpudyuuja Cpouje“ n.0.0. u3 beorpana -
Orpanak EaexkrpoauctpuOynuje IloxapeBau, yua. Jopana Illep6anoBuha Op. 17 wu3
IHoxapesna, 6poj 20700-D.11.02-434030-UPP-25 ox 03.11.2025. ropune;

e Texnmuku ycaoBu usnatu oa crpade JKII , Ilapkunr cepsuc’’ u3 [loxkapesua, yia. Boje dyauha
op. 28 u3 Ilo:xkapeBua, 6poj 3862 on 28.10.2025. rogune;

e Texnnmuku yciaoBu uzgatu ox crpade JKII ,,BomoBox u kananusanuja’ u3 IloxkapeBua, yJ.
Mome Ilnjane 6p. 2 u3 Hoxapesna, 0poj 03-7534/2 on 14.11.2025. ronune.

HNHBecTUTOP je Ay:KaH Ja ce Y CBeMY NPUAP:KABAa TEXHHYKHUX YCJA0BA M3AATHX O] CTpaHe MMAajana
jaBHuX oBiamhema.

IlomenyTH npojexar HHMje mponucaH YpeadoM o yrBphuBamy JHcTe nmpojekara 3a Koje je o0aBe3Ha
NMpoLeHa YTHIaja W JHCTe MpojeKara 3a Koje ce MOKe 3aXTeBaTH NMpoleHa YTHHAja HA KHBOTHY
cpeauny (,Cia. rmacuuk PC’’, 6p. 114/08).

IHOCEBHH YCJIOBU U MEPE 3AIITUTE:

- cem3Muuku ycaoBu: Ilpumenutu ompende u3 IIpaBUIHHMKA O TEXHHYKAM HOPMATHBHUMA 33 U3TPAIiby
o0jekaTa BHCOKOIpamhe y cem3MuukuM noapydjuma (,,CiayxOenu auct CPJ“ Opoj 31/81, 49/82, 2/88 u
52/90).

- Mepe eHeprercke eduxacHocTu: OOjexar NMpojeKToBaTu y ckiaay ca IIpaBHIHMKOM O €HEpreTcKoj
epukacHoctu 3rpana (“Ciyx6eHn racHuk Penyomuike CpOuje”, 6p. 61/2011) u [IpaBuiHHKOM 0 yCIOBUMA,
CaIp)KUHU M HauuHy W3/aBama ceprudukara 0 eHepreTcKuM cBojcTBUMA 3rpaja (,,CiykOeHU TIaCHUK
Perry6mmke Cpowmje*, 6p.69/2012).

Eneprercku macoum YMHHM CACTABHHU /1e0 TeXHUUYKe TOKYMeHTalLHje Koja ce NMpuJIaxKe y3 3axTeB 3a
H3aBame ynoTrpedHe 103BoJIe.

JOKYMEHTALIMJA ITPUBAB/BEHA 3A IIOTPEBE U3PAIE JIOKAIIMJCKUX YCJIOBA:

e IIpojexrHor 6upoa ,,MC JIOM* n3 Canaxosua, bpecuje 00, 6poj Texunuke nokymenrtanuje 01-09/25
on okrobOpa 2025. roauHe, 3a Koje je Kao IIaBHU MpojeKkTanT oApehen Jenena TyOuh, murur.uHxk.apX.
ca jurenrioM 6poj 300 K530 11, xoje je cacTaBHH 710 JTOKAIHjCKUX YCIIOBA;

e Kommja karacrapckor rraHa 3a k.a1.0p. 1818 K.O. JXusuma, m3nata on crpane PI'3 — Cmyxba 3a
karactap HenokpeTHocTH [loxapesan, 6p. 952-04-030-21671/2025 ox 23.10.2025. roaune;

e Komnwmja karacrapckor miana Bogosa 3a k.im.0p. 1818 K.O. XKusuna, uznara oxn crpane PI'3 — Cekrop
3a KaracTap HermokperHocTn — Opesbere 3a Karactap BogoBa Kparyjesair, 6poj 956-304-28279/2025



on 22.10.2025. rogune;

e Curyaunonu 1uiad ypaheH ox crpane reopercke paame ,,ACYCC’ u3 Iloxapesua ox 10.10.2024.
TOJIUHE;

e Ilynomohje ox 29.08.2025. ronusne;

e Jlokasu o ymnatu JIAT, PAT u HEOII Takcu.

HAIIOMEHA:

Jlokanmjcku yCJIOBH HUCY OCHOB 32 OTIIOUHIbAE PaJIoBa HA H3TPajiby 00jekTa, Beh je JOKyMEHT Ha OCHOBY
Kora ce m3pal)yje morpeOHa TeXHHYKa JOKYMEHTaIlH]ja — MPpojeKaT 3a rpal)eBUHCKY T03BOITy, Ha OCHOBY KOTa
ce u3naje rpaljeBUHCKA TO3BOJA, CXOMHO wiaHy 135. 3akoHa o MiIaHUpamy W W3rpaamu U [IpaBUIHHKA O
CaJp’KWHK, HAYMHY M TOCTYIKY H3paJie M HauWHY BpIIEHa KOHTPOJIE TEeXHHYKE JOKYMEHTAIHje MpeMa
KJIacu 1 HaMeHH oOjekara (,,Ciyx0enu miacHuk PC*, Op. 96/2023).

V3 3axTeB 3a uzaBame rpal)eBUHCKE T03BOJIE HHBECTHTOP je TyXKaH J1a TPUIIOXKH:

- TpojeKar 3a rpaljeBHHCKY J03BOJIY, M3paheH y CKilIagy ca NMPaBUIIHUKOM KOjUM ce ypehyje caapikuHa
TEXHUYKE TOKYMEHTAIIH]€;

- W3BOJl M3 MpojekTa 3a rpal)eBHHCKY [103BOJY, M3paljeH y CKaay ca MpaBHIHUKOM KOjUM ce ypelhyje
caJIpXKMHA TEXHUYKE IOKYMEHTAIIH]¢C;

- JI0Ka3 o onrosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBMINTY HIM OOjEKTY Y CMHUCIy 3aKOHa, OCHM ako je TO IpaBO
YIHCaHO Yy jaBHOj KIU3U WU j€ YCIIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJHOCHO aKo je 3aKOHOM MPOITUCAHO JIa Ce Taj

JIOKa3 HC J0CTaBJba,

- CamIacHOCT CyBJACHHMKA, OBEpEHA Yy CKJIQJy ca 3aKOHOM, aKO C€ Tpajd WM H3BOAE DAaJOBH Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY WIIM 00j€KTYy KOjH j€ y CYBIaCHHUILUTBY BHIIIC JINLIA;

- JI0Ka3 O yIUIaTH aJIMUHHCTPAaTHBHE TaKCe 3a MOJHOIICHC 3aXTEBa W JIOHOLICHE pellekha 0 rpal)eBUHCKO]
JTO3BOJIM U HaKHaje 3a LleHTpanHy eBuaeHIH]Y;

- IpyTe J0Ka3e yTBpheHe JIOKAIHjCKIM YCIOBUMA.

O0age3a 0ATOBOPHOI NMpOjeKTaHTa je Aa mpojexar 3a rpaljeBHHCKY A03BOJy Mopa OuTH ypaheH y
CKJIay ca MpaBUJIMMa rpaljema M CBHM 0CTAJINM YCJIOBHMA CAAPKAHUM Y JOKALIMjCKUM YCJIOBHMA.

JIORa]II/IjCRI/[ YCJI0BH BaiKe 2 roguHe 0 JaHA W3AaBalba WIH 0 HCTEeKa BajKemha rpal)eBm{ce J03B0JIC
n3aare y CKJjaaay ca Tum ycjioBuma.

ITPABHA TIOYKA:

Ha wu3mare nokanMjcke ycloBe IMOJHOCHJAIl 3aXTeBa MOKe u3jaBuTH mpuroBop I['paackom Behy I'panma
[ToxxapeBua, y poky on 3 1aHa 0[] JaHa BbUXOBOI TOCTaBJbamkha, IIPEKO 0BOT Oeibema.

JTOCTABUTH:

© TIOAHOCHOIIY 3aXTeBa
o ApxusH I'paacke ynpase I'pana [loxxapeua



Oo6pahusau ed Onceka 3a 00jequmbEHy IPOLERYPY

Ana Mumuh, aurin.uHxK.apXx. WBan ManojioBuhi, TuIui.uHX.apX.

Hauenank Onespema

Bojucnas [1ajuh, mumnin.unx.apx.



