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Peny6nmuka Cp6uja

I'PAJICKA YIIPABA

I'PAJIA TIOXKAPEBIIA

Opnesbeme 3a ypOaHu3aM U
rpalyeBHHCKE MOCIIOBE

Bbpoj: ROP-PZR-20643-LOC-1/2026
Bpoj: 04-350-441/2026

Harym: 03.08.2026. ronune

[Toxa peBan

Onememe 3a ypbanusam u rpaheBuncke nocnose [pagcke ynpase ['pana [Toxapesna, noctynajyhu mo
3axTeBy nojgHeTroM of crpane je Cumuh (Cama) [lejana u3 [loxxapesua, ynua Metoxujcka 6poj 10, kojy 3actymna
[IpuBpenHo APYmMTBO 32 TpojekToBamke U nHkemepuHr “HAIIIA KYRA” J1.0.0. ca cenumrem y IToxapesity y
yinuiu TakoBckoj O6poj 15/3, 3a u3naBame JIOKalMjCKUX YCJIOBA pajy IJIaHUpaHE PEKOHCTPYKILHje, AOTpaime U
MpeHaMeHe Jiena moctojeher o0jekTa, Ha OCHOBY wiaHoBa 53a, 54 - 57. 3akoHa O IUIAaHUpaky H H3TPATHH
(,,CayxOenu rmacuuk PC”, 6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), unana 2. Ypeabe o jokamujckuM ycioBuma (,,Ci.rmacHuk PC*, 6poj
87/2023), unanosa 11. u 13. [IpaBunHHKa O MOCTYIKYy CIpOBOhema o0jeium-eHe MpOoLEaype eNEeKTPOHCKUM
nyteM (,,CirysxO6enn miacauk PC*, 6poj 33/2026) u Ilnana renepande perynanuje [loxapesan 1 (,,CayxOeHn
macHuk ['paga [oxapesua®, 6poj 11/20), uz naje:

JJOKALMNJCKE YCJIOBE
3a rpaljeBuncky napueay 6poj 192/1 K.O. Ilo:xkapeBan, 3a njiaHMpaHy peKOHCTPYKUM]|Y, 10T PATABLY
U NpeHaMeHy jAejia mocrojeher cramOeHor o0jexkTa y cTamM0eHO-NOCJOBHH 00jeKaT, eBHIEHTUPAHOI Y
HN3Bony aucre Hnokpernoctu 6poj 14814 K.O. Ilo:xapaeBan, kao odejkar 6poj 1 xoju Bpemu 3aysehe y
ocHoBH 01 72m2, y Ioxapesuy y yiuuu Kocmajekoj 6poj 11.

MOJALN O JOKAIIAJH:

Karacrapcka naprena 6poj 192/1 K.O. Hoxapesan (moBpumae 319,00mM%) ce Hanasu y rpaheBHHCKOM
peony I'pana [ToaxpeBna nerepMUHICOM BakeMNUM ITIAHCKAM aKTOM, M OCTBapyje M3ja3 Ha jaBHY IOBPIIHHY -
ymuiy Kpdceky (mapiiene japHe HaMeHe — yauia y jaBHoj ceujunu [ paga [Moxapesna: k.m.0p.192/2,192/6 u 139/2
cBe K.O Iloxapesarr).

Kapacrapcka mapuena 6poj 192/1 K.O. IToxapesal ucymapa ycioBe 3a rpal)eBUHCKY.

1. KIACA U HAMEHA OBJEKTA:

V ckiany ca unaHom 7. [lpaBuiHuka o kinacudukanuju odjekara (,,Cinyx0enu rmacauk PC* 6poj 22/2015),
yTtBpheHo je crnenche: O0jekar je kateropuje b (Mame 3aXxTeBHU 00jeKTH), KiacupuKkanuone ozHake: 111 011 —

U3/IBOjeHe Kyhe 3a CTaHOBame WU MOoBpeMeHH OopaBak, Kao mTo cy nopoanuHe kyhe, (51%); 123 001 - 3rpazae



ca mpomaBHHUIIaMa, poOHe Kyhe, M3IBOjeHe MPOMaBHHMIIE, allOTeKe W OyTHIIH, CajaMCKe Xale, Hjarle, CepBUCHE

CTaHMIIE 32 MOTOPHA BO3WJIA, JI0 400m? (49%);
2. IMMEH3UJE OBJEKATA/n3Bon n3 UJIP-a:

[Mnanupana je peKOHCTpPYyKIMja, AOTpajkba M MpeHaMeHa nena nocrojeher crambOeHor oOjekTa y HOBY
HaMeHy: cTaMOeHO-TIOCIoBHM o6jekar, crapatHoctd I1+0 (mpuseMibe), HOBOIPOjETOBaHE OpPYTO MOBPIIMHE
ocHoBe mpmsemiba BIIOmp=93,50M2, 6pyro rpaheBuncke mopmmHe BPITIO=93,50M2, pasBujeHe GpyTO
rpaheBuncke noBpumsae BPITIO=93,50m2, Heto kopucHe mospmmae HITO=76,00M2.

3. IPABWJIA YPEBEIbA U TPABEIHA YV CKJIANY CA IIJIAHCKOM JTJOKYMEHTAIIUJOM:

VY cxiagy ca uimaHoMm 57. craB 2. 3akoHa o MiaHupawmy U usrpagmu (,,CoyxOenu macauk PC”, 6poj
81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n

91/2025) 3a mpeaMeTHyY JOKalKjy BaxHu ciefehn miaHCKu 0CHOB KOjUM ce Ne(DUHUIY eTIeMEHTH peryialnuje:
L. TInan renepanne perynamuje Ioxapesan 1 (,,Coryx6enn racauk I'pana [loxapesua®, 6poj 11/2020);

INpenverHa mapiena je JJonupaHa y 30HM CTAHOBaba HUCKE CIIPATHOCTH MBaH IIEHTPaJIHE TPajICKe 30HE.
[T1aHupanHy cy pajoBH Ha M3TPAJBU MOPOIUIHOT cTraMOeHor o0jekra. [Imanupana HaMeHa o0jekTa y CKaay ca
TUTAHUPAHOM HAMEHOM.

3a 30HY U3rpaamke y K0joj je JoImupaHa mapiena, Baxe cienehu yciosu:

YenoBu 3a popMupare rpaljeBHHCKe napliene: HajMama MoBpIIMHA mapuere je 300 M2, HajMarba mupHHa
¢ponTa mapuedie je 12 m.

Hajsehu no3Bossenn nnaekc 3ayzeroctu (M3): 35% (uzyzerHo 40%, 3a objekre Ha yriTy);

Hajseha no3BosbeHa BucHHa 00jekTa: 8,5M; opujeHTarmona crparsoct je [1+1 (Tlc);

[Tomoxaj objekta y omHoCcy Ha perynanujy onpeher je rpaleBUHCKMM IMHHMjama, y CKJIamy ca
npeorialjyjyhum mnonoxajem mocrojehux 3rpama. I'paljeBuHckM wWcmaau Ha 00jekTy (epkepu, OaaKoHH,
HaJICTPEIIHHILIE U CJI.) HE MOTY Ipena3uTy rpal)eBUHCKY JTUHHM]Y BuIe ox 1,6 m;

Pacrojama o0jexTa ox O0YHHMX TpaHMIIA Maplesie: HajMame 1/4 BUCHHE 00jeKTa, aJld HE Mame o 2 m
(pacTojame ce OJHOCHM M Ha Tpal)eBMHCKe HCMaje, MOMYyT epkepa, OalkoHa, HAJACTPEIIHWIA W CI.), Y3 yCIIOB
MOMITOBamka pacTojama u3Mel)y cycelmHuX objekara; 1Mo MpaBUily, 3Tpajie ce MOCTaBbajy Kao ciobomaHocTojehe;
HajBeha 103BoJbeHA AykHHA ynudHe (acage objexra je 20 m;

Pactojama oOjekra on 3aame TpaHHUIE Mapiese: HajMame 1/2 BHCHHE 00jekTa, ajld He Mame o7 5 m
(pacTojame ce 0JJHOCH M Ha Tpal)eBUHCKe UcTaje, MOMyT epKepa, OalkoHa, HaJCTPEIIHUIA U CIL.); H3Y3eTHO, Kaja
je nybuHa mapiienie Mama ox 20 m, HajMambe pacTojamke 00jeKTa off 3a/ihe IPaHuUIle Taplesie H3HOCH 2/3 BHCHHE
o0jekTa, alnu He Mame o7 6 m; O0jeKTH KOjU ce Hajla3e Ha Y[y yJHIla WU U3ja3e Ha JIBe MapalieliHe YIulle
HeMajy 3aliby TpaHHIly mapiiene, Beh ce cBe BUXOBe rpaHUIe KOje HICY Ha PETYIAIHjH TPETUPajy Kao O0JHE.

3amTuta cyceqHux oOjekara: mehycoOHa OouyHa ynmajbeHOCT oOjekaTra Ha CyceqHHM Tpal)eBUHCKUM
mapuernaMa je HajMame 4 m, amd He Mame oA 1/2 BHcHHE BHIIET o0jekTa. 3a onpehHBame OBOT pacTojama
MepolaBHa je BUcHMHa OouHe ¢acane objekra, okpeHyTe Ka cyceny. M3y3eTHo, ykonuko nmocrojehu oOjexar Ha
CycemHOj mapIein uMa BUCHHY Behy on Hajeehe mo3BosbeHE OBHM ILTaHOM, Kao pedepeHTHa BHCHHA y3MMa Ce
HajBeha 103BOJbEHA BHUCHHA; HHjE JO3BOJCHO NPOjEKTOBAKE OTBOpPA CTAMOCHMX MPOCTOpHja IMpeMa CyCEAHUM
o0jeKkThMa, KOjH Cy Ha pacTojamy MameM o 4 m; HHje J03BOJLEHO MPOjeKTOBAmHE OTBOPA CTAMOCHHX MPOCTOpHja
mpeMa OOYHUM TpaHUIlaMa Maplielie Ha pacTojalkby MamkbeM o7 2,5 m; OTBOPH MOMONHUX MPOCTOpHja MOTY OUTH U
Ha MameM pacTojamy, allil He Mamke o 2 m. Y TOM CiIydYajy MOpajy WMaTH IMapareT BHCHHE HajMame 180 m u
MOpajy UMaTé HeTpaHCIApEeHTHY UCIIyHY; 00jeKTH y HH3Yy MOpajy MMaTH HCTy AyOuHY (3ammy (acary y UCTOj
paBHH), HajMamkEe y OYKUHA oJ] 1,5 m o1 OOYHE TpaHHMIIe Naplielie, H3y3eB Kajaa nmoctojehn 00jekTd umajy n1youHy
Behy o1 IJIaHOM JI03BOJbEHE, KOja je oO0aBe3yjyha 3a HOBe o0jexTe.



Kota npusemspa He cMe OMTH HMKa O HyJdTe KoTe. M3y3eTHO, Ha CTPMOM TEpeHy ca MagoM Of YJIHIE
HaHWXKeE, KaJa ce rpaljeBUHCKA U peryialioHa JHHUja He MOKIIAmNajy, KOTa Mpu3eMyba MOXKe OHTH HIDKA Ol HYJTE
KOTe, HajBHIe | m, aju He HIKa OJ] KOTe TepeHa y3 objekar. Kota npuseMiba Moxe OMTH MaKCUMAIHO |M H3HA
HYJITE KOTe.

MuHHAMaTHA TPOICHAT 3eJIeHnX MoBpIunHa Ha maprenn 40% (M3y3eTHO, YKOIUKO 00jeKaT MMa paBaH
3eJIeHH KpOB, MUHHMMAJHH TPOIEHAT 3eJeHHX NoBpIuMHAa Ha mapuenu je 30%). 3eneHe MOBpIIMHE H3HAJ
moA3eMHUX o0jekara y mpopadyH ynase ca 50% cBoje mopmuHe. 3a ypeheme 3eIeHuX U clIo00THNX MTOBPIIHHA
BaKe MCTa OIIITA [IPABHJIA Ko 3a jaBHE 3eJeHe U CI000/HE ITOBPILIHHE.

Orpajia Ha peryialyoHo] JIMHUjU MOXe OWTH BHCOKAa HajBuiie 1,4M M MOXe OMTH NEIUMUYHO WIIH
MOTIIYHO TPaHCIIApEHTHA WIIH ,,)KMBa“ Orpajia. YKOJIMKO Orpaja uMa 3ujiaHy COKIY, COKJIa He cMe OMTH BHIIA Of
0,5 M (M3y3eTHO, YKOIHKO ce rpal)eBUHCKA M peryiainydoHa JHHUja MOKJIamajy, 3uaHa COKIIa MOXKe OUTH BHCHUHE
no 1m). Boune u 3anma cTpaHe mapuene Mory ce orpahuBaTH JKMBOM OTPazioM, TPAHCHAPETHOM OTPajoM J0
BUCHHE MakKcUMajHO 1,8M win KOMOWHAIMjOM 3UaHe W TPAHCIAPEHTHE Orpajie ¢ THM IITO BUCHHA 3HJAHOT
nena He cMe a npehe 0,9M.
OcTaiy yCJIoBH: JI03BOJbCHE CY HajBHIIE 4 CTAMOCHE JSMHUIIE 110 00jEKTY.

VYcioBH 3a 0OHOBY M PEKOHCTPYKIIH]Y 00jekara

[TocTojehn o6jekTH MOTY ce 3aap)KaTd, YKOJIMKO OATOBapajy IUIAHUPAHO] TPETEXHO], WIU O]
KOMITaTHOMITHOj, HAMCHU M HaunHy Kopumhema mnpoctopa. /103BosbaBa ce HHXOBa AOTPaha, PEKOHCTPYKIIH]a,
ajanTalyja Wik caHalyja, Kao U 3aMeHa HOBHM O00jeKTHMa IO NMOTPeOH, Yy OKBHPY yCJIOBA JATHX OBHUM IUIAHOM.
Axo moctojehin o6jekar Ha Tpal)eBUHCKO] mapieiy, WM NPUCTyN moctojeheM 00jekTy He olroBapajy yciloBHMa
13 OBOT IUIaHa, JO3BOJEEHU Cy CaMO PaJIOBH Ha TeKylieM U MHBECTHLIMOHOM OJIp)KaBarby, CaHAIMjU U €HEPIreTCKOj
caHalMjHu TOT 00jeKkTa. PeKOHCTpyKIMja TaKBUX o0jekara J03BOJbEHA je caMO Y BUAY MpHiarohaBama CIOJHHOT
usrena objexkra amOujenty. Mzys3erHo, mocrojehn o0jekTH Koju Ipernase IUIaHupaHy rpal)eBUHCKY JHUHH]Y MOTY
ce morpabhuBary, 1MoJ] yCIIOBOM 1a ITorpaljeHu neo He Mpeia3u Mpeko IuiaHupane rpaheBuHcke auHUje. 3y3eTHo,
nocrojehn 00jexTH Koju cy 3amTHNeHN Kao CIIOMEHHUITN KYJITYPE WIH Cy O] MPETXOIHOM 3aIlITUTOM, MOTY C€ U
PEKOHCTpYHCaTH, y IIeJIOM CBOM IMocTojehieM rabaputy m BomyMeHy. Ha mocrojehum oOjektuMma koju cy
3amTHieHN Kao CIIOMEHHIM KYJITYpe WIN Cy IOJ MPETXOJHOM 3alITUTOM JI03BOJbEHE Cy MHTEpPBEHIIM]jE, U3Y3eB
JIOTpaii-e M 3aMEHe HOBHM O0jEeKTOM, yV FBHXOBOM IocTtojeheM BoMyMeHy M rabapuTy W KajJa OHH IIpenase
TUIAaHUPAHY PEryJIalyoHy JHHH]Y.

Huje mo3BosbeHa mapuujaiHa peKoHCTpyKIMja dacanaa objekara (mpomeHa obyiore Wik 00je caMo jeaHOT
nena ¢acazne). Y ciydajy morpalme, 00aBe3HO MOIITOBATH U3BOPHO apXUTEKTOHCKO PEHICHEe MPUMEHOM HEKOT
O]l TIPOJEKTAHTCKUX METOAa UHTepnonanyje (hakCUMMUII, TpaHCIO3UIHja WM KOHTPAcT), Kako OM ce jorpaljeHu
JIE0 YKIIOIHMO y apXUTEKTOHCKY IeJIMHY. 3aCTakJbUBabe OTBOPEHHX Tepaca U 3aMeHa (acajiHe cTojapuje Mopa ce

BPIINTHU TaKO Ja HC HApylIiaBa HHTCTPUTET apXUTCKTOHCKE LCIINHE O6j€KTa.

4. YCJIOBA UMAOIIA JABHUX OBJAIITREIHA:

Onespeme 3a ypbanusam u rpaleBuncke nocnose I'pajcke ynpase rpana Iloxapesiia, moctynajyhu nmo
CITy>k0CHOj JY»KHOCTH, Ha OCHOBY WiaHa 54. 3akoHa O TUIaHUpamy U u3rpaamu (,,Ciry:xoenu rmacauk PC*, 6poj
81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 un
91/2025), unanosa 9. Ypende o mokamnujckuM ycioBuma (,,Ciry:xOenu mmacHuk PC” 6poj 87/2023) u unana 11.
[IpaBuiHMKa 0 TOCTYIIKY cIIpoBoheme 00jenmbeHe Ipoleype eIeKTPOHCKHM myTeM (,,Ciry:xOenu rmacHuk PC*,
0poj 33/2026), mpubasmio je cienehe yciaose, Koju MPeCTaBsbajy CaCTaBHHU €O JIOKAIHN]CKUX YCIIOBA:

¢ VCIOBH 3a MPOjEKTOBaKkE U MpHKIbYUYewme, Opoj: 20700-D.11.02-299528-UPP-26 ox 23.07.2026. roause,
u3gartu on crpase ,,Eenekrpoauctpudynuje Cpouje” J1.0.0. ca cemumrem y beorpany y ynmunu Hou



Beorpan, bymeBap ymernoctu Op. 12 — Orpanak Enexrpomuctpubyrnmja Ilokapesam, ca ceguimireM y
IMoxapesny y ynunu JoBana Illepbanosuha 6poj 17, xoju ykibyuyjy 6manko Yrosop ITP-EHI-01.127/02
(8/82), 6poj 20700-D.11.02-299528-UPP-26-UGP ox 23.07.2026.ronuHe;

e Texuunuku ycnoBu, Opoj: 03-5412/2 om 29.07.2026. roaune, mzgatu ox crpanHe JKII ,.Bomoox u
kaHamm3anyja [loxapesan™ ca ceqmmreM y [lokapesny y ymumu Mome [Tujane 6poj 2, rne ce HaBomu:
, IIpuxmwyuerne cmambenoe Oyoyhee objekma Ha CEKYHOAPHY Mpexcy jasHe (heKanne Kanamuzayuje moxice
u3gpuumu  npeko nocmojefiec NPuKwYUKa (VKOIUKO je ucmu esudewmupan y npeoyzehy), y3
esudeHmuparbe Hoo2 — NOCI08HO2 KOPUCHUKA, Y CYNPOMHOM CHPOGECMU €8¢ HEONXOOHe padrbe paou
0asarba Muberba o QyHKYUoOHATHocmu nocmojekhiez pegusuonoe okHa y napyenu *;

e Texuunuku ycioBu, O0poj 3009/2 onm 14.07.2026. romune, uzmatu ox ctpane JII ,Tormmdukanuja“
IToxapesan, ca cequmreM y [loxapesiy, Tpr Pamomupa Byjosuha 0poj 2, riae ce HaBomu:“ Cmambenu
objexkam Ha napyeru k.n.6p. 192/1 K.O. Iloxcapesay «xoju mpeba 0a ce u3zepaou npunada
monauguxayuonoj 30uu Oyoyhe monnonpedajnux cmanuya 07/59 ,, Memoxujcka 17°. Hzepaomwa
cucmema 0abUHCKO2 2pejarsa HA 060f JOKAYUju Huje NAAHUPAHA ) HAPEeOHOM KPAMKOPOUHOM Nepuody u
3a Ry He nocmoju paspalena uHEeCmuyUOHO-MEXHUYKA OOKYMeHmAayuja y CcKiady ca mpeHymHo
saxcehum npasunuma epaowe. Y 30nu npedsuhene epaorwe objexma JII "Tonauguxayuja” Iloxcapesay
Hema uzeedene HUMU MpeHymHoO NAAHUPpaHe céoje uncmanayuje*’;

e Texuuuku ycioBu 0poj: 01-4132/1 ox 23.07.2026. rogune, uzgatu ox crpane JKII ,,Komyanne ciyxoe*
ca cemuinreM y [loxaperity y ynunum Jyr bornanoBoj 6poj 22;

e Texuuuku ycnoBH, 6poj: 315323/2-2026 ox 13.07.2026. romuue, u3matu of crtpane I[Ipemyszeha 3a
TeJeKoOMyHHUKanuje ,,Ternekom Cpouja“ A.Jl. — Cekropa 3a MpexHe omnepanuje — Ciryx0e 3a IaHupame |
n3rpaamy mpexe beorpan;

e TexHW4ku ycioBH, 6poj 2996 om 16.07.2026. roqune, uznatux o crpane JKII ,Iloxkapesan myTt™ ca
cenumuteM y [loxapesny y ymunu dp Boje [ynuha Opoj 28, rne ce HaBoau y Tauku Tpu: ,, [lnanupanu
KOACKU U newauku npunasz je uz yiuye Memoxujcka kn.o6p. 288 K.O.Iloocapesay. I pahesuncka nunuja ce
NOKAANA ca 2paHuyoM Kamacmapcexe napyeie Ka yiuyu, Koja je yjeoHo u pe2yiayuona TuHujd, y ceemy ce
3a0pacasa npema nocmojehiem cmary 03aKorenoe cmambenoe objexma 6poj 04-35-218/2025 00

20.10.2025.200une. Ka kamacmapcxoj napyenu 6p.191/1 K.O. Hooxcapesay *

Y ckaany ca wianom 57. craBom 10. u 11. 3akoHa o miaHupamy U u3rpaamu (,,Cay:kdeHH NIACHUK
PC”, 6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020,
52/2021, 62/2023 u 91/2025), kako umajan jaBHuX oBiamhema HUje U320 YCJIOBe y CKJIAQy ca
BaskehuM MIaHCKUM TOKYMEHTOM, HHBETHTOP je JYKaH [1a NPUJIAroAu MemayKu U KOJCKH Mpuia3
HA HAYMH 7€ He YIPOKaBa IUIAHHPAHY jaBHY MOBPILIHHY 32 — FPajAcKo 3ejqeHusio u ynyhyje ce na
HCTH KpO3 pa3pajay NpojeKTa ocTBapH ca jy:kHe caTpHe o yauue Kppxce Ha HauMH 01uxke oNUCaH

Y YJ10BUMA U3rpajambe.

e (OoO6apemTere MUHUCTApCTBA YHYTpalllkuxX mMocioBa, CekTopa 3a BaHpenHe cutyanuje, Onesbema 3a
BaHpeaHe cutyanuje y [oxapesity 07.25.1 6poj 217-3-875/26-1 on20.07.2026. ronune;

e Munuseme 0 moTpedu MpolleHe YTHIldja Ha XXUBOTHY cpeauny, O6poj 12-501-159/2026 on 06.08.2026.
roguHe o cTpaHe Onesbea 3a BaHPEAHE CHUTyalldje, 3alITUTY >KUBOTH CPEAWHE W TOJBOIPUBPELY

I'pancke ynpase ['pana [Toxapesna;

HNuBecTHuToOp je ay:kaH Aa ce y cBeMy HPHUAP:KaBa TEXHHYKHX YCJI0BA U3IATUX O CTPaHe HMAaJana
jaBHMX oBaamhema.

WuBectuTop, MpojeKTanT u U3Bohad pagoBa Cy Ay>KHH Ja C€ Y CBeMY IPHAPKaBajy yCIoBa U CarllaCHOCTH
JIaTUX O]l CTpaHe jaBHMX mpeny3eha, opraHa u opraHusaiidja, Kao ¥ 3aKOHa, MPOMKCa U TEXHHYKUX HOpMaTHBa

KOjU ce TIPUMEIbY]y 3a OBY BPCTY paJIoBa.



5. YCJOBMU 3AIITUTE JKUBOTHE CPE/IUHE:

VY cxiapy ca uigaHoM 55. cTaB 1. Tauka 4a) 3akoHa o IIaHUpamwy U U3rpaamu (,,Ciryxbenn rmacauk PC”,
opoj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u
91/2025), nokanujcku ycloBH caJpiKe ToAaTaKk TOMeE Ja JI je y Be3W ca M3rPaJmoM 00jeKTa WM W3BOhemeM
pamoBa y CKIagy ca U3AAaTHM JIOKAIlMjCKUM YyCJIOBHMAa IIOTPeOHO IOKPEHYTH IIOCTYIaK NpHOaBihbama
CarTacHOCTU Ha CTYJHjy MpOLICHE YTHIIaja Ha )KUBOTHY CPEIUHY, OMHOCHO OJUIyKe Jia HUje moTpeOHa u3paaa Te
cTynyje.
3a mIaHupaHe pajgoBe je uaaro MunUbeme o MoTpedu MpoIeHe YTHIAja Ha XKUBOTHY CpeauHy Opoj 12-
501-159/2026 on 06.08.2026. roqune ox crpane Onesberba 3a BaHPEIHE CHTYalldje, 3allITUTY JKUBOTHE CPEIMHE
u nosbonipuBpeny I'paacke ynpase I'pana IloxxapeBua, y koMe ce HaBOIH J1a:
,, Yeuoom y oocmasgmeny ooxymenmayujy ungecmumopa, y Kojoj cy oame mexHuuke Kapakmepucmuxe
npojexma (pekoHcmpyKyuja u 002padra), Modxce ce 3aK/byuumu 0a UCmu Huje y Kpumepujymy 3a 001y4Usarse o

nompebu npoyene ymuyaja npojeKkma Ha JHCU8omHy cpeouny. -

6. IVIAH YIIPAB/bAIbA OTIIAJIOM:

VY cknany ca wianom 55. ctaB 1. Tauka 5) 3akoHa o maHupamy U u3rpaamu (,,Cayxodenn rmacHuk PC”,
6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n
91/2025), nokaIujcKu YCIOBH CapkKe U JIyTe YCIOBE Y CKIaIy ca OCCOHHM 3aKOHOM.

VY cxiany ca wiaHoM 152. ctas 8. Tauke 3B) u 3r) 3akoHa O IIaHUpamy U H3rpagmu (,,CiayxOeHu
mracauk PC”, 6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020,
52/2021, 62/2023 u 91/2025)) xojum je mpenBuheHO na OATOBOPHM H3BOhad pajoBa je AyKaH Ja yIpaBba
rpal)eBHHCKHM OTIAZOM HACTATUM TOKOM Tpalerha Ha TpaIuiUINTy cariacHO MpomHcuMa Kojuma ce ypebhyje
YIPaBJbabE OTIAOM M KOPUCTU W/UITK CKIAAMIITH Ipal)eBUCHKYU OTIA]] HACTA0 TOKOM Ipahera Ha TPAIIHIINTY
cariiaHo IponrcHMa Kojuma ce ypehyje ynpaipame OTIagoM.

VY cknaay ca wiaHoM 58a craB 3. 3akoHa O ynpaBibaky oTnanoM (,,CioyxOeHu rnacHuk PC* 6poj
39/2009, 88/2010, 14/2016, 95/2018 u 35/2023) 3a0pameHO je HEKOHTPOJIHCAHO OJJIarame OTaaa o rpalema u
pyliema.

Ha ocHoOBy HaBenmeHOT 1 y ckilagy ca wiaHoM 6. Ypende o HadMHY U IOCTYIIKY YIIpaBJbamba OTIAIOM O
rpahema u pymema (,,CiryxxO6enn rmacauk PC* 6poj 93/2023 u 94/2023) 3a muanupane panose, [IpousBohau
ornana ox rpalema u pymiema QyKaH je Aa CauylHU IUIaH YIIpaBJbamka OTIaaoM of Tpahjema u pymema (y JajbeM
tekery: [InaH ynpaBsbama OTIaI0M), IpHOaBy cariacHOCT Ha [1naH ynpaBibamka OTIIAZOM M OpraHH3yje HeroBo
crpoBoljere, ako ce paJIoBH U3BOJIE Ha 00jeKTy Koju je kareropuje b, B u I..

VY ckiaxy ca HaBeIeHUM, MHBECTUTOD je Ty’KaH Ja IPUIUKOM JOCTaBJbamkha 3aXTEBA 33 U3/1aBakhE PEIICHha

0 Tpal)eBHHCKO] JT03BOJIH, MOCEOHO] JO3BOJIM 33 HM3BOhEHC MPHUIIPEMHUX pajoBa, MPUBPEMEHO] ITO3BOIH H
JI03BOJIH 3a U3BOEeHE paioBa JOCTABU pPeIIeHkhEe O carIacHOCTH Ha I1aH ynpaBibamba OTIAI0M.

3a o0jexre 3a Koje rpal)eBUHCKY JO3BONY HM3[aje HAIJICKHH OpraH jeIUHHIC JIOKATHE CaMOYIpaBe,

cammacHocT Ha IlnaH ympaBibamba OTNAAOM Jlaje OpraH jeMHUIIE JIOKATHE CaMOyIpaBe HaJICKaH 3a 3aIITUTY

JKNBOTHEC CpCAUHE.

7. HOJOXKAJ OBJEKTA I'PA/IILbE U IbET'OBA PETI'VIILIUJA:

VYBHIOM y NOCTaBJbCHY NOKyMEHTAIlMjy W Bakehw IIaHCKM OCHOB, YTBpheHO je ma Ha HpeIMETHO]
JIOKaNWju je Moryhe je TulaHupaTH 3rpaamy cTamOeHe 3rpajie ca jeJIHUM CTaHOM — MopoJnyHe Kyhe, Ha HauuH
npukazaH ,Mnejaum pememem (0 — mIaBHa cBecka, 1 — mpojekar apxurektype;) Opoj D 05-05/26 on
22.05.2026. romuHe, cauumeH O cTpaHe [IpuBpemHO IpyImITBO 3a IpoOjeKTOBame M HHKewmepuHr “HAIIA
KYRA” J1.0.0. ca cenumrem y Ioxapesiyy y yaunu TakoBckoj 6poj 15/3, koje je cacTaBHHU JI€0 JIOKAIHjCKUX

ycJIoBa.



[Mapamerpu matu UnejHuM pememeM Cy Y cKany ca BakehnM ITaHCKUM OCHOBOM U TO 3a:
I'paheBuncky mapueny:
[ToBpmnHa:

e [loBpmmHa KaTacTapcke mapiesne: 402,00m2%;
e Hunekc 3ay3eroctu (U3) uznocu =36,44%

e Uunexc mrpahenoctu (Uu) m3nocu =0,36
[T1aHupana BUCHHA 00jeKTa:

e cnparHocT je [1+0 (mpuzemibe);

¢ Kora nona mpuzemsba = 0,00m (-0,10HMB);

e BrcuHA BeHa u3Hocu: He=+2,95m (+83,15aMM);

e BrcuHa ciemeHa u3Hocu: He=+5,00m (+85,20HMB);

® crpaTHa BUCHHA: IIpU3eMiba: 3-4mM;

[Tonoxaj o0jekTa y OMHOCY Ha peryamujy:

Ha o6jekary 6poj 1 Ha k.m.6p.192/1 K.O. [loxapeBar riaHupana peKOHCTPYKIHja, TOTpaamka U IpeHaMeHa
ce OCTBapyjy Ka CEBEpPOMCTOYHO] TPAHUIM Taplielie TJe Ce peryianuoHa U rpaljeBUHCKA JIMHWja TIOKIIAMajy ca
rpanunoM k.1m.6p.96 K.O. [loxapesan, a rae ce rpaHMYM ca NJIAHMPAM NOBPLIMHOM jaBHe HaMeHe — jaBHO
3eJICHHJI0, TAKO a2 KOJICKH M Nemadyky npucryn mianuparu u3 yiaune Kpdceke (y IIL-y), jep nuje moryhe
HA OCHOBY NMPWJIOKEHOT pellle-a OCTBAPHTH HA HAYMH MPUKA3AHOM Y TEXHUYKOj JOKMEHTANMjH Y CKIATY
ca MJIAHOM.

¢ VYcIoBH 3a 3eJieHe U clI000HE MOBPIIMHE: YKYIHA IUTHUPaHa MOBPIIMHA N0 3efeHmIoM n3nocu: 39,80%
e Jlapkupame: [InmanupaHo y oKBUpY Mapliesie — HA HAYUH YCI0B/beH IIAHOM;

OcuM KOHKPEHTHO HABEJCHUX YCIOBA AaTHX NPHIOKCHUM UJICJHUM PElICheM, HHBECTHUTOP je JAyXKaH Jia ce
MpUIpKaBa MOCEOHUX YCIIOBA 33 U3IPaby Y CKIaly ca TNIAHCKUM OCHOBOM aKo HUje pyraddje neduHucaHo.
VY mpeaMeTHOM O00jeKTy HEONXOJHO je IUIAHWpaTH CBe CajAp)kKaje M HMHCTaNaldje MOoTpeOHEe 3a HEeCMETaHO
¢dbyHkunoHncame objexTa. O6jekar Mopa OuTH rpaljeH o] KBAIMTETHOT Marepujajia y CKialy ca CTaHIapauma,
HOpMaTUBUMa W MPOIMCHUMa BE3aHWUM 3a OBY BpCTy oOjekara. O0jekar mMopa OWTH IpOjeKkToBaH, m3rpaleH,
KopuIlIheH U ofip>kaBaH Ha HAuYMH KOjUM ce 00e30el)yjy mpomnucana eHepreTcka CBOjCTBa.

8. JIOKYMEHTAIIUJA:

3axTeB 3a W3JaBamke JIOKAIMjCKUX YyClIoBa momHeT je mox Opojem: ROP-PZR-20643-LOC-1/2026 (04-350-
441/2026) on 24.06.2026. ronune, on crpane Cumuh (Cama) ejana u3 [loxapesua, ynmuna Metoxujcka 6poj 10,
Kojy 3actyna ITpuBpenHo ApymTBO 3a mnpojekroBame U uHxkemepuHr “HAIIA KYRA” 1.0.0. ca cequmreM y
IMoxapesity y ynui TakoBckoj Opoj 15/3, 1 y3 IOgHETH 3aXTeB je JOCTAaBJbEHO je cieache:

e Unejno pememe” (0 — miaBHa cBecka, 1 — Tmpojekar apxurekrype;) Opoj D 05-05/26 on
22.05.2026.ronuHe, caunmeH off ctpaHe [IpuBpeaHor npymiBa 3a mpojekroBame ,,HAIIIA KYHRA® ca
cenumreM y [okapeity y ymuiu TkoBckoj 6poj 15/3. 3a miaBHOT M OITOBOPHOT MpojeKTaHTa oapehena
je: Canna harumosuh g.u.a. 6poja nunenne 300 5164 03;

e Karacrapcko-rororpadceku mian 3a k.11.0p. 192/1 K.O. [Toxapesan, on 31.03.2026.roauHe, cadubeH O
crpane ['eonercke pagmwe ,,EJINT ca cenumrem y Iloxapesiy;

e [IyHomolje 3a 3acTyname;



e Jloka3 o yrmutatu HakHaze 3a PAT, JIAT u LIEOII;

Karacrapcke mopmore cy mocTaBmeHe MO cioyxOeHoj myxkHoctu ox PI'3 - Cmyxbe 3a karctap
HerokpetHocTu [loxapesan u PI'3 - Cekropa 3a karactap HemokpeTtHoctd — Ofesberba 3a Karactap BOIOBa
Kparyjear, y ckmany ca uianoM 7. ¥Ypenoe o nokamujckum ycinoBuma (“Ciyx0enu rmacHuk PC” 6poj 87/2023)
u wiana 9. TIpaBuiiHKKa O MOCTYNKY CHpOBOljeme 00jeui-eHe MPOoleaype eneKTpoHCKuM mytem (,,CiyxOeHn
racauk PC*, 6poj 33/2026):

e Komuuja xaracrapckor miana 0poj: 952-04-030-14368/2026 on 02.07.2026. roguHe, U3nara o CTpaHe
PI'3 — Cnyx06e 3a xaractap HenokpeTHocTH [loxkapesarr;

e Komuja karacTpckor IUiaHa BoaoBa, Opoj: 956-304-19122/2026 onx 01.07.2026. romuHe, on HW31aTa O
ctpane PI'3 — Cekropa 3a katactap HemokpeTHocTd — Oziesbema 3a KkaracTap BojgoBa Kparyjesar;

9. POK BAKEIbA JJOKAITMICKUX YCJIOBA:

VY cknany ca wianom 57. CtaB 6. u 7. 3akoHa o miuaHupamy u u3rpaamu (,,Cinyxoenn rmacauk PC, 6poj
72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021,
62/2023 1 91/2025), noKanujcKu yCIOBH Baxke 2 TOAMHE O JaHA U3/IaBamba.

10. HAITOMEHE

VY ckmany ca wiaHoM 3. ctaB 6. Ypenbe o nokamujckum ycnoBuma (“Cmyx0enu mmacauk PC” Opoj
87/2023), cacTaBHH J1e0 JIOKANHUJCKUX YCJIOBAa, OJHOCHO YCJIOBa 3a IMPOjEeKTOBAmkEe M NMPHKIbYYCHE, j& HICJHO
pelene Koje je MOAHOCHIIALl TOAHEO Y3 3aXTEB, all CaMO Y MOIVIeAy OMTHHX eJIeMEHATa Ha OCHOBY KOjHX CY TH
JOKAaIMjCKA yCJIOBU YTBphEHH, TOK Cy OCTal IPHKa3aHU AeTalbl HeoOaBelyjyhn y majpoj paspaall TEXHHYKE
JIOKYMEHTalIHje, KOja je CaCTaBHHU J€0 MPOjeKTa 3a Tpal)eBUHCKY JT03BOIY.

JloKanujCKM YCIIOBH HHCY OCHOB 3a OTIOUMIHA-E PazoBa Ha M3TPaAmu 00jexTa, Beh je JoKyMeHT Ha
OCHOBY Kora ce u3paljyje morpeOHa TeXHHUYKa JOKYMEHTAIH]a, 32 NCXOA0BakEe pellieha O rpal)eBUHCKO] JO3BOIIH,
cxonHo wiaHy 135. 3akoHa o IiaHWpamy W m3rpaamu (,,CinyxOenu mmacauk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009,
24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025).

[OPABHA TIOYKA: Ha wu3mare JOKaIMjCKe yCJOBE IMOJHOCHJIAI 3aXT€Ba MOXKE H3jaBUTU IPUTOBOP

I'panckom Behy I'pama [ToxapeBua, y poky o 31aHa of1 JaHa BHUXOBOT JOCTaBJbamkba, Mpeko oBor Onesbema.

Jlokanujcke yclioBe JOCTaBUTH:

® IIOAHOCHOITY 3aXTeBa
¢ apxusu I'pagcke ynpase I'pana Iloxxapesna

CaBeTHHUK led Oncexa
Anekcanapa HejkoBuh, n.1.a. VBan ManojnoBuh, 1.1.a.
HAYEJIHUK OJE/bEA
Bojucnas [1ajuh, n.u.a



