Peny6nmuka Cpouja

I'PAZACKA YIIPABA

I'PAJIA TIOXKAPEBIIA

Onesbeme 3a ypbaHu3aM u
rpaleBHHCKE TOCTIOBE

Bpoj: ROP-PZR-4698-LOC-1/2026
Bpoj: 04-350-87/2026

Hatym: 25.3.2026. ronune
[ToxapeBan

Onesbeme 3a ypOanuzaMm u rpaheBuHcke mocioBe [pancke ynpase I'pana I[loxkapeBua, moctynajyhu mo 3axreBy
Jparana Merosuha u3 boxkerma, ommruHa Mamo llpuuhe, yn. Kococka Op. 23, xora 3actyma Jlanujen
Pagynosuh u3 IloxapeBua, ymuna [puncka Opoj 21a/6, 3a m3gaBame JOKALMJCKUX YCJIOBa 3a W3rpaliby
BUIICTIOPOIUYHOT cTambOeHor objekra crpatrHoctu [lo+[1+2+11c, Ha k.1m.0p. 1933/4 K.O. Iloxapearl, y yaumm
Cume Cumuha 6p. 18, y IlokapeBily, Ha OCHOBY wiaHoBa 53a, 54.- 57. 3akoHa O TUIAHUpAky U H3TPATHH
(,,Coyx0Oenu rmacuuk PC*, 6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), unana 2. Ypeabe o jokamujckuM ycioBuma (,,Ci.rmacHuk PC*, 6poj
87/2023), unanoa 11. u 12. [IpaBuiaHHMKAa O MOCTYIKY CIpPOBOlema 00jeHIbeHEe MPOILEAYpe CIEKTPOHCKUM
nyteM (,,CnyxOenun rmacauk PC*, 6poj 96/2023), [Inana renepanne perynamuje Iloxapesan 1 (,,CimyxOeHu
racHuk ['pana [oxapesna®, 6poj 11/20)u3 gaje:

JIOKAIINJCKE YCJIOBE

3a u3rpamy BHIICTIOPOIUYHOI cTaMOEHOT Oo0jeKTa Ha Karactapckoj mapuenu O6poj 1933/4 K.O.
[Moxapesan, y [Toxxaperiy, y ynunu Cume Cumuha 6p. 18.

1. HOTALIN O JOKAIIAJU:

[IpenmeTHa KaTacTapcka mapiiena Hanasu ce y rpaheBuHckom noapy4djy I'pana [Toxapesiia y mupoj EeHTPaIHO]
IpajcKoj 30HH, y ey Omoka 1.10.

Karacrapcka mapuena 6p. 1933/4 K.O. Iloxapean y IlokapeBily, mpaBoyraoHOT OONHMKa, YKYyIHE MOBPIIWHE
505M?, ca jyrosamajiHe CTpaHE OCTBapyje TUPEKTaH IPUCTYN jaBHOj caoOpahajHoj moBpmuHH — yi. Cume
Cumuha.



VYeunom y Karacrapcko-tomorpadceku mian 3a k.11.6p. 1933/4 K.O. IoxapeBarl, caduibeH o cTpaHe [eomercke
paame ,,[eo-ctur* on neuem6Obpa 2025. rogune, Ha NPEAMETO] JIOKALIK]U je eBUACHTUPaHo 3 uirpalheHa o0jexra u
T0: oOjekar Opoj 1 cmparnoctu [1+0 (mpusemsbe), ykymHe mnoBpimHe 92 M?, cramOeHH obOjekar Opoj 2
cnpardoctd [1+0 (mpuzemibe) mopmivae 116 M2 u momohnu o6jexar Opoj 3 cnpartHoctu I1+0 (mpH3emibe)
nospirHe 17 M2. CBU 0B 00jeKTH NpeABUleHH Cy 3a yKIIamkamhe paan U3rpaimbe HOBOT 00jeKTa.

2. KJIACA U HAMEHA OBJEKTA:
Kateropuja o6jekra: b (Mame 3aXTeBHH 00j€KTH);
Knacudukannona o3Haka o0jekra:
112221 (70,44 %) - crambeHe 3rpajie ca BHIIE O] TPU CTaHa
124210 (29,56 %) - I'apaxa

Hamena o0jekra: cramOeHe 3rpanme ca Tpu wid Bumie craHoBa no 2.000m2 u I1+2+IIk (IIC) ca
MOA3EMHOM TapakoM.

3. IMMEH3WUJE OBJEKATA:

[Tnanupana cnparsoct o6jexta je [To+I1+2+11c (moxpym, nprszemsbe, JBa CIpaTa U MOBYYEHHU CIIPar), CIIOJbHUX
JTUMEH3Mja OCHOBHOT Tabapura mpuszemiba 15,99 x 21,15M., mimaHMpaHUX IMOBPIIMHA: OCHOBE IPHU3EMJba O]

228,05M?, yKyIIHE HETO MOBPIIUHE O] 1185,85m2, OpyTo pa3BHjeHe Irpal)eBUHCKE MOBPIIMHE OJ 1418,07m? u
BPITI ox1 998,85m2.

4. IPABIJIA YPEBEIbA U TPABEIbA YV CKIANY CA IJIAHCKOM JTOKYMEHTAIIUJOM:

VY ckiany ca 4nmaHoMm 57. ctaB 5. 3akoHa o IuIaHUpamy U u3rpaamu (,,Cinyxxoenn nracauk PC, 6poj 81/2009,
24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 , 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025) 3a
MIpEeMETHY JIOKAIIN]y BaxH ciefehn TIaHCKU OCHOB KOjUM ce Ie(pUHUIITY eIEMEHTH peryialyje:

L. ITnan renepanne perynanuje Ioxkapesai 1 (,,Ciyx6eru miacuuk I'pana IToxapesma“, 6poj 11/20);

IpenmerHa mapiiena je JIoUUpaHa y 30HH CTaHOBaWka CPEAE CIPATHOCTH Y IIHPOj LIEHTPAIHO] IPaJICKOj 30HU, U
y CKIIaly ca IUIaHUPaHOM HaMeHoM, Baxe ciezeha mocebHa mpaBuia ypeljema u rpaljerba 3a HHIAUBUIyaITHE
objekre:

YCII0BH 3a Q)opMHpa&e I‘par)CBI/IHCKe napnoeine ® MUHUMAaJIHA OBPLIMHA Maplielie je 500 mz;

® MakcHMallHa rmoBpiuHa napiene je 2.000 m?;
H3y3eTHO, Moryhe je pa3paauTy JoKauujy
ypOAHUCTHYKKUM IIPOjEKTOM, TaKO Ja MAaKCHMaJIHa
TIOBPIIIMHA TIapIielie OyJe Mamba WiIH jeHaKa

MOBPIIMHY OJI0Ka;




HajMama MUpHHa (GpoHTa Haprene je 12 m 3a objexre
y HU3Y U ABOjHE 00jekTe, a 16 m 3a ciodoxHocTOjehe
o0jexTe.

HajBehun 103B0JbEHU HHICKC 3ay3eTocTu (M3)

55%;

u3y3etHo 60%, 3a objekre Ha yrmy. OBaj HHIEKC
3ay3€TOCTH padyHa ce CaMo 3a HajMamby JO3BOJbEHY
NOBPLIMHY Taplee, a 3a pa3iiuKy 10 CTBapHe
BEJIMUMHE Tapliele padyyHa ce OCHOBHU HHICKC

3ay3€TOCTH.

HajBeha 103B0JbEHA BICHHA 00jeKTa

14,5 m; u3y3erHo, y ynunama Yexe Bacosuha, Kues
MuuiomeB Benan, Jlynasckoj, [Taptusanckoj (o
packpcHuie ca Ynuiom JlyHaBckom), MaaycTpHjcKoj,
HemamuHoj, Xajayk BespkoBoj u bparctea u
jenuHCcTBa, HajBeha Mo3BOJbEHA BHCHHA 0OjekTa je 17,5
m;

opujeHTanmoHa crnparHoct je [1+3(+I1c); uzyserHo, y
ynunama Yene Bacosuha, Kues Munoies BeHar,
HyHnagckoj, [TapTruzanckoj (10 pacKpcHHUIlE ca YIUIIOM
Hynasckom), Uanycrpujckoj, HemamunHoj, Xajryk
BespkoBoj 1 bparcTa u jemuHCTBa, OpUjeHTAIlMOHA
cupatrocT je [1+4(+I1c);

Ha 00jeKTuMa ca paBHUM KPOBOM JI03BOJbEHA je
n3rpagma noBydeHor cnpara. ®acazma noBydeHor
crpara Mopa OWTH IOBy4eHa of] rpal)eBHHCKe JIMHH]E,
OJTHOCHO, yn4He (acaae objekra, HajMarmbe 2 m. Kora
BEHIIa MTOBYYEHOT CIIpaTa MOXKe OUTH HajBHIIE 3 m
BUILIA O] KOTE BEHIIa YIH4YHe (acaze.

OJIOKaj 00jeKTa y OHOCY Ha peryiaiujy

onpelheH je rpal)eBUHCKUM JMHU]jaMa, y CKJIaIy ca
npeornaljyjyhium nonoxajem nocrojehux 3rpana;
rpal)eBUHCKH Hcaan Ha 00jekTy (epkepH, OaJIKOHH,
HA/ICTPEIIHMLIE U CJI.) HE MOTY NPEJIa3UTH
rpalyeBuHCKY MHHMjy Bulle o 1,6 m, a BbUXOBA 10KHA

WBHUIIAa MOpa OWTH HajMame 4 m W3HAJ TePeHa;

pacTtojama 00jekTa o/l O0YHUX TpaHMIla mapiene™

10 MPaBHITY, 00jEKTH Ce MOCTaBIbajy Y HU3Y,
000CcTpaHO 00YHO Y3HJaHH, CEM MPBOT U MOCISIHET
KOjH Cy y3UJaHH caMo ¢ jeqHe crpane. Hus unne
HajMame TPU 00jeKTa;

H3Yy3€THO, JI03BOJbEHA je N3rpajiha 00jekaTa Koju HUCY
000CTpaHoO y3UJaHH, YKOJIHMKO j€ Ha CYCEIHO] Mapiein
o0jekar moj 3aITHTOM FITH 00jeKaT cripatHocTH [1+2 u
Behe, koju HUje Ha OOYHOj rpaHKLM Maplele, Kao u
YKOJIMKO j& Ha CyCeIIHO]j mapienn 00jekar ClpaTHOCTH
[I+1(+I1x) mobpor GoHHTETA Ca yIIOTPEOHOM




JI03BOJIOM, M3rpaljeH y CKJIay ca MaHHpOM
nocrojehux, npexo 50% objexara usrpaheHux y
VJIHIIH, KOjH HUje Ha OOYHO] TPaHMIIY TapIieie;

y TOM CITy4ajy, pacTojame 00jeKTa o1 O0YHE IpaHHIIe
napriesnie je HajMame 1/4 BucuHe 00jeKTa, alld He Mame
o1 4 m; u3y3etHo 1/6 BucuHe 00jeKTa, ajli HE Mambe Off
3 m, yKOJIUKO 00jeKaT HeMa OTBOpe CTaMOCHHUX
npocTopuja Ha 604HUM (acagama (pacTojame ce
OJIHOCH U Ha rpal)eBHHCKe UCMajie, MOMyT epKepa,
0aJKOHa, HA/ICTPEIIHNLIA U CJI.), Y3 YCIIOB ITOIITOBAkA

pactojama u3mel)y cycenHux objekara.

pacrojarba 00jeKTa of 3a/(khe TpaHulle mapuene*

HajMame 1/3 BucuHe o0jeKTa, ajii He Mambe o1 6 m
(pacrojame ce oqHOCH U Ha Tpal)eBUHCKE ucTane,
MONYT epKepa, 0aJKOHa, HAJCTPELIHKULA U CIL.);
U3y3eTHO, Kaj1a je nyOuHa mapiiesie Mama ox 20 m,
HajMame pacTojame 00jeKTa O 3aJmhe TPaHHIIe
napuesne u3HocH 1/3 BucuHe 00jeKTa, aJli HE Marbe O
5m;

00jeKTH KOjH ce Hajla3e Ha YTy YJIUIla WIH U3ja3e Ha
JIBE MapaJiellHe yNulie HeMajy 3aiiby TpaHuIly naplee,
Beh ce cBe BHXOBE TPaHUIIEe KOje HUCY Ha peTyJaluju
TpeTHpajy Kao Oo4He.

3aIITHTa CycenHuX o0jexara™

Y H3y3€THHM CITy4ajeBUMa, KaJia 00jeKTH HUCY
obocTpaHo y3uaanu, MmelycoOHa 60uHa ynabeHOCT
o0jexara Ha cyceqHUM Ipal)eBUHCKHM Hapiiesama je
HajMame 1/2 BucHHE BHIIET 00jeKTa, u3y3eTHo 1/3
BUCHHE BHUIIIET 00j€KTa, YKOJIUKO 00jCKTH HEMA]y
0TBOpE CTaMOEHHUX MPOCTOpHja Ha OouHUM (acagama
WM TIOCTOj€ OTBOPH IMIOMONHUX TIPOCTOpHja ca
naparneToM BucuHe MuH. 1,8 m. 3a oapeljuBame oBor
pacTojama MepoIaBHa je BUCHHA O0o4HE (acane
o0jekTa, OKpeHyTe Ka cyceny. M3y3eTHO, YKOJIUKO
nocrojehu o0jexar Ha cyce/iHOj MapLeNy UMa BUCHHY
Behy ox HajBehe 103BOJEEHE OBUM ILUTAHOM, Kao
pedepeHTHa BUCHHA y3uMa ce HajBeha 103BoJbeHA
BHUCHHA,;

MeljycoOHa HacIipaMHa yIajbeHOCT o0jekara Ha
cyceqHHUM rpal)eBUHCKUM MapliesaMa ca 3ajeJHUYKOM
3aJIl-OM TPAHUIIOM je HajMame 2/3 BICHHE BHIIET
objexra. 3a ogpehuBame 0BOTr pacTojamba MepoiaBHa je
BHCHHA 3aJih¢ (hacaje 00jeKTa, OKpEHyTe Ka CyCcey.
U3y3eTHO, yKONMMKO TIocTojehn 00jexar Ha CycemaHoj
napIesiy uMa BUCUHY Behy o HajBehe n03BOJbEHE
OBUM IJIAHOM, Kao pedepeHTHa BUCHHA Y3UMa ce
HajBeha 103B0OJbCHA BUCHHA;

HUje T03BOJECHO IPOjEKTOBAE OTBOPA CTaMOCHHUX

MIPOCTOPHja IpeMa CyCEeIHUM 00jeKTHMa, KOjH Cy Ha




pacTojamy MameM Of 8 m; U3y3€THO, J03BOJHEHU CY
OTBOpPH ca (PUKCHUM HETIPOBHIHUM 3aCTaKIbEHEM, Ha
pacTojamuMa Koja Bake 3a OTBOpe MOMONHMX
MIPOCTOPH]a;

HHj€ JI03BOJLEHO MIPOjEKTOBaE OTBOPA cTaMOEHUX
MpocTOpHja peMa OOYHUM I'paHHIIaMa Tapliese Ha
pacTojamy MameM o7 4 m; U3y3eTHO, J03BOJBEHH Cy
OTBOpPH ca (PUKCHUM HETIPOBHIHUM 3aCTaKIbEHEM, Ha
pacTojamuMa Koja Bake 3a OTBOpe moMohHIX
IIpoCTOpHja

OTBOpH TIOMONHUX ITPOCTOPHja MOTY OMTH U Ha MambeM
pacrojamy, any He Mamke 0] 3 m o OOYHE TpaHUIe
napiesie. Y TOM cily4ajy MOpajy UMaTH Iapamner
BHUCHHE HajMame 180 m 1 Mopajy uMatu
HEeTPaHCIAPESHTHY HCIYHY;

00jeKTH y HU3y MOpajy UMaTu UCTY TyOuHY (3a1mby
(hacamy y ucTOj paBHH), HajMamke y AyKUHU o 1,5 m
oz1 60uHe rpaHuIle Hapuee.

KOTa IpHU3eMJba

KOTa MPU3EMIba He CMe OUTU HUXKA Off HYATE KOTE;
M3Y3€THO, Ha CTPMOM TEPEHY ca MaJioM O]l YJIHLE
HaHWKe, Kaja ce rpal)eBUHCKA U pery/alioHa JIMHUja
HE MOKJIAMNajy, KoTa MpU3eMiba MOXKEe OMTH HUXKA O]
HYJITE KOT€, HajBHIIE | m, alli He HIDKa OJ] KOTe TepeHa
y3 o0jekar;

KOTa TIpU3eMJba MOXKe OMTH MaKCHMAHO | m W3Ha[
HYJITE KOTe, 3y3eTHO 1,5 m, kana ce rpaljeBuHCKa

JMHHja MOKJIaMa ca PeryIanioHOM.

YCIIOBH 3 3€JIeHE U CJI000/HE TTOBPIINHE

MHHHMMAJIH{ [IPOLICHAT 3eJICHUX He3aCTPTUX ITOBPIIHHA
y JUPEKTHOM KOHTAKTy ca TJIOM Ha mapuenu 15%;
MO/I3eMHE rapa)ke Ha rpal)eBUHCKO] TapLesd MOTy
3ay3UMaTH HOBPILIMHY Mamy WIH jefnHaKy 85%
MIOBPILIMHE Maplele

HHje 03BOJBCHO MOILIOYaBAE IpeadaITa y mporeHTy
Behem ox 40%;

Ha cBakoj rpal)eBHHCKO] apleny uuja je npeadamra
mprHE HajMame 5 m, o0aBe3Ha je cajmha HajMambe
jemHe IpBOpEIHE CaTHHUIIe, YKOJIUKO He IOCTOjU
JIPBOpE y peryiaiuju jaBue caoopahajuuiie; obaBesHa
je canma HajMame jeqHor cTabma immrhapa y 3aameM
JIBOPUILTY;

3a ypeheme 3e1eHuX 1 CI000IHIX MMOBPIINHA BaXKe
HICTAa OTIIITA TPABIJIA Ko 32 jaBHE 3eJICHE U CII000THE

IMOBPLIWHE.

YCIIOBH 32 M3rpaay MOMOhHUX o0jekara

HUje T03BOJbEHA H3TPajImha MoMOhHIX o0jekara.




YCIIOBH 3a orpaljuBame ® 0rpaja Ha PeryialuoHO] JHHUjA MOXKe OUTH BHCOKA
HajBuie 1,4 m 1 MOXe OUTH ISTMMUYHO WITH TIOTITYHO
TpaHCIIapeHTHA WIH ,,)KUBa“* orpaja. YKOJIHUKO orpana
¥“Ma 3UIaHy COKITY, COKJIa He cMe O6utH Buma ox 0,5 m;

® 13y3eTHO, YKOJHKO ce rpal)eBUHCKA M peryjannoHa
JIMHUja TIOKJIanajy, 3uJaHa COKIa MOKe OMTH BUCHHE
1o 1 m;

® (OuHe U 3a/ha CTpaHe naplelie Mory ce orpahusaru
JKUBOM OTPaJIOM, TPAHCIIAPEHTHOM OTPaJIOM JI0 BUCHHE
MaKCHUMAITHO 1,8 m miiu KOMOWHAIIN]OM 3UIaHE U
TPpaHCIIApPEHTHE OIpaZc ¢ TUM IITO BUCHUHA 3UJAHOT
nena He cMme fa npehe 0,9 m.

* M3y3eTHO, Makba pacTojarba, Kao U IUIAHHPame 00jeKTa Ha 3ajeqHHYK0] MehH ca KaJIKaHCKAM 3HIIOM, YCIOBJbEHA
nmocrojehum crameM nirpalleHOCTH Ha CyCEIHHMM MaplenaMa, OOMMKOM mapiesie U MOp(OJIOTHjOM TepeHa, MOTy Ce
YIBPAUTH KPO3 U3paay ypOaHUCTHYKOT MPOjEKTa, KOjH MOpa CaAp)KaTH aHAIW3y YTHIaja HA JMPEKTHO OCYHUYame

CcycemHuX mapiienia u o0jexara, y3 cariacHOCT cycena.

5. YIOBU UMAOIIA JABHUX OBJIAIIIREIHA:

Opnespeme 3a ypbanuzam u rpaleBuncke nocinoBe I'pancke ynpase rpana [loxapesia, moctymajyhu mo
ci1y>k0€eHOj Ay>KHOCTH, Ha OCHOBY WiaHa 54. 3akoHa O IJIaHUpamy U usrpaamsu (,Coyx6enu rmacauk PC, 6poj
81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u
91/2025), unanosa 8. u 18. Ypenode o nokauujckum yciaosuma (,,Cayxoenu rmacauk PC” 6poj 115/2020) u wiana
11. [IpaBunaHHUKA O MOCTYNKY CIPOBOleme 00jeqUmbEeHE POLIEAYPe NeKTPOHCKUM myTeM (,,CITy’kOeH! TIIacCHHUK
PC*, 6poj 96/2023), mpubaswmio je cienche yciose, kKoju MpeCTaBibajy cacTaBHU JICO JOKAIHjCKUX yCIIOBA:

e TexHUYKH YCJIOBHU 3a IPOjEKTOBakE U MPUKIbyUYeHe, 0poj: 20700-D.11.02-100931-UPP-26 ox 16.3.2026.
ronuHe, U3aatu of cTpane Oneparep AUCTpUOYTUBHOT cucTema ,,Enexrpoauctpudyuuja Cpouje [1.0.0.
ca cequmteM y beorpany y ymuim Macapukosa 6poj 1-3 — Orpanak Enexrponuctpudynuja [loxkapesar,
ca cemuireM y [loxkapepity y ynunu Jopana Illep6anosuha 6poj 17;

e TexHuuku yciaoBu, O6poj: 03-2017/2 enekrpoHcku noctaBibeHo Kpo3 LIEOIT nmana 13.3.2026. romune,
m3natu ox crpane JKII ,,Bomoson m xananmsarmja IlokapeBan™ ca cegumreMm y IlokapeBily y yaunu
Morue Iujane 6poj 2;

e Texuuuku ycioBu, Opoj: 952/2 onm 18.3.2026. romgune, uzgatu ox ctpane JII ,Torummduxanuje
[Moxapesan ca cenumreM y [loxapesiyy y Tpr Pagomupa Byjosuha 6poj 2;

e TeXHWYKHU YCIIOBH 3a MPOjeKTOBame, 0poj: 966 mo 4.03.2026. rogune, nznaru ox crpane JKII ,,[Tapkunr
cepsuc — [Toxkapesair ca cenumireM y [Toxapesity y yaunu Boje Jynmuha 6poj 28;

e TexHUWYKH YCIIOBH M3JaTh of] cTpane ,,lenekom CpOuja““ beorpaa, NJ Iloxapesau, 6poj 104077/3- 2026
oxn 6.03.2026. roguHe;

e Texunuku ycioBu 0poj: 01-1683/1 ox 20.3.2026. ronune, nznaru oxn crpane JKII ,,Komynanne ciryxoe*
ca cequmureM y [loxapepiy y munu Jyr bormanosoj 6poj 22;

e Ob6agemrewe 07.25.1 Opoj 217-3-217/26-1 om 17.3.2026.romuHe , u3maTe oOJf CTpaHE OfACEKa 3a
npeBeHTHBHY 3amTuty Ogeibema 3a BaHzapenHe cutyaruje y IlokapeBny — Cektop 3a BaHIpenHe
curyanje MUHHCTapCTBa YHYTPANIlbUX IIOCIOBA, INE HABOAW: ,Ja 3a IMPEIMETHY HW3Tpaalmy HHje
MpOIIMCaHa 3aKOHCKa o0aBe3a MprbaBibamka CarIaCHOCTH HA TEXHUYKY JOKYMEHATalujy yrBphena wr. 33
u 34 3akoHa o 3amtutu oa noxapa (,,Ci. mmacauk PC”, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18-1p. 3akoHH), 11a CXOIHO



TOME HHje IpoNHcaHa HU 00aBe3a MprudaBbama yClIoBa y MOINIEAY Mepa 3aIlTHTE Off OKapa CXOIHO HII.
20 craB 2 Ypende o JIOKaIHjCKUM yCIIoBHMA.

Ha ocHOBy mpuoXaHWX TEXHUYKHX YCIIOBa, HegocTajaha mHppacTpykTypa he OUTH peann3zoBaHa MPEKO YIUIle
Cume Cumuha (k.mm.0p. 1924/17 n 1928/3, o6e K.O.Iloxapesai).

opinahema.

HuBecTHTOp, MPOjEKTaHT M M3BOhad pazioBa Cy IyXKHH Jla C€ y CBEMY IIPHUAPIKaBajy yCJIoBa M CarilaCHOCTH JIaTHUX
0J] CTpaHe jaBHUX IpeAy3eha, oprana u opraHu3anuja, Kao U 3aKOHa, IPONuca U TEXHUYKUX HOpMaTuBa KOju ce
IPUMEBY]Y 3a OBY BPCTY PajoBa.

O0jexar U3 NpeIMeTHOT NMPOjeKTa HUje MPONMMCAH U He HAJIA3U ce HA JUCTH Ypeade o yrBphuBamy jaucre
NnpojexKara 3a Koje je o0aBe3HA MPoIleHA YTHIAja HA *KUBOTHY cpeauny, Jlucru npojekara 3a Koje mocroju
o0aBe3a MOAHOLIEHA 3aXTEBA 32 ONIyYUBabe 0 OTPedH NMpolleHe YTHLAja i KPUTEPHjyMH 32 OUTyYHBam€
0 MOTpedM MpoleHe YTUIAja 32 MPOjeKTe 32 Koje MOoCToju o0aBe3a NMOJHOIIEHA 3aXTeBA 32 OATyYHBame 0
norpedu npouene yruuaja (,Cii. rmacauk® op. 106/2025).

6. MOJOKAJ OBJEKTA TPAIILE U IbETOBA PETVJIIIUJA:

VYBHUIIOM Yy JIOCTaBJbEHY ITOKYMEHTANHWjy W Baxkehu IUTaHCKH OCHOB, YTBphEHO je Aa Ha MpeaMeTHO]
JoKauuju Moryhe je IIaHupaTy U3rpailky BUILIETIOPOJUYHOr CTaMOCHOr 00jeKTa, Ha HAYMH NpuKa3aH MnejHum
pemewmeMm - 0- UJIP 3/26 ox 2026. rogune, uzpahen on crpaHe bupoa 3a IpojeKTOBamE M HHXXEEHCPHHT Y
rpaleBunapctBy "SUPPORT BIRO" u3 Iloxkapesua, ynurna [Tuorupcku Tpr 6poj 13/14. [maBHM TpojeKTaHT je
Hanujen M. Paaynmosuh, aurmimmx.apX. Opoja mumenne 300 2568 03, xoju Ccy cacTaBHU JI€0 JIOKAIUjCKUX
yCIoBa.

[Mapamerpu natu UnejHuM peremheM cy y cKiany ca BaxehnM IIaHCKUM OCHOBOM U TO 3a:
I'palheBuHCKa Maprena:

e [loBpmmua rpaheBuncke mnapuene 1933/4 K.O. IMoxapesarny uzHocu 505m2,Tako ga he xoedurujeHTH
n3rpal)eHOCTH Ha MapIed H3HOCUTH:

e UHpaekc 3ay3eTocTy napuesne N 3=52,46% = 55%.

e UHpaekc 3ay3eTocTH oApyMa N3n = 83,51 % <85%

e [MPEJIBUBEHA BPYTO I'PABEBUHCKA ITOBPIIINMHA OBJEKTA:

BPTTI IIOJPYMA BPTTI = 419,22 »?
BPT'II ITPU3EMJbA BPTII = 228,05 m?
BPTTI 1. CITPATA BPT'II = 264,94 m?

BPITI 2. CITPATA BPITI = 264,94 m*



BPITI 3. - IOBYYEHOI" CITPATA BPTTI = 240,92 m?

YKYIIHA BPI'TT HAJIBEMHUX ETAXA BPT'II = 998,85 m2

YKVYIIHA BI'TT CBUX ETAXA BPI'TI =1418,07 m?
ITnanmpana BucHHa 00jeKTa:

e crparHocT je [To+II+2+TIC (moapym,pu3emibe,aBa Crpara 1 IMOBY4YeHH CIpar);
¢ BrcuHa BeHIa n3nocu: He= 8,85m (+89,05m);
e BucuHa ciemeHa uzHocu: He= 11,80Mm (+92,00m).

[Tonoxaj o0jekTa y OMHOCY Ha peryJamujy:

e [paheBuncka nuHUja ce npema [lnany renepanne perynanuje ,,JlokapeBan 1 Hamasu Ha pacTojamy 01
4,00 M of1 peryianmoHe JTHUHHjE ycrocTaBibeHe je mpeMa yaumu Cume Cumuha, koja TaHTHpa IpeAMETHY
mapIeny ca jyrozamnagHe CTpaHe.

e (O0jekar ce mocTaBba y HU3Y, IBOCTPAHO y3UJaHU o0jeKar, Kao cpeamu objekar Oynyher Huza objekara y
CKJIaIy ca BakehmM IITaHCKIM JOKYMEHTOM.

o Jlunuja rpagme eTaxe MpU3eMIba ce OoKiIamna ca rpaljeBUHCKOM JINHHjOM

e JlenoBu cIipaTHUX eTaxa, 1. u 2. cupara Koju cy BucuHe MUH. 3,80 M 0 KOT€ TPOTOapa, MPEeIyuITeH: Cy
npeko rpaljeBuHCKe JMHUje 3a 1,20 M TipemMa yIuIm

e JloByuena eraxa (IIc) ce moBnaun y aemy ob6jekra ka ynuru Cume Cumuha 3a 2,00 m, ox rpaheBuHcke
JTVHHjE TIpU3eMJba, OMHOCHO 3a 3,20 M y ofHOCY Ha (acagHe MpermycTe Ha MPBOM U IpyroM cropary. Ha
3aJib0j, JBOPHIIHOj CTpaHW, 3aBpIlHA, moBydeHa eraxa ([Ic) ce moBmaum ox 3amme JHHUjE Tpalmbe
npuzemiba o0jekta 3a 1,50, omHOocHO 32 2,70 M y ogHOCY Ha (pacagHe MpemycTe Ha MPBOM H APYTOM
crnpaty aBopuiiHe dacaae odjekra.

e VY omgHocy Ha Ooune k.m.0p.1928/1 m 1933/5 K.O. Tloxapesan, ranupanu oOjekar je y3uaaH, Oe3
MIPO30PCKUX OTBOPA, IIITO j& Takohe y ckimany ca BakehuM MIaHCKUM TOKYMEHTOM..

e (Ca 3amme, IBOPHUIIIHE CTPaHe, IUIAHUPAHU 00jeKaT je OCTaBJbeH Ha yaaJbewy oa MuH. 10,30 M y ogHOCY
Ha cycenHu oOjexar Ha K.11.0p.1933/1 K.O. Iloxapesal, mTo je BUme of 2/3 BHCHHE BEHIA IJIAHOM
npensuleHor oojexTa Ha Toj ctpanu napuene (L = 12,25 m > 2/3 pucune o6jexra h = 17,50 x 2/3 = 11,17
M).

[T1aHnpana HUBeNAIMja:

e Kora BeHna kposa + 8,85m (+89,05m)
e Kora cnemena kposa + 11,80m (+92,00m).
e Kora nona nmoxpyma - 3,50 (+76,70)

e Hyara kora - koTa TpoToapa ka yiaumu - 1,20 (+79,00 mug)
e Kora TeMesberha TeMeJbHE TuIoue Ka yaunu - 4,70 (+76,90 MHB)
¢ Kora Temerbema rmaBHe TemespHE miode - 4,00 (+76,20 MHB)

e Kora nona noapyma aena ka ynuiu - 4,20 (+76,00 MHB)

¢ Kora nona npuzemsba crambéenor aena +0,00 (+80,20 muB)
e Kora mona 3aame ctambene etaxe + 8,70 (+88,90 MHB)

e Kora Benua ¢acannux npemycra + 8,85 (+89,05 MHB)



e Kora Berma nosyueror cupara + 11,30 (+91,50 muB)
e Kora kpoBHe atuke + 11,80 (+92,00 MHB)

[Tapkupame:

e [InanupaHo y OKBHpY mapiieie: 14 mapkuHr MecTa y rapaku noxpyma o0jexra
¢ bpoj pyHKIMOHATHUX jeAUHUIA (cTaHoBa): 14

OcuM KOHKPEHTHO HaBEIECHHUX YCIIOBA JATHX IPIIIOKEHIM HUACJHIUM PEUICHEeM, HHBECTUTOD je AyKaH Ja
ce MpHpKaBa MoceOHIX YCIIOBa 32 M3TPaAy y CKIAy ca INIAHCKMM OCHOBOM aKo HUje Apyraduje Ne(HHUCAHO.

Y mpeaMeTHOM O00jeKTy HEOMXOJHO je IUIAHMpATH CBE Cajp)kKaje W HHCTalaldje MOoTpeOHe 3a HECMETaHO
¢dyHKIIMOHHCamke 00jekTa. O0jekar Mopa OuTH rpaljeH oJ] KBAIMTETHOT Marepujajia y CKiIaly ca CTaHIapauMa,
HOpPMAaTHBUMA M TIPONHCHMAa BE3aHUM 3a OBy BpcTy objekata. OQjexkar Mopa OUTH MHpoOjeKTOBaH, H3rpale,
KopHIINeH 1 O/Ip)KaBaH Ha HAYWH KOjuM ce 00e30el)yjy mpomnucana eHepreTcka CBOjCTBa.

Hamena npoctopa y 00jexTy 1o etaxxama:

I[NOJIPYM: MAJIA TAPAXKA 3A 14 BO3UJIA
IMTPU3EMIJBE: 3 CTAHA

1 CIIPAT: 4 CTAHA

2 CIIPAT: 4 CTAHA

3 IIOBYYEHMU CIIPAT: 3 CTAHA

YKYIIHO CTAHOBA 14

YKYIIHO I'APA’KHUX MECTA 14

Crenudukaiyja mpocropa 1mno HaMeHH:

CTAMBEHU ITPOCTOP: 14 cranoBa
[TOMORHMU TTPOCTOP: 1 mana rapaxa ca 14 rapaxxHux Mecra
TEXHWYKE ITPOCTOPUIE: 1 TexHWYKa npocTopyuja u 1 cramOeHu TUT

SAJEAHUYKE IMTPOCTOPUIJE: XOJHUIIY U CTETICHUIIITA



BMJIAHC BPYTO I'PABEBUHCKUX ITOBPUINHA 110 HAMEHU:

VKVYIIAH CTAMBEHMU ITPOCTOP BI'TI = 998,85 m?
YKVIIAH [IOMOKHU [TPOCTOP BI'TI = 419,22 m?
YKYIIHO BI'll = 1418,07 m?

KOPUCHA (HETO) ITOBPIINHA OBJEKTA I10 HAMEHMN:

CTAMBEHHU ITPOCTOP: 14 cranosa 703,87 m?

I'APA’KHA MECTA: 14 rapaxxaux mecta 176,82 m?
TEXHUYKE 1 IOMOTRHE IMTPOCTOPUIJE: 7,33 m?

3AJEJHUYKU ITPOCTOP: KOMYHHKaIije ctaMOeHor aena 161,38 m?
KOJICKE PAMIIE U CAOBPARAJHUILIE: 136,45 m?

YKYIIHO HETO: 1185,85 m?

Mepe 3amTuTe HEMOKPETHUX KYITYPHUAX H00apa

ITpenmetna napnena ce Ha ocHoBy I1I'P-a 1, rpaduuka kapra 12 — ,,3amtura KynTypHUX J00apa‘ Hala3u y 30HU
ommTe ypOaHe oOHOBe. Ha OCHOBy HaBeleHe KapTe, Ha MPEIMETHOj Maplelid ce He Haia3e 00jeKTH O
MPEAXOJHOM 3aITUTOM.

IpenmerHa kaTacTapcka napiesia Haja3u ce y OKBHPY ONIITe ypOoaHe o0HOBe:

CKyIl OBHX Mepa, HEOITXOJHO je CIIPOBECTH Y CBHUM IOJPYydYjuMa Cca jako HarJIallIeHUM KOH(IUKTOM, OMHOCHO Y
CBUM JIEJIOBHMa Ipajia KOjH Cy HamajHyTH W YIPOKEHH , HE CaMO Yy CMHUCIY 3allTHTE CIIOMEHHYKOT
rpazuTesbCTBa , Beh M ca CTAaHOBHUINTBA OMIITHX YPOAHHCTHYKHX M COIMjaTHUX acmekata . OHe (Mepe omiuTe
ypbaHe 0OHOBE) IMOApa3yMeBajy HPUMEHY TEMEJPHHX, Y CMHUCIY ypOaHOT IUIAaHHpama, KPajibe paJuKaIHUX
3axBara KOjUMa Ce BpIIM IPEKOMIIOHOBamke M yckiahuBame ypOaHOT CHCTeMa jeJHOr MPOCTOpa ca OIIITHM
cucTeMoM ypehema rpaja.

3a oBe jeJoBe rpaja , MOXKE ce NMPEeABUIACTH YpOaHO IMPEKOMIIOHOBAaHmE MPOCTOpa, 1O MOTPeOu U y LEJIOCTH.
J103BOJBbEHO j€ IITaHUpaTH MPOMEHY XOPH30HTAJIHE U BEPTUKAIHE PEryJalHje U OIIITeT CUCTEMA MapLenaliyje;

YekinahuBame ca o0jekTiMa Haclieha , BpIH TOjeIMHAYHO ¥ CaMO M3Y3€THO, OHJIA U Y CIIy4ajy Ja CY Kao TaKBH
(¥ TOT HMBOA BPEIHOCTH), IPEMO3HATH Y MOCTYINKY BaJIOPA3UIIHjE;

Uzysumajyhu ce oOjexte Hacneha, koju cy Kao TaKBU MPEMO3HATH y CMHUCIY BPEMEHCKE KaTeropuje Kojoj
MpHIaajy, octaimu o0jekTu Hacieha ce 4uyBajy y Mepu M OOHMMY, MOjEIUHAYHO M CXOJHO BPETHOCTHMA KOje
Hocenyjy, a Ha OCHOBY 00aBe3HHX MPETXOJHO NPHUOaBJbEHUX YCIIOBA.



VcnoBu 3a 3eneHe u CJ'IO6OZ[H6 NOBPLIUHE:

*  VkynHa IUIHUpaHa IOBPILIUHA [10]] 3eJIeHWIoM u3Hocu 38,31% >15% nospiinHe napueie;

7. IOKYMEHTALIAJA:

3axTeB 3a U3/IaBambe JIOKAI]CKUX yciIoBa moaHeT je moj 0pojem ROP-PZR-4698-LOC-1/2026 (04-350-87/2026)
on 23.2.2026. romune, on crpaHe [parana Mekouha u3 Boxesma, ommrraa Mano Lpauhe, yi. Kocoscka 0p.
23, kora 3actyna [lanujen Pamynosuh u3 IMoxapesna, yiauna Jlpurcka 6poj 21A/6, U y3 MOJHETH 3aXTEB je
JIOCTaBJbEHO je cienehe:

e Hnejuo pemewe - 0- UJP 3/26 om 2026. romuue, m3paljen ox crpane bupoa 3a mpojekToBame U
nwkewepuHr y rpahesunapctBy "SUPPORT BIRO" wu3 Iloxkaperna, ynuna Ilmonmpcku Tpr 13/14.
I'maBHu npojektanT je Janujen M. Panynosuh, aumi.uax.apx. Opoja sunenie 300 2568 03,

e Karacrapcko Tonorpadeku mian k.m.0p. 1933/4 K.O. IToxapesat, on neuemopa 2025. ronuHe, cauubeH
on crpaHe ['eomercke paame ,,l eo-ctur® ca cemumreM y Ioxapeity y ynuiu JpuHckoj 6poj 2, 1 OBepeH
on crpane [parana bnarojeBuha nmx.reonesuje;

e Jlynomohje oBepeHOo ox ctpaHe JaBHor Oenexxnuka Cpemrane Capajouh mox Op. YOII-1:516-2026 on
30.1.2026. roqune;

e Jloka3 o yrutatu HakHaze 3a LIEOTIL, PAT u JIAT.

Karacrapcke mojuiore cy noctaBibeHe mo ciyx0eHoj aykHocTr of PI'3 - Ciyx0e 3a xaractap HEMOKPETHOCTH
[Moxapesan u PI'3 - CekxTopa 3a karactap HenokpeTHocTH — OJiesberha 3a KaTactap BonoBa Kparyjesair, y ckiamy
ca wiaHoM 8. u 18. Ypende o nokamujckum ycnouma (“Ciyx0enu mmacHuk PC” 6poj 115/2020) u unana 11.
[IpaBuiHMKa 0 OCTYIIKY CcIIpoBoheme 00jeumbeHe npoLeaype eaeKTpoHCKUM myTeM (,,Ciry:x0enu rmacHuk PC,
Opoj 68/2019):

e Kommja miana 6poj 952-04-030-3815/2026 onm 27.2.2026.romune, uznare on crpane PI'3 — Cuyx0be 3a
KaracTap HernokpetrHoctH [loxapesarr;

e U3Bon u3 karactpa BomoBa, 6poj 956-304-5404/2026 ox 27.2.2026. roaune, on u3aat o crpaHe PI'3 —
Cekropa 3a karactap HenmokpeTHocTH — OJiesberba 3a Karactap BonoBa Kparyjesair;

8. HAIOMEHE

Ha ocnoBy unana 152.ctaB 8. Tauke 3B) u 3r) 3aKkoHa O IUTAHUPABY U U3TPAIHU
(,,Cmyxx6enu rmacauk PC*, Gpoj 72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), onroBopHH n3BOhau pagoBa
Iy’KaH je Ja ympaBjba Tpal)eBUHCKMM OTIAJ0M HAacTajluM TOKOM rpahema Ha TpajguUIITy
camiacHO MpoNHCcHMa KojuMma ce ypelyje ynpaBibame OTIAIOM U KOPUCTU W/WIHM CKIIQTUIITH



rpal)eBUHCKM OTHaJ HAaCTao TOKOM rpaljea Ha TpaAWMIITYy CarlaCHO HPONUCHMAa KOjuMa ce
ypehyje ynpaBsbame OTIaJA0M.

Ha ocnoBy wiana 3. u 4. [IPABUWJIHUKA O YPEBUBABY, VIIPABJbABY,
OMJIATABY U JAEINOHOBABY T'PABEBUHCKOI' OTIIAJA Y TOKY H3BODBEBHA
PAJIOBA ("Cn. tmacauk PC", 6p. 81/2024) n un.3. u 6. YPEJABE O HAUMHY U [NIOCTVYIIKY
YIIPABJbABA OTIIAZAOM O/ TPABEBA N PYHIEBA ("Cn. rmacauk PC", 6p. 93/2023 u
94/2023 - wucmp.), IIpowssohau ormama on rpahema u pymiema AyxkaH je Aa CauWHU TUIAH
yIpaBJbamkba OTnaaoM of rpahema u pymema (y najbeMm Tekcty: [lmaH ympaBibama OTIIAIOM),
npubaBy camiacHOCT Ha [lmaH ymnpaBspama OTHAJIOM M OPraHU3yje HErOBO CIpOBoheme, ako ce
pazioBH n3Boze Ha 00jekTy Koju je kareropuje b, B u I'. 3a o0jexTe 3a koje rpal)eBUHCKY 103BOJTY
u3/1aje HaJIe)KHU OPraH jeJUHMIe JOKAJTHE caMoylnpaBe, carjacHocT Ha Ilian ynpaB/bama
OTHAaJ0M /laje OpraH jeIUHHIE JIOKAJIHE caMoOylpaBe HAJJI€KaH 3a 3alUTHTY >KHBOTHE
cpeauHe.

V cknagy ca unaHoM 3. ctaB 6. Ypenbe o nmokauujckuM ycioBuma (“Cryx6enn rmacauk PC” 6poj 87/2023),
CACTaBHH JICO JIOKAIMjCKHUX YCJIOBA, OMHOCHO YCIIOBA 3a MPOjEKTOBAKE H MIPUKIBYUCHE, j¢ HICJHO PElIeHe Koje je
MOMHOCHJIAIl [TOHEO Y3 3aXTeB, i CaMO Yy MOMIeAy OMTHHX eleMEHaTa Ha OCHOBY KOjHX Cy TU JIOKAIH]CKU
YCIIOBH YTBpheHHW, IOK Cy OCTald TMpHKa3aHW JeTajbu HeoOaBe3yjyhu y maboj paspaad TEXHUYKE
JIOKYMEHTaIlHje, KOja je CaCTaBHH Je0 MPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY J103BOITY.

JloKalujCKH yCIOBH HECY OCHOB 3a OTIIOYHIbAHE PAJoBa Ha U3rpaimby 00jekTa, Beh je TOKyMEeHT Ha OCHOBY Kora
ce m3palyje moTpeOHa TeXHUYKA JOKyMEHTAIlH]ja 3a MoTpede HCX00Bamka MOTPEOHMX JT03B0JIA.

Jlokanujcku ycIioBH Bake JBE TOJHMHE Of TaHA W3/1aBarba WIN J0 UCTEKa BaKema rpal)eBUHCKE J03BOJIE H3aTe Y
CKJIJly ca THM YyCJIOBHMMa, 3a KaTacTapcKy Haplieiy 3a Kojy je HOIHET 3aXTeB Yy CKJIaly ca wiaHoM 57. 3akHa o
IUTaHUpaky W uarpanamu. (,Ciryxoenn macauk PC, 6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025).

INPABHA TIOYKA: Ha u3nare JoKalijcke ycloOBe IMOIHOCHIIAI] 3aXTe€Ba MOXKE W3jaBUTH MpHUTOBOp I'pajackom
Behy I'pana IloxkapeBiia, y poky of 31aHa off JaHa HBHXOBOT JJOCTaB/bamka, IPeKo oBor Ofesbema.

Jlokarujcke yCclioBe TOCTaBHTH:

® [IOJHOCHOILY 3aXTeBa
e apxuswu ['paacke ynpase ['pana [Toxxapesna

O6palhuBau led Oncexa

Hesena PagoBanoBuh, TUIUL. POCTOPHU ILIAHEP WBan ManojnoBuh, TUILT.MHXK.apX.



HAYEJIHUK OJE/BEIbA

Bojucnas I1ajuh, turn.umk.apx.



