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HoxapeBan

Opnespeme 3a ypbanusaMm u rpaljeBuHcke nocioBe I'pancke ympase I'pana Iloxapesua, nmoctynajyhu mo
3axreBy Kontuh bucepke u3 Ilo:kapeBua, yia. Yerapcka op. 14, koju je mo myHomohjy momueno IIb
»IIEPUR* n3 [loxxapesna, yin. JlocurejeBa Op. 2, 3a u3naBame JOKAMJCKAX YCIIOBA 32 PEKOHCTPYKIHjY U
norpaamy moctojeher mopogudHO cramOeHOr o0jekta ca jemHuM craHoM [lp (mpusemibe) y
HOBoIIpojekToBaHy crparHocT [lo+Ip (moapym m mpuzemsbe), Ha K.mm.Op. 2231 K.O. XKusuna y Xusumm,
yn. Crnobonana Ilenesmha 00, Ha ocHOBy wimaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa O IUIaHHpamy W HU3TPAIHHU
(,,Cmyxx0enn miacHuk Permybmmuke CpOwmje, Opoj 72/2009, 81/2009-ucmpaBka, 64/2010-YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020 u 52/2021, 62/2023 u 91/2025), un. 2. Ypeabe o nokanujckuMm ycnosuma (,,Ci.rmacHuk PC*, Op.
87/2023), un. 11. u 12. [lpaBumHUKa O TOCTYNKY CIpOBOhema OOjeAHbeHEe IPOLEAYype ENEKTPOHCKUM
myteM ("Ciyxx0enn timacHuk PC'", 6poj 96/2023), u [IpocropHor turana I'paga Iloxapesma (,,CiyxOeHu
racHuk ['pana [Toxapesma®, 6p. 10/12), uznaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueiy 0poj 2231 K.O. Kusuna y Kuuuu, yi1. Ciioooxana Ilenesuha 60,
YKYNHe nmoBpuiuHe 2422,00M?, 32 peKOHCTPYKLMjY M JOrpaamy mocrojeher mopoanyHo cramOeHor
o0jexkTa ca jenHuM ctaHoM cnparHoctu Ilp(mpuszemibe) y HoBompojektoBany cupatHoct Ilo+IIp
(mogpym u mnpuzemsbe), yKynHe Opyro mnoppummHe o0jexkra 258,80m> (moctrojeha ykymna OpyTto

MOBPIIMHA 195,00M2), BPI'TI oGjexta 225,56m> (moctojeha BPI'II o0jexTa 195,00M2) U YKYIIHE HeTO

NMOBPIIMHE O] 204,11M2 (moctojeha HeTO MOBpIIMHA 153,42M2) (kareropuje A, kjaacupuKauoOHe
o3Hake 111011).

IHOCTOJERE CTABE:

Karacrapcka mapmena Op. 2231 K.O. XKupuma y KuBumm, mpaBOyraoHOT OOJWKa, YKYITHE IOBPIITHHE
2422,00M?, ca ceBepONCTOYHE CTpaHE OCTBapyje MUPEKTaH MPHCTYI jaBHO] caoOpahajHOj MOBPIIUHA — II.
Cnobonana [lenesnha.

Ha maprienn je eBuaeHTHpaH TeT oOjekara Ha OCHOBY YBHIA y TPHIJIOKCHHW KaTacTapcKoO

Tororpad)cKku IUIaH, O Kojux je objekar Op. 2 — momohHM oOjekar yKynHe OpyTO HOBpIIHHE 78,00M>
npeaBul)eH 3a ykiamame, 10K ce o0jektu Op. 1,3,4 u 5 3anpxkasajy. Ob6jekar Op.1 — ctamOeHu objekar je
MPEAMET OBHUX JIOKALIUjCKUX YCIIOBA.

N3BOJ U3 IVIAHCKOI' JOKYMEHTA:



[IpenmerHa mokarmja, Kojy 9uHU KaTacTapcka mapiiena op. 2231 K.O. XXusuna y XXusuiy, y yaaim
Cno6omana Ilene3nha 00, Hamasu ce y OKBUpPY TIpal)eBUHCKOT TOApydja CEOCKOT Hacesha JKUBHUIIA, Y 30HH
MPETEKHO HAMEHCHO] MEIIIOBUTOM CTaHOBAY.

YPBAHUCTHUYKU U PETI'YJIAIUOHU ITAPAMETPU:
3a mpeaMeTHY JIOKAIHjy BaXke YpPOAHUCTHYKH M PETYIAIIMOHN IapaMeTPH 3a jeTHOMIOPOAUYHO CTAHOBAKE Y
30HM MEIIOBHTOT CTAHOBAHhA:
Hapyena:
- MAUHUMAJTHA TIOBPIIIMHA TapIiee
® 32 CTOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ...ecveevieuiieuiieiieieeieete et et et e te et e ete et e eatesaeesaeesaeeeas 300m?
- MAHUMAJIaHa IIUPUHA TapIiene

® 32 CIIOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ....euveneieuieiiriiiiieienie sttt sttt ettt st 10.0m

HUnoexc unu cmenen usepahenocmu ,, U

® MaKCHMaJIHU MHAEKC WM cTereH u3rpahenoctu ,,1*

HA TIAPTICIIH. ....eeuvveenereeereesseessseesnseesssseassssasssessssesssseesssesssseessseessessnsssssssesssseessseesssessssessssesans 1.0
Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHUMAJTHH WHJIEKC W CTCTICH 3ay3CTOCTH ,,3 “HA TTAPIICTI . ...cuvveeereerereernreenreeeeeeessneans 50%
Bucuncka peeynayuja
® MAaKCHMAJTHA CTIPATHOCT O0JEKATA....ccuveeuveeureeuteeneeeeeeteeteeteeteeeeensesseensesmeeeneesasesnsessesnnes [1+2+11k

- Perynanmona nuHHMja yTBphyje ce y OmHOCY Ha OCOBHMHCKY JIMHH]Y jaBHOT IyTa, Y 3aBHCHOCTH OJ
(GyHKIMje U paHra myTa, y CKJIaJy ca 3aKOHOM IpPONUCAHUM IIMPUHAMa 3aIllTHTHOT mojaca. Ha mpoctopy
npenBul)eHOM 3a 3aIITHTHE I10jace He MOTY Ce I'paJiTh 00jeKTH M BPIIUTH PAJI0OBH CYIPOTHO paziory 300r
KOj€r je Iojac yCIoCTaBJbEeH.

- I'paheBuncka nmuHUWja ce onpelyje mpema moctojehoj rpaheBunckoj nuHUjH BehnHe oOjexara Ha HCTO]
perynanuju. YIaJbeHOCT 32 ONIITHHCKE M HeKaTeroprucaHe MyTeBe je Sm Oof CHOoJbHE MBHIE MYTHOT Mojaca,
y CEOCKUM HaceJbHMa U y IeHTpuMa 3m.

- MelycoOHa ynaspeHOCT Mpu3eMHUX CII000MHOCTOjehnx ceocknx ctaMOeHnX o0jekara yTBphyje ce
mpeMa BpCTH cTambOeHor o0jekTa. MUHUMAITHO OZICTOjame TIIaBHUX o0jekara on Mehe n3Hocu 2,5m, oK 3a
npu3eMHe MoMohHe 00jeKTe 4Mja cTpexa HHUje Buiia ox 3m (neo a0 Mehe) MHHHUMAITHO OZACTOjame MOXe
outn g0 1,5m, Oe3 oTBapama mpo3opa Ka CyceqHOj mapuenu. 3a m3rpalieHe ceocke 00jexTe Koju cy
melycoOHO ynasbeHn Mame o 3,0m  He MOTy ce Ha CyCEeIHUM IaplieiaMa rnpeasulatu OTBOpH cTaMOSHHX
MpocTopHja.

ITPABUJIA YPEBEILA U I'PABEIbA:

Ha x.1.6p. 2231 K.O. JKupuna y XKusuiy, y ynmunu Crnobonana [lenesunha 66, moryhe je mranuparu
PEKOHCTPYKIU]Y U AOrpaamy nocrojeher mopogudHor ctamOeHOT 00jeKTa ca jeqHHUM CTaHOM CIPaTHOCTH
[Ip(mpu3emsbe) y HoBompojekToBaHy crparHocT [lo+llp (mogpym w mpmsemibe), (kareropuje A,
knacudukarnmone o3nake 111011), numensuja ocHoBe mpu3emiba 25,51m x 11,94m (mmoctojehe mumensuje

npuzemiba 24,90Mm x 11,45m), noBpiInHe npusemiba 225,56M° (moctojeha moBpiMHa pU3eMIba 195,00M2),
ykymHe OpyTo nopiuHe o0jekra 258,80M? (moctojeha ykymHa OpyTo HOBpITHHA 195,00M2), BPI'TI o6jexTa
225,56m* (moctojeha BPI'TI objexra 195,00M2) 1 YKyIIHE HETO NMOBPIIMHE Of 204,11m> (mocrojeha Hero

MOBPILKHA 153,42M2), a y ceemy mpema Upaejoom pemewmy ypahenom on crpane I1b ,,JIEPUR“ u3
IMoxapesua, ya. ocurejeBa Op. 2, 6poj Texuuuke nokymenranuje MJIP — 04-11/25 om nosemOpa 2025.



TOIMHE, 3a Koje je TaBHu npojekrant [lepuh [paran, qumr.umk.rpal). ca nmumermom 6poj 311 F108 07, koje
j€ cacTaBHM JI€O0 JIOKAITH]jCKHUX yCIIOBa.

VY npenmMeTHOM 00jeKTy HEOIXOIHO j€ TUIAHWPATH CBE caapkaje W MHCTANAINje TOTpeOHE 32 HECMETAHO
¢dyakmuonncame objekra. OOjekar Mopa OwTh TpaheH Of KBaIWUTETHOT MaTepHjajiia y CKIamgy ca
cTaHmapauMa, HOpPMAaTHBHMa M TPOIMMCHMA BE3aHUM 3a OBY BpCTy obOjekata. OOjekar Mopa OWTH
MpojeKToBaH, mirpaheH, kopurmheH W omp)kaBaH Ha HAYMH KOjUM ce 00e30elhyjy mpommcaHa eHepreTcka
CBOjCTBA.

- YPOAHUCTHYKH MapaMeTpu:

Wsrpangmom npenMeTHOT 00jekTa, HOCTHKE Ce MHIIEKC 3ay3€TOCTH Ha mapienu of 22,61%, mro je
Mame O]l MaKCHMATHO 03BOJHEHOT KOju m3HOCH 50% 3a 30HY m mHAekc m3rpahenoctu ox 0,23, mTo je
Mame 01 MAaKCUMAJTHO JJO3BOJBEHOT MHACKCA n3rpaleHocTr koju u3HocH 1,0.

- moJ10:kaj o0jeKTa rpaame U lheropa peryjianuja:
Perynmanmona nuHWja ce TOKIAma ca TPaHHUIOM mapriene: npema K.a1.6p. 2238 K.O. XXupumna - ymumum
Cno6omana [lene3uha, koja TaHTHpa MPEeAMETHY TAPIICITy ca CEBEPOUCTOTHE CTPAHE.
I'paheBuHCKa MUHUja o0jekTa ce 3aapxkana npema yaui Ciobdonana [lernesuha.
[Ipema GouHOj TpaHUIM TIapIielie, HA CeBepo-3amamy, 3aapkaBa ce moctojeha rpalheBuHCKA

nuarja (mpema k.1m.6p. 2227 K.O. XXusuma).
[Ipema 604HOj TpaHUIM TapIielie, Ha jyro-UCTOKY, Tpal)eBUHCKA THHH]a Hanmas3u ce Ha 12,00M npema K.11.6p.
2232 K.O. XKusuna.

[Ipema 3aam0j TpaHUIIK TapIiesie, Ha jyro-3amamay o0jekar ce mocTaBiba Ha 66,79M mpema K.11.0p.
2390 K.O.JKuswniza.

- HUBEJIAHOHU YCJIOBH:
Kora moma mpu3eMiba 00jekTa cTaMOEHE 3rpaje ca jemHuM cTaHoM — mopoxndHe Kyhe je +0,00m
(arrcomyTtHa KoTta +78.60m) y ogHOCy Ha Koty TepeHa -0,50m (arcomyTHa kota TepeHa je +78.10m). Objekar
MIPOjEKTOBAaTH TaKO Ja MaKCHMajiHa BHCHHA oOjekra m3HOcH +5,47m (amcomyTHa kota +87.07m). Kota
BeHIa obOjekta m3HOCH 3,00m (amcomyTHa KkoTa +81.60m). KpoB o0jexTa pemmmT Tako aa
0JBOIIbaBAaH-€M KPOBHUX PaBHU He Oy1y YrpoKeHe cyceHe mapliejie, HAITH 00jeKTH Ha lbUMA.

Komniierny noBpmuHy rpaljeBuHcke mnapie/ie HHUBEJHCATH TaK0 /J1a TMOBPIIMHCKe Bode He
yrpoxkapajy o0jexkar y (pyHKUMju Kao HU 00jeKTe HU caap:Kaje y OKBHPY Hapueje M Ha CyCeIHUM
napiejiaMa i MpocTopuMa.

- caoopahajuu TokoBU:

Kosncku mpucTym mapiiens ocTBapyje ce AMPEKTHO ca jaBHE caoOpahajHe MOBpITUHE — YIHUIE
3eneHropcka, Koja mpeJMeTHY Mapleny TaHTHpa ca jyrosamnaaHe crpane. [lapkupame Bo3Wia 3a CONCTBEHE
moTpede MpEeABUACTH YHyTap TpaHuie npeaMerHe maprerne Op. 1795 K.O. JKupwrma, n3BaH HOBpIIHHE
JaBHOT IyTa, MPH Y€MY je HEOIXOJHO MCIONITOBATH NapamMerap — MUHUMYM jeTHO TTApKUHT WU TrapakKHO
MECTO Ha je/laH CTaH.

- orpahuBame:

[Tapriene ce mory orpahuBaté y QyHKIIMOHANTHE IeIMHE (CTaMOCHH 11€0, EKOHOMCKH €0,
€KOHOMCKH IPHCTYII, CTaMOEHH MIPHUCTYT M OKYNHHIIA C THM Ja BUCHHA YHYTpAIllbe Orpaje He MOXe OUTH
Beha ox BucHHE cniospammse). ['paheBuHCKE Taprienre Mory ce orpahuBaTi 3MIaHOM OTPagoM J0 BUCHHE O
0,90m (padyHnajyhu og koTe TpoTOapa) WIH TPAHCIIAPEHTHOM OrpasioM Ao BucuHe ox 1,40m. [laprene amja
je xora HuBenere Buma oz 0,90m ox cycemne, MOTY ce orpaljiBaTe TpaHCIIAPEHTHOM OTPAJIOM JI0 BUCHHE
1,40m Koja ce MOXKe TIOCTaBJbaTH Ha MTOA3MU BUCHHE KOjy oApel)yje HauIe:)KHA opraH. 3ugaHe U IPyTe BPCTE
orpaja IOCTaBJkajy Ce Ha TPAHMIIM IMapIiee Tako Na cTyOOBH orpaje M Kamdje Oymy Ha mapIieid Koja ce

orpahyje.

- ypeheme TepeHa u 3eJleHHI0:

I'palieBuHCKY mapreny O3eJIeHUTH Ha aJieKBaTaH Ha4YWH y CKJIAJy ca HAMEHOM IPOCTOPA, TAKO Ja
3eneHe nospimHe unHe MUHUMYM 30,00% mpocropa mapuene. CHTyallmOHO-HUBEIAMOHUM TUTAHOM, KOjU
j€ cacTaBHM JIe0 M3BOJAa W3 IPOjeKTa, MpHKa3zaTH ypeheme TepeHa oko 00jeKTa, OMHOCHO JePpUHHUCATH
cI000/THE U 3€JICHE TTOBPIIIHHE.

YCJIOBHU 3A ITIPOJEKTOBAILE U IIPUK/bYUEIBE HA HHO®PACTPYKTYPHY MPEXKY:



1. Texumyku YycaoBH u3gaTH oa  crpaHe  Omneparopa  TUCTPUOYTHBHOr  cHCTeMa
wEJekTponucTpudyuuja Cpouje“ n.0.0. beorpax — Orpanak Enexrponuctpudyunja Iloxkapeair yJi.
Joana lllepoanoBuha 6p. 17, IloxapeBan, 6poj 20700-D.11.02-493424-UPP-25 ox 19.12.2025. ronuHe.

HNuBecTuTop je AyxaH Ja ce y cBeMy NMPHAP:KABa TEXHUYKHX YCJI0BA M3IATUX O]l CTPaHe MMAJiala
jaBHHMX oBiamhema.

INIOCEBHHU YCJIOBU U MEPE 3AILUITUTE:

- cem3Muuku ycjaoBm: [Ipumenutn oapende u3 I[IpaBUIIHHKA O TEXHWYKHMM HOpPMAaTWBUMA 3a
M3Tpaamy 00jeKaTa BUCOKOTPATHE Y CeM3MUIKUM noapydjuma (,,Ciyxoern muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke eduxacHoctu: OOjekar mpojekToBath y ckiaamy ca [IpaBumHUKOM O
eHeprerckoj epukacHocTy 3rpana (“Cayxo6enn racauk Pemyomuke Cpbuje”, 6p. 61/2011) u [IpaBumHIKOM
0 yCIIOBHMA, CaIp KMHY W HAYMHY M3/1aBama CepTH(HUKaTa 0 SHEPreTCKUM CBOjcTBUMA 3rpana (,,Ciry:xOeHu
macHuK Perryommke Cpouje’, 6p.69/2012).

EHeprercku macoin YMHYU CACTaBHU /Ie0 TEXHUYKe JOKYMEHTAIMje Koja ce Mpujiaxe y3 3aXTeB 3a
u31aBame ynorpeoHe 103BoJe.

JOKYMEHTAILIMJA IIPUBAB/bEHA 3A IIOTPEBE U3PAJIE IOKALIMJCKHUX YCJIOBA:

e UnejHo pememe ypaheno on crpane IIb ,,IIEPUR* u3 Iloxapesua, yn. JlocurejeBa 6p. 2, 6poj
texHnuke nokymenTanuje MJIP — 04-11/25 ox HoBemOpa 2025. ronuHe, 3a Koje je TIIaBHU IPOjeKTaHT
[epuh [lparan, mumr.umxk.rpal). ca mumnenmnom 6poj 311 F108 07;

e Kommja karacrapckor ruaHa 3a k.a1.0p. 2231 K.O. JKuBuna, msmara on crpaHe PemyOmmuxor
reonerckor 3aBosa — Ciryxx0a 3a karactap HermokpeTHocTH [loxapesan, 0p. 952-04-030-24830/2025
on 3.12.2025. roaune;

e Konwmja mymana karactpa BojoBa 3a k.m.Op. 2231 K.O. Xusuna, usnara on crpane PemyGmuukor
reomeTckor 3aBoma — Opnesbeme 3a katactap BomoBa Kparyjemar, Op. 956-304-32740/2025 on
3.12.2025. ronune;

e Karacrapcko - Tonorpadcku miad k.m.op. 2231 K.O. XKusuna, ypal)eH o1 cTpaHe reoeTCKe paambe
EJINT* n3 Iloxxapesma ox 31.10.2025. ronune;

e Ilynomohje ox 14.10.2025. rogune, oBepeHO 0f] CTpaHe jaBHOT OenexxHuka Munmmhesuh Muornra u3
[oxapesua, yn.Cunhenuhesa 6p.16 mox oznakom YOII-111:5353-2025.

e TexHWYKH YCIOBH HU3AaTH o cTpaHe Omneparopa JUCTPUOYTHBHOT cucTeMa ,,Enekrponuctpulymuja
Cpbuje 0.0.0. beorpan — Orpanak Enexrpoauctpudyuuja [loxapesan yn. Jopana lllepbanosuha Op.
17, Ioxapesau, 6poj 20700-D.11.02-493424-UPP-25 on 19.12.2025. roaune.

e Jloka3 o yIiaru JIOKaJIHE U penyOiiuiKe aJMUHUCTPAaTUBHE Takce U Takce 3a [[EOII.

HAIIOMEHA:

Jlokaumjcku yCIIOBH HUCY OCHOB 32 OTIIOYHbAHE PaloBa Ha U3rPalkbu 00jekTa, Beh je TOKyMEeHT Ha
OCHOBY Kora ce uspalyje morpeOHa TeXHWYKa JOKYMEHTaIlMja — IMpojeKar 3a rpaljeBHHCKY JO3BONy, Ha
OCHOBY Kora ce m3naje rpaljeBHHCKa 103BOJIa, CXOAHO wiaHy 135. 3akoHa O IJIaHMpaky U M3TPAJlbU U
IIpaBunHuKa O CcaApKUHU, HAUMHY M IIOCTYIIKY M3paje U HAYMHY BpIICHA KOHTPOJE TEXHUYKE
JIOKYMEHTAIIM]je TIpeMa Kjlacu U HaMmeHu oojekara (,,Ciyxoenu rmacauk PC, 6p. 73/2019).

V3 3axTeB 3a u3naBame rpal)eBUHCKE 103BOJIC HHBECTUTOD je AyKaH Ja MPHIOKH:
- mpojekar 3a rpal)eBUHCKY J103BOJY, u3pal)leH y CKiIagy ca MpaBUIIHUKOM KOjUM ce ypehyje campkuua
TEXHUYKE JIOKYMEHTAIIH]E;
- W3BOJl U3 TpojekTa 3a rpal)eBUHCKY [03BOJY, M3paljeH y CKaay ca NMpaBHIHUKOM KOjuM ce ypehyje
ca/ip’KuHa TEXHUYKE TOKyMEHTAIIH]e;
- JI0Ka3 0 oaroBapajylieM mpaBy Ha 3eMJBHUINTY WM O00jeKTy y CMHCIY 3aKOHa, OCHM akKo je TO INpaBo
VIHCaHO Yy jaBHOj KEWU3U WU j€ YCIIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJHOCHO aKo je 3aKOHOM INPOITUCAHO JIa CE Taj
JI0Ka3 He J0CTaBJba;



- CarvIacHOCT CYBJIACHHMKA, OBEpPEHa y CKIQJy Ca 3aKOHOM, ako Ce€ Tpaad WM H3BOJAC PAJOBU Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBHINTY HIIH 00jEKTY KOjH j€ Y CYBIACHUIIITBY BHIIIC JTUTIA;
- JIOKa3 O YIUIaTH aJIMUHHCTPATHBHE TaKce 32 MOJHOIICHC 3aXTEBa U JIOHOIICHE peliekha o0 rpaljeBUHCKO]
JIO3BOJIM M HakHaJie 3a LleHnTpanny eBuieHIN]Y;
- Ipyre IoKase yTBpheHe JIOKaujCKuM yCIIOBUMA.
ObaBe3a OITOBOPHOT MPOjeKTaHTA je 1a MpojeKkaT 3a rpal)eBUHCKY 103BOIYy Mopa Outn ypaheHn y

CKJIay ca ImpaBminMa rpaljera U CBUM OCTaJIMM YCIOBHUMA CAJIPYKAaHUM Y JIOKAIUjCKUM YCIIOBHMA.

Jlokanmjcku yCIIoBH Baxke 2 TOIMHE OJ1 JaHa M3JlaBamba WM JIO UCTeKa Baxema rpal)eBUHCE JI03BOJIC
U3/1aTe y CKJIaJy ca TUM YCIIOBHMA.

IMPABHA TTOYKA:
Ha m3mare jokamujcke yclioBe MOMHOCHIIAIl 3aXT€Ba MOXKE M3jaBUTH IMPpUTOBOP [paackom Behy
I'pana [Moxapesna, y poky o 3 1aHa o] JaHa ’BHXOBOT JIOCTaBJbamka, MPeko oBor Onesbema.

JOCTABUTH:

O IOIHOCHOLLY 3aXTeBa
o Apxusu ['paacke ynpase I'pana [oxxapesua

Oopalusau 1Illegh Ooceka 3a objedurseny npouedypy
Jenena Mapxoeuh, macm. unsic. ypo. u pee. pas. Hean Manojnosuh, ounn.unoic.apx.

HAYEJIHUK O/IE/bEbA
Bojucnae Ilajuh, ounn.unsic.apx.



