Penyonnka Cpouja

I'PAICKA YIIPABA

I'PAJIA ITIOKAPEBILIA

Opnememe 32 ypOaHU3aM U
rpalheBuHCKe ITOCI0BE

Bpoj: ROP-PZR-37383-LOC-1/2025
Bpoj: 04-350-735/2025

19.12.2025. ronune

HHoxapeBan

Onespeme 3a ypbanuszaMm u rpaljeBuncke nocnose [pazgcke ymnpase ['pana [Toxxapesua, nocrynajyhu
o 3axTeBy Cy3ane HoBakoBuh u3 Ilo/bane, ya. Hukone Tecie 0p. 249, xoju je mo myHomohjy moaHer
on crpane /JIparana Ilepuha u3 IlpojextHor Oupoa ,Ilepuh“ u3 IloxapeBua, docurejeBa 2/2, 3a
W37aBamke JIOKAIMjCKUX YCIIOBa 3a M3rpaimy crambOeHor objekra, Ha K.m.Op. 4561/4 K.O. Ilosbana y
[Mosbanu, Ha yrry yn. Kowe Ilomowha m yn. Hberomese, Ha ocHoBy umaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa o
mwaHupamy u mrpagmu (,Ciyxoenn macauk Pemyommke CpOuje™, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska,
64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 wu 91/2025), un. 2. Ypeabe O IOKAIMjCKUM YCIOBUMA
(,,Cn.macauk PC“, 6p. 87/2023), un. 11. u 12. [IpaBuiHnka 0 TOCTYNKy crpoBohema o0jeanmeHe
mporenype eaeKkTpoHckuM myteM (,,Cayxoenn macauk PC*‘, 6poj 96/2023) u [IpocTtopHor miana ['panma
[Moxapesna. (,,Ciyx0enu rmacHuk ['pana [oxapesua“, 6p. 10/2012) uznaje:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napuenay opoj 4561/4 K.O. Ilosbana y Ilosbann, Ha yriy yi. Kode IlonoBuha
u ya. Iberomese, ykynae nospmmuHe 1560,00m?, 3a usrpaamy craméeHor o0jexra, cnparHoctu I1+0
(mpu3zemJsbe), (kareropuje A, kiaacupuxanuone ozHake 111011), ykynue BPI'Il o0jexra 181,73m?,
yKynHe 0pyTo moBpuiuHe odojexra 181,73m? u Heto nmoppmmue 151,22m?

IHOCTOJERE CTAIBE:

Karacrapcka napuena 6p. 4561/4 K.O. Ilossana y IlosbaHu, NpaBUIHOT MPABOYTaOHOT OOJIMKA, YKYITHE
nmoBpmmHe 1560,00m?, ca UCTOYHE CTpaHE OCTBapyje MPUCTYN jaBHOj caobpahajHoj moBpmuHU — yin. Koue
[Monmoswuha. [TpenMeTHa Tapiiena UCIyHhaBa YCIIOB 3a rpaljeBUHCKY MapIiieiy.

Ha ocHOBY NpMJIOKEHOT KaracTapCKo-Tonorpad)ckor IiaHa Ha MpPEeJMETHO] Mapleiad Hema
eBUJICHTHpaHUX u3rpaljeHux objekara.



N3BO U3 NJTAHCKOI' JOKYMEHTA:
[IpenmeTHa nokainuja, Kojy YMHU KatacTapcka mapieia op. 4561/4 K.O. Ilomwana y [loskanmy,

Haja3d C€ y 30HM MEIIOBUTOI CTaHOBama y OKBUPY rpaleBuHCKOr mnozapydyja oxpehenor IIpocropHum
manoM I'pana IToxapesua.

YPBAHUCTHUYKHA U PETI'YJIAIIUOHU TAPAMETPU:

3a mpeaMeTHY JIOKALMjy Bake ypOAHMCTHYKH M PEryJIAlMOHH MapaMeTpH 3a IMOPOJUYHO CTAaHOBAmbE,
YIJIaBHOM WHAVBHUIYATHO (jEIHOTIOPOANYIHO) CTAHOBAKE:

lapyena:
- MHHUMAJTHA MTOBPIIMHA MapIiese
® 32 CTOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ...ecveeuvieiieiieiieieeieeie et et et eeeeteete et e enteeatesaeesaeeens 300m?
- MUHMMAJIaHa MUPHHA TapIiene
® 32 CITOOOTHOCTOJERE OOJEKTE ...veevvieureeniienrienrieieeieeteeteesseesseeseessesssesssesssesssenssessnenns 10,0m

Unoexc unu cmenen usepahenocmu ,, M

® MaKCHUMAaJTHH WHJIEKC WM CTETIeH n3rpalheHocTH ,,J* Ha MapIEN . ......cccveeereeereeeereeeneen 1,0

Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHUMAJHH UHJIEKC WM CTEIICH 3ay3CTOCTH ,,3° HA MAPHECIT . ..uvveernreernreernrreeeeenneeeenens 50%

3enene nogpuiune

¢ MHHHMMAaJIHHU IPOLIEHAT 3€JEHE MOBPIIMHE HA HMAPLIEII . ...eveeennrreeennreeenmreeeenreeeennmneeesnnnenes 20%
Bucuncka peeynayuja
® MAaKCHUMAJIHA CHPATHOCT O0JCKATA.....cvverreerreerreeseesseeseeseeseesseesseesseesseessesssesssesssennns [1+2+T1k

- rpalheBuHCKa JMHMja 00jekTa ynajbeHa je muH. 3,00M of perynalnuoHe JUHH]C;

- MHUHHMMAJHO OJICTOjame TNIaBHUX oOjekarta on melhe M3HOCH 2,5 m, MUHUMATHO pacTojame MPU3EeMHUX
cnobomHocTojehnx o0jekara oOj TpaHUIE ca CYyCeJHOM HaplelnoM Mopa OuThm MuHUMaiHO 1,5M (3a
m3rpaljeHe ceocke o0jekTe Koju cy mehycobHo ymasseHu Mmame on 3,00 MeTpa HE MOTy ce Ha CyCeIHHM
cTpaHaMma npenBul)aTu OTBOPU CTAMOSHHX IIPOCTOPHja);

- VYcnosu npucryna napuenu: HoBodopmupaHna mapiesia MOpa MMaTH IPUCTYI Ha MyT WIH APYTY jaBHY

MTOBPIIMHY HaMemeHy 3a caoOpahaj. [llupmua mpucTtynma HOBOGOpMHUpaHE Taplieie jaBHO] caobpahajHoj



MOBPIIMHHA HE MOKEe OMTH Marba of1 2,5 m.

ITPABUJIA YPEBEBA U I'PABEbA:

Ha x.11.6p. 4561/4 K.O. Ilospana y [loseanu, Ha yory yi. Kode [TonoBwha u yi. beromese, ykymae
nopurae 1560,00m?, 3a m3rpaamy cramOeHoOr o0jexTa, crparHoctu [1+0 (mpusemsbe), (kareropuje A,
knacupukanuone o3nake 111011), numensuja ocHoBe mpuzemsba 12,00m x 16,00m, noBpimHe nmpuzemsba
181,73m?, ykynue rpaljeBuHcke Opyro moBpimHe oOjekta 181,73m?, ykymue BPITI 181,73m? ykymHe
HETO moBpmmue 151,22m? a y cBemy mpema Wnejnom pememy ypahleHOM om crpaHe bupoa 3a
MPOjeKTOBamke U WHXKewepruHr y rpaleBuHapcTBy u3 [lokapeBma, yn. [locurejeBa Op. 2/2, 6poj TeXHHUKE
nokymentanuje AP — 02-11/25 on HoBemOpa 2025. roaune, 3a Koje je maBHU npojektant [paran Ilepuh,
muiuLumk.rpal). ca munenmom 6poj 311 F108 07, koje je cacTaBHM €0 JIOKAIUjCKUX yCIIOBA.

VY npenmeTHOM 00jeKTy HEOIXOIHO j€ TUIAHWPATH CBE caapkaje W MHCTANAINje TMOTpeOHE 32 HECMETAHO
¢yHkunnoHncame objekra. OOjekar Mopa OuTu rpalleH O KBaJUTETHOT Marepujajia y CKIaay ca
CTaHjapAuMa, HOpPMAaTMBMMAa W TPOIKMCHMA BE3aHHMM 3a OBy BpcTy oOjekara. OOjekar Mopa Outh
npojexkroBaH, usrpaljeH, kopuiihieH W OAp)KaBaH Ha HAYMH KOjUM ce 00e30elyjy mpormmcana eHeprercka
CBOjCTBA.

- ypOAHMCTHYKM NapaMeTpu:

Wsrpangmom npeaMeTHoOr 00jeKTa, MOCTHXKE Ce MHICKC 3ay3eTOCTH Ha napuenu ox 11,65%, miro je
Mame 0]l MAKCUMAJIHO JI03BOJBEHOT Koju m3Hocu 50% 3a 30HYy U mHiekc usrpahenoctu on 0,12, mro je
Mame 01 MAaKCUMAaJTHO JJO3BOJBEHOT MHACKCA n3rpaleHocTr koju u3HocH 1,0.

- m0J10kaj 00jeKTa rpajimbe U kheropa peryjianmja:

Perynamnuona yivHuja ce mokiana ca rpaHuioM mapieine npema k.m.op. 4533 K.O. [lossana, npema ynunu
Koue Ilomoruha , koja TaHrupa npeaMeTHy Mmapiiesly ca jyroucTO4He cTpaHe W mpema K.m.op. 4532 K.O.
IMospana npema ynunu Hheromesa, Koja TaHrUpa MpeIMETHY MapIely ca jy>)KHe CTpaHe.

I'paheBuncka nuHMja 00jekTa mocraBibeHa je Ha 12,00m of perynanuoHe nuHUje peMa ynuiu Kode
[Momosuha (k.1m.0p. 4533 K.O. [lopana) u Ha 5,88-6,62m mpema ynmunu Bberomesoj (k.m.0p. 4532 K.O.
[Tomana)

IIpema Oo4YHOj TpaHHIM TIApIIelie, Ha ceBepy 00jekaT ce mocrariba Ha 2,50-3,38m ox rpanure
napueie (mpema k.11.0p. 4561/3 K.O. Ilospana).

[Ipema GouHOj TpaHULIM HapleNe, Ha 3anaay o0jekaT ce rmocrassba Ha 38,33m ox rpanuie napuene (nmpema
k.1.0p. 4562/1 K.O. ITospana).

- HUBCJIAIIMOHHA YCJ/IOBH:

Kora nona npuzemssa objexra je +0,00m (ancosytHa xota +87.95m) y omHOCY Ha KOTy TepeHa
(amcomyTHa KoTa TepeHa je +87.45m). O6jekar mpojeKToBaTH TaKo J1a MAaKCMMAJIHA BUCHMHA 00jeKTa W3HOCH
+6.12m (anconytHa koTa +94.07m). Kora BeHna o6jexra uzHocu +2.80m (arconytHa kora +90.75m). Kpos
o0jeKTa pelIMTH TAKO 12 0/IBOIlbaBak-eM KPOBHUX PABHH He Oy1y yrpoxeHe cycelHe mapiese, HUTH
00jeKTH Ha BUMA.

KomnuieTHy moBpmuHy rpaljeBHHCKe mnapuene HHBeJHCATH Tako JAa MNOBPIIMHCKe BoAe He
yrposxkasajy o0jexkaT y (YyHKIHMjH Kao HHM o00jeKTe HM caJp:Kaje Ha CyCeAHMM mNapuejlamMa u
NpocTOpuMa.



- caoOpahajHu TokoBH:

Koscku npuctyn Ha mapuenn ocTBapyje ce JUPEKTHO ca jaBHE caoOpahajHe MOBpIIMHE — YIIUIE
Koue IlomoBuha koja mpeameTHy maplely TaHTHpa ca jyroucToyHe crpane. [lapkupame Bo3wiaa 3a
COTICTBEHE MOTpede MPeABUIETH YHyTap TPaHULe MTPeIMETHE Tapliese, U3BaH MOBPIIMHE jaBHOT ITyTa, IPU
YeMy je HEOIXOIHO HCIOIITOBATH IIapaMeTap — MUHUMYM jEIHO NMapKUHI WIM TapaXHO MECTO Ha jeJaH
CTaH.

- orpahuBame:

[Tapuene ce mory orpahuBaru y QyHKIMOHANHE HeilnHe (CTamMOeHH /1€0, EKOHOMCKH JIeo,
CKOHOMCKH TPHCTYII, CTAMOCHH MPUCTYI U OKYNHHUIIA ¢ THUM Ja BUCHHA YHYTPAIIEhe Orpajic He MOXe OUTH
Beha oz BucHHe crospamime. [palleBUHCKe mapiiene Mory ce orpajuBaTu 3uIaHOM OTPajioM JI0 BUCHHE O
0,90m (padyHnajyhu og koTe TpoTOapa) WIH TPAHCIIAPEHTHOM OrpasioM Ao BucuHe ox 1,40m. [laprene amja
je xora HuBenere Buma o 0,90m o cyceaHe, Mory ce orpaljBaTi TPaHCIIAPSHTHOM OTPajioM JI0 BUCHHE
1,40m koja ce MOXe MOCTaBJ/bATH HA TIO/3K/] BUCHHE KOjy onpeljyje HaaIe:KHU OpraH. 3ulaHe U APyre BPCTe
orpajia ocTaBJbajy C€ Ha TPaHMIIM MapIlieie TaKo Jia CTYOOBU Orpaje W kKamuje Oymy Ha mapiieiiu Koja ce

orpahyje.
Bpara u xanmje Ha yITU9HOj OTpajiil He MOTY C€ OTBapaTH BaH peryliallioHe JINHH]e.
- ypeheme TepeHa U 3e1eHIIIO0:

I'paheBuHCKyY mapiieny O3eJIiCHUTH Ha aJIcKBaTaH HAUWMH y CKJIaJy Ca HAMEHOM MPOCTOPa, TAKO Ja
3elleHe TMOBpIMHE YrnHe MUHUMYM 50% mpoctopa napiene. CuTyalinoHO-HUBETAIMOHUM TUIAHOM, KOjH j€
cacTaBHHM €0 HM3BOJa W3 TNpOjeKTa, MpuKazaTth ypeheme TepeHa OKo 00jeKTa, OAHOCHO AeQUHHCATH
CJI000/IHE U 3€JIeHE TIOBPIINHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBABE N IPUK/BYUEILE HA THO®PACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texnmnuxu ycjaosu uszgaru oj crpane JKII ,,Bogoson u kanaauszanmja“, yia. Jyr bornanosa 22-24,
Hoxapesan, 6poj 03-3655/2 kpo3 Lleonm mocraBben 16.12.2025. roqune;

2. TexHUYKH YCJIOBM HU31aTH 0] cTpaHe ,EjgexTpoaucTpudyuuje Cpouje“ a1.0.0., ya. Macapukona 1-3,
Beorpan, 6poj 20700-D.11.02-477402-UPP-25 ox 10.12.2025. ronqune;

3. TexHuuknu ycaosu, 6poj: 4290 ox 27.11.2025. ronune, usnaru ox crpane JKII ,,Ilapkunr cepsuc
HoxapeBan®, Boje lysmha 28, u3 [oxapesna;

HNHBecTHTOp je ay:kaH Ja ce y cBeMY NPUAPKABAa TEXHUYKHUX YCJ0BA M3IATHX O CTpaHe UMaJjana
jaBHHMX oBjJamhema.

O06jekar 13 MpeIMETHOT MPOjeKTa HE HaJIa3H CE Ha JINCTU Ypeade o yTBphHBamy JIMCTE MpojeKara 3a Koje je
o0aBe3Ha MPOIICHA YTUIAja W JTUCTE IpOjeKaTa 3a Koje C€ MOXKE 3aXTEBaTH IPOIlCHA YTHUIlaja HA KUBOTHY
cpemuny (,,Ca.rmacuuk PC, 6p. 114/08).

IHOCEBHHU YCJIOBU U MEPE 3AIITUTE:



- cem3Mu4KHu ycaoBu: [Ipumenntn onpende n3 IIpaBmiiHMKa O TEXHWYKMM HOpPMaTHBHMa 32
u3rpaamy odjekara BUCOKOTpaAEe y CeM3MUUKUM nonapydjuma (,,Ciayxoenun muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke epukacHocTn: O0jekaT NMpPOjeKTOBaTH y CKiany ca [IpaBHIHHKOM O
eHepretckoj edukacHocTH 3rpana (“Ciryx6enu riacHuk Pemybmmke Cpouje”, 6p. 61/2011) u IlpaBumHuKOM
0 YCIIOBHMA, CaJpXUHH ¥ HAYMHY U3]aBama CepTU(PUKATA O CHEPreTCKUM CBOjcTBHMA 3rpana (,,CiayxOeHu
riacHuk Penyonuke CpOuje, 6p.69/2012).

EHeprercku macou Y4HM CACTABHH /€0 TEXHUYKeE JOKYMEHTAallMje Koja ce Mpujake y3 3aXTeB 3a
u31aBame ynorpeoHe 103BoJe.

JOKYMEHTAIMJA IIPUBAB/BEHA 3A IIOTPEBE U3PAIE JIOKAIINJCKUX YCJIOBA:

e UnejHo pemewe ypaheHo ox ctpaHe brupoa 3a mpojekToBame U MHKCHEPUHT y Tpal)eBUHAPCTBY U3
[Toxapesua, yn. JocurejeBa 6p. 2/2, 6poj Texunuke gokymernrtanuje MJIP — 02-11/25 on HoBeMOpa
2025. rogune, 3a Koje je miaBHU npojektant paran Ilepuh, numi.umk.rpal). ca muuennom 6p 311
F108 07.

¢ Komnwmja karacTapcKor 1iaHa BojoBa 3a K.1.op. 4561/4 K.O. Ilospana, u3nara ox crpane PenyGmuukor
reomerckor 3aBoma — CekTop 3a Karactap HemokpeTHOCTH — Opnesreme 3a KaracTap BOAOBa
Kparyjesar , 0p. 956-304-31640/2025 ox 24.11.2025. rogune.

e Kommja karactapckor 1uiaHa 3a k.m.Op. 4561/4 K.O. Ilospana, usgara on crpaHe PemyOmuukor
reomerckor 3aBojna — Ciryx0a 3a karactap HermokpeTHocTH Iloxkapesartt, 6p. 952-04-030-24065/2025
o1 25.11.2025. ronuse.

e Karacrapcko-tonorpadcku 1ian ypahieH ox crpaHe reojercke paime ,,leoctur™ u3 [loxapesua u
OBEPEH M EJEKTPOHCKHU NOoTnHcaH of crpane /[parana bmarojesuha, reon. umx. ox centemOpa 2025.
TOJTUHE.

e Ilynomohje.

e Texuuuku ycnoBu usnaru on crpade JKII ,,BomoBox u kananmuszamuja“, yn. Jyr Borganosa 22-24,
[Moxapesar, 0poj 03-3655/2 KpO3 Heon JOCTaBJbECH 16.12.2025.
TOJIMHE;

e TexHWYKH YCIIOBH M3IaTH Of cTpaHe ,,Emekrpomuctpudynuje Cpobuje 1.0.0., yn. Macapukosa 1-3,
Beorpan, 6poj 20700-D.11.02-477402-UPP-25 on 10.12.2025. roquHe;

e Texuuuku ycioBu, 0poj: 4290 on 27.11.2025. romune, usznaru ox crpane JKII , Ilapkunr cepBuc
[oxapesart, Boje dynuha 28, u3 [loxxapesua;

e Jlokas o yIiaTu JIOKaJHEe U penyOIudKe aIMIHUACTPAaTHBHE TaKce U ToKa3 o yruiaru Takce 3a [{EOIT

HAIIOMEHA:

Jlokarujcku yciaoBH HUCY OCHOB 32 OTHOYHIbARE PajioBa Ha U3Tpaliku 00jexTa, Beh je JOKyMeHT Ha
OCHOBY Kora ce m3paljyje morpeOHa TeXHMYKa JOKyMEHTalHja — IpojeKaT 3a rpal)eBUHCKY TO3BONY, Ha
OCHOBY Kora ce m3aaje rpaljeBHHCKa 03BoJa, CXOAHO wiaHy 135. 3akoHa O IJIaHHWpamky W H3TPAJlBU U
IIpaBunHuKa O CaApKUHU, HAUMHY M IOCTYIIKY M3paJe U HAYMHY BpPIIECHA KOHTPOJE TEXHUYKE
JIOKYMEHTAIIM]je IIpeMa Kjlacu U HaMmeHu oojekara (,,Ciyxoenu rmacuuk PC, 6p.73/2019).

V3 3axTeB 3a u3aBame rpal)eBUHCKE T03BOJIE HHBECTHTOP je TyXKaH J1a TPUIIOXKH:

- TpojeKar 3a rpaeBHHCKY J03BOJIY, M3paeH y CKiIagy ca NPaBUIHUKOM KOjUM ce ypehyje caapikuHa
TEXHUYKE TIOKYMEHTAIIH]e;



- M3BOJ W3 TpojekTa 3a rpaleBHHCKY M03BOIY, M3paljeH y CKJIaay ca MpaBHIIHUKOM KOJHM ce ypehyje
caJip)KMHA TEXHUUYKE IOKYMEHTAIIH]C;

- JI0Ka3 o onrosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBUINTY HIM O0jEKTY Y CMHUCIY 3aKOHa, OCHM akKo je TO MpaBo
VIHCaHO Yy jaBHOj KEbW3U WIU j€ YCIIOCTABIbEHO 3aKOHOM, OJIHOCHO aKO je 3aKOHOM IPOITUCAHO JIa CE Taj
JI0Ka3 HE JOCTaBJba;

- camIacHOCT CYBJIaCHHKA, OBEPEHa y CKIaay ca 3aKOHOM, aKko ce€ Tpagd WM H3BOAE PaJoOBU Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBUIITY WIIM 00j€KTYy KOjH j€ y CYBIACHHUILTBY BHIIIC JIULIA;

- JI0Ka3 O YIUIaTH aJMHUHHCTPATHBHE TaKCE 3a MOJHOIICHE 3aXTeBa U JOHOIICHE pellicha 0 rpal)eBUHCKO]
JTO3BOJIM 1 HakHaje 3a LleHTpaiHy eBUACHIH]Y;

- Ipyre A0Ka3e yTBpleHe JOKAIMjCKUM yCIOBUMA.

ObaBe3a oIrOBOPHOT MPOjeKTaHTa je Jia MpojeKaT 3a rpal)eBUHCKY 103BOIY Mopa OMTH ypaheH y
CKJIaJy ca MpaBWiINMa rpalera ¥ CBUM OCTAJIMM YCJIOBHMA CaJIp)KaHUM Y JIOKAllMjCKUM YCJIOBHMA.

Jlokarujcku ycmoBr Bake 2 TOIWHE O JTaHA M3/1aBama WM J0 UCTeKa BaKema rpaljeBuHCe 103BOIIE
u3Jare y CKIaay ca TUM YCIOBHUMA.

ITPABHA IIOYKA:

Ha u3nare nokamujcke ycioBe MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXKE M3jaBUTH TpuroBop I'pagckom Behy
I'pana IloxxapeBia, y poky ox 3 maHa oX JaHa BUXOBOT JJOCTaBJbama, IMpeko oBor OJiesbema.

JOCTABUTU:

O IOIHOCHOLLY 3aXTeBa
o ApxusH ['paacke ynpase I'pana [loxxapesua

Oopalhueau Lllegh Ooceka 3a objedureny npoyedypy
Heesena Paoosanosuh, ouna.npocm.naanep Hean Manojnosuh, ounn.unic.apx.
HAYEJ/IHHK OJAE/bEHRA

Bojucnae Ilajuh, ounn.unxc.apx.



