Penyonmnka Cpouja

I'PAICKA YIIPABA

I'PAJIA ITIOKAPEBLIA

Onesbeme 32 ypOoaHu3aM 1
rpaljeBHHCKe IOCIOBE

Bpoj: ROP-PZR-40297-LOC-1/2025
Bpoj: 04-350-793/2025

Hdarym: 29.12.2025. roqune
IHoxapesan

Onespeme 3a ypbanuszaMm u rpaljeBuncke nociose [pancke ynpase ['pana [Moxapepna, nocrynajyhu
no 3axreBy Cynunne Moarucantu u3 IloxapeBua, ya. Unuje bupuyanumna Op. 35, koju je mo
nyHomohjy nonner ox crpane Asekcanape Koxepuh n3 ,,NA2 studio” u3 Iloxkapesuna, yia. Mome
Mujane 6p. 34., 32 U3naBame JOKAIUjCKUX YCIOBA 3a M3TPajilby cTaMOeHOr 00jekTa, Ha K.1m.Oop. 5861 K.O.
Jyuuna, y Jlyuunu ya. Hymwuhera 00, Ha ocHOBY wiaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa O IJIaHHpaky W H3TPaabU
(,,Cmyxx06enn miacHuk Pemybmmke CpOwmje, Opoj 72/2009, 81/2009-ucmpaBka, 64/2010-YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), un. 2. Ypende o nokamujckum yciaosuma (,,Ci.riacauk PC*, oOp.
87/2023), uwn. 11. n 12. TlpaBuiHUKAa O MOCTYNKY crpoBolema 00jenmeHe Mpoleaype eICKTPOHCKUM
myteM (,,Cirysx06enn miacauk PC*Y, 6poj 96/2023) u Ilpoctopror minana I'pama Iloxapesma. (,,Ciyx0OeHu
rmacHUK I'paga Ioxapesua®, 6p. 10/2012) uznaje:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueiay 0poj 5861 K.O. Jlyuuna, y Jlyuyunu ya. Hymuhea 00, ykynmne
noppmune 1560,00m?, 3a usrpaamwy crambeHor odjexkra, cnpatHoctu I1+0 (mpusemsbe), (kateropuje
A, kaacudpukanuone oznake 111011), ykynue BPI'II oGjexkra 234,00m?, ykynHe OpyTo MOBpPIIHHE
ob0jexra 234,00m? u HeTo moBpuiuHe 194,11 m?

IHHOCTOJERE CTABE:

Karacrapcka maprena Op. 5861 K.O. Jlyuuna, y Jlyduiid, NMpaBHJIHOT IPaBOyraoHOr OOJIMKA, YKYITHE
nospmrae 1.219,00m?, ca ceBepo3amnanHe cTpaHe 0CTBapyje MPUCTYII jaBHO] caoOpahajHOj MOBPIINHA — YII.
Hymmhese. [IpenmeTHa mapiiena UCIymbaBa yCJIOB 3a rpal)eBHHCKY mapIieny.

Ha ocHoBy mpuiiokeHOT KaTacTapcKo-TOmorpadckor IjiaHa Ha MPEeIMETHO] Mapuesid Hema
eBUJICHTHpAaHUX u3rpaljeHux objekara.



N3BO U3 NJTAHCKOI' JOKYMEHTA:
[IpenmeTHa nokanuja, Kojy YMHU KatacTapcka napieia op. 5861 K.O. Jlyuuna, y Jlyuunu, Hanazu

ce Y 30HHM MEIIOBHTOT CTaHOBama y OKBHpPY IpaljeBUHCKOr mozpydja onpehenor IIpoctopHuM ImiaHoM
I'pana IToxapesna.

YPBAHUCTHUYKHA U PETI'YJIAIIUOHU TAPAMETPU:

3a mpeaMeTHY JIOKALMjy Bake ypOAHMCTHYKH M PEryJIAlMOHH MapaMeTpH 3a IMOPOJUYHO CTAaHOBAmbE,
YIJIaBHOM WHAVBHUIYATHO (jEIHOTIOPOANYIHO) CTAHOBAKE:

Hapyena:
- MUHMMAJTHA TTOBPLIMHA Maplee
® 32 CIIOOOTHOCTOJCNE O0JEKTE ...veeveviererieerieeiieeiieeieeesereessseessseessseeesseessesansseessseessnes 300m?
- MHHUMAaJIaHa [MINPUHA Tapresie
® 32 CIIOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ....euvereieuieiiniieiieienieeieetetent ettt ettt 10,0m

Unoexc unu cmenen uzepahenocmu ,, U

® MaKCHMAaJIHU MHJEKC MM CTeIICH M3rpaljeHoCTH ,,A* Ha HaPIEHt.....ccvveveeerreereenreenreenneans 1,0

Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHUMAJIHHU UHJEKC WIH CTEIICH 3ay3€TOCTH ,,3° HA MAPLECIT . .cuuveeereerureernreerreernreeeneneas 50%

3enene nospuiuHe

¢ MHUHWMAJHU HPOICHAT 3€JICHE TTOBPIINHE HA TAPIIEITH. ¢ ..euveneeeueerareenresureemeesmeesaeeseeseenns 20%
Bucuncka pesynayuja
® MAaKCHMAJTHA CHPATHOCT O0JEKATA. . ccveeveenriereeeeerseeseenseenseenseeseessesseenseensesssesnsennns [T+2+11x

- rpaheBuHCcKa JMHMja oO0jexkTa ynakeHa je MwuH. 3,00M  on perymanuoHe
TUHH]E;

- MUHUMAJIHO OJICTOjalb¢ IIaBHUX oOjekara oj Mehe u3HOoCH 2,5 m, MUHUMAIIHO PacTOjambe
npu3eMHHX c1o0oqHoCcTOjehinx objekaTa o TpaHUIle ca CyCeHOM MaplesioM Mopa OMTH MUHHMAITHO 1,5M
(3a usrpahene ceocke o6jexre Koju cy MehycobHo ynamenn mame ox 3,00 MeTpa He MOTY ce Ha CyCeIHHM
CTpaHaMa MpeIBUhaTu OTBOPU CTaMOCHUX IPOCTOPH]ja);

- Ycnosu npucrtyna napuenu: HoBodopMupana mapiena Mopa UMaTi MPUCTYIT Ha MyT WK IPYTY jaBHY
MOBPIIMHY HaMemeHy 3a caobpahaj. Illupuna mpuctyna HoBooOpMHpaHe Mapiiele jaBHO] caoOpahiajHoj
MTOBPIIMHA HE MOYKE OMTH Mama o1 2,5 m.



ITPABUJIA YPEBEIHLA U I'PABEIbA:

Ha k.m.6p. 5861 K.O. Jlyunua, y Jlyannu, yn. Hymmuhesa 60, ykynae nospmune 1.219,00m?, 3a
u3rpaamy cramOeHor oOjekra, cuparHoctu I1+0 (nmpusemibe), (kareropuje A, Kiacu(pUKAIMOHE O3HAKE
111011), numensmja ocHoBe mpuizemsba 24,77m x 10,08m, moBpmuHe mpm3emiba 234,00m? ykymHe
rpaheBuncke Opyto moBprmmHe oOjexra 234,00m?, ykynue BPI'TI 234,00m?, ykynae HETO mnospinne
194,11 m? a y cBemy npema MuejHom pememy ypaleHom on crpane ,,NA2 studio” u3 Iloxapesua, yi.
Mouue Iujane 6p. 34, 6poj Texumuke pokymenranuje 0-01/11-2025 on HoBemOpa 2025. roqune, 3a Koje je
raBHE npojektanT Camra Tpuknh, qumur.umk.apx. ca aurermnom 0poj 300 A01563 19, koje je cactaBHU €0
JIOKAIMjCKHUX yCJIOBA.

VY npeaMeTHOM 00jeKTy HEOMXOTHO j€ IUTaHUpATH CBE CaJApiKaje M MHCTaNaluje MoTpeOHEe 3a HECMETaHO
¢dyukuuoHucamwe oOjekra. OOjekar Mopa OuTu rpal)eH o0 KBaJUTETHOT Marepujajia y CKIaay ca
CTaHAapaMMa, HOpMAaTWBAMa W TPOINHCHMa BE3aHWM 3a OBy BpcTy obOjekara. OOjekar mMopa OuTH
NpojeKkToBaH, u3rpaheH, kopuiheH W OofpXaBaH Ha Ha4MH KOjUM ce 00e30ehyjy mpomucaHa eHepreTrcka
CBOjCTBaA.

- YPOAHUCTHYKHU NapaMeTpPu:

UsrpaamoM mpeaMeTHOr 00jeKTa, IIOCTHKE ¢ MHACKC 3ay3eTOCTH Ha napuenu ox 19,00%, mto je
Mame O]l MAKCUMAJIHO JI03BOJBCHOT Koju m3Hocu 50% 3a 30HYy u mHjiekc usrpahenoctu on 0,19, mto je
Mame 01 MAKCUMAJTHO JJO3BOJLEHOT MHACKCA n3rpaleHocTr koju u3Hocu 1,0.

- 0J10kaj 00jeKTa rpajimbe U kheropa peryjianmja:

Perynanmona nuHHja ce MOKJIana ca rpaHULIOM napuene npema K.a.0p. 5296 K.O. Jlyunna, npema ynuiu
Hymuhesa, koja TaHrupa NpeMETHY MapIiely ca CeBepo3anaiHe CTpaHe.

I'paheBuncka nuHMja 06jexTa mocTaBbeHa je Ha 20,98m on perymanvone JUHHjE ITpeMa YIUIH
HymuheBoj (x.m.0p. 5296 K.O. Jlyauta).

[Ipema Go4HOj rpaHMLIM MapLene, Ha CEBEPYHCTOKY objekar ce mocrasiba Ha 3,18-5,08m ox
rpanutie napiene (mpema k.m.6p. 5860 K.O. Jlyuurna).

IIpema 0OYHO]j rpaHUIM Mapiieiie, HAa jyrosamnamy o0jekar ce mocraB/ba Ha 4,29m o IpaHHIIC Mapiese
(mpema k.1m.0p. 5862 K.O. Jlyuuta).

- HUBCJIAIIUOHMU yCJIOBU:

Kota nmona npusemsba o6jekra je +0,00m (anconyrtHa kota +80.80m) y omHOCY Ha KOTy TEpeHa
(arconyTHa kota TepeHa je +80.20m). O0jekar MpojeKToBaTH Tako Ja MaKCHMaHa BUCHHA 00jeKTa W3HOCH
+4.56m (arcomytHa koTa +85.36m). Kora Benna o6jexra m3Hocu +3.01m (arcomytHa kota +83.81m). Kpos
00jeKkTa pelInTH TAaKO 12 OABOAKHABAeM KPOBHUX PABHH He Oy1y YIpoKeHe CycelaHe mapieie, HUTH
00jeKTH HA HUMA.

KomnuieTHy moBpiiuHy rpaljeBUHCKe mnapuene HHBeJHCATH Tako Aa MNOBPIIMHCKe BojAe He
yrpoxanajy o0jexkaT y (YyHKIHMjH Kao HHM o00jeKTe HHM caJp:Kaje HA CYCeIHHM mapueilaMa u
NMPOCTOPHUMA.

- cao0OpahajHu TokoBM:



Komncku mpuctyn Ha mapiienu ocTBapyje ce AMPEKTHO ca jaBHe caoOpahajHe MOBPIIMHE — YIIUIE
Hymuhese, koja npeaMeTHy mapiielly TaHTHpa ca ceBepo3arnajHe crpaHe. [lapkupame Bo3miia 3a COICTBEHE
norpebe MpeaBUIETH YHyTap IpaHHIle NpeAMETHE Maplelie, U3BaH MOBPLIMHE jaBHOT IyTa, PU 4YeMy je
HEOITXO/IHO HUCIIOIITOBATH MapaMeTap — MUHHMYM jeTHO MapKUHT WM Tapa’kKHO MECTO Ha jeJ]aH CTaH.

- orpahuBame:

[Mapuene ce mory orpahuBatu y (yHKIHMOHaNIHE HenuHE (CTaMOEHHM [1e0, EKOHOMCKH €O,
€KOHOMCKH TPHUCTYI, CTaMOEHH MPUCTYT U OKyhHHIIA C THUM Jla BUCHHA YHYTpPAIHE Orpase He MOXKe OUTH
Beha ox BucuHe criospamime. [ paheBuHCKe napiene Mory ce orpaluBaTy 3uaHOM OIpajioM 10 BUCHHE O
0,90m (pauynajyhu on xoTe TpoToapa) MM TpaHCIIAPEHTHOM orpazoM 1o Bucuue on 1,40m. [lapuene umja
je xora HuBenere Buma o 0,90m on cyceane, Mory ce orpaljBaTi TpaHCIIAPDEHTHOM OTPajioM 10 BUCHHE
1,40m koja ce MOXe IMOCTaBJHATH Ha MO3HI BUCHHE KOjy oapelyyje HaIIe:KHN oprad. 3ugaHe U IPyTre BpCTe
orpajia TIOCTaBJhajy C€ Ha TPAHMIM MapIieie Tako Ja CTyOOBU orpane W kamuje Oymy Ha mapIiend Koja ce
orpalbyje. Bpara u xanuje Ha yTU4HOj OTpaZy HE MOTY CE€ OTBapaTH BaH PEryJallioOHe JHHH]E.

- ypeheme TepeHa u 3eJIeHUI0:

I'paljeBHHCKY maprieily O3eJICHUTH Ha aJIeKBaTaH HA4MH y CKJIAJy ca HAMEHOM IIPOCTOpA, TAKO Ja
3eJIeHe TMOBpIINHE YuHe MUHUMYM 50% mnpocropa napiesne. CHTyaloHO-HUBETANOHNM ITAHOM, KOjH je
CacTaBHM JIeO HM3BOIA W3 INPOjeKTa, NMpUKa3aTH ypeheme TepeHa Oko 00jeKTa, OAHOCHO ne(uHHCATH
cno6oHE U 3elieHe IOBPILIUHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBAIGLE U IPUK/BYYEILE HA UHO®PACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texumuxm ycaosu usnaru of crpade JKII ,,Bonoson m kananmsanuja“, yia. Jyr bornanosa 22-24,
Hoxapesan, 6poj 03-8977/2 kpo3 Lleon nocraB/ben 24.12.2025. roqune;

2. TexHUYKH YCJIOBM U31aTH 0] cTpaHe ,EjgexTpoaucTpudyuuje Cpouje“ a1.0.0., ya. Macapukona 1-3,
Beorpan, 6poj 20700-D.11.02-500450-UPP-25 ox 19.12.2025. ronqune;

3. Texnuukn ycsoBu, 6poj: 4575 ox 16.12.2025. roqune, n3natu o crpane JKII ,,Ilapkunr cepsuc
HoxapeBan®, Boje lysmha 28, 3 [loxkapesna;

HNuBecTHTOp je ay:kaH Ja ce Y cBeMy NPUAPKABa TEXHUYKHUX YCJ0BA M3IATHX O CTpaHe UMaJjana
jaBHHMX oBjaamhema.

O0jekat U3 MpeAMETHOT [IPOjeKTa He Hajla3H ce Ha JIMCTH YpenOe o yTBphuBamy JUCTE IpojeKaTa 3a Koje je
00aBe3Ha IMpOLICHA YTUIlaja U JIUCTE MPOjeKaTa 3a KOje Ce MOXKE 3aXTEBaTH MPOICHA YTHIIAja HA XKUBOTHY
cpenuny (,,Ci.rmacauk PC*, 6p. 114/08).

IHOCEBHH YCJIOBU U MEPE 3AIITUTE:

- cem3sMuuKkHu ycuoBm: IIpumenutn oapende u3 IIpaBUIHHKA O TEXHUYKHM HOPMAaTHBHMA 3a
U3rpajilby 00jeKaTa BUCOKOTPA/IbEe y CeM3MUIKNM nonpydjuma (,,Ciayxoenn muct CPJ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke epuxacHocTu: OOjexar MpojeKToBaTH y ckiany ca IlpaBHiHuUKOM O
eHepreTckoj epukacnoctu 3rpana (“Ciyxoenu rmacauk Penyonuke Cpouje”, op. 61/2011) u [IpaBuiaankoM
0 yCJIOBMMA, CaJpXXHHH ¥ HAYMHY H3[aBarma cepTU(HUKATa O €eHEPreTCKUM CBOjcTBHMA 3rpana (,,CiayxOeHn
racHuk Pemy6muke CpOuje, 6p.69/2012).



Eneprercku nacom YMHM CaCTABHM /1e0 TeXHUYKe JOKYMEHTaluje Koja ce IPpUJaxKe y3 3aXTeB 3a
H3JaBambe YnoTpeOHe 103B0JIe.

JOKYMEHTALMJA ITIPUBAB/bEHA 3A IIOTPEBE U3PAIE JIOKALINJCKUX YCJIOBA:

e HnejHo pememe ypaherno ox NA2 studio u3 [loxkapesna, yi. Mome [Iujane 6p. 34, Opoj TexHuUIKe
nokymentanuje 0-01/11-2025 ox HoBemOpa 2025. roauHe, 3a koje je miaBHH npojekranT Carua
Tpuxuh, qumin.uHX.apX. ca auneHnoM 6poj 300 A01563 19.

¢ Komwmja karacTapckor IiaHa BomoBa 3a K.1.Op. 5861 K.O.Jlyuuna, usnara on crpane PemyGmuukor
reomerckor 3aBoma — CekTop 3a Karactap HemokpeTHOCTH — Opnesreme 3a KaracTap BOAOBa
Kparyjesan , 6p. 956-304-33509/2025 oz 10.12.2025. ronuse.

e Kommja karactapckor miaHa 3a k.m.Op. 5861 K.O. Jlyuuna, usmara onm crpane PemyGmuuxor
reomerckor 3aBojna — Ciryxx0a 3a karactap HermokpeTHocTH Iloxkapesarl, op. 952-04-030-25333/2025
ox 10.12.2025. roquue.

e Karacrapcko-tonorpadcku iad ypaheH ox crpaHe reoxpercke pamme ,,EJINT u3 IloxkapesBua u
OBEpEH U CJICKTPOHCKH noTnucaHn of crpane Cnahana [Tantuha, reon. unxk. on 24.9.2025. ronuxe.

e Ilynomohje.

e Texumuku ycnoBu u3natu on crpade JKII ,,BomoBox m kamammzammja“, yim. Jyr bBormanosa 22-24,
IToxapesari, 0poj 03-8977/2 Kpo3 Heon JIOCTaBJbEH 24.12.2025.
TOJMHE;

e TexHUYKH YCIIOBH M31aTH Of cTpaHe ,,Enekrpoauctpudynuje Cpouje 1.0.0., yi1. Macapukosa 1-3,
Beorpan, 6poj 20700-D.11.02-500450-UPP-25 ox 19.12.2025. roquse;

e TexHuuku ycioBH, Opoj: 4575 ox 16.12.2025. rogune, nznatu on crpane JKII , Ilapkunr cepsuc
[Moxapesair, Boje lynuha 28, u3 [loxkapesia;

e Jloka3 0 yIUIaTH JIOKAJIHE U penyOInyKe aMUHUCTPATHBHE TaKce U JIoKa3 o yrari takce 3a LIEOIT

HAIIOMEHA:

Jlokauujcku yCIOBH HUCY OCHOB 32 OTIIOYHIbAHE PaloBa Ha U3rpaambu 00jekTa, Beh je TOKyMEeHT Ha
OCHOBY Kora ce u3palyje morpeOHa TEXHUYKa JOKYMEHTaIja — IMpojeKar 3a rpaljeBHHCKY JO3BONY, Ha
OCHOBY Kora ce m3aaje rpaljeBHHCKa M03Boja, cXoAHO wiaHy 135. 3akoHa O MJIaHWpamy W U3TPAABU U
[MpaBunHUKa O CAAPXKWHH, HAYMHY W MOCTYNKY H3paje W HAUYWHY BpIICHA KOHTPOJIE TEXHHUYKE
JIOKYMEHTAIIM]je TIpeMa Kiiacu U HaMmeHu oojekara (,,Ciyxoenu rmacuuk PC, 6p.73/2019).

VY3 3axTeB 3a U3aBame rpal)eBUHCKE 103B0OJIE HHBECTUTOP j& IyXKaH Aa IPUIOKH:

- mpojekar 3a rpaljeBHHCKY 03BOJy, m3palleH y cKiiaqy ca MpaBWIIHUKOM KOjUM ce ypehyje campiknHa
TEXHUYKE TOKYMCHTAIIH]C;

- W3BOJl U3 NpojekTa 3a rpal)eBUHCKY [03BOJY, M3paljeH y CKaay ca MpaBHIIHUKOM KOjuM ce ypehyje
CaZipKNHA TEXHUYKE JOKYMEHTAIIH]e;

- J0Ka3 0 oaroBapajyheM mpaBy Ha 3eMJBHINTY WiIH 00jeKTy y CMHCIy 3aKOHa, OCHM aKo je TO IPaBo
YIHCAHO y jaBHOj KHU3U WM j€ YCIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJJHOCHO aKoO je 3aKOHOM IPOIIMCAHO []a Ce Taj
JIOKa3 He JJOCTaBJba;

- CarvIacHOCT CYBJIACHHMKA, OBEPEHa y CKIQJy ca 3aKOHOM, ako Ce€ Tpaad WM H3BOJAC PaJOBU Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBHUINTY WA 00jeKTy KOjH je y CYyBIACHHIITBY BHUIIIE JIUIIA;



- I0Ka3 O yIUIaTH afMUHICTPATHBHE TaKce 3a MOJHOIIEHE 3aXTeBa U JIOHOIICHE pelleka 0 rpal)eBHHCKO]
JTO3BOJIM U HakHaze 3a LleHTpaiHy eBUACHIH]Y;

- IpyTe JIoKa3e yTBpheHe JIOKAIMjCKUM YCIIOBUMA.

O0aBe3a OJIrOBOPHOT MPOjEKTaHTA je Jia MpojeKat 3a rpal)eBUHCKY J103BOIY Mopa OHTH ypalheH y
CKJIa/ly ca IpaBWJINMA rpaljema 1 CBEM OCTAJIMM YCIOBUMA CaJp)KaHUM Y JIOKAIMjCKUM yCIOBHMA.

Jlokauujcku ycioBH Baxke 2 TOAWHE O AaHa M3/aBamba WK 0 UCTeKa Baxemwa rpal)eBuHce 103BoIIe
u3arTe y CKaly ca TUM yCJIOBHMa.

ITPABHA TIOYKA:

Ha usnare nokauujcke yciioBe MOJHOCHIIAL] 3aXT€Ba MOXKE M3jaBUTH Npurosop I'paackom Behy
I'pana INoxxapeBsia, y poky of 3 1aHa Off JaHa BUXOBOT JI0CTaBJbamba, IPEKo 0BOT Onesbemba.

JOCTABHUTH:

© TIOAHOCHOILY 3aXTeBa
o Apxusu I'pancke ympase ['paga [loxxapesua

Oopahuesau ILleg Ooceka 3a odjeourveny npouedypy
Hegena Paoosanoeuh, ounn.np.naianep Hean Manojnoeuh, ounn.unsic.apx.
HAYEJ/IHUK O/IE/bEIbA

Bojucnae Iajuh, ounn.unsic.apx.



