Peny6imnka Cpouja

I'PAICKA YIIPABA

I'PAJIA ITIOKAPEBILIA

One/beme 32 ypoaHU3aM 1
rpaljeBUHCKe IIOCJI0BE

Bpoj: ROP-PZR-35834-LOC-1/2025
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HoxapeBan

Opnespeme 3a ypbanusam u rpaljeBuHcke nociose I'pancke ympase I'pana Iloxapesua, nmoctynajyhu mo
3axteBy MujiocaB/beBih OnuBepe u3 Jlyuune, yia. Jlyunua 60, koju je 1o myHOMOhjy MTOTHET O CTpaHe
Josanosuh Onrurne us I1b ,,Emmpoc cryano llanure, yn. [llannae 60, 3a n3naBame JTOKANUjCKAX YCIOBA
32 W3rPaAly jeTHOMOPOJUYHOT cramOeHor ofjekra — BukeHH kyha, Ha k.m.Op. 700 K.OJlyuuma, y
[Toxapesity, yi. Jlyuuria 00, Ha ocHOBY WwiaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa 0 TUIaHUpawky U U3rpaamu (,CiryxOeHn
macHuK Pemmyonmke Cp6uje’, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
VYC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023
n 91/2025), un. 2. Ypende o nokamujckum ycnoBuma (,,Cia.rmacamk PCY, Op. 87/23), uwm. 11. u 12.
[IpaBuiHMKa 0 TOCTYIKY CHPOBOhema 00jeAnBbeHe IPOLUEAypPe eNEKTPOHCKUM IyTeM (,,Ci1y>k0eHH IITaCHUK
PC*‘, 6poj 96/2023), I'enepanuor mnana loxapesna (,,Ciyx6enn rmacauk ['paga [loxapesmna®, 6p. 2/07) u
I'enepannor ypOanuctmukor riana [loxkapeBmna (,,CyxOenn rmacHuk Ipanma Iloxapesma™, Op. 13/14 )
uszaaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueay Opoj 700 K.O.Jlyuyuna, ya. Jlyunna 60, y Ilo:xkapeBuny, ykynHe
TMOBPIIUHE 1.300,00M2, 32 M3rpajmy jeIHOMOPOAUYHOr cTaMOeHOr o0jekTa — BHKeHJI Kyha,
cupatHoctH I1+0 (mpu3emibe), a norpahyje ce o I1+0 (mpusemibe), (kateropuje A, KI1acu(puKanuoHe
o3Hake 111011), ykynHe 6pyro noBpmune odjexra ox 129,00m?, BPI'II o0jexTa ox 129,00m* u yxkynHe
HETO MOBPIINHE O] 110,41M2.

MNOCTOJERE CTAE:
Karacrapcka mapriena 6p. 700 K.O.Jlyumma, ym. Jlyumma 66, y Ilokapesiry, NMpUOMMKHO TPABMITHOT
nmpaBoyraoHor obmimka, ykymHe moBpmuHe 1.300,00M%, ca ceBEpOMCTOYHE CTpaHE OCTBapyje AUPCKTaH
MIPUCTYTI jaBHO] caoOpahajHoj moBpmmaK — yi1. JlocuTtejea.

Ha mpenMeTHOj mapiieny Hilje eBUACHTHPAH HUjeaaH n3rpaleHn objexar.

N3BOJA U3 JIIAHCKOTI JOKYMEHTA:

[IpenmerHa nokanwja, KOjy YMHHN Karactapcka maprena op. 700 K.O.Jlyuuna, yn. Jlyuauma 60, y
[Moxapesiry, Haja3u ce y OKBUpY TrpaheBHHCKOT monpydja rpaaa [lokapesna, y 30HH pypasHOT CTaHOBamba
T7IE je peaBrl)eHO TOPOTUIHO CTAHOBAKSE.

YPGAHUCTUYKHU U PET'YJIAITMOHU ITAPAMETPH:

3a mpeaMeTHY JIOKAlHjy Bake ypOAHUCTHYKH W PETYIAMOHU IMapaMeTpPH 3a TIOPOJUYHO CTAHOBAE,
YIJIaBHOM WHIWUBUIYATHO (jETHOITIOPOINYHO) CTAHOBAME:

Lapyena:



- MUHUMAJIHa MTOBPIIHMHA MapIiesie

® 32 CTOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ...ecveevieuiieuiieniieteeieete et et et eteeteete et e eateeatesaeeeaeeeas 500m?
- MUHUMAaJIaHa [MIUpUHA TapLesie

® 32 CIIOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ....euveeienieiiriiiiieienie ettt sttt et st 12,0m

HUnoexc unu cmenen usepahenocmu ,, U

® MaKCHUMAaJIHU UHJIEKC WM CTETICH u3rpaljeHocT ,, A Ha MapUENHt......cecevvevrereeieenieaennns 0,5

Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHUMAaJTHH WHJIEKC WM CTETICH 3ay3CTOCTH ,,3° HA TAPIICI . ....vveeereerereernreeennreeeneeeneas 30%

3enene nogpuiune

¢ MHHHMMAaJIHU IPOLIEHAT 3€EHE MOBPIIMHE HA MAPLIEII . ...eveeenerrreennreeennreeeenreeeennmneeesnnnenes 30%
Bucuncka peeynayuja

® MAaKCHMAIHA CIIPATHOCT OOJEKATA. ..c..evevteuteieientteientenieettetentesteestententesbeensensessesseeseneenaes [To+IT+1+11Ix
00 {03 Ko (530 (<) & - WO TR 12,0m
= JIO KOTE BEHITA. .. uuvvuvveeerereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeseeeeeeeeesesesssesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesesene 8,5m

- pactojame rpaljeBHHCKe nrHUje 00jeKTa O PEeryJanruoHe JIMHU]E TAPLETIC. .....cc.venvenn... 3,0m
(rpaheBuHCKa MMHUja ce yTBphyje mpema rpaleBuncokj tuauju 50% nsrpaheHux odjekara)

® MUHHMAIHO PAacTOjambe 00jeKTa 0] OOYHUX TPAHULA MAPILICIIC. ....vevveneenrererreeneeeenrenneeneenes 1,5-2,5m
® MHHUMAJIHO PacTojame 00jeKTa O/l 3AE TPAHMUIIE TAPIIETIC. .. .eeuveerreerreereenreenueenieenveenseens 5,0m
® MHHHMAIHO PACTOjabe JIBA O0JEKTA HA TIAPIICITH. ...ccuveerreereenreereenseanseenseesseenseenseesseensesnsenns 4,0m

ITPABUJIA YPEBEIA U I'PABEIbA:

Ha x.m.6p. 700 K.O.JIyunna, yn. Jlyauna 66, y [loxapesity, Moryhe je miaHUpaTH H3rpagmby
cramMOeHOr mopoauyHOr obOjekra — BukeHA Kyhe, cmpartHoctu II+0 (mpusemsbe), (kareropmje A,
knacudukanuone o3nake 111011), numensuja ocHoBe mpu3emsba 11,67m x 10,26M, MOBpIIMHE TPHU3EMIba
129,00m?, yxyniHe rpaheBI/IHCKe OpyTo moBpmuHe objekra 129,00m?, yxymae BPI'TI 129,00m? u ykymHe HETO

noBpuinHe ox 110, 41m? ,a Yy cBeMy mpema MnejHom petery ypaheHom on ctpane IlpojektHor 6Hpoa
»EJIIpoc CTyI[I/IO ¢ [llanmune, 6poj Texumnuke nokymenranuje 10/10/25 on okrtobpa 2025. ronuHe, 3a Koje je
[IaBHU TpojekTaHT boxunap JoBanoBuh, MacT.uHx.apx. ca auuneHoM 6poj 300 0800 03, xoje je cacTraBHU
JICO JIOKAIHjCKUX YCIIOBA.

VY npeaMeTHOM 00jeKTy HEOMXOJHO j€ IUIaHUpATH CBE CaJApiKaje W MHCTaNalyje MoTpeOHe 3a HECMETaHO
¢yHKroHNCcame objekra. Objekar Mopa Outu Tpa)eH Of KBaJIMTETHOT MaTepHjala y CKiIamy ca
CTaHJapAMMa, HOpPMaTMBUMa M NpPONMCHMa BE3aHWM 3a OBy BpcTy objekara. OOjekar mopa OWTH
npojexkroBaH, u3rpaljeH, kopuiihieH ¥ ofp)kaBaH Ha HAYMH KojuM ce 00e30elhyjy mpommcana eHeprercka
CBOjCTBA.

- YPOAHUCTHYKH NapaMeTpH:

UsrpaamoM npeaMeTHor 00jeKTa, MOCTHKE Ce MHACKC 3ay3eTOCTH Ha mapuein ox 9,92%, mro je
Mambe 0] MAKCUMAaJTHO J103BOJbEHOT Koju n3HocH 30% 3a 30HY M uHAeKe u3rpahenoctu ox 0,1, mro je Mame
0J1 MAKCHUMAJTHO JI03BOJBCHOT MHJICKca u3rpal)eHocT koju u3Hocu 0,5.

- 0JIOKA] 00jeKTa rpajimhe U Bheropa peryjiamnuja:
PerynanuoHa JivHuja ce mokJjana ca rpaHuiioM mnapiene npema k.m.op. 1096/1 K.O. Iloxapesarl - ynuiu
HocuTejeBe, Koja TaHTHpa MPEeIMETHY Taplely ca CEBEPOUCTOUHE CTPaHe.



I'paheBuncka MHMja 00jekTa mocTaBbeHa je Ha 8,10M-11,65M om perymanuoHe JIUHH]E TIpeMa
ymuiy Jlocurtejea.

[Ipema 609HOM Cycemy Ha ImapIiein, 00jekar je mocTaBbeH Ha 3,70M ceBepo3arnagHe oj] TpaHuIle
naprene (mpema km.6p. 705 K.O Jlyuuna).
[Ipema GouHOM cycemy Ha maprienu, o0jekar je mocTtaB/beH Ha 9,60M jyroncTOYHO OX TpaHHUIlE Tapliesie
(mpema k11.6p. 697/3 K.O Jlyunra).
[Ipema 3aam0j TpaHUIM TTapIieie, Ha CEBEPOMCTOKY ObOjekar ce mocTaBiba Ha 33,05M o rpaHuIle mapiesie
(mpema k.1.6p. 701/3 K.O. Jlyuurna).

- HUBEJIAHOHU YCJIOBH:
Kora nmona npmuzemsba o0jekra je +0,78M (armcomyTtHa kota +117,92M) v ogHOCY Ha KOTY TepeHa
0,00m (amcomyTHa KoTa TepeHa je +117,14m). Ob6jexar mpojeKToBaTH TaKO /1a MaKCMMaJTHa BUCHHA 00jeKTa
m3HocHu +6,23m (amcomyTHa kota +123,37m). Kora Benma objexta m3Hocu 3,499M (amcomyTHa KoTa +
120,589M). KpoB o0jexkTa pemuTH Tako 1a OABOAHaBamheéM KPOBHUX PaBHU He Oyly yrposkeHe
cycelHe mapieje, HUTH 00jeKTH HA lbUMA.
Komniierny noBpmuHy rpaljeBuHcke mnapie/ie HHUBEJHCATH TaK0 /Ja TMOBPIIMHCKEe Bode He
yrpoxkapajy o0jexar y (yHKOHMju Kao HH o0jeKkTe HH caJap:Kaje HAa CyceIHHM mapuejgaMa M
npocropuma.

- caoopahajuu TokoBU:

Koscku mpucTym mapiiens ocTBapyje ce AUPEKTHO ca jaBHE caoOpahajHe MOBpITUHE — YIUIE
JocutejeBe, Koja TpeAMETHY Maplielly TaHTHpa ca CeBepoucTouHe crpaHe. [lapkupame Bo3mia 3a
COTICTBEHE TOTpede TpeABUACTH YHyTap TpaHuie mnpeameTHe maprene Op. 700 K.O. Jlyuwma, m3Ban
MOBPIIUHE JaBHOT IyTa, IPH YEMY j& HEOIXO{HO UCIIOIITOBATH apamMeTap — MUHUMYM jeJTHO MapKHHT HITH
rapa)xHoO MECTO Ha jeaH CTaH.

- orpahuBame:

I'paheBuHCKE MapIiene MoTy ce orpahmBary 3umaHoM orpanom ao BucuHe on 0,90m (pauynajyhu ox
KOT€ TPOTOapa) Wik TPaHCIAPEHTHOM orpaaoM a0 BucuHe of 1,40m. [Taprmerne unja je KoTa HUBEJIETE BUIIA
ox 0,90m ox cycemHe, MOTy ce orpahuBaTi TpaHCIIAPSHTHOM OTpaaoM 0 BucuHE of 1,40m Koja ce Moxe
MTOCTaBJhATH Ha TIOJ3H]T UMy BUCUHY ofpelyyje HaIIe)KHH OMIIITHHCKY OpTaH. 3uIane U Jpyre BpcTe orpaaa
MTOCTaBJba]y C€ Ha TPAHUITH TapIieliec TaKo Ja CTyOOBH OTpaje U Kamuje Oymy Ha ImapIienn koja ce orpahyje.
Bpara u xanuje Ha yIUIHO] OTpajy HE MOTY CE€ OTBapaTH BaH PETyIallMoHe JIMHH]C.

- ypeheme TepeHa u 3eJIeHHI0:

I'paljeBuHCKY mapreny O3eleHUTH Ha aJieKBaTaH Ha4YWH y CKJIAJy Ca HAMEHOM IMPOCTOPA, TAKO Ja
3eneHe moBpmrHe YrnHe MUHIMYM 30% mpocropa mapuerne. CHTyalimoHO-HUBEIAMOHUM IIJIAaHOM, KOjH je
cacTaBHHM €0 HW3BOJa W3 TIPOjeKTa, MpuKazarh ypeheme TepeHa oko 00jekTa, OMHOCHO neduHHCcaTH
cI1000/THE M 3€JICHE TTOBPIIIHHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBABE N IPUK/BYUYEILE HA UHO®PACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texumuku ycaou m3aatu o crpane JKII ,,Bomoox u kanaausaumja“, yja. Mome IMujaxe 2,
Io:xapeBan, 6poj 03-8657/2 ox 10.12.2025.roqune;

2. TexHUYKH YCJIOBH U31aTH ol cTpane Oneparopa nucTpudyruBHor cucrema ,EIIC Juctpudyuuja*
1.0.0., y1. MacapuxoBa 1-3, beorpan, 6poj 20700-1.11.02-481775-YIIII-25 ox 10.12.2025. ronuHe;

3. TexHHYKH yCJIOBH M31aTH O] cTpPaHe npeay3eha 3a Tenexkomynukamnuje a.u. ,,Tenexkom Cpouja‘, yau.
HoBona3zapcka op. 37-39, Beorpaa, 6poj 541666/2-2025 ox 1.12.2025. rogune.

HNuBecTHTOp je ay:KaH a ce Y cBeMY NPUAPKABa TEXHHYKHUX YCJ0BA M3IATHX O CTpaHe UMaJjana
jaBHUX oBaamhema.

MNOCEBHHU YCJOBU U MEPE 3AIITUTE:

- cem3Muuku yciaoBm: [Ipumenutn oxnpende u3 I[IpaBUiIHHKA O TEXHWYKHMM HOpPMaTWBUMA 3a
M3Tpaamy 00jeKaTa BUCOKOTPAIHE Y ceM3MUIKuM noapydjuma (,,Ciyxoern muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke euxacHoctu: OOjekar mpojekToBath y ckiaamy ca [IpaBumHUKOM O
eHeprerckoj edukacHoctu 3rpana (“Cayxo6enn macauk Pemyomuke Cpbuje”, 6p. 61/2011) u [IpaBumHIKOM
0 yCIIOBHMA, CaIp>KMHY W HAYMHY W3/1aBama CepTH(HUKaTa 0 SHEPreTCKUM CBOjcTBUMA 3rpana (,,Ciry:xOeHu
macHuK Perryommke Cpouje’, 6p.69/2012).



EHepFeTCKH macom YMHHU CAaCTaBHHU €0 TEXHUIKE Z[OKyMeHTalII/lje KOja Ce NMpuJiake y3 3axXTeB 3a
H31aBambe yl'lOTpeﬁlle J03B0OJIC.

JOKYMEHTAILIMJA IIPUBAB/bEHA 3A IIOTPEBE U3PAJIE IOKALIMJCKHUX YCJIOBA:

e HnejHo pememe ypaheno ox crpane llpojextHor 6upoa ,,Enmpoc crymmno LllamuHe, 6poj TeXHUYKE
nokymentammje 10/10/25 ox  okrobpa 2025. roamHe, 3a Koje je TIIaBHM MpojeKTaHT bokumap
JoBanoBuh, mact.uHxk.apXx. ca jurennoMm Opoj 300 0800 03, koje je cacTaBHH J€O JOKAIWjCKUX
YCIIOBa;

e Kommja mnana karactpa BogoBa 3a K.nm.Op. 700 K.O.Jlyuuna, wzmara on crtpaHe PemyGmuukor
reogeTckor 3aBoga — Cekrop 3a KartacTtap HeNmoKpeTHocTH - Opesbeme 3a Karacrap BOAOBa
Kparyjesan, 6p. 956-304-31422/2025 on 20.11.2025.ronune;

e Kommja karacrapckor miana 3a K.i.0p. 700 K.O.JIyunna, u3gara og crpane PemyOmudkor reogeTcKor
3apoma — Ciyxx0a 3a karactap HemokpeTHoctd [lokaperam, Op. 952-04-030-23873/2025 on
21.11.2025.ronune;

e CuryanuoHnu miaH ypal)eH o crpaHe reofieTcke paame ,,J eo crur us [loxapesiia o1 okrodpa 2025.
TOJMHE;

e Ilynomohje ox 30.11.2025. roqune;

e Texumuku ycioBu m3natu ox crtpaHe JKII ,BomoBox m kanammsanwmja®“, yi. Mome [lujage 2,
[Moxapesan, 6poj 03-8657/2 ox 10.12.2025.ronumne;

e TexHWYKH YCIIOBH M31aTu o crpane Oneparopa nuctpuOytuBHOr cuctema ,.EIIC JquctpuOymmja“
11.0.0., yi1. Macapukosa 1-3, beorpanu, 6poj 20700-/1.11.02-481775-VYIII1-25 ox 10.12.2025. roause;

e TexHUYKM YCIIOBH HM3JaTH O] cTpaHe mpenys3eha 3a TenexkomyHukaimje a.j. ,,Tenekom Cpouja‘®, yi.
Hosomnazapcka 6p. 37-39, beorpan, 6poj 541666/2-2025 ox 1.12.2025. roqune.

e Jlokas o yIiaTu JIOKaJHEe U penyOiludKe aAMIUHUACTpaTHBHE Takce U Takce 3a [[EOIL.

HAIIOMEHA:

JloKaIlujcKu yCIIOBH HUCY OCHOB 32 OTIIOUHELARHE PAZIOBa Ha U3TPaIbu 00jeKkTa, Beh je JOKyMEeHT Ha
OCHOBY Kora ce m3paljyje morpeOHa TeXHMYKa JOKyMEHTalHja — IpojeKaT 3a rpaljeBUHCKY T03BONY, Ha
OCHOBY Kora ce m3ziaje rpaljeBHHCKa 103BoJia, CXOAHO WiaHy 135. 3akoHa O IUIAHUpamy W HU3TPalbH U
[lpaBunHuKa O cagpKWHH, HAYWHY M IIOCTYNIKY H3paje W HauWMHy BpIICHA KOHTPOJIC TEXHUYKE
IOKyMEHTaIHje peMa Kiiacu U HaMeHu o0jexara (,,Ciyx6enn rmacauk PC*, 6p. 96/2023).

V3 3axTeB 3a U3naBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE MHBECTUTOP j€ AyKaH J1a IIPHUIIOKH:

® mpojekar 3a rpaleBUHCKY A03BOIY, M3pal)eH y CKiIagy ca MPaBHIHMKOM KOjUM ce ypehyje cagpxuHa
TEXHUYKE TOKYMEHTAIIH]e;

® 13BOJ U3 IpojekTa 3a rpa)eBUHCKY J103BOIY, u3pal)eH y CKiIaqy ca MpaBUIIHUKOM KojuM ce ypehyje
ca/ip’KuHa TEXHUYKE TOKyMEHTAIIH]e;

e J10Ka3 0 oarosapajyhem ImpaBy Ha 3eMJBHUINTY WM O0JEKTY y CMHUCIYy 3aKOHA, OCHM aKoO je TO MpaBo
VITUCAHO Y jJaBHO] KEbU3H HIIN j€ YCIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OHOCHO aKo je 3aKOHOM ITPOITHCAHO Ja Ce
Taj TOKa3 HE JOCTaBJba;

® CamIacHOCT CyBJAcCHHKA, OBEpPEHa y CKJAJy Cca 3aKOHOM, aKO Ce€ Tpaad WIM H3BOJAE PAJOBH Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBUINTY WM 00jeKTy KOjH je y CyBIACHHIITBY BUIIIE JIUIIA;

® J0Ka3 O yIJaTd aJAMUHHUCTPATHBHE TaKCe 3a IOJHOLICHE 3aXTeBa M JIOHOLICHC pEIIeHka O
rpal)eBHHCKO] 103BOJM U HakHaje 3a LleHTpanHy eBuaeHIH]Y;

® Jpyre Aokase yTBpheHe JOKAIMjCKUM yCIOBUMA.

O0baBe3a OIrOBOPHOT MPOjeKTaHTa je Jia MpojeKat 3a rpal)eBUHCKY 103BOIY Mopa OMTH ypaheH y
CKJIaJy ca IMpaBWiINMa rpalera ¥ CBUM OCTaJIMM YCIOBHMA CaJIp)KaHUM Y JIOKAllMjCKUM YCJIOBHMA.
Jlokauujcku ycioBH Baxke 2 TOAMHE OJ] JaHa W3/1aBarba WM J0 UCTeKa Baxkera rpaljeBuHce 10380
U3Jare y CKiIaay ca TUM yCJIOBUMA.

IMPABHA MMOYKA:

Ha u3nare nokanmjcke yciioBe MOJHOCHIAL] 3aXTeBa MOXKE H3jaBUTH IpuroBop [pagckom Behy
I'pana [oxxapesua, y poky o 3 aHa off JaHa HHXOBOT JJOCTaBJbamba, MPeko oBor Onesbema.
JOCTABUTH:



O IOIHOCHOLLY 3aXTeBa
o Apxusu ['paacke ympase ['pana [oxxapesua

Oopalusau Llegh Ooceka
Jenena Mapxoeuh, macm. unsic. ypo. u pee. pas. Hean Manojnosuh, ounn.unsic.apx.

Hauennuk Ooenemwa
Bojucnae Ilajuh, ounn.unsic.apx.



