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Peny6imka Cpouja

I'PAJICKA YIIPABA

TI'PAJIA TTIOKAPEBLIA

Onembeme 32 ypOaHU3aM U
rpaljeBHHCKe IIOCJI0BE

bpoj: ROP-PZR-13584-LOC-1/2026
Bpoj: 04-350-292/2026

28.5.2026. roqune

HoxapeBan

Opnespeme 3a ypbanuzam u rpaleBuHcke mociose ['pancke ynpase I'pana [loxkapeBua, moctymnajyhu
o 3axTeBy I'opana BesbkoBuha u3 [Mo:kapeBua, yia. Tommuuna 6p. 56, npexo mynomohuuka [IpuBpentHor
JpyLITBa 3a IPOjeKTOBame M MHXKewmepuHr ,,Hama xyha u3 [loxapepna, yn. Takocka Op. 15, 3a u3naBame
JIOKAIUjCKUX YCJ0BA 32 W3rpaamy cramOeHor o0jexrta cmparHoctu I[I+1 (mpm3emsbet+cmpar), Ha
K.1.0p. 7922/4 K.O. Hoxkapean y IloxapeBny, y yauuu 25. maja Op. 7, Ha ocHOBY ujaHa 53a, 54.- 57.
3akoHa 0 TwIaHWpamy W m3rpanamu (,,CioyxOeHu TacHWK PemyOnmuke Cpbuje, 6poj 72/2009, 81/2009-
ucnpaeka, 64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/21, 62/23 wu 91/25), un. 2. Ypenbe O JOKAIUjCKUM YCIOBUMA
(,,Cnrmacauk PC*, Op. 87/2023), uwn. 11. u 12. IlpaBumHuKa O TMOCTYNKy cHpoBohema 00jenumeHe
mporenype enekTpoHckuM myTteM (,,Cinyxbenn mmacauk PC‘, 6poj 96/2023 u 33/2026) u I'enepannor
rtana [oxapesua (,,Ciyx0enu racHuk I'pana [Toxapesua®, op. 2/07) usnaje:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karactapcky mapieny 6poj 7922/4 K.O. Iloxapesarn y Iloxkapesity, y yaumum 25. maja Op. 7,
ykynHe noBpmuHe 504,00 m?, 3a msrpaamy cramOeHor objekra cmpatHoct [I+1 (mpuzemsbetcmpar),
(xareropuje A, xnacuduxanuone o3nake 111011), ykymnne 6pyro nospumae objexra ox 178,30 m? u BPTTI
on 178,30 m?, mero moBpminHe oOjekra ox 136,10 m? u moBpIIMHE 3eMJBUIITA TIOf 00jeKTOM/3ay3eTOCT
89,15 m2.

MNOCTOJERE CTABE:

Karacrapcka maprena 6poj 7922/4 K.O. Iloxapesan y [loxkapeBiry, MprOIMKHO TpaBOyraoHOT
obmmka, ykymHae moBpmuHe 504,00m?, ocTBapyje NMPHCTYI jaBHO] caoOpahajHO] MOBPIIMHN M HCIYHaBa
yCJIOB 3a Tpal)eBUHCKY mapueny.

Perynanuona snuHuja npema ymuiu 25. maja u yn. Ceero3apa MapkoBuha mnokiiana ce ca IpaHUIIOM
napiese.

Ha karacrapckoj napuesau 6p. 7922/4 K.O. Ilo:xkapeBai, Ha 0CHOBY MPUJIOKEHOT KATACTAPCKO
Tonorpagckor mJiaHa nocToju jenan usrpalenn odjexar koju ce ykiaama.

N3BOJ U3 IJMIAHCKOT JOKYMEHTA:

IIpeameTHa OKaIMja, KOjy YAHA KaTacTapcka napieina 6poj 7922/4 K.O. [loxapesar y Iloxxapesiry,
HaJIa3u ce y OKBUpY TpaleBmHCKOT Tozpy4ja rpafa [lokapeBla, y 30HM jeTHOMOPOAUYHOT CTAHOBAHA
BaH IeHTPAJIHE 30He.

YPBAHUCTHUUYKHU U PET'YIAIIMOHU TAPAMETPHU:
3a npeIMETHY JIOKAIH]y Bake ypOAHUCTHUYKH U PETYJIAlMOHU TTapaMeTPH:

Hapyena:
- MUHMMAJTHA TTOBPIIIMHA TIapIielie

® 33 CIIOOOTHOCTOJENE O0JCKTE ....cccvvrereiieririeieiierieeereeeteeeseeeseeaseeeseneessseessseenns 300m?

- MUHHUMaJIaHa HIMpUHA Imapueic



® 32 CTO0OAHOCTOJENE OOJEKTE ....euveeuieeiiieniieiiieiieeie ettt ettt st 12,0m

Unoexc unu cmenen uzepahenocmu ,, M *“

® MaKCHUMAaJTHH MHACKC WM CTEIEH M3Tpal)eHOCTH ,, 1 Ha MAPIIEITH .......occvveeeereeerieerreennneen,
0,5

Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHMAaJIHU MHJIEKC HJIM CTEIICH 3ay3eTOCTH ,,3° Ha Mapieiu (ca KoMepil. PyHKIL.) ...... 50%

3enene nogpuiune

¢ MHUHWMAJIHU TPOIICHAT 3€JICHE MOBPIINHE HA MAPLEITH . ...covveenreenreenreenveenenns 30%
Bucuncka peeynayuja
® MaKCHMAJIHA CHPATHOCT O0JCKATA.....cveeveereereareesseeseeseeseeseesseesesnns ITo+T+1+11k

- OJ1 KOT€ CIIEMEHa
= JIO KOTE BEHITA....euvvvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseeeeeeeeeeeseeesesesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 8,5m

- pacrojame rpal)eBHHCKE JIMHU]E 00jeKTa O PETYIAlMOHE JTHHUJE HAPIIEIIC. ....cvverveenenns 3,0-5,0m
(rpaheBuHCKa MMHUja ce yTBphyje mpema rpaljeBuncokj muauju 50% nsrpalheHux odjekara)

® MHUHHMMAJHO pacTojambe 00jeKTa 01 OOYHUX TPAHHULA MAPLEIIC. .....ceveveeenennse 1,5-2,5m
® MHUHHMAJHO PACTOjamke 00jeKTa O 3aIFbC TPAHUIIC TAPIICIIC. .....cvvveererennnenns 5,0m
® MHHUMAJHO PACTOjarbe JIBA 00JEKTA HA TIAPIICIT . ....cuvveueerueenneeaneernreseeesaeesneennnes 4,0m

MMPABUJIA YPEBEIA U I'PABEIbA:

Ha x.m.op. 7922/4 K.O. Iloxapesarnl y [loxxaperiry, y yauiu 25. maja 6p. 7, moryhe je mianupatu
u3rpaamy crambenor ogjekra cnparnoctu I+1 (mpusemibe+cnpar), (kareropuje A, KiacudpukanuoHe
o3nake 111011), ykynae 6pyto noBpmmHe o0jekta ox 178,30 m? u BPI'TI ox 178,30 m?, HeTo moBpIINHE
objexta ox 136,10 m? u moBpiMHE 3eMibHIITA TMOJ OOjekTOM/3ay3erocT 89,15 m? a y cBemy mpema
Hnejuom pemewy ypalhenom on crpane I[IpuBpeaHor apymrTBa 3a NpPOjeKTOBal€ M WHKEHEPUHT
»Hama kyha*“ u3 Ilo:xkapeBua, yia. TakoBcka Op. 15, 0poj Texumuke noxkymenrtanuje D 04-02/26 on
22.4.2026. ronune, 3a koje je riapHu npojektant Cuiasuja II. Majrewn, aumia. uHx. rpal). ca
auneHnoM 0poj 310 4616 03, koje je cacTaBHM J1€0 JJOKAIUjCKUX YCJI0BA.

VY npenMeTHOM 00jeKTy HEONXOIHO je IUIAHMpaTH CBE CaApKaje M HMHCTajanuje MoTpeOHe 3a
HecMeTaHo (yHKUMOHHUCame o0jexTa. ObjekaT Mopa OuTH rpal)eH o1 KBAIUTETHOT MaTepujaiia y cKiany ca
CTaHAapaMMa, HOpPMAaTWBAMa W TPOIMHCHMa BE3aHWM 3a OBy BpcTy obOjekara. OOjekar Mopa OuTH
TIPOJEKTOBaH, u3rpaheH, kopumheH W OApXKaBaH HA HAYMH KOjUM ce 00e30ehyjy mpomucaHa eHeprercka
CBOjCTBA.

- YPOAHUCTHYKHU MapaMeTpPu:

U3srpaamoM mpeaMeTHOT 00jeKTa, IIOCTHKE ce WHJICKC 3ay3eTOCTH Ha mapienu ox 17,69%, mro je
Mame O]l MAaKCHMAJIHO JI03BOJBEHOT KOju m3HOcu 50% 3a 30HY M uHjaekc usrpahenoctu ox 0,35, mto je
Mambe 07] MAKCUMAJTHO JI03BOJHEHOT Koju u3HocH 0,5.

- moJo:kaj o0jeKkTa rpaame U lheropa peryjianuja:
I'palheBuncka mapuena je mpaBoyraoHOr OONMKa KOjH MMa H3Jla3 Ha jaBHY MOBPLIMHY YJIHIE
Caerozapa Mapkosuha
I'paheBuncka nmuHUWjca oxpeheHa je Ha pactojamy ox 5,10-5,67M ox perymaiuje mpema K.I.op.
7922/37 K.O. Tloxapesan, Tj. ynuiu Csero3apa Mapkosuha Ha jyry u Ha 1,50M ox perynamuje mpema
K.11.0p. 7922/13 K.O. INoxaperarit, Tj. yauiu 25. Maja.
[Ipema Oo4HOj rpaHMUM THapiesie, Ha UCTOKY O0jeKaT ce MmocraBjba pacrojamy of 6,63M (mpema
K.1.6p. 7922/5 K.O. [Toxapesarr).
[Ipema O0uyHOj rpaHuUIK Mapleie Ha 3amary, o0jeKar ce mocTaBjba Ha pactojamy of 16,06-16,51m
(mpema k.mm.0p. 7922/3 K.O. Tloxapesair).

Cram0benu o0jekar, 1mo Tumy je ciobomHoctojehn objexar.

- HUBCJIAIIUOHHU YCJIOBH:



Kora Tpotoapa oko objekra - 0,50 (+79,25)
Kora noxa mpmzemsba + 0,00 (+79,75)
Kora Benma kpoBa + 6,95 (+86,70)

Kora cnemena kpoga + 6,95 (+86,70)

KpoB o0jexTa pemiuTi TaKo Aa 0ABOAHBABakeM KPOBHUX PaBHHM He Oydy yrposkeHe cyceqHe
napuese, HUTH 00jeKTH HA lbUMA Y CKJIAY €a MPWIOKEHUM H/IejHUM pelleHeM.

KomnuieTny noBpuiuHy rpaljeBuHCKe mapuesie HUBeJIHCATH TaKO Ja NMOBPIIMHCKe BojAe He
yrposxkasajy o0jexkaT y (yHKIHMjH Kao HHM o00jeKkTe HM caJp:Kaje HA CyCeAHMM MNapueilamMa H
NMPOCTOPHUMa.

- cao0pahajuu TokoBU:
Koncku mpuctyn mapuenama ocTBapyje ce JUPEKTHO ca jaBHe caoOpahajHe MOBpIIMHE — YJIHIE
Caero3apa MapkoBuha, koja mpeMETHY IapLelly TAaHTUpa ca jy>)KHe CTpaHe.
[Tapkupame Bo3uiIa 3a COIICTBEHE NMOTpede MPEIBUIACTH YHYTAp I'PaHUIIe IpeIMeTHE Hapiele, N3BaH
MOBPIINHE JaBHOT ITyTa, MPH Y€MY j& HEOMXOJHO HCIOIITOBATH IMapaMeTap — MUHUMYM jeHO MapKUHT WU
rapakHO MECTO Ha jeJ]aH CTaH.

- orpahuBame:

I'paheBuHCKE Mapriene Mory ce orpahuBary 3umanoM orpanom ao Bucuue on 0,90m (pauynajyhu ox
KOTE TPOTOapa) WK TPAHCIAPEHTHOM OrpaoM 1o Bucuue of 1,40m. [Tapiiene umja je kKoTa HUBEIETE BUIIIA
on 0,90m ox cycenne, Mory ce orpaljuBaTu TpaHCHApPEHTHOM OrpazoM 1o BucuHe ox 1,40m koja ce Moxe
TOCTaBJbATH HA TOJ3U/L Y1]y BUCHHY OJpehyje HA/UIC)KHH ONIUTHHCKH OpraH. 3ujlaHe u Ipyre BPCTe Orpaaa
TI0CTaBJbajy CE HA TPAHHIIM TIAPIENE TAKO Ja CTyOOBH Orpajie U Karuje Oy/ly Ha Iapleny Koja ce orpabyje.
Bpara u xanuje Ha yIUYHO] OTpaa HE MOTY C€ OTBapaTH BaH peryjIaluoHe JTHHH]E.

- ypehewe TepeHa H 3eJIeHHII0:

I'palieBunCKy mapiieny O3elIEHUTH Ha aJeKBaTaH HAYMH y CKJIaJly ca HAMEHOM IPOCTOpa, TaKo Ja
3ejieHe MoBpIMHE yinHe MEHUMYM 30% npocTtopa mapuene. CHTyalioHO-HUBENAMOHNM IUIaHOM, KOJH je
CacTaBHM €0 H3BOJA M3 IPOJeKTa, MpHKa3aTH ypehewme TepeHa OKo 00jeKkTa, OJHOCHO JehHUHHCATU
c000/THE U 3€JICHE ITOBPIIHHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBAIBE U IPUK/BYYEIBLE HA UHO®PACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texunuku ycmoBu msnatu ox crpane JKIT ,,BomoBon u kanamuszanuja“, yia. Morre Iujage 6p. 2,
[Moxapesar, 6poj 03-3957/2 ox 19.5.2026. ronune.

2. Texunuku ycnoBu wmsmaru on crpane JKII ,Iloxapesan myr’” u3 Iloxapesua, 6poj 1938 ox
19.5.2026. rogune.

3. TexHHYKH YyCIOBH W3IaTH Of CTpaHe ,,Enexrpomuctpubyimja Cpbuje’” 1.0.0. u3 beorpama —
Orpanak Enexrpoauctpubyuuja Iloxapesan, 6poj 20700-D-11.02-207570-UPP-2026 on 25.5.2026.
TOJMHE.

4. TexHUYKH yCIOBH u3aatu ox crpaue ,,JIT Cpoujarac’” u3 beorpana, Ayromyt 6p. 11, mox 6pojem OIT
485/26 (PH 771/26) on 21.5.2026. roguse.

KaTaCTapCKC moaJjaore:

» Konuja xamacmapckoe niaama 6poj 952-04-030-9723/2026 o0 11.5.2026. zodume,
uzoame 00 cmpamne PI'3 — Cnyocoe 3a xamacmap nenoxkpemuocmu Ilosxcapesay.

»  Konuja kamacmapckoz niana 6000ea, o6poj 956-304-13412/2026 00 7.5.2026. 2odune,
uszoama 00 cmpane PI'3 — Cexmopa 3a xamacmap nenokpemuocmu — Odesmersa 3a

kamacmap 600oea Kpazyjesay.

HNuBecTuToOp je ay:kaH Ja ce y cCBeMY NPHIP/KaBa TEXHUYKHX YCJIOBA M3JaTHX O]l CTpaHe
uMajana japHux opaamhema.

OOjekar U3 MPEJMETHOT MPOjEKTa HHUjE MPOMKMCAH U HE HANa3u CE Ha JIUCTU Ypende O JIUCTH
npojekara 3a Koje je o0aBe3Ha MpollcHa YTHIAja HAa XKUBOTHY CPEIHHY, JTHCTH TpOjeKara 3a Koje MOCTOjU
obaBe3a TOJNHOIICHA 3aXTe€Ba 3a OIUIyYMBAEKE O MOTPEOHM INPOIEHE YTHIAja HAa JKUBOTHY CPEIUHY U
KpH/Tep)I/ijMHMa 3a OJUTy4MBAaE-E O MOTPEOU MPOIICHE yTHIIaja Ha )KUBOTHY cpenuny (,,Cit. riacauk PC”’, 6p.
106/25).



MNOCEBHHU YCJIOBU U MEPE 3ALITHUTE:

- cem3MMuKkHu ycaoBu: llpumenntu onpende u3 IlpaBwiHuka O TEXHMYKMM HOpPMaTWBUMA 3a
Hfrpauﬁ,y/ o0jexaTa BUCOKOTpaame y cem3MHukuM monpydjuma (,,Ciyxxoenun muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke epukacHoctu: O6jexkar npojekToBaru y ckiany ca [IpaBUITHUKOM O €HEPreTCKoj
e¢pukacHoctu 3rpaza (“Ciyx0enu macHuk PeryOnuke Cpouje”, 6p. 61/2011) u [IpaBunnukom o ycnoBuma,
CaZpXMHA W HaYMHY HW3/aBama CepTH(HKAaTa O €HEepreTCKUM cBojcTBUMA 3rpana (,,CiykOeHH TIacHHUK
Peny6nuke CpOuje, 6p.69/2012).

Eneprercku macoi YMHU CacTABHU /1e0 TEXHHYKe JOKYMEHTalje Koja ce MPUJIake y3 3axXTeB
3a u31aBame ynorpedHe A03BoJIe.

JOKYMEHTAIIMJA ITPUJIOXKEHA 3A IOTPEBE U3PAJIE JIOKALIMJCKUX YCJIOBA:

- Unejno pememe ypaheHo on crpane llpuBpeaHor apymrsa 3a HpOjeKTOBAamk€ M WHXXEHCPHUHT ,,Hara
kyha* m3 lloxkapeBma, yn. TakoBcka Op. 15, 6poj texamuke nokymenramuje D 04-02/26 on 22.4.2026.
TOJIMHE, 32 Koje je m1aBHU npojekrant Cuisuja [1. Majtemu, numin. uaxk. rpal). ca aunenmom 6poj 310 4616
03.

- Karacrapcko Tomorpagcku mian 3a k.11.0p. 7922/4 K.O. Iloxapesan, ox 15.1.2026. rogune, cauumbeH 0O
crpane reomercke .paame ,,ACYCC u3 [Toxapesna.

- ITynomohje on 1.4.2026. roqune.

- oxkas o yrmiaru takcensa LIEOIL, JIAT u PAT.

HAIIOMEHA:

V cknany ca unanom 3. craB 6. Ypenoe o nokanujckuM ycnoBuma (“Ciyx6enn macauk PC” 6poj
87/2023), cacTaBHH JICO JIOKAIMJCKUX YCIIOBA, ONHOCHO YCJIOBA 33 MIPOjEKTOBALE U MPUKIbYUEHHE, j€ UIEJHO
PEIerbe KOj€ je MOMHOCUIIAIL TIOIHEO Y3 3aXTEB, AU CAMO Y NOIEly OMTHUX €JIEMEHATa Ha OCHOBY KOJHX Cy
TU JIOKALM]JCKU YCIIOBU YTBPNEHH, JOK Cy OCTalu NMPUKA3aHW JeTa’bu HeobaBesyjyhu y naboj paspanu
TEXHUUKE TOKYMEHTAlH]je, KOja je cacTaBHHU /€0 MPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY J03BOIY.

JlokaiujCcKu yCIIOBU HUCY OCHOB 33 OTIIOYHELAFbE PAZ0Ba HA M3TPa/ibU 00jeKTa, Beh je JOKYMEHT Ha
OCHOBY Kora ce u3palyje moTpebHa TeXHWYKa TOKYMEHTalMja — MPOJeKaT 3a Tpal)eBUHCKY J103BONY, Ha
OCHOBY KoOra ce u3zaje rpaljeBUHCKa J03BOJa, CXONHO uiaHy 135. 3akoHa O IJIaHUpamy U HU3TPaimbu U
[lpaBunHuKa O CagpKWHHW, HAYMHY M IIOCTYIIKY H3paje M HAuMHy BpIICHA KOHTPOJIC TEXHUUYKE
JOKyMEHTalje mpeMa KJ1acu 1 HaMeHH objekara (,,CiryxOenu mmacauk PC, 0p. 96/2023 u 33/2026).

Y3 3aXTeB 3a U3/aBakbe rpa)eBUHCKE 103BOJIE MHBECTUTOP j€ My)KaH 11a IPHIIOKH:
- TpojeKar 3a rpaeBHHCKY J03BOJIY, M3paleH y CKiagy ca NPaBUIHHUKOM KOJUM ce ypehyje caapikuHa
TEeXHHWYKE TOKyMEHTaIHje;
- W3BOJl M3 NpojekTa 3a rpal)eBUHCKY 103BOJY, M3paljeH y CKIaay ca MpaBHIHUKOM KOjUM ce ypelhyje
ca/ip’kuHa TEXHUYKE JOKyMEHTAIIH]e;
- JI0Ka3 o onrosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBMINTY HIM OOjEKTY Y CMHUCIy 3aKOHa, OCHM akKo je TO IpaBo
YIHCAHO y jaBHOj KHbW3H WM j€ YCTIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJHOCHO aKo je 3aKOHOM IPOITMCAHO []a Ce Taj
JI0Ka3 He JOCTaBJba;
- caIvIacHOCT CYBJIaCHHMKA, OBEpPEHa y CKIaAy ca 3aKOHOM, ako ce€ Tpagd WM H3BOAE PaJoOBU Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY WIIM 00j€KTYy KOjH j€ y CYBIaCHHUILUTBY BHIIIC JIULIA;
- JI0OKa3 O YIUIaTH aJIMHUHUCTPATHBHE TaKCe 3a MOJHOMICHE 3aXTE€Ba U JIOHOMICHE pellemha 0 rpal)eBUHCKO]
1103BONIM U HaKHazeE 3a LlenTpanny eBunenumjy;
- Ipyre A0Ka3e yTBpheHe JOKaIH]CKUM yCIOBUMA.

OGaBe3a OArOBOPHOT MPOJEKTAHTA j€ Jia MPOjeKar 3a rpa)eBUHCKY 103BOJTy Mopa OuTH ypaheH y
CKJIay ca nmpaBminMa rpaljema U CBUM OCTaIMM YCIOBHUMA CAJIPyKaHUM Y JIOKAIIUjCKUM YCIIOBHMA.
Jlokarujcku ycinoBY Baxke 2 TOIMHE OJ1 JaHa U3/aBarma WK JI0 UCTEKa BaXema rpal)eBUHCKe 103BOJIE
u3Jare y CKIaay ca TUM YCJIOBHUMA.

ITPABHA ITIOYKA:
Ha u3nare nokarujcke ycioBe MoJHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXKe M3jaBuTH npuroBop I'pagckom Behy
I'pana IToxxapeBia, y poky o 3 naHa oX JaHa BUXOBOT JJOCTaBJbama, IMpeko oBor OJiesbema.

JOCTABUTH:
© TOAHOCHOILY 3aXTeBa

o ApxusH ['paacke ynpase I'pana [ToxxapeBua

O6pahuBau H_[e% 0JIceKa 3a 00JeIMIbEHY TIPOLIEIYPY
Ormen CpaaHoB, MacTep IPOCTOPHHU ILIAHED BaH ManojiaoBuh, JUILUT.MHX.apX.



~ Hawennuk Onesbema
Bojucnas I1ajuh, qumi.uHxk.apx.



