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Bpoj: ROP-PZR-28169-LOC-1/2026
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7.10.2026. roaune
HoxapeBan

Opnespeme 3a ypbanusaMm u rpaljeBuHcke nocioBe I'pancke ympase I'pana Iloxapesua, nmoctynajyhu mo
3axteBy DopheBuh Hukone u3 inpukoBua, yi. Omiaaauncka Op. 25, 32 u3gaBame JIOKAIMjCKUX yCIOBa
3a m3rpaamy cramOeHor oOjekra, cmparHoctu Ilp (mpmsemsbe), Ha k.m.Op. 832 K.O. hupukoBna y
hupuxosity, yn. O6unuhesa, Ha ocHOBY 4wiaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa 0 TUTAaHUPABKY U U3TPaIKHH (,,CiyxOeHn
macHuk PC”’, 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19, 9/20, 52/21, 62/23, 91/25 u 80/26), un. 2. Ypenbe o nokanujckuMm ycinosuma (,,Ci.rmacauk PC, 6p.
87/2023), un. 11. u 12. [lpaBumHUKa O TOCTYNKY CIpOBOhema OOjeAnbeHEe IPOLEAype EINEKTPOHCKUM
nyreM ("Cmyxx6enn mmacauk PC", 6poj 96/2023 u 33/2026), u Ilpoctopror mmiana [paga I[loxkapeBma
(,,Ciry:x0enn rmacauk ['pana [loxxapeBna®, Op. 10/12), uznaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueiy 0poj 832 K.O. hupuxosua y hupukosny, yia. Oouwinhesa, ykynue

noppuuHe napuese 1783 m2, 3a M3rpaamy crambeHor odjexra, cnpatHocTu Ilp (mpu3zemsbe), yKynHe
opyTo nospmnHe o0jexra 174,34m?, BPI'TI o0jexTa 174,34m?, Heto moBpmune 148,01m? u noppmmHe
o0jexTa moa 3em/buIITeM/3ay3eTocT 174,34m? (kateropuje A, kiacudurkanuone oznaxe 111011).

HOCTOJERE CTABE:
Karacrapcka naprena 6op. 832 K.O. hupukosua y hupukosity, yia. O0uiuhesa, yKyHe MOBPIIUHE HapIielie

1783 m2, ca jy’)KHE CTpaHe OCTBapyje AUPEKTaH MPHUCTYN jaBHO] caoOpahajnoj moBpmmau — yiu. Oommhesa
U TIpencTaBiba popMupany rpaheBHHCKY MmapIiemy.

Ha maprienn je Ha OCHOBY IIPHJIOMKEHOT KaracTapcKo-Tormorpadckor 1iana, yrBpheHo ma ce Ha
MIPEIMETHO] KaracTapckoj Mapleiu Hajase nBa m3rpaheHa oOjekra 6e3 omoOpema 3a Tpaamy W oba cy
npenBuleHa 3a pymieme.

N3BOJA U3 MJIIAHCKOTI JOKYMEHTA:

[IpenmerHa JoKanuja, KOjy YMHU Karacrtapcka mapiiena 6poj 832 K.O. hupukosna y hupukosiry,
yi. ObunuheBa Hamasw ce y OKBHPY Tpal)eBHHCKOT MOIpydja CEOCKOr Hacehba NUpHKOBaIl, y 30HH
MPETEKHO HAMEHHCHO] MEIIIOBUTOM CTaHOBAbY.

YPBAHUCTHUUYKHU U PET'YIAIIMOHU TAPAMETPU:

3a mpeaMeTHY JIOKAIHjy Bake ypOAHUCTHYKH M PETYIAIIMOHN IapaMeTPH 3a jeTHOMIOPOANYHO CTAHOBAKE Y
30HH MEIIOBUTOT CTAHOBAMA!

Lapyena:

- MUHHMAJTHA TTOBPIIMHA MapIieie

® 32 CTOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ...eeveevieuiieuiieiieieeieete et et et eeeeteete et e eateeaeesaeeeaeeens 300m?



- MUHUMaJIaHa IIHPHUHA TapIeie
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Unoexc unu cmenen uzepahenocmu ,, M *“

® MaKCHMaJIHU MHAEKC WM cTerneH u3rpahenocru ,, 1%

HA TIAPIIEITH  ..cnveenteeuteeuttenteeuteeate et sateeateeatesatesetesatesatesatesbeesbaesaeesueesbeesbeesbeesbeesueesbeenseenseenseens 1.0
Unoexc unu cmenen sayzemocmu ,, 3"
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- Perymammona nmHMja yTBphyje ce€ y OTHOCY Ha OCOBHHCKY JIMHH]Y jaBHOT IyTa, Y 3aBHUCHOCTH Of
dyHKIMje U paHra myTa, y CKJaJy ca 3aKOHOM IPONKMCaHUM IIMpPHHAMa 3alTHTHOT ojaca. Ha mpocropy
npenBul)eHOM 3a 3aIITHTHE TI0jace He MOTY C€ TPAJANTH O0JEKTH M BPIIUTH PAIOBH CYyIPOTHO Pasiory 300T
KOjeT je T0jac yCIIOCTaBIJbEH.

- I'paheBuncka nmuaMja ce oapelyje mpema mocrojehoj rpaheBunckoj muaMjm BehwHe o0jekaTa Ha HCTO]
peryinanuju. YIajbeHOCT 3a OINIITHHCKE U HEKaTeroprucaHe MyTeBe je Sm o CIoJbHE UBHUIIE IYTHOT Iojaca,
Yy CEOCKHM HaceJbuMa U y IIeHTpuMa 3m.

- MuHrMaNHa ynajseHOCT 3HJia ca MPO30PCKUM, BPaTHUM W JPYTHM OTBOPHMAa W3HOCH 4m Of

TPaHHIIC CyCeAHE TapIele, a y ciydajy 3umaa 0e3 oTBopa — 3 m; u3y3eTHO, Y HaceJbuMa 30HMjCHOT TUIIA B Y
JPYTUM TPOCTOPHO OIPAHUYCHUM JIBOPHUIITHMA MHHAMAITHA YIAJbeHOCT 3rpajie ca 3uaoM 0e3 OTBOpa MOXKe
Ja W3HOCH 1,5m o TpaHuile mapiese, YKOIUKO HaclpaM CTOjH 3rpaja CIIMYHE HaMEHEe C WCTUM
KapaKTepUCTHKaMa.

- V okBupy cBake rpaljeBHHCKe mapiielnie, a y OKBHPY JI03BOJHCHOT MPOIICHTA M3rpaljeHoCTH
mapriene, JOMyIITeHA je M3Trpaima Ipyror objekTa, kao W mparehux W moMohHHMX o0jekara Koju Cy y
¢dbyHKIIHj1 KopuIThema IIaBHOT 00jeKTa, Yja HaMeHa He Yrpo)kaBa IIIaBHH 00jeKaT U CyceIHe mapIielie.

- I'paheBuHCKa Taprena 3a MEIIOBHTA W ITOJHOTPUBpPEIHA JTOMahMHCTBA CAacTOjU CE W3 NIBE
(YHKITMOHAIHE IIETTHHE - CTAaMOCHOT M CEKOHOMCKOT IBOpHWINTa (ONTHMAajiaH OMHOC CTaMOCHOT ela
JBOpHUIITa TpeMa ekoHoMcKoM m3HocH 40 % : 60 %, amm He Mame o1 30 % : 70 %).

MMPABUJIA YPEBEIA U 'PABEbA:

Ha k.m.6p. 832 K.O. hupukosan y hupukosiry, Mmoryhe je uranupaTi u3rpaamy cTaMOeHOT 00jeKTa,

crparaocty Ilp (mpm3emine) (kareropuje A, kinacudukannone oznake 111011), moBpimHe 3eMIBHINTA O
ob6jexTom/3ay3erocT 174,34 m?, 6pyTto moBpmuHe 174,34m?, BPI'TI o6jexra 174,34m? u HETO TOBPITHHE
148,01m?, a y ceemy mpema Muejoom pememy ypahernom ox crpane I1b ,,IIEPUR* u3 Iloxkapesma, yiI.
HocurejeBa Op. 2/2, 6poj Texumuke mokymentaruje MJIP — 03-08/26 ox aBrycra 2026. rogwee, 3a Koje je
maBHu npojektadT Ilepuh Jparan, nurmi. wrk. rpal). ca munenmom 6poj 311 F108 07, koje je cactaBHH €0
JIOKAITUjCKHUX yCIIOBA.
VY npeameTHOM 00jeKTY HEOIXOIHO j€ TUIAHWPATH CBE caap)kaje W MHCTANAINje TOTpeOHE 3a HECMETAHO
¢dbyskmuonncame objekra. OOjekar Mopa OwTh TpaheH oOf KBaIWUTETHOT MaTephjajia y CKIamgy ca
cTaHmapauMa, HOPMAaTHBHMa M IIPOIMMCHMA BE3aHUM 3a OBY BpCTy obOjekata. OOjekar Mopa OuTH
MpojeKkToBaH, mirpaheH, kopurmheH W omp)kaBaH Ha HAYMH KOjUM ce 00e30elhyjy mpommcaHa eHepreTcka
CBOjCTBA.

- YPOAHUCTHYKH MapaMeTpu:

[TnanupaHOM H3rPaJEKHOM MPEIMETHOT 00jeKTa, MOCTUKE CE WHJIEKC 3ay3eTOCTH Ha MapIein O
9,78%, mTO je Mame O MaKCHMMaJHO JI03BOJheHOT Koju m3HocH 50% 3a 30Hy W mHIekc m3rpahenocru 0,1,
IITO j€ Mamke O] MAKCUMAITHO J03BOJHEHOT KOju U3HOCH 1,0.

- moJ10:kaj 00jeKTa rpaame U lheropa peryjianuja:
Perynanwona nuHMja ce MOKJama ca TPaHWIIOM mapieie: npeMa K.m.Oop. 848 K.O. Aupukomarl - ymumm
O6unmheBa, koja TaHTHpA MPEAMETHY TIapIIeTy ca jyKHE CTpaHe.



I'paheBuHCKa MHUHHU]A ce TTOCTaBJba Ha pacTojamy ox 13,11-13,26 m npema ymunm O6unmhesa.
[Ipema G604HOj rpaHWIM Taplieie Ha 3amainy, objekar ce mocrassba Ha 8,75-11,32m (mpema
k.1m.6p. 830 K.O. hupukosar).
[Ipema Oo4YHOj rpaHMIM TApIIENIe HA UCTOKY, 00jekaT ce mocTasiba Ha 2,11-2,90m (mpema K.11.0p.
833 K.O. hupukonarr).
[Ipema 3aam0j TpaHUITM IMaperese Ha ceBepy, 0bjekar ce mocrasiba Ha 26,82-80,09m (mpema K.I1.0p.
1699 K.O. hupuxosarr).

- HUBEJIAHOHU YCJIOBH:

Kora noga mpuzemsba o6jekra je +0,00m (amcomytHa kota +91.63m) y ogHOCY Ha KOTy TepeHa
-0,53m (amcomyTtHa KoTa TepeHa je +91.10m). Objekar mpojeKTOBaTH TAaKO J1a MAKCMMaJIHa BUCHHA 00jeKTa
m3HocH +5,09m (arconyTHa KoTa +96.72m). KoTa Benma o6jekra n3nocu 2,80m (amcomyTHa KoTa +94.43m).
KpoB o0jexTa pemiuT Tako Ja oABOAHaBalkb-eM KPOBHUX PABHH He Oy1y yrpo:keHe cycelHe mapiiee,
HUTH 00jeKTH HA HlLUMA.

Komniierny noBpmuHy rpaljeBuHcke mnapie/ie HHUBEJHCATH TaK0 /Ja TMOBPIIMHCKEe Bode He
yrpoxkapajy o0jexkar y (pyHKUHju Kao HU 00jeKTe HU caJap:Kaje y OKBHPY Hapueje M Ha CyCeIHUM
napiejiaMa u MpocTopuMa.

- caoopahajuu TokoBU:

Koscku mpucTym mapiiens ocTBapyje ce AUPEKTHO ca jaBHE caoOpahajHe MOBpITUHE — YIUIE
O6unmhesa, koja MpeAMETHY TapIielly TAaHTHpPa ca jyKHe cTpaHe. [lapkupame Bo3miIa 3a CONICTBEHE TIOTpebe
MIPENBUICTH YHYTap TpaHulle npeameTHe mapiieie op. 832 K.O. hupukosall, W3BaH MOBPIIHHE jaBHOT IIyTa,
MIPY YEMY je HEOITXOJIHO MCIOIITOBATH NapamMeTap — MUHIUMYM j€THO MApKUHT WM Tapa)KHO MECTO Ha jeJiaH
CTaH.

- orpahuBame:

[Tapriene ce mory orpahuBaté y (QyHKIIMOHANHE IeIMHE (CTaMOCHH 11€0, €KOHOMCKH €0,
€KOHOMCKH TPHCTYII, CTaMOEHH MPHUCTYN M OKYhHHIIA C THM Ja BUCHHA YHYTpAIlbe Orpaje He MOXe OUTH
Beha ox BucHHE cniospambe). ['palyeBuHCKE Taprene Mory ce orpahuBaTi 3MIaHOM OTPagoM A0 BUCHHE O
0,90m (padyHajyhu ox koTe TpoTOapa) WIH TPAaHCIIAPEHTHOM OrpasioM Ao BucuHe ox 1,40m. [laprene amja
je xora HuBenere Buma o 0,90m ox cycemne, MOTY ce orpajiBaTe TpaHCIIAPEHTHOM OTPAJIOM JI0 BUCHHE
1,40m Koja ce MOXKe TIOCTaBJbaTH Ha MTOA3MU BUCHHE KOjy oApel)yje HaIe:)KHH opraH. 3uaHe U IPyTe BPCTE
orpaja IOCTaBJkajy C€ Ha TPAHMIIM IapIiee Tako Na cTyOOBH orpaje M Kamdje Oymy Ha mapIiend Koja ce

orpahyje.

- ypeheme TepeHa u 3eJIeHHI0:

I'palieBuHCKY napreny O3eJIeHUTH Ha aJieKBaTaH Ha4YMH y CKJIAJy ca HAMEHOM IPOCTOPA, TAKO Ja
3eneHe nospmHe unHe MuHUMYM 30,00% mpocTtopa mapuesne. CHTyallnOHO-HUBETIAIMOHNM TUTAHOM, KOjU
j€ cacTaBHM JIe0 M3BOJA W3 IPOjeKTa, MpHKa3zaTH ypeheme TepeHa oko 00jeKTa, OMHOCHO JePpUHHUCATH
cI1000/THE M 3€JICHE TTOBPIIIHHE.

YCJIOBHU 3A ITIPOJEKTOBAILE U IIPUK/bYUEIBE HA HH®PACTPYKTYPHY MPEXKY:

e Texumuku ycnoBu mznatu on crpane JKII ,,BomoBon m kanammsammja’” u3 Iloxapesima, yin. More
[Mujane Op. 2 u3 Iloxapesma, Opoj 03-7934/2 ox 28.9.2026. roguHe, TOCTaB/LEHH KPO3 CHCTEM
LEOII mana 30.9.2026. rogune.

e VYcinoBu wm3gatu on crpaHe ,EmekrpomuctpuOymuja CpOuje” m.0.0. u3 beorpama - Orpanax
Enexrponucrpudynumje Iloxapesan, yn. Jopana lllepbanosuha 6p. 17 u3 [loxapeBua, 6poj 20700-
D.11.02-375481-UPP-26 ox 18.9.2026. ronune.

HNuBecTuToOp je Ay:KaH 1a ce y cBeMy NPUAP:KABA TEXHHYKHMX YCJI0BA H3IATHX O] CTPaHe MMAJala
jaBHUX oBaamhema.

O0jekaT U3 MpeaIMETHOT MPOjeKTa HHje MPOIUCAH M HE HAJIa3u ce Ha JIMCTH Ypende O JUCTH IMpojeKara 3a
Koje je o0aBe3Ha MpOICHA YTHLAja Ha >KUBOTHY CpEIWHY, JIMCTH IpOjeKara 3a Koje MOCToju obaBesa
MOAHOIICHA 3aXTEBa 33 OIIYYHBAbE O MOTPEON MPOLECHE YyTUIIaja Ha KUBOTHY CPEAUHY U KPUTEPH)yMHMa
3a OIIyYHMBamk-€ O MOTPEOH MPOLEHE YTHUIIaja Ha )KUBOTHY cpeauny (,,Ci. tmacauk PC’’, 6p. 106/25).



MNOCEBHHU YCJIOBU U MEPE 3AIITHUTE:

- cem3Mn4ku ycjaoBm: [Ipumenutn oapende u3 I[IpaBUIIHHKA O TEXHWYKHMM HOpPMaTWBUMA 3a
M3Tpaamy 00jeKaTa BUCOKOTPATHE Y ceM3MUIKuM noapydjuma (,,Ciyxoern muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- mMepe eHeprercke eduxacHoctu: OOjekar mpojekToBath y ckiamy ca [IpaBumHUKOM O
eHepreTckoj epukacHocTH 3rpana (“Cayxoenn macauk Pemyomuke Cpbuje”, 6p. 61/2011) u [IpaBumHIKOM
0 yCIIOBHMA, CaIp KMHY 1 HAYMHY M3/1aBama CepTH(HUKaTa 0 SHEPreTCKUM CBOjcTBUMA 3rpana (,,Ciry:xOeHI
macHuK Perryommke Cpouje’, 6p.69/2012).

Eneprercku macoin YMHYU CACTAaBHU /Ie0 TEXHUYKe JOKYMEHTAIlMje Koja ce Mpujiaxe y3 3aXTeB 3a
u31aBame ynorpeoHe 103BoJe.

JOKYMEHTAILIMJA ITPUBAB/bEHA 3A IIOTPEBE U3PAJIE IOKALIMJCKHUX YCJIOBA:

e HnejHo pememe ypaheno on crpane I1b ,,IIEPUh* uz Iloxapesna, yn. [JocurejeBa Op. 2/2, 6poj
texanuke nokymeHtanuje MJIP — 03-08/26 ox aBrycra 2026. roauHe, 3a Koje je TIIaBHU IPOjeKTaHT
[lepuh [Iparan, qumi. wax. rpal). ca munennom 6poj 311 F108 07.

e Kommja karacrapckor miuana 3a kK.11.0p. 832 K.O. hupukosan, nzgara ox crpade PI'3 — Cnyx0a 3a
katactap HenokpeTHocTH [loxxapesan, 6p. 952-04-030-18765/2026 ox 31.8.2026. ronune.

e Kommja karacrapckor miaHa BojoBa 3a k.m.Op. 832 K.O. hupukosan, usgara ox crpane PI'3 —
CekTop 3a karacrap HenokpetHoctu — Onesbeme 3a kKaractap BomoBa Kparyjesai, 6poj 956-304-
25401/2026 on 31.8.2026. ronuse.

e Karacrapcko Tonorpadcku 1wian ypal)eH off cTpaHe reopercke paame ,,Enur’’ u3 [loxkaperia, of
11.8.2026. ronune.

¢ Ilynomohje ox aBrycra 2026. ronune.

e Jlokasu o ymnatu JIAT, PAT u HEOII Takcu.

HAIIOMEHA:

Jlokauujcku yCIIOBH HUCY OCHOB 32 OTIIOYHIbAIHE PaloBa Ha U3rpaamu 00jekTa, Beh je TOKyMeHT Ha
OCHOBY Kora ce uspalyje morpeOHa TeXHHYKa HOKYMEHTalMja — MpojeKar 3a rpaljeBHHCKY JO3BONy, Ha
OCHOBY KoOra ce u3znaje rpaljeBUHCKa J03BOJa, CXONHO wiaHy 135. 3akoHa O IJIaHUpamy U H3TPadlmbu U
[lpaBunHuKa O caipKUHU, HAYMHY W MOCTYNKY H3paje M HAuYUHYy BpIICHA KOHTPOJIE TEXHHYKE
JOKyMEHTallMje IpeMa Kitacu 1 HameHH objekara (,,Cimyx0enu rmacauk PC*, 6p. 96/2023 u 33/2026).

V3 3axTeB 3a U3aBame rpal)eBUHCKE 103BOJIE HHBECTUTOP je Ay>KaH J1a MPHIIOXKH:
- mpojekar 3a rpaljeBHHCKY J03BOJIY, M3palleH y CKilagy ca NPaBUIIHUKOM KOjUM ce ypehyje caapikuHa
TEXHUYKE TOKYMEHTAIIH]e;
- M3BOJA M3 IpOjeKTa 3a rpalleBHHCKY A03BOIY, M3palleH y CKiiaay ca NpaBHIIHUKOM KOJUM ce ypehyje
caip>KuHa TEXHUYKE JOKYMEHTAIIH]e;
- JI0Ka3 o onrosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBUINTY HIM O0jEKTY Y CMHUCIy 3aKOHa, OCHM aKo je TO IpaBo
YIHCAHO Yy jaBHOj KIbU3U WIIH j€ yCIIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJHOCHO aKoO je 3aKOHOM NPOIUCAHO Jia Ce Taj
JIOKa3 He JJOCTaBJba;
- camIacHOCT CYBJIaCHHMKa, OBEpPEHa y CKIaAy ca 3aKOHOM, aKko Ce€ Tpagd MM H3BOAE PaJoBU Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY WIIM 00j€KTYy KOjH j€ y CYBIACHHUILUTBY BHIIIC JIULIA;
- JI0Ka3 O yIUIaTH aJMHUHHUCTPAaTHBHE TaKCe 3a MOJHOILICH:E 3aXTEBa W JOHOLICHE pPellekha 0 rpal)eBUHCKO]
JI03BOJIM M HakHaJe 3a LlenTpanHy eBuneHIN]jY;
- Ipyre A0Ka3e yTBplheHe JOKAIMjCKUM yCIOBUMA.

ObaBe3a orOBOPHOT MPOjeKTaHTa je Jia MpojeKat 3a rpal)eBUHCKY 103BOIY Mopa OMTH ypaheH y

CKJIaJy ca IpaBuWiInMa rpaljema U CBUM OCTaJIMM YCIOBHMA CaIp>KaHUM Y JIOKAlIMjCKUM YCIIOBHMA.

Jlokauujcku yciioBH Baxke 2 TOAWHE O AaHa M3/laBama WK 10 UCTeKa Bakewa rpal)eBuHCe 103BOIIE
u3AaTe y CKiaay ca TUM YCIIOBHMA.

ITPABHA TIOYKA:
Ha uznpare J'IOKaLII/IjCKG YCJIOBC MOAHOCHJIALL 3aXTCBa MOKE I/I3jaBI/ITI/I IpUroBOp I paackoM Behy
Fpa;[a HoxcapeBL[a, Y POKY O 3 AaHa O] IaHa ’bUXOBOI' 10CTaBJbakha, IIPEKO OBOT O,Z[C.]'beH:a.



JOCTABUTH:

O IOIHOCHOLLY 3aXTeBa
o Apxusu ['paacke ympase ['pana [oxxapesua

Oo6pahuBau [led Oxnceka 3a o0jequmbEHY POLEAYPY
Jenena Mapxosuh, MacT.uHX.ypO. u per. pas. WBan Manojnosuh, AUIUI. UHXK. apX.

Hauennuk Onesbema
Bojucnas [1ajuh, mumin. nmx. apx.



