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10.6.2026. ronnue

IMoxapeBan

Onespeme 3a ypbanuzam u rpaheBuHcke mocnoBe ['pancke ympase I'panma Iloxapesua, moctymajyhu mo
3axreBy I'armh Co¢muje u3 Iloxapesuna, yn. Ilapa Jdymana 0p. 44, npexo myHomohnmka CnobomaH
[Manosuh u3 [Noxkapesia, yin. HeBecumbcka 46, 3a n31aBame JOKAIUjCKUX YCJI0Ba 32 U3rpaamwy nomohHor
o0jexTa-xuapodopcka kyhuna II+0 (mpuzemibe), Ha K.1.0p. 9364/15 K.O. Iloxapesan y Ilo:kapesiy,
yia. Hapa Jlymana 60, Ha ocHOBY wiaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa O TuTaHUpamy u WU3rpagmu (,CryxOeHn
mracHUK PerryOnuke Cp6uje®, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
VYC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/21 u 62/23), un.
2. Ypenbe o nokarmujckum ycinoBuma (,,Cio.mmacauk PCY, Op. 87/2023), wi. 11. u 12. IlpaBuiHuka o
MOCTYIKY cCIpoBohema 00jennmeHe Mporenype enekTpoHckuM myteM (,,Cmyxbenu rmacauk PC*, 6poj
96/2023 u 33/2026) u I'enepannor miana [loxapesua (,,Ciayx0enu miacHuk ['paga Ioxxapesua“, Op. 2/07)
uzfaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueny 0poj 9364/15 K.O. Jlyunna y Iloxapesity, yin. JJocurejeBa 00, yKyrHe
noBpiuHe 1562m?, 3a u3rpagmwy nmomohHor objexkra-xuapodopcka kyhuna, cnparnoctu 11+0 (npuzemibe),
(kareropuje A, 0e3 kiacudukanuoHe O3HAKE), YKymHe OpyTo moBpiiuHe objekta ox 9,60m> u BPI'TI
Haj3eMHO oOjekta ox 9,60m?.

IHHOCTOJERE CTAILE:

Karacrapcka mapiiena 0poj 9364/15 K.O. [loxkapesart, y [loxxapeBiry, mpuOIMKHO PaBOyraoHOT O0JIMKA,
ykynHe noBpimHe 2001m?, ocTBapyje HpUCTyn jaBHO] caoOpahajHO] MOBPIIMHU M HCITyHaBa YCIOB 32
rpal)eBUHCKY Tapieny.



Perynamnmona nmuauja npema ynunm JlocurejeBa mokiama ce ca rpaHruIoM Hapliesne.

Ha karacrapckoj mapuean 0p. 9364/15 K.O. IloxkapeBan, Ha OCHOBY NPHJIOKEHOI KaTacTapcKo
Tonorpagckor miana HeMma u3rpaljeHux cTpykrypa.

N3BOA U3 IINTAHCKOI' JOKYMEHTA:

[IpeameTHa noKanuja, KOjy YMHM Katactapcka napuena 6poj 9364/15 KO Jlyununa, y [Toxkapesiy,
HaJla3u ce y OKBHpPY TpaleBHHCKOT moapydja rpaga IlokapeBua, y HpUrpajgcKoj 30HH ca MOPOAMYHHUM
CTAHOBaH-EM.

YPBAHUCTHUUYKHU U PET'YJIAIIMOHU TAPAMETPU:
3a mpeMeTHY JIOKalujy Bake YpOaHUCTHUYKH U PETYIIAIMOHY [TapaMeTpH:
lapyena:
- MHHUMAJTHA MTOBPIIMHA MapIiese
® 32 CTOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ...ccceeeuvieiiieiiieiieiieeieete ettt ettt sitesatesaeesiee e 300m?
- MUHMMAJIaHa MUPHHA TapIiene
T Wk (0101001 (6 Ten Ko} [ 1 TS 18] [5) 6 NSRS 12,0m

Unoexc unu cmenen usepahenocmu ,, M

® MaKCHUMAaJTHHW WHJIEKC WIH CTEIIeH n3rpalheHocTH ,, /1 Ha MaPIIEIH ......cccveeeeveeeereeenens 0,5

Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHMAaJIHU UHJICKC WM CTETICH 3ay3eTOCTH ,,3° Ha MmapIieiu (ca KoMepll. PyHKIL) ......... 50%

3enene nogpuiune

¢ MUHHMMAaJIHHU IPOLIEHAT 3€JIEHE NOBPIIMHE HA HAPLET . ..ceeeeunreeeenreeeennreeeennnnees 30%

® MAaKCUMAJIHA CIPATHOCT OOJCKATA......cccveerreerreereeseereeseesseeseesseesseessesssesssessesssesssesssesssenns

TTo+IT+1+11k
= OJT KOTC CIIEMEHA......eevvreeieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeaasasessssssssssssssssssssssessressssssssereeeeees 12,0m
= JTO KOTE BEHITA. ..uuueeireeneeiinnneeetaeeesasaeeeessnneessannssesssnnseessnnsesessnnssesssnnsesssnnseesesnnnnees 8,5m

- pacrojame rpal)eBHHCKE JIMHHU]E 00jeKTa O/ PETYIANNOHE JTHHU]E TAPIEIIE. .......eenvennenn. 3,0-5,0m

(rpaheBuHCKa MMHUja ce yTBphyje mpema rpalheBuncokj tuauju 50% usrpaheHux odjexara)



® MHHHMAJHO PacTojamke 00jeKTa Ol O0UHUX TPAHUIIA TTAPIIETIC. ....eevveereeeeeeneereeaneeeneens 1,5-2,5m
® MUHHMAJHO PACTOjarbe 00JEKTA O/ 3aEHE TPAHUIIC TTIAPIICTIC. c.vvvevveeerenrerreereessenserseeseensennes 5,0m
¢ MHHUMAJIHO PACTOjabE JIBA O0JCKTA HA TIAPIICITH. .. .euvverveereerseeseesseeseesseesseesseesseenseesseessenns 4,0m

ITPABUJIA YPEBEIHLA U I'PABEIbA:

Ha x.m.6p. 9364/15 K.O. [loxapesan y [loxapesiy, ya. Llapa dymana 66, moryhe je miianupartu
n3rpaamy nomMohHor odjekra-xuapogopcka kyhuna, cnpatnoctu II+0 (mpusemibe), (kareropmje A,
0e3 kiaacuukanmoHe O3HaKe), yKynmHe OpyTo moBpiumHe odjexTa o 9,60m> m BPI'TI naazemuo
o0jexra o1 9,60m?*, MakcuMaTHUX coJblUX AuMensuja 3,00m x 3,20m, moBpmmHe mof objekTom 9,60Mm2,
LITO MPEACTaBJba W YKYIHY NOBPIUMHY 3ay3eha mapuese, HETO MOBpPLIMHE Npu3eMiba 7,28m?, a 'y cBeMy
npema Unejuom pemewsy ypahenom on crpane I1.JL. “CTYANO ITABJJOBUR* n.0.0. u3 Iloxapesua,
ya1. HeBecumcka 46, 6poj Texuuuke nokymentauuje MJIP — 02-03/26 ox mapta 2026. ronuHe, 3a Koje
je riiapuu npojextant Ciiooonan Iasaosuh, nuni.uask.rpal). ca smuenunom 6poj 310 2442 03, koje je
CaCTABHU [1€0 JIOKALMjCKHUX YCJI0BAa.

VY npeaMeTHOM 00jeKTy HEOMXOJHO j€ IUTaHUpATH CBE CaJApiKaje M MHCTaNalyje MoTpeOHEe 3a HECMETaHO
¢dyukuuoHucamwe oOjekra. OOjekar Mopa OuTu rpal)eH oI KBaJUTETHOT Marepujajia y CKIaay ca
CTaHAapaMMa, HOpPMAaTWBAMa W MPOIHCHMa BE3aHWM 3a OBy BpcTy obOjekara. OOjekar mMopa OuTH
IpojeKkToBaH, u3rpalheH, kopuiheH W OofpXaBaH Ha Ha4MH KOjUM ce 00e30elyjy mpomucaHa eHepreTrcka
CBOjCTBaA.

- YPOAHUCTHYKHU NapaMeTpPu:
UsrpagmoM npeaMeTHOT 00jeKTa, MOCTHKE ce MHIIEKC 3ay3eToCTH Ha napuenu o 0,4 %, mTo je

Mame OJ MAKCUMAITHO JT03BOJBEHOT Koju m3HOcu 50% 3a 30HY u mHAekc usrpahenocru ox 0,0002 mro je
Mame 01 MAKCUMAJTHO JJO3BOJEHOT MHACKCa u3rpaleHocTr koju u3Hocu 0,5.

- M10JIOKA] 00jeKTa rpajilhe U BheroBa peryJamnuja:
I'paheBuncka napiiena je mpaBoyraoHOT OOJMKa KOjU MMa M3J1a3 Ha jaBHY noBpuuHy Yinune Lapa Jymana.

I'palieBuncka nuHUja 00jeKTa Of] peryIalMoHe JIMHKje MocTaBlba ce Ha 21,52M npem ceBepoucToKy (K.11.0p.
8066/4 K.O. Iloxapesair)

3anma nuHUja Tpaame oapeleHa je Ha pactojamy ox 38,02M on rpaHMIe ca CyCeTHOM TMapIieioM, Ha
jyrozanany (mpema k.1m.0p. 9364/4 KO Iloxapesar).

IIpema 604HOj TpaHUIM IApIIEie, Ha ceBepo3amnaay o0jeKar ce MocTaBJba Ha pacTojamy of 2,50M
(mpema k.1.0p. 9364/2 K.O. IToxapesarr).

[Tomohnu o6jekar, o Tuny je ciiodoaHo-cTojehn o0jekar.
- Crparnoct o6jekra je I1+0

[IpocTropan koHIENT oO0jekTa (GOpPMHpaH je€ CcarIacHO JIOKAWjH W KapakTepy O0jeKTa W OKpYyKema,
nowmryjyhu peryaanujy u BOJIyMeTpHUjy CycelIHUX o0jekara.



Cse (dacane cy paBHOmpaBHO Tperupane. llpeasuhenn marepujanm y oOpamu dacane cy jeqHOCTaBHHAX
3UJTHUX CEHJ/IBUY TTaHea.

- HUBEJIAHOHU YCJIOBH:
Kora moma mpuzemspa + 0,00 (+157,35)
Kora tpotoapa oko objekra - 0,20 (+157,15)
Kora Benma kposa + 2,64 (159,99)

Kora cnemena kposa + 2,88 (+160,23)

KpoB o6jexTa peminTi TaKo 1a 0ABOAKH-aBaK-eM KPOBHUX PaBHM He Oydy yIrpo:KeHe cyceJHe mapiee,
HHUTH 00jeKTH Ha IbUMa y CKJIAAY ca MPHJI0KeHUM HAejHIM pelermheM.

KomnuieTHy moBpiiuHy rpaljeBHHCKe mnapuene HHBeJIHCATH TakKo Aa MNOBPIIMHCKe BojAe He
yrpoxkanajy o0jexkaT y (yHKIHMjH Kao HHM o00jeKTe HHM caJp:Kaje HA CYCeIHHM mapueilaMa u
NMPOCTOPHUMA.

- caoOpahajHu TokoBM:

Kosicku mpucTyn napiiesiaMma ocTBapyje ¢e AMPEKTHO ca jaBHe caoOpahajHe moBpuiuHe — Yiuile
[lapa Jlymiana , Koja mpeMETHY MapIiely TaHTUpa ca CEBEpHE CTPaHe.

[Tapkupame Bo3WJa 3a COICTBEHE MOTpeOe MPEOBHACTH YHYyTap TpaHMle NpeIMEeTHE Maplene, W3BaH
MOBPILIMHE jaBHOT MyTa, IPH YeMY je HEONXOJHO UCIIOIITOBATH apamMeTap — MUHUMYM jeTHO MapKHUHT HIIH
rapaxHO MECTO Ha je/IaH CTaH.

- orpahuBame:

I'paheBuncke napuesne mMory ce orpahjuaru 3ugaHoM orpagom 1o Bucuae o 0,90m (pauynajyhu on
KOTE TPOTOapa) WIK TPAHCIAPSHTHOM OrpaoM 1o Bucuue of 1,40m. [Tapiiene umja je KoTa HUBEIETE BUIIIA
on 0,90m ox cycemHe, MOTy ce orpalBaTi TpaHCIIAPSHTHOM OTpajgoM 10 BucuHe o 1,40m koja ce Moxe
[IOCTaBJbaTH HA MOA3M] YMjy BUCHHY ozpel)yje HaIyIe)KHU ONIUTHUHCKU OpraH. 3uJjane 1 Ipyre BpCTe orpaaa
MOCTaBJbajy Ce Ha FPaHHULM Mapliesie Tako J1a cTyOOBH orpajie u kanuje Oyly Ha mapLesiu Koja ce orpajyje.

Bpara u xanuje Ha yIUYHO] OTpaal HE MOTY C€ OTBAapaTH BaH peryjialuoHe JTUHH]E.

- ypeheme TepeHa u 3ejieHUIO:

I'paheBrHCKY maprieny O3eJIeHHTH Ha aJIeKBaTaH Ha49MH Yy CKJIQJy ca HAMEHOM IPOCTOpPA, TAaKo Ja 3eJICHEe
noBpiinHe unHe MuHUMYM 30% mnpocropa napuene. CHTyalMOHO-HMBEIAMOHUM IUIAHOM, KOjU je

cacTaBHHM JIcO M3BOJa M3 TNpOjeKTa, NpuKazatu ypeheme TepeHa OKO 00jeKTa, OAHOCHO ACPUHHCATH
co0o/HE U 3elieHe IOBPIIUHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBAIBE U ITPUK/bYYEILE HA UHOPACTPYKTYPHY MPEXY:



1. Texmmuku ycnoBum wu3matm on crpane Omeparepa aucTpuOyTuBHOT cucteMa ,,EIIC
Jductpudyuuja“ J1.0.0. ca cegumreM y beorpagy y ynuum MacapukoBa 6poj 1-3 — Orpanax
Enextponuctpudynmja Iloxkapesan, ca cegumreM y [lokapeBny y Ymumu JoBana lllepbanoBuha
0poj 17, 6poj 20700-D.11.02-227404-UPP-26 on 4.06.2026. ronune;

2. Texuwuxu ycnosu m3natu of crpane JKII ,,Ilapkunr cepuc Ilo:xkapeBan®, Yn. Boje ynuha
op. 28, y lloxapesiy, 6poj 2163 ox 26.05.2026. roguse.

Karacrapcke nogore:

= Konuja xamacmapckoe naaua 6poj 952-04-030-10956/2026 00 25.05.2026. eooune,
usoame 00 cmpaune PI'3 — Cnyowcoe 3a xkamacmap nenokpemuocmu llodxcapesay;

» Konuja kmacmapckoe niana 60008a, 6poj 956-304-15043/2026 oo 22.05.2026.
eodumne, 00 uzdam 00 cmpane PI'3 — Cexmopa 3a kamacmap Henokpemuocmu —

Ooemema 3a kamacmap 6odosa Kpazyjesay,

HNuBecTHTOp je ay:kaH Ja ce y cBeMy NPHAPKABAa TEXHHYKHX YCJ0BA M3JATHX O CTpPaHe MMaJjana
jaBHUX oBaamhema.

[TomeHyTH mpojeKaT HHUje MPOIHCAH YPeaOoM O YTBphHUBamy JUCTE TIpojeKara 3a kKoje je o6aBe3Ha MporeHa
yTHIIAja ¥ JIUCTE MpOjeKaTa 3a KOje Ce MOXKEe 3aXTeBaTH MPOICHA yTUIaja Ha XHUBOTHY cpemuny (,,Ci.
rnacauk PC*, 6p. 114/08).

INIOCEBHHU YCJIOBU U MEPE 3AILITUTE:

- cem3Muuku ycuaoBm: [Ipumenutn onpende u3 I[IpaBUIIHHKA O TEXHUYKHMM HOPMAaTHBUMA 3a
U3rpajimby 00jeKara BUCOKOTPAIbE Y CEM3MUYKUM noapydjuma (,,Cayxbenu muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke eduxacHoctu: OOjekar mpojekToBath y ckiamy ca [IpaBumHUKOM O
eHepretckoj edukacHoctH 3rpana (“Ciry:x0enu riacHuk Permyommke Cpouje”, 6p. 61/2011) u llpaBunHuKOM
0 YCJIOBHMa, CaIp’)KUHH M HauMHY W3aBama cepTH(UKaTa 0 eHepreTCKUM cBojcTBUMa 3rpasa (,,Ciry:xOeHu
riacuuk Penyonuke CpOuje, 6p.69/2012).

Eneprercku nacou YMHU cacTABHU e0 TEXHUYKe JOKYMEHTalHje Koja ce IpHIaxe y3 3aXTeB 3a
U3JaBame YIoTpeOHe 103B0JIE.

JOKYMEHTAIIMJA ITPUJIOKEHA 3A IIOTPEBE U3PAIE JIOKALIMJCKHUX YCJIOBA:

- MHnejno pememe u 1aBHa cBecka ypahena om crtpame ILJI. “CTYIMO ITABJIOBUK* n.0.0. u3
[Toxapesua, yn. HeBecumcka 46, 6poj Texanuke gokymenranuje AP — 02-03/26 on mapra 2026. roqune,
3a Koje je miaBHU mpojekrant Crnoboxan [1apnosuh, numn.umx.rpal). ca muuenuom 6poj 310 2442 03, koje je
CaCTaBHHU JIE0 JIOKAINjCKUX YCIIOBA.

- Karacrapcko tonorpadcku mian k.11.6p. 9364/15 K.O. Iloxapesar, ox 16.2.2026. ronuHe, CauubeH O
ctpane reoqeTcke paamwe ,,EJINT uz [loxapesua canmuo u o0panno Cnahan [lantuh, cTpyk.MHXK.TEOI. ;

- Ilynomohje;



- Jloka3 o ymnaru takce 3a [IEOII, JIAT u PAT .

HAIIOMEHA:

VY ckmany ca unanoM 3. ctaB 6. Ypende o mokarijckumM yeaosuma (“Cryx6enu racauk PC” 6poj
87/2023), cacTaBHM J1€0 JIOKAIM]CKUX yCIIOBA, OMHOCHO YCJIOBA 32 MPOjEKTOBAKE U MPUKIbYUCHE, j€ HACJHO
pelemhe Koje je MOAHOCHIIALL TIOHEO Y3 3aXTEB, allk CaMo Y TIorIeay OUTHHX eIeMeHaTa Ha OCHOBY KOjUX CY
TH JIOKAIlUjCKU YCIOBH YTBpHECHH, JOK Cy OCTalM NMpHKa3aHW JeTabu HeoOaBe3yjyhu y namoj paspanu
TEXHUYKE IOKYMEHTAIIH]je, KOja je CacTaBHU JIeO MPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY JT03BOJLY.

V3 3aXTeB 3a U3/aBamke pelickha 0 0100peky 3a N3Bolema pajoBa MHBECTHTOP j€ y)KaH Jia PUIOKH:

- 3a moMohHe o0jexre u3 wiaHa 2. Tayka 50) 3akoHa O MIAHWpAky W U3TPaldmbH, OCUM objekaTa 3a Koje,
npema MmoJ3aKoHCKOM HPOIUCY, HUje MOTpeOHO NprubdaBabaTH aKT HAAJICKHOT OpraHa:

UJICJHH MPOjEeKaT apXUTEKType, OJHOCHO IpojeKar KojuM ce oapeljyje objekar y mpocropy ( 3a 00jeKTe KOju
HUCY 3rpaje, HIIp. OyHapH, CENITUYKE jaMe U CII.) ca W3jaBOM OITOBOPHOT MPOjeKTaHTa J1a 00jeKar nCIymaBa
OCHOBHHM 33aXTEB MEXaHHUYKE OTIIOPHOCTH U CTAOHITHOCTH;

- JI0Ka3 o onrosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBUINTY HIM O0jEKTY Y CMHUCIY 3aKOHa, OCHM akKo je TO MpaBo
VIHCaHO Yy jaBHOj KEW3W WIU j€ YCIIOCTABJbEHO 3aKOHOM, OJIHOCHO aKoO je 3aKOHOM IPOITUCAHO JIa CE Taj
JI0Ka3 HE JOCTaBJba;

- camIacHOCT CYBJIaCHHKA, OBEPEHa y CKIaay ca 3aKOHOM, aKko Ce€ Tpagd WM H3BOAE PaJoOBU Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBUIITY WIIM 00j€KTY KOjH j€ y CYBIACHHUILTBY BHIIIC JIULIA;

- JIOKa3 0 YIUIaTH aJJMHHUCTPATUBHHUX TAKCH 32 TOJHOIICHE 3aXTEBa U JOHOIICHE Pelickha 0 0100pemy 32
n3Bohema pajoBa U HakHaje 3a LleHTpanny eBuaeHnun;jy;

- Ipyre A0Ka3e yTBpheHe JOKAIM]CKUM YCIOBUMA.

Onobpeme 3a nzBoheme pazoBa ce u3laje MHBECTUTOPY KOJH Y3 3aXTEB 32 M3JaBabE peIleHha O
onmoOpemy 3a u3Boheme pajoBa A0CTaBU HIEjHH MpojeKar n3paljeH y CKiIaay ca MpOIHCOM KOjuM ce Omke
ypehyje caapkuHa TeXHUUYKE JTOKYMEHTalHje, M y CKJIAy ca yCIOBHMAa JaTUM Off CTpaHe MMaola jaBHUX
opnamhema, Koju UMa oAroBapajyhe mpaBo Ha 3eMJBHIITY WIH 00jEKTY M KOjU je JOCTABHO JAOKa3e O YIUIaTH
oaropapajyhux Takcw M HakHaJa U JApyre JoKa3e MpoMrcaHe MPOIMCOM KOjUM ce Onmke ypehyje mocrymak
cripoBoljema 00jeTumeHe MPOoIenype.

JlokanujCKu yCJIOBH HHUCY OCHOB 3a OTIOYHIbAILE PAZIoBa HA U3TPabu 00jekTa, Beh je TOKYMEHT
Ha OCHOBY Kora ce u3palyje moTpeOHa TeXHHYKa JOKyMEHTAalllja, 3a UCXOI0Bake peliekha 0 rpal)eBHHCKO)]
JTIO3BOJIH, OMHOCHO peliema 0 000pemy 3a M3BoOheme pamoBa, cxomHo wianoBuMa 135. u 145. 3akoHa o
TUTaHWUpamky U m3rpansu (,,Ciyxoenn macauk PCY, 6poj 72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023).

Jlokarujcku ycioBY Baxke 2 TOIMHE OJ1 JaHa U3/aBarma WK JI0 UCTeKa BaXema rpal)eBUHCKe 103BOJIE
u3MaTe y CKIaay ca THM YCIOBHMA.

ITPABHA TIOYKA:



Ha wm3nare nokarujcke ycioBe MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXKe M3jaBUTH TpuroBop I'paackom Behy
I'pana IToxxapeBia, y poky ox 3 maHa oX1 JaHa BUXOBOT JJOCTaBJbama, IMpeko oBor OJiesbema.

JOCTABUTU:

O IOIHOCHOLLY 3aXTeBa
o Apxusu ['paacke ynpase ['pana [oxxapesua

Ooépalhueau Lllegh oocexa 3a objeourseny npoyedypy

Heesena Paoosanoeuh, ounn. npocmopnu nianep Hean Manojnosuh, ounn.unsxc.apx.

Hauennuk Ooewerva

Bojucnae Iajuh, ounn.unsic.apx.



