Peny6anka Cpouja

I'PAICKA YIIPABA

TI'PAJJA TTIOKAPEBLIA

Onesbeme 32 ypoaHu3aM 1
rpalheBuHCKe ITOCI0BE

Bbpoj: ROP-PZR-11945-LOC-1/2026
(04-350-245/2026)

Jdarym: 2.6.2026. ronune
IMMoxapeBan

Opnerpeme 3a ypbanuszam u rpaljeBuHcke nociose I'pancke ympase I'pama [loxapesua, moctynajyhu mo
3axteBy Mupe Bennep u3 IloxkapeBua, yi. llane badosuh 6p. 180/4, npexo nynomohnuka I1b , ITepuh*
1n.0.0. u3 IloxapeBua yi. [locurejerabp. 2/2, 32 U3aaBambe JOKAUMjCKUX YCJ0Ba 3a U3rpaamby cTaMOeHor
o0jekTta y ¢yHKUMju nobonpuspene, cuparHocru I1+0, ma k.m.op. 9398 K.O. IloxkapeBan y
Hoxapesny, y ynuuu llymapune 60 y IloskapeBuy, Ha ocHOBY unaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa 0 IIaHUpaKky
n wrpagmu (,Cayxoenn macauk PemyOmuke CpOuje®, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010-YC,
24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/20, 52/21, 62/23 u 91/25), un. 2. Ypenbe o nokamujckum ycioBuma (,,Cin.rmacauk PC*, Op.
87/2023), un. 11. n 12. IlpaBuiHNKa O MOCTYNKY crnpoBohema 00jennmeHe MpoLUeaype eICKTPOHCKUM
nyteM (,,Crnyx0enn macauk PC*‘, 6poj 96/2023 u 33/26) u I'enepannor mnana [loxapesua (,,Ciny:xOeHu
riacuuk ['pana [Moxxapesua®, op. 2/07) uznaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karactapcky napueny 6poj 9398 K.O. [oxapesan y Iloxapesiy, y ynmuiu [lymapune 66 y
[Moxapesuy, ykynHe moBpiinHe 9398m?, 3a m3rpaamy cramOeHOr o0jexTa y (YHKIHMjHU TOJHOIPHBpPENE,
cnparnoctu [1+0, (mpuzemsbe), (kateropuje A, kiacudukamnuone o3nake 111011), ykynae 6pyTo noBpiirae
objexra ox 30,08m? u BPI'TI Hamzemuo 06jexTa ox 30,08m?.

IHHOCTOJERE CTABE:

Karacrapcka mapremna 6poj 9398 KO Iloxapesar, y IToxkapeBiry, MpUOTHAKHO TPare3HOT OOJIHMKA, YKYITHE
nopmmae  9649,00m?, ocTBapyje mpucTyn jaBHO] caoOpahajHoj TOBpIIMHM W HWCIyHaBa YCJIOB 3a
rpal)eBHHCKY maprieny.



Perynmammona nmauja mpema ymuim [loxkapeBadkor mapTH3aHCKOT Ofpena TOKJIama ce ca TPaHUIOM
napiese.

Ha karacrapckoj mapumenam 0Op. 9398 K.O. IlokapeBan, Ha OCHOBY NPHJIOKEHOI KaTacTapcKo
Tonorpadgckor miaHa He nocroje nurpalenu odjexTu.

N3BOA U3 NJTAHCKOI' JOKYMEHTA:
[IpenmeTHa nokanuja, Kojy YMHU KatacTapcka napieina opoj 9398 KO Iloxapesai, y [Toxapesity,

HaJla3u ce y OKBUpY rpaljeBUHCKOr mozpydja rpaza IloxapeBua, y 30HH jeAHONOPOAMYHOI CTAHOBAHA
BaH LIEHTPAJIHe 30He.

YPBAHUCTHUYKHA U PETI'YJIAIIUOHU TAPAMETPU:

3a npeaMETHY JIOKAIM]y Bake ypOAHUCTHYKK U PETYJIAllMOHU ITapaMETPH:

Hapyena:
- MUHMMAJTHA TTOBPLIMHA Maplee
® 32 CIIOOOTHOCTOJCNE O0JEKTE ....eeveveererieerieeiieeiiieeieeesereessseessseesseeesseeesesessseessseensnes 300m?
- MHHUMAaJIaHa [MINPUHA Tapesie
® 32 CIIOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ....euveereniiiiriieiieienieeitetet ettt sttt 12,0m

Unoexc unu cmenen uzepahenocmu ,, 1

¢ MaKCHMAaJIHU MHJEKC HIIM CTEIICH M3rpaljeHoCTH ,,* Ha HAPIIEIH ....ccvvevvenveereereereenreenne. 0,5

Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHMaJIHU MHAEKC WJIM CTEIEH 3ay3€eTOCTH ,,3° Ha mapuei (ca KoMepil. QyHKIL.) ........ 50%

3enene nospuiuHe

® MHUHWMAJHU TPOICHAT 3€JICHE TTOBPIINHE HA TAPIICITH. ¢ ..euveneeeneeeurennresuresaeesieesaeesaesaeenns 30%
Bucuncka pezynayuja
® MaKCHMAJTHA CIIPATHOCT O0JEKATA.......eerveerurerurenreenteenseerseesseesseenseenseesesnsesssenns [Mo+IT+1+11k
SN 0)1 (0 1 LoR o) (=) Y () c: IO RN 12,0m
1 (030 (s Nl =)< | ¢ VO PRR 8,5m



- pacrojame rpal)eBHHCKE JIMHHU]E 00jeKTa O/ PETYIANOHE JTHHU]E TAPIEIIE. .......ceveenenn. 3,0-5,0m

(rpaheBuHCKa MMHUja ce yTBphyje mpema rpalheBuncokj tuauju 50% nsrpalhenux odjekara)

® MHUHHMMAIIHO PAacTOjambe 00jeKTa 0] OOYHUX TPAHULA MAPLIEIIC. ....eevverrenrereeeeareeneeneenees 1,5-2,5m
® MHHUMAJIHO PacTOjame 00jeKTa O/l 3AE TPAHMUIIE TTAPIIETIC. .. .eeuveerveereerreenreenueenieenveenseens 5,0m
® MHHHUMAITHO PACTOjabe JIBA O0JEKTA HA TIAPIICITH. ...ceuveerveerreereereenseenseeseeesseenseenseesseesseensenns 4,0m

ITPABUJIA YPEBEA U I'PABEIbA:

Ha x.m.6p. 9398 K.O. IloxapeBar, y Ynumu Llymapune 66 y Iloxapesity, moryhe je njiaHupatu
W3rpaamy cramMbeHor oljekta y QyHKuMju mno/bonmpuspene, cnpatrnoctu II+0, (kateropuje A,
knacupukannone oszHake 111011), makcumanHux crnobmux aumensuja 4,70m x 6,40m, ykymHe OpyTo
noBpiinae o0jekra ox 30,08m?, BPT'TI m oGjexra ox 30,08m?, noeprumuae nox objekrom 30,08 M2, HeTo
MOBpIIMHA 00jeKTa je 25,76m?, a y cBemy npema Unejuom pememy ypahenom on crpane I1b ,,Ilepuh®,
Va. locutejeBa op. 15 u3 Ilo:kapeBua, 6poj texumuke nokymentaumje UIP- 05-04/26 on ampuia
2026. ronuHe, 3a Koje je raBHu npojexkrant Jparan Ilepuh, nuni.unk.rpal). ca muuennom opoj 311
F108 07, xoje je cacTaBHM €0 JIOKAIIHjCKHUX yCJI0BA.

VY npeaMeTHOM 00jeKTy HEOIXOIHO je IUIAHUPATH CBE cajipikaje W MHCTalaldje MOoTpeOHe 3a HECMETaHO
¢yHKkunoHnCcame objekra. OOjekar Mopa OuTu rpalleH oI KBaJUTETHOT Marepujajia y CKIaay ca
CTaHJapAMMa, HOpPMarMBUMa M NPONMCHMa BE3aHMM 3a OBy BpcTy objekara. OOjexkar mopa OuTh

npojekroBaH, u3rpaljeH, kopuiihieH ¥ ofp)kaBaH Ha HAYMH KojuM ce 00e30elyjy mpommcana eHeprercka
CBOjCTBa.

- YPOAaHMCTHYKH NAapaMeTpH:
W3rpaamoM mpeaMeTHOT 00jeKTa, MOCTHXKE ¢ MHIEKC 3ay3eTOCTH Ha mapuenu ox 22,60%, mTo je

Mame 0J] MaKCUMaJIHO JO3BOJbEHOT Koju u3Hocu 50% 3a 30HY u uHIeKe nsrpahenoctu o 0,2 mITo je Mame
0J1 MAKCHMAJTHO JIO3BOJHCHOT MHJeKca u3rpaljenoctr koju uznocu 0,5.

- 0JIOKA] 00jeKTa rpajimhe U Bheropa peryjiamnuja:
I'paheBnHCKa mapiiena je Tpane3Hor 00IMKa Koju UMa U3J1a3 Ha jaBHy noBpinHy yauue Llymapure.

[Ipenma nmHUja rpagme oapeheHa je Ha pacrojamy onxm 10,94-12,20m opx rpaHwie Ha 3amagy — YIL.
ymapune, k.11.6p. 9308 KO [oxapesa.

[Ipema 6ouyHOj rpaHHUIM Maplene, Ha jyry rpaljeBHHCKa napuena ce nocrasiba Ha 17,91M- (mpema
k.11.0p. 9399/2 K.O. IToxapesarr).

[Ipema 604HOj rpaHUIM TapIiesie Ha ceBepy, 00jeKar ce mocTaBjba Ha pactojamy ox 41,89-42.06m (mpema
k.11.0p. 9397/1 K.O. Iloxkapesan).

CrambeHu o0jekart, 1o Tumy je ciodomHo-crojehu odjekar.

- Crparnoct o6jekra je I1+0



[IpocTropan KoHIENT oO0jekTa (GOpPMHpaH j€ CcarIacHO JIOKAWjH W KapakTepy O0jeKTa W OKpYyKema,
nowmryjyhu peryaanujy u BOJIyMETpHUjy CycelIHUX o0jekara.

- HUBEJIALUOHU YCJIOBH:
Kora Tpotoapa oko o0jekra - 0,50 (+156,96)
Kota moma mpuzemspa + 0,00 (+157,46)
Kora Ben1a kposa + 2,60m (+160,06)

Kora ciiemena kposa + 3,38m (+160,44)

KpoB o0jexTa pelIuTH TaKo Aa OABOAHABAK-M KPOBHUX PaBHH He Oy1y yrposkeHe cyceqHe nmapiese,
HHUTH 00jeKTH HA lbHMa y CKJIAy €A NPUJIOKEHUM HAEjHUM peliemheM.

Komnuietny moBpmuHy rpaljeBHHCKe mnapuene HHMBeJINCATH Tako Aa MNOBPIIMHCKe BoAe He
yrposxkasajy o0jexkaT y (yHKIHMjH Kao HHM o00jeKTe HM cajp:Kaje HA CyYCeAHMM MNapuejlamMa H
NpoCTOpHMA.

- caoOpahajHu TokoBH:

Koscku npuctyn mapuenaMa ocTBapyje ce AUPEKTHO ca jaBHE caoOpahajHe moBplIMHE — YiHLe
Hlymapure, koja mpeAMETHY HaplLiely TaHIHpa ca 3amajHe CTpaHe. Y IBOPHUIIHOM Jely, je (opmupan
OTBOPEHHU MapKUHT MpocTop 3a 1 Bo3mIo.

[Tapkupame Bo3Wa 3a COICTBEHE MOTpede MPEeOBHAETH YHyTap IpaHUlE NpeIMETHE MapLene, W3BaH
MOBPILMHE JaBHOT IyTa, IPH YEMY je HEONXOJHO MCIIOIITOBATH apameTap — MUHUMYM jeTHO MapKHUHT HIIH
rapa’kHO MECTO Ha jelaH CTaH.

- orpahuBame:

I'paheBuHCKe Mapiene Mory ce orpahuBaru 3umaHoM orpagoM Ao BucuHe ox 0,90m (pauynajyhu ox
KOTE TPOTOapa) WIM TPAHCIAPEHTHOM orpanom 1o Bucuue of 1,40m. Ilapiiene umja je kKoTa HUBENETE BUIIA
on 0,90m ox cycenHe, Mory ce orpaBaTé TPaHCIIAPSHTHOM OTpajioM 10 BucuHe of 1,40m koja ce Moxe
MOCTaBJhATH Ha MO3H/]I YHjy BUCHHY ofpelyyje HaJIe)KH! ONMIITHHCKY OpTaH. 3uJaHe U APyre BPCTe orpaia
MOCTaBJhajy Ce Ha TPAHUIIM TapIiesie Tako Ja cTyOOBH Oorpajie U Kamuje Oymy Ha mapieis Koja ce orpahyje.

Bpara u xanuje Ha yIUYHO] Orpaay HE MOTY C€ OTBAapaTH BaH peryjaluoHe JUHHU]E.

- ypeheme TepeHa U 3eJIeHHJIO:

I'palieBunCKy mapieny O3elCHUTH HA aJcKBaTaH HAauWMH Yy CKJIaJy ca HAMEHOM IPOCTOpa, TAKO Ja 3elieHe
nospiinHe umHe MuHUMYM 30% mnpocropa napuene. CHTyalMOHO-HMBENIALMOHUM IUIAHOM, KOjU je

CacTaBHM JIeO HM3BOIA W3 INPOjeKTa, NMpUKa3aTH ypeheme TepeHa Oko 00jeKTa, OAHOCHO Ie(uHHCATH
cno6oHE U 3elieHe IOBPILIUHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBABE N IPUK/BYUEILE HA THO®PACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texnuuku ycnosu uznatu o crpane JKII ,,BonoBoa u kananuszauuja“, Vi. Jyr borganosa 22-
24, Iloxapesair, 6poj 03-4289/2 on 29.05.2026. ronuHe;

2. Texuuuku ycnoBu wusmaru ox crpane Omeparepa auctpuOytuBHOr cuctema ,,EIIC
Mucrpuodynuja“ 1.0.0. ca cenumrem y beorpany y yaumu MacapukoBa Opoj 1-3 — Orpanak



Enexrpoguctpudynuja Iloxkapesam, ca cegumrem y [lokapeBny y Yiumwm JoBana Illep6anoBnha
opoj 17, 6poj 20700-D.11.02-211498-UPP-26 ox 25.05.2026. roause;

3. Texuwmuku ycnosu m3natu o ctpane JKII ,,Ilapkunr cepsuc Io:xkapeBan®, Y. Boje dynuha
op. 28, y [loxxapesity, 6poj 1981 ox 19.05.2026. roqune.

KaTaCTapCKC moaJjaore:

» Konuja xamacmapckoe niana 6poj 952-04-030-9018/2026 00 4.05.2026. codumne,
uzdame 00 cmpaune PI'3 — Cnyocoe 3a xamacmap nenokpemuocmu llodxcapesay;

» Konuja rxamacmapckoe niana 60006a, 6poj 956-304-12452/2026 o0 29.04.2026.
2odune, 00 uzdam o0 cmpane PI'3 — Cexmopa 3a xamacmap HenoKpemHocmu —

Odemwera 3a kamacmap 600osa Kpazyjesay;

HNuBecTHTOp je ay:kaH Ja ce y cBeMy NPUAPKaBa TEXHUYKHUX yCJ0BA M3IATHX O CTpPaHe MMaJjana
jaBHHX oBaamhema.

O0jekar u3 MpeAMETHOT MPOjeKTa HHje MPOIMUCaH W He HaJla3W Ce Ha JINCTH Ypende o JIMCTH IpojeKara 3a
Koje je o0aBe3Ha MpOICHA YTHLAja Ha >KUBOTHY CpEIWHY, JIHCTH IpojeKara 3a Koje MOCToju obaBesa
MOJTHOIICHA 3aXTEBa 32 OJJIyUYHBahE O NMOTPEOU MPOLICHE YTHIIAja HA )KUBOTHY CPEIUHY M KPUTEPHjyMUMa
3a OTyYHBamkE O IOTPEOH MPOIICHE YTHUIlaja Ha )KUBOTHY cpenuny (,,Cit. mmacauk PC’’, 6p. 106/25).

IHOCEBHH YCJIOBU U MEPE 3AIITUTE:

- cem3MHYKH ycjaoBu: [Ipumenutu oapende u3 [IpaBuiiHuKa O TEXHMYKAM HOPMAaTHBHMA 32
M3Tpaamy 00jeKaTa BUCOKOTPAImHE Y ceM3MUIKuM noapydjuma (,,Ciyxoern muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke epukacHocTn: O0jekaT NMpojeKToBaTH y cKiany ca [IpaBuiHHKOM 0
eHepreTckoj edpukacHocTh 3rpaaa (“Cmyx0enu racHuk Permyonuke Cpouje”, 6p. 61/2011) u [IpaBumHrKoM
0 yCIIOBHMA, CaIp KMHY 1 HAYMHY W3/1aBama CepTH(HUKaTa 0 SHEPreTCKUM CBOjcTBUMA 3rpana (,,Ciry:xOeHu
racHuk Penyomuke CpOuje, 6p.69/2012).

EHeprerckn macom YMHH CACTABHH €0 TeXHMYKe JOKYMeHTalHje Koja ce MpHJIaxe y3 3axXTeB 3a
H3aBame YIoTpeOHe 103B0e.

JOKYMEHTAIIMJA ITPUJIOKEHA 3A IIOTPEBE U3PAIE JIOKAIIMJCKHUX YCJIOBA:

- Unejuo pememe u miaBHa cBecka ypahena ox crpane [1b "TIEPUR" yn. JocurejeBa 2/2, u3 [loxapesua,
O0poj Texumuke mokymeHrtaruje MJIP— 05-04/26 om ampuna 2026. roguHe, 3a Koje je TIaBHHU MPOjEKTaHT
Hparan Ilepuh, aumn.max.rpal). ca munenmom Opoj 311 F108 07, xoje je cacTaBHHM A€0 JIOKAIIHjCKHX
ycJoBa.

- Karacrapcko Tomorpadcku tian k.m.0p. 9398 K.O. Iloxapesar, ox 27.3.2026. roguHe, CayvibeH OJ
cTpaHe reofieTcke panme ,,Enur’ [Toxkapesarr, caumuo u obpaaro Crnahan [Tantuh, cTpyK.MHX.TEO. ;

- Ilynomohje;



- Jloka3 o ymnaru takce 3a [IEOII, JIAT u PAT .

HAIIOMEHA:

VY ckiany ca wianom 3. craB 6. Ypenoe o mokanujckum ycioBuma (“Ciyx6enu rmacHuk PC” 6poj
87/2023), cacTaBHHU €0 JIOKALM]CKUX YCJIOBA, OAHOCHO YCJIOBA 3a MPOjEeKTOBAkE U NPUKIBYUCHE, j& HICJHO
pelIeme Koje je MOAHOCHIIALl IOAHEO Y3 3aXTEB, ajli CaMo Y TIOIIeAy OUTHUX eJIeMeHaTa Ha OCHOBY KOjUX CY
TH JIOKAIIUjCKU YCJIOBH YTBpHEHH, JOK Cy OCTalM MpHKa3aHH JeTa/bu HeoOaBe3yjyhiu y namoj paspaiu
TEXHUYKE IOKYMEHTaIHje, KOja je cacTaBHU JIe0 MPOjeKTa 3a Tpal)eBUHCKY JTO3BOIY.

Jlokauujcku yCJIOBH HUCY OCHOB 32 OTIIOYHIbAHE PaloBa Ha M3rpaamku 00jekTa, Beh je TOKyMEeHT Ha
OCHOBY Kora ce u3palyje morpeOHa TEXHWYKa JOKYMEHTaIMja — IMpojeKar 3a rpaljeBHHCKY JO3BONY, Ha
OCHOBY Kora ce m3aaje rpaljeBHHCKa M03BoJa, cXoAHO wiaHy 135. 3akoHa O MJIaHWpamy W H3TPAABU U
[MpaBunHUKa O CAAPXKUHH, HAYMHY W MOCTYNKY H3paje W HAUYWHY BpIICHA KOHTPOJIE TEXHHYKE
JIOKYMEHTAIIM]je TIpeMa Kiiacu U HaMmeHu o0jekara (,,Ciyxoenu rmacuuk PC, 6p.96/2023).

VY3 3axTeB 3a U3aBame rpal)eBUHCKE 103BOJIE HHBECTUTOP j€ IyXKaH Aa IPUIOKH:

- mpojekar 3a rpaljeBHHCKY 03BOJy, m3palleH y cKiiagy ca MpaBHWIIHUKOM KOjUM ce ypehyje campiknHa
TEXHUYKE IOKYMCHTAIIH]C;

- W3BOJl U3 MpojekTa 3a rpaleBUHCKY [03BOJIY, M3paljeH y CKaay ca MpaBHIIHUKOM KOjUM ce ypehyje
CaZipXMHA TEXHUYKE JOKYMEHTAIIH]e;

- J0Ka3 0 oaroBapajyheM mpaBy Ha 3eMJBHINTY WiIH 00jeKTy y CMHCIYy 3aKOHa, OCHM aKo je TO IPaBo
YIHCAHO y jaBHOj KHU3U WM j€ YCIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJJHOCHO aKO je 3aKOHOM IPOIIMCAHO []a Ce Taj

JOKa3 HE A0CTaBJba,

- CarvIacHOCT CYBJIACHHMKA, OBEpPEHa y CKIQJy Ca 3aKOHOM, ako Ce€ Tpaad WM H3BOJAC PaJOBU Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBHUINTY WM 00jeKTy KOjH je y CyBIACHHIITBY BHUIIIE JIUIIA;

- I0Ka3 O YIUIaTH aJIMUHHUCTPATHBHE TaKCE 3a MOJHOILCH:C 3aXTEBa U JIOHOLICHE pPellekha O rpal)eBUHCKO]
JI03BOJIM M HakHaje 3a LleHTpanny eBuneHIujy;

- Ipyre J0Ka3e yTBpheHe JOKAaI|jCKUM yCIOBUMA.

ObaBe3a orOBOPHOT MPOjEKTaHTA j€ J1a MpojeKat 3a rpal)eBUHCKY 103BOIY Mopa OMTH ypaheH y
CKJIaJy ca MpaBuWiInMa rpaljema U CBUM OCTaJIMM YCIOBHMA Calp>KaHUM Y JIOKAIIUjCKUM YCIIOBHMA.

Jlokanujcku ycIIOBH Bake 2 TOAMHE O]l IaHA W3/IaBarka WIH JI0 HCTeKa BaXKemha rpal)eBUHCKE J103BOJIE
U3/1aTe y CKIaIy ca THM yCIOBHMA.

ITPABHA TIOYKA:



Ha wm3nare nokarujcke ycioBe MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXKe M3jaBUTH TpuroBop I'paackom Behy
I'pana IToxxapeBia, y poky ox 3 maHa oX1 JaHa BUXOBOT JJOCTaBJbama, IMpeko oBor OJiesbema.

JOCTABUTU:

O IOIHOCHOLLY 3aXTeBa
o Apxusu ['paacke ynpase ['pana [oxxapesua

Oopahuesau Illeg oocexa 3a objedureny npoyeoypy
Hegena Paoosanoeuh, ounn. npocmopnu nianep Hean Manojnoeuh, ounn.unsic.apx.

Hauennuk Ooewerva

Bojucnae Iajuh, ounn.unsic.apx.



