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I'PAJIA TIOXKAPEBLIA

Onesbeme 3a ypoanusam u rpal)eBUHCKE MOCITIOBE
Bpoj npenmera: ROP-PZR-18549-LOC-1/2026
3aBonHu O0poj: 04-350-402/2026

Hatym: 29.06.2026. ronune

ITOXAPEBAI

Onespeme 3a ypbanuszaMm u rpaljeBuHcke nociose ['pancke ynpase ['pana [oxapesna, pemanajyhu
o 3axteBy nHBectuTopa I'opana Jlazmha mu3 Iloxapesna, yia. Kocre A6pamesuha 6p.101, ,,TITAN
CONSTRUCION“  pn.0.0. IloxkapeBan, yia. 3enenropcka Op.7 u3 IloxapeBua, (Mb:22149342,
[INb:115377985), koje mo myHoMohjy 3actyma Hemama Kokxepmh IIP Pa3Boj mpojekara ,,NA2 Asset
Management* [Toxapesarn, yia. More [Tujage 6p.34 u3 [loxapesua, (Mb:66635368, 1111b:113180460), 3a
H3JaBam-€ JOKAUMjCKHX YCJI0Ba, Ha OCHOBY uiaHa 53a u 54-57. 3akoHa O IJIaHUMpamky W HU3TPaimbU
(,,Cy:x6enu tnacauk PC®, 6poj 72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21, 62/23 u 91/25), un. 3. Ypende o mokarujckuM yciaoBuma (,,Ci. TIIaCHUK
PC“, op. 87/23), un. 11. m 12. IlpaBumHMKa O TOCTYIKYy CcHpoBohema o00jenumeHe Mpoleaype
enexkrpoHckuM myTeM ("CoyxOenu macHuk PC", 6poj 96/23), [Inana reHepanne perynanuje ,,[loxapesan
1 (,,Cnyx0enu rnacuuk ['pama IMoxapesua“, 6poj 11/2020) u YpOaHHCTHYKOT NMPOJEKTa 3a W3TPAIhY
craMOeHO-TTOCIOBHOT o0jekra, ciptHOoCcTH 2Ilo+I1+4+I1c, Ha Tpal)eBuHCKO] Mapuenun GOpPMHUPAHO] O K.II.
op. 1537/3, 1537/9, 2173/5, 7835/2 n 7840/10, cee K.O. Iloxapesar, va yrimy ynumna Yexe Bacosuha u
Kocre Abpamesuha y Iloxkapesny, motBphenor on crtpaHe Opnesbema 3a ypOaHu3am u Tpal)eBHHCKe
mociioBe, 6poj: 04-350-145/2026, nana 04.06.2026. rogune, u3naje:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE



3a karacrapcke napuesie 0poj: 1537/3, 1537/9, 2173/5, 7835/2 n 7840/10, ce K.O. IlokapeBan,
yrao yauna Yene Bacosuha u Kocre A0pamesnha y Iloxapesny, 3a morpede usrpagme cram0eHo-
NnocJa0BHOT oO0jexkTa, cupatHoctu 2llo+IIp+4+Ilc (a1Ba moapyma, mpuzem/be, 4YeTHPHM cHpara Hu
IOBYY€HH crpar), (kateropuje: B, kinacudukanuone oznake: 112222 - MznBojene u ocrajie crambeHe
3rpaje ca BHIIe o7 TPpH cTaHa (61%), 123002 - 3rpage 3a TPropuHy Ha BeJnko U MaJo (12%), 124210
- ITon3emuna rapaxa (27%)), yxkynHe BPI'Tl 4,875,00m2, ykynne BPYTO wusrpalhene nmoBpiimnne
6,706,00 M2, ykynie HETO kopucHe moBpmune 4,773,39mM2, noBpmuHe npuzemsba 780,00M2 u
NMOBPIINHE 3eMJbHINTA M0 00jexToM/3ay3eTocTH ox 819,00m2.

1. IOOALIHA O JIOKAIIUJU:
Ilocmojehe cmamwe u naanupana namena:

[IpenmeTre karactapcke mapueine 6poj: 1537/3, 1537/9, 2173/5, 7835/2 u 7840/10, cee K.O. Iloxapesarr,
yrao ynuua Yene Bacosuha n Kocre Abpamesuha y Iloxapesiy, ykynHe nospumae 1588M2, Hanasu ce y
rpaheBunckoM monpy4jy ['pama I[loxkaperia, u3BaH LEHTpaJHE Ipajicke 30He, y Onoky 1.15.A, y okBupy
MOBPIIMHA OCTANINX HAMEHA — KOMEPIIMjATHUX YCIIY)KHHUX JISIAaTHOCTU U CTAHOBamkha HUCKE CIIPATHOCTH, Ca
ceBepo3araJHe CTpaHe OCTBapyje NUPEKTaH MPUCTYTI jaBHO] caoOpahajHoj moBpmuHE — yi. Yene BacoBuha,
a ca CeBEPOMCTOYHE CTpaHE OCTBapyje IUPEKTaH MPHUCTYN jaBHO] caoOpahajHoj moBpumHu - yi. Kocre
AOpaimeBuha u npezncraBiba (opmMupany rpaljeBHHCKY Mmapiiesly, Ha OCHOBY MOTBpeHOr YpOaHHCTHYKOT
MpOjeKTa 3a U3rpaamky cTaMOeHO-TTOCIOBHOT 00jekTa, cipTHOCTH 2Ilo+I1+4+1]c, Ha rpaljeBuHCKO] Mapenu
¢dopmupanoj on k.. 6p. 1537/3, 1537/9, 2173/5, 7835/2 n 7840/10, cee K.O. IloxxapeBari, Ha yriy yinuma
Yene Bacosuha u Kocre Abpamesuha y Iloxkapesny, (IlorBpra uznara ox crpane Onerbema 3a ypoaHu3am
u rpaljeBUHCKe TIocToBe, 0poj: 04-350-145/2026, nana 04.06.2026. rogune).

Ha mpenmeTHoj JOKaluju IUTaHWpaHa je€ M3Tpaaka BUIICTIOPOAWYHE CTaMOEHO - TIOCIOBHE 3Tpaje,
crparHoctu 2[1o+IIp+4+Ilc (aBa mogpyma, mpu3zeMibe, YETHPH CIIpaTa M MOBy4eHH crpar), ykynae BPITI
4,875,00m2, ykynae BPYTO wusrpahene nospmune 6,706,00 m2, ykynHe HETO xopucHe mnoBpiimHe
4,773,39m2, mnoprmmae npusemiba 780,00M2 ¥ TOBpIIMHE 3EMJBMINTA IOJ O0jEKTOM/3ay3€TOCTH O
819,00m2.

Ha xaracrapckoj mapuenu 0p. 1537/3 u nemom Ha k.mm. 6p. 7835/2 KO Iloxapesarr, usrpaljeH je mocioBHU
o0jekat — caMOyCITy>)KHa TeproHuIa, cupaTHocTy [1+0 (mpusemsbe), moBpimHe 1mox odjextoM 224 m2. Ha
karactapckoj napuenu op. 7835/2 KO Iloxapear u3rpaleH je npuseMHU MOPOJUYHU cTaMOeHu U niparehn
noMohinu o6jekar. CBu 00jexT n3rpal)eHu Ha MPEIMETHO] JIOKANUjU Y 00yXBaTy IpOjeKTa mpeaBuljeHu cy
3a YKIIamame, PaId U3rpalbe HOBOIUIAHUPAHOT 00jeKTa.

HenocpenHo okpykeme IpeIMEeTHE JIOKALHje OUIMKYje CE 3acTyIJbeHOIINY pa3inuuTHX HaMEeHa, 003UpOM

Jla ce JoKallija ca jeJHe CTpaHe Hacjama Ha 30HY NOPOAMYHUX CTaMOCHUX o0jeKkara, a ca JIpyre CTpaHe Ha
30HY BHIICTIOPOJMYHHX U TIOCIIOBHHUX O0jeKara.

2. KIACA U HAMEHA OBJEKTA:

VY cknany ca wiaHoM 7. [IpaBunHuka o kinacudukanuju odjekara (,,Ciayx0enu racauk PC* 6poj 22/2015),
yTrBpheHo je cnenehe:

Kareropwuja: B 3rpaze - 3axTeBHH 00jeKTH;



Knacudukanmona o3znaka: 112222 - M3aBojeHe u ocrane cramOeHe 3rpaje ca Buiie ox Tpu craHa (61%),
123002 - 3rpane 3a TproBuHy Ha Besuko u Maiio (12%), 124210 - IToxzemHa rapaxa (27%).

3. IMMEH3UJE OBJEKTA:

[Tnmanupana crparHoct objekra je 2[lo+IIp+4+Ilc (aBa mompyma, mpuzemibe, YETUPH CIIpaTa W MOBYYECHU
copar), ykynHe BPI'TI 4,875,00m2, ykynne BPYTO wusrpahene mospmune 6,706,00 M2, ykynue HETO
kopucHe noBpumHe 4,773,39M2, noBpimHe npuzemsba 780,00M2 ¥ MOBpUIMHE 3eMJBHINTA TMOZ 00jeKTOM/
3ay3erocts ox 8§19,00m2.

OGjexar je Mo HaMeHH CTaMOEHO-TIOCIOBHH. YKYIHO j€ TpOjeKTOBaHO 54 cTaMOeHHMX jeAWHWIA U 2
MOCJIOBHA MPOCTOPA.

[IpojexToBaH je moOmpyMm y ZIBE €Ta)ke, OAHOCHO YETHPH MOoNyeTaxke. Y OKBHPY MOApPyMa je OpraHu30BaHa
rapaxka 3a cMemrTaj 57 MyTHUYKUX BO3WIA. Y JIely MOoApyMa KOju HHje TpeaBul)eH 3a rapaxy, CMEIITCHE CY
OCTaBe Kao W CBE HEONMXOJHE TEXHUYKE IMPOCTOpPHje M KOMyHHKanuje. Besa mom3emMHHX eraxa ca
HaJ3eMHUM €TakaMma je OCTBapeHa NPEKO 3ajeJHHYKOr CTENEHHINTA W IMyTHUYKOT TU(Ta. Y MOAPYMCKH
MPOCTOP - Fapaxkul MPUCTYTIA CE MPEKO OTBOPEHE KOJICKE pamiie Haruba 12%, opujeHTrcaHe npeMa UCTOYHO]
cTpaHu napiiene. Ha npiienu je mpojekToBaH MapKUHT IPOCTOP 338 CMEINTa] 5 MyTHUYKUX BO3MUIIA.

Ha muBOy mpuzemiba cy mopes ctaMOeHOTr yiasza y o0jekar ca BeTpoOpaHoM U Iu(TOM, MPOjeKTOBaHA JBa
MOCIIOBHA MTPOCTOPA-TPrOBUHE.

Ha tunckum etaxkama, o1l IpBOT 10 YETBPTOT CIpaTa, MPOjeKTOBAHO je MO ABaHAECT CTAMOCHUX jeIMHHLIA, U
TO JIBE jeZIHOCOOHE, IIECT TBOCOOHE, TPH JBOUIIOCOOHE U jeHa TPOUTIOCOOHE, JIOK je Ha MOBYYCHOM CIIpary
MPOjEeKTOBAHO MIECT CTaMOCHUX JEMHHIIA ¥ TO TPH TPOCOOHA, jeTaH TPOUIOCc0o0aH | JIBa YeTBOPOCOOHA.

4. TPABUJIA YPEBEBA U TPABEIBA Y CKIIALY CA IIVTAHCKOM JOKYMEHTALIMJOM:

V ckiamy ca wimaHoMm S57. ctaB 5. 3akoHa o maHupamy W usrpaasu (,,Ciyx6enu rmacHuk PCY, 0poj
81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/23) 3a
MPEeIMETHY JIOKAIIH]y BaXku ciefehn MmiIaHCKU OCHOB KOjUM ce Je(UHUIY eJIeMEHTH perylaiyje:

Ilnan renepanne peryinauuje [oxapesan 1 (,,CnyxOenn rmacuuk ['paga [oxxapesua“,6poj 11/2020);

YpOaHuCTHYKOr NMPOjeKTa 3a U3rPaaAly cTaMOeHO-NOCJ0BHOT 00jexkTa, cnpTHocTH 2I1o+11+4+I1c, Ha
rpaljeBuHCcK0j mapuean ¢popmupanoj ox k.m. op. 1537/3, 1537/9, 2173/5, 7835/2 u 7840/10, cee K.O.
Mo:xapeBan, Ha yriay yauna Yene Bacosuha u Kocre A6pamesuha y [lo:xapesuy, (IlorBpaa nznara oz
crpane Onespema 3a ypOaHuzam M rpaljeBuHCKe mocioBe, 0poj: 04-350-145/2026, nana 04.06.2026.
TONINHE).

Jlokanmja mpeametHor objekara, mpema Ilmany renepamHe perymamuje ,JlloxapeBan 1%, Hamasm ce y
rpaheBuHCKOM noapyuHjy rpana Iloxapesua y gemy Omoka 1.15.A (ceBeposamamHu A€0), Ha YDy yiaMLa
Yene BacoBuha u Kocre Abpamesuha. [Ipumemyjy ce mpaBuma rpahema — Komepuujanne yciykHe
JIENIaTHOCTH M3BaH IEHTpalIHe TpajicKe 30He. [IpeTexkHa HaMeHa cy KOMepIHjalHe YCIyXKHE JeNIaTHOCTH, Y
OKBHUPY KOJHX je Y THUIOJIONIKOj KaTerOpU3aIiji Olpe/ieJbeHa HaMeHa MOCIIOBamke, a KOMIIATHOWIHA HaMeHa
je cranoBame. Ilmanupana cnpartaoct je 2[lo+[Ip+4+Ilc (nBa moapyma, mpuzemibe, YETHpPH cClpara u
noBy4yeHu cmpar). [IpojekTom mpenapuenanuje ce oj IeInX KaracTapckux napuena Op. 1537/3, 1537/9,
2173/5, 7835/2 u 7840/10, cre K.O. Iloxaperair, ciajameM Gopmupa jeana rpaljeBuHCKa mapiiesia, 03HaKe
I'TI. HoBodopmupana rpahesuncka naprena (I'T]) je mpubnrkHO TpameszacTor obiauka. YKyIHE TOBPIINHE
1.588 m2, mpeacrasiba yraony rpaheBHHCKY mapueny ca o0e30eheHMM KOJICKMM M HeLIadKUM HPUCTYIIOM



u3 ymuie Kocre AOpamesnha kao u memadkuM mpuctynoMm u3 ynune Yeae Bacoswha, mpema kojuma je
nedUHUCAHA U PETyIalMOHa JTHHHU]a.

VYpOaHUCTHYKUM TPOjEKTOM Cy JNETCPMHCAHH YCIOBH M HAYMH HM3TPaJbe, a YKOIUKO MapaMeTpu HUCY
JIeTepMHUCaHN YPOAHUCTUIKUM TIPOjEKTOM, BaXKe OTINTa MpaBujla U3Tpalikbe y ckiaay ca [lmaHoMm Ha OCHOBY
KoTa je MCTH ycBojeH, ogHocHO [lmanom renepanne perynanuje [loxapesarn 1 (,,Ciyx6enn rimacHuk ['pana

[Moxapesua®, 6poj 11/2020), kao u ycnoBu nManana jaBHUX ojiamhema npudaBbEeHUX 3a NOTpede u3pane
YpOaHUCTHYKOT MPOjEeKTa, Kao U Y POIICIypH H3/1aBambha JIOKAIH]CKUX YCIIOBa.

5. 13BOJ U3 IIJTAHA 'EHEPAJIHE PETYJIAIMJE ,,IIOKAPEBAIL 1¢
OIILITA ITPABUJIA TPABEIBA

[IperexxHa HaMeHa 3eMJBHUINTA Cy KOMEPIMjaJIHE YCIYXKHE JIEIaTHOCTH, Y OKBHPY KOjUX j€ Y THIIOJOIIKO]
KaTeropu3alyju orpe/esbeHa HAMEeHa TT0CI0Bambe, a KOMITATHOMITHA HAMEHA j¢ CTAHOBAE.

IHOCEBHA ITPABUJIA T'PABEIBA

Iloceona mpaBmia rpaljema 3a 30HYy KOMeEPHHjaJdHHMX YCIY:KHHX AeJAaTHOCTH HM3BaH LEHTPaJIHe
rpajcKe 30He

ycnoeu 3a popmuparse cpaljesuncke napyeine
eMHHMMaJTHa MOBpIIKHa napuene je 500 m2;
eMaKcHUMalHa noBpinuHa napuerne je 1.500 m2;

eHajMama MmupuHa ppoHTa maprene je 12 m.

Hajeehu 00360.6enu unoexc 3ayzemocmu (H3)
*50%
e113y3eTHO 55%, 3a 00jeKTe Ha YIIIy.

OBaj MHJIEKC 3ay3€TOCTH payyHa C€ camoO 3a HajMamy J03BOJbEHY TOBPIIMHY TapIielie, a 3a Pa3iuKy ol
CTBapHE BEJIMYMHE Maplielie payyHa ce OCHOBHH UHJIEKC 3ay3ETOCTH.

Hajeeha 00360.beHa sucuna odjexma

¢11,5 m; m3y3erHo, y 6noxosuma 1.13, 1.14.A, , 1.16, 11.9 u 11.10, u y ynunama boxe JumurpujeBuha u
HynaBckoj (mo packpcuuie ca Yaumom Pame Cnoboxe), Hajseha mo3BosbeHa BucHHA objekrta je 14,5 m; y
OnokoBuma 1.15, 1.15.A (ceBepo3anannu neo) u 2.17, Hajseha no3BosbeHa BucruHa objekra je 17,5 m

eopujeHTannoHa cruparnoct je [1+2(+Ilc); usyzerno, y Onoxkopuma 1.13, 1.14.A, 1.16, 11.9 u 11.10, u y
ymuniama boxke JlumurtpujeBnha u JlynaBckoj (o packpcuuiie ca Ymumom Page Crmobome), opujeHTarmona



ciuparHoct je [I+3(+llc); y OmoxoBuma 1.15, 1.15.A (ceBeposamaguu neo) u 2.17, opujeHTanoHa
coparsoct je [1+4(+I1c);

eHa 00jeKTHMa ca paBHUM KPOBOM JI03BOJbCHA je M3Tpajiha MoBy4eHOr cripara. Pacaja MOBYYEHOT crpara
Mopa OWTH TIOBydeHa of rpalyeBHHCKe TMHHU]e, OMHOCHO, yaudHe (acame o0jekTa, HajMame 2 m. Kora BeHIa
MOBYYCHOT CIpara MOXke OUTH HajBHIIIe 3 m BHUIIIA OJ] KOTE BEHI[A yIHYHE dacaje.

nonoxcaj odjekma y 00HOCy Ha pezynayujy
eofpeleH je rpal)eBUHCKUM MTUHMjaMa, y CKJIany ca mpeosnal)yjyhnm nonoxajem nocrojehux srpana;

erpaljeBUHCKM wHcnagu Ha o00jeKTy (epkepd, OalKOHM, HAACTPELIHWIE W CJ.) HE MOTY Mpela3suTh
rpalyeBUHCKY NHHUjY BuIe o7 1,6 m, a lbUXOBa JI0kHa UBHIIA MOpa OUTH HajMamke 4 m U3HAJl TepPeHa;

pacmojara 00jekma 00 60unux Zpanuya napyene*

110 MIPaBUILYy, 00jEKTH ce TIOCTaBJbajy y HU3Y, 000CTpaHo OOYHO y3UAaHH, CEM MPBOT U MOCIEIBLET KOjU CY
y3umanu 138 camo ¢ jemne crpane. Hu3 umHe HajMame TpH 00jeKTa; ®M3y3eTHO, MO3BOJBEHA j€ M3Tpadmha
o0jekata KOju HHUCY OOOCTpaHO y3WJaHHW, YKOJIHMKO je Ha CyceqHOj mapuenu oOjeKaT IoJ 3aIlTHTOM HITU
o0jekar ciparHoctH [1+2 u Behe, koju HUje Ha OOYHO] TPaHULM NapIee;

ey TOM CIIy4ajy, pacTojame 00jeKTa o1 O0UHE IpaHHMIIe TTapIieiie je HajMame Y4 BUCHHE 00jeKTa, Al He Mambe
on 4 m; m3yzerHo 1/6 BucuHe 00jeKkTa, alyd HE Mame O 3 M, YKOIHMKO 00jeKaT HeMa OTBOpPE CTaMOEHHX
npocropuja Ha OouHuM (pacamama (pacTojame ce OJHOCHM M Ha Tpal)eBHHCKE HCIazne, MOIyT epKepa,
OaJikoHa, HAJICTPEIIHMIIA U CJ1.), Y3 YCIIOB MOIITOBAaka PacTojama u3Mehy cycennux odjekara.

pacmojara o0jekma 00 3a0we zpanuye napyene*

eHajMame 1/2 BucuHe objekTa, ain HE Mame o 8 m (pacTojambe ce OfHOCH M Ha rpal)eBUHCKE HCIAjE,
HOIYT epKepa, OanKoHa, HAACTPEIIHUNA U CIL.);

eU3y3eTHO, Kaja je nyOwHa mapuene Mama of 20 m, HajMame pacTojarbe 00jeKTa Of 3aame TpaHulle
napiiesie u3Hocu 1/3 BucuHE 00jeKTa, alli He Mamkbe o1 5 m;

©00jeKTH KOjU ce Hajla3e Ha YDy YJUWIa WIM HW3Jla3e Ha JBE NapasielHe YIUIe HeMajy 3a[by TPaHuIly
napriesne, Beh ce cBe lBUXOBE TPaHUIIC KOje HUCY Ha PETyJalliju TPEeTUpajy Kao OodHe.

3auwimuma cyceoHux odjekama*

ey H3y3eTHMM CJIy4ajeBHMa, Kajga O0jeKTH HHCY o00ocTpaHo y3uianu, MmehycoOHa OouHa yoa/beHOCT
objekara Ha cycemHuM rpal)eBHHCKUM TapiieiaMa je HajMame 1/2 BUCHHE BHUIIEr 00jexTa, u3y3eTHo 1/3
BUCHHE BUILET 00jeKTa, YKOJIMKO 00jeKTH HEMajy OTBOpE CTaMOEHUX NMPOCTOpHja Ha O0UHNM (pacasama UK
MOCTOje OTBOPH MOMONHHUX MPOCTOpHja ca maparneroM BucuHe MUH. 1,8 m. 3a onpelhuBame oBOT pacTojama
Mepo/aBHa je BucHHA OouHe (pacane o0jekTa, OKpeHyTe Ka cyceny. M3yzeTHo, ykonuko nocrojehin o6jekar
Ha CyceqHOj mapienu mMa BUCHHY Behy ox HajBehe 103BOJbEHE OBHM ILTAHOM, Kao pedepeHTHa BHUCHHA
y3uMa ce HajBeha 103BOJbeHA BUCHHA;



eMel)ycoOHa HaclpamHa yIajbeHOCT o0jekara Ha cycemHUM Tpal)eBHHCKHM MapiieliaMa ca 3ajeJHHYKOM
3aJlbOM TPAHUIOM je HajMame | BucHHA Bumier oOjekra. 3a oapehuBame OBOT pacTojama MEpOJaBHA je
BHCHHA 33Jithe¢ (acasie o0jekTa, OKpeHyTe Ka cyceny. M3y3eTHO, yKoauKo moctojelin o0jekar Ha CycemHo]
maprienn uMa BUCHMHY Behy on HajBehe 103BOJhEHE OBHM IUTAHOM, Kao peepeHTHa BHUCHHA y3UMa CE
HajBeha 03BOJbEHA BICHHA;

eHUjC JI03BOJLEHO IMPOjEKTOBAEkEC OTBOpA INIABHUX MPOCTOPHja MpeMa CYCeIHUM O0jeKTHMa, KOju Cy Ha
pacrojamy MameM Off 8 m; U3y3eTHO, JI03BOJBEHHU CY OTBOPHU ca (PUKCHUM HEMPOBHIHUM 3aCTaKJbECHHEM, Ha
pacrojamMMa Koja Bake 3a OTBOpE MOMONHUX MPOCTOPHja; ®HHUje JO3BOJHEHO MPOjEKTOBAKE OTBOPA MpeMa
OOYHHMM TpaHHUI[AMa MapIelic Ha PacTojalby MameM O 4 m; U3y3eTHO, TO3BOJBCHU Cy OTBOPH Ca (PUKCHUM
HENPOBUIHUM 3aCTaKJbCH-EM, Ha PACTOjalbMa KOja BakKe 3a OTBOPE MOMONHUX MPOCTOPHU)a;

©0TBOpY TOMONHUX MPOCTOpHja MOTY OWTH M Ha MameM pacTojamy, alnd He MameM on 4 m on OouHOr
cycenHor o0jekTa, OAHOCHO, 3 m ox OouHe TpaHuIle mapiene. Y TOM CIIydajy Mopajy MMaTH Iaparer

BUCHHE HajMame 180 m 1 MOpajy UMaTH HETpaHCIIAPEHTHY UCIYHY;

©00jeKTH y HU3Yy MOPajy UMaTH UCTy AyOuHY (3aamy (acamy y UCTOj paBHH), HajMamkbe y AYKUHU o 1,5 m
oj1 6OYHE rpaHuIle TapIiene.

Koma npuzemna

®KOTa NPHU3EMJba HE CMe OMTH HIJKA O] HYJITE KOTE;

®113y3€THO, Ha CTPMOM TEpEHY ca MajoM on ynuue HaHwke, 139 kaga ce rpaljeBHHCKa M peryianuoHa
JIMHYja HEe MOKJIaIajy, KoTa Mpu3eMJba MoXke OUTH HHKa Of] HYJITE KOTe, HajBHIIE | m, ajli He HIKa Off KOTe

TepeHa y3 00jeKar;

®KOTa MpPU3EMJba MOXKE OUTH MakCHMMalHO | m M3HAJ HynTe KOTe, m3y3eTHo 1,5 m, kanma ce rpaheBuHCKa
JIMHH]ja MOKJIaIa ca PeryiairuoHoM.

ycnosu 3a 3ejiiene u cl10000He nospuitune
OMHWHUMAJIHU NPOLCHAT 3CJICHUX HEC3ACTPTUX NOBPIIMHA Y ATUPCKTHOM KOHTAKTY Ca TJIOM Ha Iapuciiu 30%;

©00aBe3HO je JIeJI0Be Tapaka KOju e Hajla3e M3BaH HaJA3eMHHUX radapura o0jekara 03€JICHUTH MUHUMAIIHO
50% u3Bohemem cyrcTpara HajMame AebsbruHe 60 cm, Ipu YeMy Te MOBPIIHUHE He yila3e y 0OpadyH 3eJeHUX
HE3aCTPTUX MMOBPIINHA,

eTI0/I3¢MHE Tapake Ha Tpal)eBHHCKOj Mapleind MOTy 3ay3WMard MOBPIIMHY Mamy WM jenHaky 85%
HOBpIIMHE MapIee;

eHa CBakoj rpal)eBHHCKOj MapLesn yMja je mpeadamTa MUpUHE HajMamke 5 m, 00aBe3Ha je camba HajMarmbe
jeIHe APBOPEIHE CaJHUIIE, YKOJIMKO HE MOCTOjU JPBOpPE] y peryianuju japHe caoOpahajHuiie; obaBe3Ha je
caama HajMame jeqHor craliia Jumihapa y 3aameM IBOPHUINTY; e3a ypeheme 3eleHuX H CI000THUX
MOBPIIMHA BaKE MCTA OIIITA ITPABUIIA KA0 32 jaBHE 3eJICHE U CII000IHE MOBPIINHE.

ycnosu 3a uszzpaomwy nomohnux oojexama



eHUje T03BOJhEHA U3rPaha MOMONHUX 00jekara

yenosu 3a ozpaljusame

eorpaja Ha PETYJAIMOHO] JIMHUJU MOXe OWTH BHCOKa HajBume 1,4 m w MoXe OWTH NEeNUMUYHO WIIH
MOTIYHO TpaHCIAPEHTHAa WM , KMBa™ orpaza. YKOJIMKO Orpaja MMa 3UAaHy COKIY, COKJIa HE cMe OUTH
Buma oz 0,5 m;

®113y3ETHO, YKOJMKO ce Tpal)eBHHCKA M peryliallioHa JIMHWja TTOKJIAIajy, 3ugaHa COKJIa MOXe OUTH BHUCHHE
1o 1 m;

e00ouHEe W 3a[a CTpaHe Maplesie MOry ce orpauBaTd XKMBOM OTPajgoM, TPaHCHAPEHTHOM OTPajoM 0
BHCHHE MakcHMaimHO 1,8 m wim KoMOWHAanWjoM 3uJaHe W TPAHCIIAPEHTHE Orpaje ¢ TUM INTO BHCHHA
3UIAHOT Jiena He cMe Aa npehe 0,9 m.

* M3y3eTHO, Mama PacTojama, yCJIOBJbeHa MocTojeinM cTameM M3rpalleHOCTH Ha CyCeAHHM Mapleiiama,
o0ymKoM mapuene ¥ MOp(hoJIOTHjOM TepeHa, MOTY Ce€ YTBPAUTH KO3 U3paly ypOaHUCTUUKOT IPOjeKTa, KOjH
MOpa caJpXKaTH aHaIu3y yTHIAja Ha AUPEKTHO OCYHYame CyCeIHMX Iaplena u o0jekara, y3 carIacHOCT
cycena

VY OoKBHpPY NMPETSIKHUX HAMEHA JIATHX, Y JaJb0j pa3pajyl TUIAHOM JieTalbHEe peryjalnje Wid ypOaHHCTUIKUM
MPOjEeKTOM MOXKE C€ YTBPAWUTH NpOMEHa M MPEUU3HO JehHUHHCAIC IUIAHMPAaHWX HaMeHa, y CKIaay ca
Tabenama ,,KomnaruOuiine HameHe™.

BpcTa 1 HamMeHa o0jekaTa Koju ce MOTY TpaJiTH Ha MOBPIIMHAMA 32 KOMEPIIHjalTHE YCIYy)KHE JEIaTHOCTH —
TProBUHA, MOCJIOBAKkE, YTOCTUTEJFCTBO, TypH3aM, YCIY)KHO 3aHATCTBO W JApYyre HaMeHEe W3 TepLHujapHOr
CeKTOpa — HEMPOW3BOAHE YCIY)KHE JeNaTHOCTH, YKJbydyjyhH YIpaBHO-NIOCIOBHE OOjeKkTe jaBHUX
npenyseha je, usmehy ocranmx, m craHoBame — cTaMOCHE 3rpaje CBUX THIIOBA, Ca jeJAHHM WJIM BUIIE
CTaHOBA WJIU 32 33jeTHHYHO CTAHOBAE.

6. IIOJIOKAJ OBJEKTA I'PAJAIBE 1 IbEI'OBA PET'YJIIINJA:

YBUIOM y noHeTH U BaxkehM IIAHCKH OCHOB YPOAHHCTHUYKH NPOjEKaT 3a U3rpajiiby CTaMOCHO-ITOCIOBHOT
objekra, cupraoctu 2llo+I1+4+1lc, Ha rpaleBunHCKO] mMaprenu dopmupaHoj ox k.. Op. 1537/3, 1537/9,
2173/5, 7835/2 u 7840/10, cee K.O. [loxapesau, Ha yrny ynuua Yene Bacosuha u Kocre AGpamesuha y
IMoxapesiy, morBphen ox crpane Onesbema 3a ypOanuzam u rpaljeBuHCke mocioBe, Opoj: 04-350-
145/2026, nana 04.06.2026. romune), Ha HPEAMETHO] JOKaNUjU je Moryhe je IUIaHUpaTH H3TPaliby
ctamOeHo-TToCIIOBHOT 00jexTa, cupatHocTu 2[lo+IIp+4+Ilc (mBa mompyma, mpu3emibe, YETHPH CIIpara U
MOBYYCHH CIIpar), HA HAYMH JCTEPMHHUCAH MOTBPEHUM IUIAHCKUM OCHOBOM W TPWIOXKEHHM MmejHum
pewmemeM (0.ImaBna cBecka; 1.Ilpojekar apxurektype), ypahlenum ox crpane Hemama Kokepuh I1P PazBoj
mpojekara ,,NA2 Asset Management™, Iloxkapesan, ymn. Mome Ilujane 6p.34 wu3 Iloxkapesma,
(MB:66635368, 111b:113180460), (Op. Texamuke nokymernrtanuje: A-01/01-2026, IToxapesan, jyH 2026.
rogune), [ maBau npojexrant: Cama Tpukuh, qumt.umk.apx. bpoj muuenne: UKC 300 A01563 19.

YpOanucTHYKM NapaMeTpu AaTH NOTBplleHNM ypOaHUCTHYKUM NpojeKToM U UaejHuM pememeM
Ykynna nospwuna zpalesuncke napyene

[lapuena, koja je monmpana y rpaleBunckom monpy4jy I'pana [loxapesia, je ykymre mospmmae 1588,00M2,
n Ouhe QopmupaHa y cKiIagy ca NpPEAJOroM Mapuenanyje MOTBpheHOr ypaOHUCTHYKOT MPOjeKTa, Of



cnenehux karacrapckux mapuena: 1537/3, 1537/9, 2173/5, 7835/2 u 7840/10, ce K.O. IToxapearr.
IInanupana uzzpaoma:

[Ipema xoHTYpH TpaleBHHCKe mapiese W 30HH rpahema, a y ckiamgy ca Ae(UHHUCAHOM XOPHU3OHTAIIHOM U
BHUCHHCKOM peryJianujoM, oapehieHn cy rabapuT W BojdyMeH ciobomHoctojeher obOjekra. IlpojexkToBanu
o0jekar ce cacToju Of JBa IMO/I3eMHA HUBOA (Tapake) IUIAHUPaHa y YETHPH TOIyeTaxe, Ipu3emMiba, 4 cripara
u noByueHor crnpata (2[To+Ip+4+IIc).

Xopuszonmanna pezynayuja oojekma

PerynanuoHna MHHja ycrocTaBbeHa je Y CKIaIy ca BakehrM IUTaHCKUM JIOKYMEHTOM — [11aHOM reHepaiHe
perynanmje ,,IloxxapeBan 1 u To Ha OCHOBY J€TaJbHUX Tadaka KojuMma je AerHICaHa OCOBHHA YIUIle U Ha
OCHOBY JeuHHCcaHUX MonpeuHux npoduna ynuia Yene Bacosuha u Kocre Abpamesuha. YemocrasibameM
perynanyoHe IWHHMjE Yy CKIaly ca MOCTaBkaMa IUIAaHCKOI JOKyMEHTa, JOoUuIo je A0 (GopMupama
KaTacTapckux napuena (k.m. op. 1537/8 u 7840/40, o6e KO IToxapesair), koje Cy IutaHupaHe 3a GopMHUPaE
napiiesa jaBHAX caoOpahajHuX MMOBPIIUHA.

I'paheBuncka napuena o3zxake I'Tl, oOpasoBana je cmajamem K.m. Op. 1537/3, 1537/9, 2173/5, 7835/2 u
7840/10, cee KO Iloxapesaln, Tako Ja HmEHAa yKyIlHA MOBpIIMHA u3Hocu 1.588 m2, ca o00e36eheHnm
MIPUCTYIIOM ca jaBHUX caoOpahajHux moBpmmHa — ynuie Yene Bacosuha u Kocte AbGpaniesuha.

I'paheBuncka nmHWja ompeleHa TUTaHCKMM MOKYMEHTOM je Ha pacTojalby OI 3m OJHOCHO S5Sm of
perynanyoHe JIMHHU]je, a CIIpaTHE eTaxke 00jeKkTa MOTy ce MPEeIyCTUTH Mpeko rpaleBuHCKe nuHUje 3a 1,6 m.
Objekar y npuzemiby ka ynmuiu Yene BacoBuha momupyje rpaheBuHCKy nHMHHUjY T0K ce ka ymuiu Kocte
AOpaieBrha mopiadu y omHOCy Ha rpaljeBuHcky auHHjy. Ca jykHe cTpaHe, mpema k.i. op. 2173/1 KO
[Toxkapesarti, o0jekar je moCTaB/beH Ha Tpal)eBUHCKOj TMHHjH, KOja je AeduHrcana [ImaHom Ha yoasbemy o
5,00 m perynanuoHe JTUHH]E.

O0jekar je Mo3UIMOHUPAH CBOjOM 3allajHOM CTpaHoM Ka K.m. 0p. 7835/3 KO Iloxapesai u JieyioMm Ka K.1I.
op. 7840/1 KO Iloxapesan Ha ynamsemy on 6,66 m — 7,50 m, wro je y ckinany ca [lnanom npeapulheHux
HajMame 1/4 BucuHe 00jexTa, He Mame o 4 m (BucHHA 00jeKkTa kKa 00YHOj cTpaHu u3HocH 18,69 m mTo je y
CKJIajay ca 103BoJbeHuX 18,69/ 4 = 4,67 m).

Ha cycennoj k.m. 0p. 7835/3 KO Iloxkaperan usrpahen je crambenu oOjexar cnparHoctu [1+0 (oOjexar
usrpalen 6e3 o700pema 3a rpaamy) U moMolhinu objexar criparHoctu [1+0 (o0jexar usrpaljen 6e3 omoOpema
3a rpaamy). Ctambenu objekar HUje y (QYHKIUjU U JIomer je OOHHUTeTa. Yaajbemhe TUIaHHPAHOT 00jeKTa Of
nocrojeher objekra je ox 8,09 m.

O0jekar Ha CBOjOj UCTOYHOj CTpaHU HeMa oTBopa. [TomohHu 00ejKaT MO3UITMOHUPAH je Ha TPaHUIIM Mapiiesie
¥ HEMa OTBOpPA Ha UCTOYHO] pacamm.

3aBprHa eTaka (IIOByYEHH CIIpar) je MOBy4YeHa y OMHOCY Ha (hacaiHy paBaH MOCIeNmke eTaxe crpara (4.
crpara) y OHOCY Ha JIMHH]jY Tpafme npuzemiba ka yi. Yene Bacosuha u yn. Kocre AGpamesuha 3a 2,00 m,
onHocHO 32 1,50 m ka ocTaluM rpaHuiiaMa mapiiene.

dacagHe paBaHM Cy y Jelly of eTaxke 1. crpara a0 eTtaxke 4. clipara, MCIYIITEHE Yy OJHOCY Ha JIHHH]Y
rpagme npuzeMiba, hopMupajyhn mpemymreHe tajacacte KyOyce y OIHOCY Ha IVIaBHH (acaJHU KOPITyC.
I'paheBucHKM Hcnaan — NPENyCcTH Ha 00jeKTy y OofHOCY Ha rpal)eBHHCKY/perynanioHy JUHHjY Ka yi1. Yene
Bacogruha cy 0,56 m, ok cy ka yn. Kocre AGpamiesuha npenyiteHe y OMHOCY Ha rpal)eBHHCKY JIMHU]JY O
0,46 m (rpaheBuHCKH Hcnaau Ha 00jeKTy (epkepH, OaJKOHU, HAACTPEIIHHUIE U CJI.) HE MOTY Ipeja3suTH
rpaheBuHcKy nuHHjy Bumre ox 1,6 m). Ha mpenBubene umcmycrte IiaHmpa ce MOHTaXa JEKOPaTHBHHIX
eNeMeHaTa/ KapJumbepa, Kako Ou ce o0jekar JomaTHO o3eneHHo. VICmycTH Cy MIaHWpaHd Ha BHCHHU Of
MuHuMaHO 4,91 m ox Tepena.



Huegenayuja

Hugenamono pemieme aeUHUCAHO je HHUBeNeTaMa caoOpahajHUX MOBPIIMHA, OJHOCHO KOTama TepeHa.
Husenauuja Tepena y 30HH Jokanmje oapehena je y ognocy Ha koty ynuue Yene Bacosuha. Husenanuja
o0jeKxTa, MHTEpHUX KOMYHHKaIWja U cIoOOJHUX TOBpIIMHA Npuiarolena je mocrojehem tepeny. Onpehena
HyJITa KoTa (mpema perynanuju ca ynunoM Yene Bacosuha) je 79,20 muB. 3a penaruBHy oty +0,00 m je
ycBojeHa nocrojeha ancomytHa kora 79,60 MHB, IITO je YjeIHO M KOTa TOTOBOT MO/ IPH3EMJba YIa3HOT
nena o0jekra. 3aBpillHa KOTa IMOI0Ba YHYTap MPOjeKTOBAHUX CTAHOBA CE€ HE3HATHO PA3JIUKYje y OJHOCY KOTE
BETPOOPAHCKOT Jielia, 3ajeIHNYKOr XOJHWKA M TOJIeCTa CTeleHuInTa (300r mporucane Ae0JbHHE TepMO-
3ByYHE M30JIallHje M0J0Ba CTAMOSHUX jEANHUIIA).

Bucuncka pezynayuja

Bucuncka perynanuja onpelheHa je MakCUMaaTHOM Je()UHUCaHOM BUCHHOM OOjekTa U crparHoiihy o0jekTa.
Bucuna Benna mpojexktoBaHor objekra ka yi. Ueme Bacosuha m3nocm 17,50 m, oJHOCHO BeHall je Ha
+17,30/96,90 muB. Pactojame HacmpaMHUX rpal)eBUHCKMX JMHHja y A€y MpeaIMEeTHE JOKalhje W3HOCH
muHuManHo 21,84 m. Bucuna moByueHor cmpara u3Hocd 2,81 m, ma je KoTa BeHIa KpoBa 0OO0jeKTa
+20,30/99,90 muB. Cneme o6jekra je Ha Bucunu of 23,37 m/102,97 mHB.

Cmenen 3ayzemocmu

[Ipema mpaBunmMa rpajme 3a U3rpaamy objexara y Omoky 1.15.A (ceBeposamagHu 1€0), MaKCHMATHO
JI03BOJbEHA HaJ3eMHa 3ay3eTocT je 50%, u3y3eTHo 55% 3a o0jexte Ha yIily, 0Baj HHACKC 3ay3€TOCTH pauyHa
ce caMo 3a HajMamy J03BOJbEHY MOBPIIUHY Maplielie, a 3a pa3jiiKy A0 CTBapHE BEJIMYUHE Mapleie padyyHa
ce OCHOBHH MHJCKC 3ay3eTocTd. HoBompojekToBaHu cTaMmOeHO-TIOCTIOBHHU o0jekar Bpiu 3ay3ehe om 55% mo
500 m2 (275 m2), 50% - 1.088 m2 (544 m2) = 819 m2. 30Ha rpaame NOA3EMHE €TaXe je y OKBUPY T'paHHIa
rpaheBuHCKe Tapuene u rpaljeBuHCKuX nuHHUja neduHucaHux [lmanom. OcTBapeHa 3ay3eTOCT MOJ3EMHE
eTaxe -2 uzHocu 66%.

Ypeherwe cnoboonux u 3enenux nospuiuna

[Ipormcann MUHWMAHU TIPOIIEHAT 3€JICHMUX MOBPIIMHA 32 TMPEAMETHY 30HY M HameHy oOjekrta je 30% on
YKYITHE MOBPIIMHE Y IUPEKTHOM KOHTAKTy ca TIoM - 476,40 m2. [IpojekTHuM pememeM peanuszoBahe ce
477 m2 o3enemeHux moBpmMHa mTO wH3HOCH 30% ykynHe mnoBpmuHe. O3elemeHe MOBPIINHE
HCIPOjEKTOBAHE CYy y BHAY CIIOOOIHUX 03€ICHEHUX MOBpIIKHA (Y KOHTAKTy ca TIoM). YpeheHe ciao0oaHe u
3elieHe TOBPIIMHE TUTAHUPaHe Cy AYX jy)XKHE, 3allajHe U JeJIOM CeBepHe cTpane mapiene. [lmanupano je
03eNeHhaBake U CaamboM ApBOpeaHuX caguuua juimhapa. CaoOpahajHe moBpIIMHE, KOJICKE W IEIIAyKe,
3aCTUPY C€ CaBPEMEHHM Marepujaiuma (M3JIMBamkeM OCTOHCKHX II0Ya, ac(hanTHUX M CII. TOJJIOra) paju
JIAKIIeT IPUCTYIIa TIO36MHUM WHCTajanyjamMa u 6e30eHIM 32 KOpHIIeHhe Y CBUM BPEMEHCKUM YCIIOBHMA.

Ilpocmop 3a nocmas.bare CAHUMAPHUX ROCYOA 30 KOMYHATHU OMNAO

[Ipocrop 3a mocTaBibake CAHUTAPHUX MTOCY/IA 32 KOMYHAITHU OTIIA]| IpeiBUl)eH je y BUIY Mambe OETOHUpaHe
noBpinHe. HeomxomHo je na HaBeieHa MOBpIIMHA Oylde W3BEACHA Kao IVIaTKa HOCHBAa MOAJOra ca
oaroBapajyhomM 3aBpIiiHOM 00pajioM U 'y HUBOY ¢a HHTEpHOM caoOpahajHHIIOM.

Ozpahusarwe

OrpalhuBame ABOPUILHOT JIeNa napuese je npeaBuleHo IMyHOM OrpajoM IipeMa cyceguma 1o Bucune 90+50
cm, Koja rpaTu MOp¢oIorujy TepeHa HEMOCPEAHO Y3 TPAHHILy ca CYCEeIOM.

Ilpucmyn u napkuparse

[Ipuctymame ynmazuMa y MOCIOBHE IpocTope je ca ynuie Yeme BacoBuha mpeko mpuCTyITHE MOBpIINHE.
[Ipuctyn crambeHoMm ey W eTaxkama moapyma je u3 ynuie Kocre AOpamesuha. MHTErpricanuM KOJICKO



MeNIayKiM TprIa30M Mapiend oMoryhaBa ce MpUCTYI MapKUpamky Ha TapleNd U Y TOAPYMCKHAM eTa)kama.
[Ipuctynm moA3eMHUM eTakaMa — Tapaku 00jeKTa BpIIK Ce MPEeKO KOCe OTBOPEHE KOJICKE pamIie Harmba
12%, opujeHTHCaHE MIpeMa MCTOYHO] CTpaHu mapuesne. Y rapakd 00jeKkTa, IPUCTYIN MapKUHT MeCTUMa je
peryjaucaH KOJCKAM pamMiiaMa MakcuMaiaHor HaruOa 15%. IlpojexkToBaH je M HPUCTYH CTaMOCHOM ey
o0jekTa 3a ocobe ca moceOHNM moTpedama y3 momMoh creneHumHe TudT miardopme.

[Torpeban Opoj mapkuHr MecTa 3a cTaMOEHO-IIOCIOBHM oOjekar, 62 MapKUHI MECTa, je y MOTIYHOCTH
peanu3oBaH y OKBUpY rpaljeBUHCKe mapiielie. 3a cBaky ctaMOeHy jenuHuIly 00e30eljeHo je 1o jeaHo MecTo,
JIOK je moclioBamy 00e30eheHo 8 mapkuHT MecTa. Y OKBHPY IMOA3EMHE €TaXe OpraHNu30BaHo je 57 (memeceT
U celaM) MapKuUHT MecTa. YeTHpH NMapKuHT MecTa AMMEH3HMOHHCAHa Cy 3a JIMNA ca MoceOHMM noTpebama.
Ha mapuenu je opranuzoBaHo 5 (1eT) napkuHr mecta. Y3umajyhu y o03up na je npensuheHo ykymHo 54
cTaMOeHUX jeIMHMIIe U 2 MOCIOBHA pocTopa nospimuHa 309,85 m2 u 333,02 m2, ykynaH miaHupaHu Opoj
MapKUHT MECTa U3HOCH 62.

Henoxpemna Kynmyphna 0obpa

[Ipema eBuAeHIMjH HETOKPETHHX KyATypHHX noOapa y Ilmany renepanne perynauuje Ha NpeIMETHO]
JIOKalMjHu Koja je JeTUMHYHO H3rpaljeHa BUILENOPOIUYHUM OOjeKTHMa y CKIaJy ca paHHje MOTBpheHHM
YpbanuctiukuM TpojektoM, Mehy TmocrojehinM WHIUBHIyadHUM OOjeKTHMa HE IOCTOjeé OHH KOjH
IpeAcTaBjbajy 3alITHNEHE WIM EBUACHTHpPAaHE HENOKPEeTHOCTH. llpema ommruMm npaBWiIMMa 3allTHTE
HEMOKPETHUX KyATYpHUX Io0apa, ako ce y TOKYy M3Bolema paloBa Haul)e Ha apXeoJIOIIKa HANa3UIITa HIIH
apxeoJIolIKe MpeaMeTe, u3Bohad pajgoBa je IyXkaH Ja OAMax IPEeKUHE pajoBe U 00aBECTU HAIEKHY
CiIy>k0y 3aIlITUTE CIIOMEHUKA KYITYpE.

IlIpupoona ooopa

VY Ilnany reHepanHe perynanyje HHje pa3MaTpaHo NHUTalkE 3allTUTE MPUPOXHHUX xobapa. Y oOyxsary
[Inana, a THMe 1 Ha IPEAMETHO] JIOKAMjH He MOCToje 3alTHheHa nin eBUAeHTUPaHa IPUPoaHa 100pa.

7. YCJIOBHU NUMAJIALIA JABHUX OBJIAIIIREIbA:

Onespeme 3a ypbanuszam u rpahjeBuHcke mocioBe [paacke ympase rpamga I[loxapesna, nocrymajyhu mo
CITy>kO0€HOj Ty»KHOCTH, Ha OCHOBY WiaHa 54. 3akoHa 0 TaHupamy U u3rpanmu (,,Ciyxoenn rmacauk PC*,
op. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,
52/21, 62/23 u 91/25), unana 9. Ypenbe o nokamujckuM ycinoBuma (,,Ciryxbenu rmacHuk PC” 6poj 87/2023)
n wrana 11. [lpaBumHWKa 0 MOCTYNKy crHpoBoema O0jenumeHe MPOoIenype EIeKTPOHCKUM IyTeM
(,,Cimyx0enu rmacauk PC*, 6poj 96/2023), npubasuio je cienehe yciose, Koju MpeCTaBbajy CaCTaBHU JIC0
JIOKAITHjCKHUX YCIIOBA:

- YciaoBu 3a mpojeKkToBame M NpHKbYYere, Opoj: 20700-D.11.02-258851-UPP-26 on 24.06.2026.
TOIUHEe, W3[aTH Of cTpaHe ,,Enekrpomuctpudynuje Cpbuje” m.0.0. ca cemumtem y beorpaay y ymuim
MacapukoBa 6poj 1-3, Orpanak Enekrpomuctpudynuja Iloxapesan, ca cemuinrtem y [lokapesiy, yiI.
Josana Illep6anoBuha 6poj 17;

- TexHUYKH YCJI0BH 32 MPOjeKTOBamb€ U MPUKIbYYere, Opoj: 2547/2 ox 16.06.2026. ronuHe, U3aaT Of
ctpane JII ,,Tommuduxanuja“ [loxxapesan, ca cequmreM y Iloxxapesiy, Tpr Pagomupa Byjosuha 6p.2;

- Texnuuku yciaoBu, Opoj: 270121/3-2026 oxm 15.06.2026. roamne, uzaatu on crpane [Ipemyseha 3a
TeTIeKOMYHUKaIMje a. 1. ,,l enekom Cpouja* ca cemumreM y beorpany, yi. Takoscka 6p.2;

- YcioBH 3a U3paay TeXHUUYKe JOKYMEHTaluje U ofo0perme ca ycjaoBUMa 3a u3Boleme paaoBa, 0poj.
OIT 623/26 (PH:1001/26) om 25.06.2026. romune, muznaru on crpane JII ,,CPBMJATAC* Hosu Can,



ByneBap ocnobohema 6p.69;

- Texuuuku ycaoBu, 6poj: 01-3461/1 ox 22.06.2026. ronune, u3naru ox crpane JKII ,,Komynanue ciryxoe
ca cenumureM y [loxkapesny, yia. Jyr Bornanosoj 6p.22;

- TexHuuku yciaoBu, 6p. 03-4791/2 ox 19.06.2026. roaune, usgatu ox crpane JKII ,,Bomoson u
kaHanm3anuja’ [loxapesar , yi. More [lujage 6p.4 y [loxapesiry,;

- YcioBu y moriieny Mepa 3amrTure oA moxkapa, 07.25.1 6poj 217-3-737/26-3 on 19.06.2026. roaune,
u3nat on crpane Opceka 3a MpeBeHTUBHY 3amTuTy Onesbema 3a BaHapenHe cutyauuje y IloxapeBmy —
CexTopa 3a BaHIpeIHEe CUTyalje MuHuCTapCTBa YHYTPAITHUX MMOCIOBa, Y KOjuMa ce KoHcTaryje cienche:

,,Y BE3W HM3/1aBakba OBUX yCJOBa oOaBemTaBaMo Bac fa oBaj opraH HEMA moceOHUX ycnoBa y moriiemy
Mepa 3allITUTE O MoXapa, Kao M ja je y (a3 NpojeKToBamba M M3rPaimbe MPeIMETHOT 00jeKTa ca CBUM
npunanajyhuM mHCTananujaMma, onpeMoM M ypehajuma moTpeOHO MPUMEHUTH Mepe 3alliTUTe Of HoKapa
yTBpheHe BaxkehuM 3aKOHMMA, TEXHUYKUM MPOMHCHMA, CTaHAApANMAa U IPYTUM aKTHMa KojuMa je ypehena
0071aCT 3aIITHTE OJT TTOXKapa.

W3natu ycrnoBu M3 JieNa 3alITUTE O MoXapa Cy CAcTaBHH JICO JIOKAIM]jCKHX YCIOBA Ha OCHOBY KOjUX C€
u3Jaje pelemke 0 rpal)eBUHCKO] J03BONIU, KOje je MOTPEOHO JOCTAaBUTH OBOM OPraHy y CKJIAIy Ca YIaHOM
138. 3axoHa 0 MIaHUpakby U U3TPAIHU.

CxomHo winany 123. 3akoHa o MaHWpamy M W3TPajmH, a y CKIamy ca oxapendama llpaBuimHuKa o
nocTtymnamy cnpoBohema o0jenumene npoueaype enekTponckum myrteM (,,Ci. mmacauk PCY, 6p. 68/19) n
yyianoBuMa 33 u 34. 3akoHa o 3amrtuti ox noxapa ("Ci.rmacauk PC", 6p. 111/2009, 20/2015, 87/2018 u
87/2018 - np. 3akoHHU), OTPEOHO je Mpe OTIOYHEbaa MOCTYIIKA 3a YTBphUBame MoJ00HOCTH 00jeKTa 3a
ynotpeOy IOCTaBUTH Ha CarTaCHOCT MpOjeKTe 3a u3Boheme 00jekTa, Yuju je cacTaBHH €0 W |aBHH
IpojeKar 3alTHTe OJl IoXapa.

- Texnuuku ycjioBu, 6poj: 2502 ox 17.06.2026. ronune, uzgaru on crpane JKII ,IloxapeBan myTt™ ca
cequmreM y [loxapesiry, yi. Ap Boje Jdynuha 6p.28;

- Muuubeme 0 MoTpedu MpoueHe yTUnaja Ha sKUBOTHY cpeauHy, Opoj 12-501-127/2026 ox 26.06.2026.
ronuHe, u3naro ox crpane Onesbema 3a JIOKAIHA €KOHOMCKH Pa3Boj, MOJHOIPHUBPENY H 3aIITHTY JKUBOTHE
cpenune ['pancke ynpase [pana [Toxkapesia, y kome ce koHcTatyje cieache:

,» YBUJIOM y JIOCTaBJbEHY JOKYMEHTAIH]y HHBECTUTOPA, Y KOjOj Cy JlaTe TEXHUYKE KapaKTepUCTHKE MPOjeKTa,
MOXKE C€ 3aKJbYYUTH JIa MICTH HUje Y KPUTEPHjyMY 3a OIITydMBamke O MOTpeOr IMpOoIleHe YTHIIaja IPojeKTa Ha
JKUBOTHY cpenuny. [lomeHyTH mpojexar Huje nponucad Ypeadom o yrBphusamy Jlucrte mpojekara 3a Koje je
o0aBe3Ha mpolieHa yTunaja u Jlucte mpojekara 3a Koje ce MOXKE 3aXTeBaTH IMPOIeHa YTHIIaja HA KUBOTHY
cpenuny (,,Ciyx6enu racauk PC, 6p. 114/08).

HuBecTuTOp je AyxKaH Ja ce y cBeMy NPUAP:KABA TEXHHYKHMX YCJI0BA H3JATHX O] CTPaHe MMaJala
jaBHUX oBaamhema.

HNuBecTuTOp, MpojekTaHT W HM3Bohau pagoBa cy AyXKHHM Ja ce y CBeMy MNpPHApPKaBajy ycjaoBa H
CamIacHOCTH JaTHX O cTPaHe jaBpHUX npenay3eha, oprana u opraHmsanuja, Kao U 3aK0Ha, PONUca U
TeXHHYKHUX HOPMATHBA KOjU ce NPUMeYjy 3a OBY BPCTY paaoBa.

8. MEPE EHEPTETCKE E®GUKACHOCTU:

Eneprercka edukacHOCT IUIaHUpaHOT 00jekTa 00e30eheHa je o0inMKoM M KoMmmakTHoIhy ((pakTop 00nMKa)
Kao W OpHjeHTalHjoM y CKIaay ca MpocTopHUM MoryhHoctmMa maprene. [IpunmukoM mpojexToBama



MpUMeUBaTH yciose nedunncane [Ipapmmankom o eHeprerckoj edukacHoctr 3rpana (Ci. rmacauk PC op.
61/11) n llpaBUIHMKOM O YyCJIOBMMa, CAIpKMHM M HAuUMHY H3[aBama cepTu(uKara O EHEPreTCKUM
cBojctBuMa 3rpaaa (Cin. mmacauk PC 6p.69/12). YV mmmy obe3behema epukacHor kopuihema eHepruje u
yTBphHBama HMCIYHEHOCTH YyCJIOBa €HEpPreTcKe e(HUKAacCHOCTH 3rpaja, HeolxoiHa je m3pama EmabGopara
eHepreTcke eUKacHOCTH y ckiany ca lIpaBunHnKOM 0 eHepreTckoj edukacHoctu 3rpana (,,Ci. mmacHHK
PC” 6p.61/11).

9. IVIAH YIIPABJBAIBA OTIIAIOM:

VY ckiany ca wranoMm 55. ctaB 1. Tauka 5) 3akoHa O TuIaHWpamy U u3rpaamu (,,Ciayxoenn racHuk PC,
opoj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u
62/2023), 1oKaNUjCKH YCIOBH CapiKe U AYTe YCIOBE y CKIAAY ca MOCCOHUM 3aKOHOM.

VY ckiany ca wiaHoMm 152. craB 8. Tauke 3B) u 31) 3aKOHA O IUIAHUPAKY U M3TpambH (,,CiTyKOSHH TIacHUK
PC*, 6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021,
62/2023 u 91/25) kojum je npeaBuleHo Aa OATOBOPHH M3BOhad pagoBa je Ay>KaH Jla yIpaBiba rpa)eBUHCKUM
OTIAaJI0OM HACTAJIUM TOKOM Tpaljerba Ha TpaJviIMIITY carjlacCHO MpoIrcuMa KojuMa ce ypelyje ynpasibame
OTIAJIOM ¥ KOPUCTHU W/HMIH CKIIaUIITH Ipal)eBUCHKH OTIHAJl HACTA0 TOKOM rpaljera Ha rpaJiiIiIlITy CariiaHo
MpOMUCHMa KojuMa ce ypehyje ympaBibame OTmagoM. Y CKiamy ca wiaHom 58a craB 3. 3akoHa o
ynpassbawy otnagom (,,Ciyxx6enn macauk PC“ 6poj 39/2009, 88/2010, 14/2016, 95/2018 u 35/2023)
3a0parmbCHO je HEKOHTPOIUCAHO OIaramke OTMaaa of rpaljema u pylemna.

Ha ocHoBy HaBejieHOT M y CKJIajy ca 4iaHoM 6. YpenOe o HauMHy U TOCTYIKY YIpaBJbarkba OTHAIOM O
rpahema u pymema (,,Cayx0eru rmacauk PC* 6poj 93/2023 u 94/2023) 3a utanupane pagose, [Iponssohau
ornaza ox rpahema U pylema AyKaH je J1a CauuHH IUIaH yIpaBibamka OTNaZoM Of rpalema u pyuema (y
najbeM Tekcry: IlmaH ynpaBibama OTHANoOM), NMpuOaBu cariacHOCT Ha [lnaH ymnpamibama OTHAIOM U
opraHusyje \bEeroBo CIpoBoheme, ako ce paJoBH U3BOJIE HA 00jeKTy Koju je kareropuje b, B u I.

V ckiany ca HaBeIEGHUM, HHBECTUTOP je Ty)KaH Jla MPHINKOM JJOCTaBJbarba 3aXTeBa 3a N3/1aBabe PEIIcHha O
rpal)eBUHCKO] J03BOJHM, MOCEOHO] A03BOJIM 3a M3BOhEHE MPUIPEMHHUX PajoBa, NPUBPEMEHO) J03BOIHM U
JI03BOJIM 3a U3BOlEmE PasoBa JOCTAaBU PELICHE O CarIaCHOCTU Ha IInaH ynpaBibamba OTIAI0M.

3a oOjekre 3a Koje rpal)eBUHCKY 03BOJIy H3/aje HAIUICKHU OpraH jeIUHHIIC JIOKAJIHE CaMOyIpage,
carmacHOCT Ha IlmaH ympaBsbama OTIAJIOM Jlaje OpraH jeAWHHIC JIOKAIHE CaMOyIpaBe HaUIeKaH 3a
3aIITUTY )KUBOTHE CPEIMHE.

10. KATACTAPCKE ITIO/VIOT'E:

Karacrapcke momiore cy mpuOaBibeHE MO CIIy’)KOSHOj Ty)KHOCTH Ha OCHOBY WiaHa 4iaHa 7. Ypemde o
nokanujckuM ycinoBuma (,,Ciyx6enn rmacauk PC” 6poj 87/2023) u unana 9. IlpaBunHuka 0 mMocCTynky
crpoBolema 00jeumbeHe IPOoIeIype eIeKTPOHCKUM TyTeM (,,Ciyx0enu rmacHuk PC*, 6poj 96/2023):

- Konuja karactapkor miaHa, 6poj: 952-04-030-12730/2026 ox 12.06.2026. ronuHe, u3aara oj CTpaHe
PI'3 — Ciryx0e 3a katactap HenokpetHocTH [loxkapeBair;

- Konmja karacrapckor mjiaHa BoaoBa, 0poj: 956-304-17210/2026 ox 11.06.2026. rogune, mu3mar of
ctpane PI'3 — Cekropa 3a karacrap HenokperHoct — OJiesberba 3a katactap BogoBa Kparyjesai.

11. JOKYMEHTAIINJA:



Onespemy 3a ypbannzam u rpalheBuHcke mocioBe |paacke ympase I'paga [loxapesiia momHeT je 3axTes,
6poj: ROP-PZR-18549-LOC-1/2026 , 3aBoguu 0poj: 04-350-402/2026 ox 09.06.2026. ronuHe, 3a U3IaBame
JIOKaIMjCKUX YCJIoBa Of cTpaHe MHBecTuTOopa lopana Jlazuha u3 Iloxapesua, ya. Kocte AOpamesuha
op.101, ,, TITAN CONSTRUCION* m.0.0. Iloxkapemam, yn. 3emenropcka Op.7 wu3 Iloxapesma,
(Mb:22149342, 111b:115377985), xoje mo myHomohjy 3actyna Hemama Koxepuh IIP Pa3Boj mpojekara
,»NA2 Asset Management“ IloxkapeBan, yn. Mome I[lujage 6p.34 w3 Iloxapesna, (Mb:66635368,
[MNB:113180460), 1 y3 NOAHETH 3aXTEB je NOCTABJBEHO je cienehe:

- Unejno pememe, (0.ImaBaa cBecka; 1.IIpojekar apxurekrype), ypahernum ox crpane Hemama Kokepuh
I1P Pa3Boj mpojekara ,,NA2 Asset Management®, [loxkapesarn, yn. Mome [lujage 6p.34 u3 Iloxkapesia,
(MB:66635368, [11Mb:113180460), (0p. Texunuke nokymenranuje: A-01/01-2026, Iloxapesan, jyn 2026.
rogune), [maBau npojexkranT: Cama Tpukuh, qumi.umk.apx. bpoj munenne: UKC 300 A01563 19.

- IorBpaa, uznara ox crpane Onesbema 3a ypbanmzam u rpaheBuHcke nociose [pajgcke ynpase [pana
Ioxapesma 6poj: 04-350-145/2026, nana 04.06.2026. ronune;

- Karacrapcko Tonmorpadgeku mian k.. op. 1537/3, 7835/2, neo xm. 6p. 1537/9, 2173/5, 7840/10, cBe
K.O. loxapesau, uzpahen o ox crpane ['eonercke pagme ,,EJINT u3 [oxapesua ox 30.11.2025. roaune;

- [lynomohje 3a 3acTyname;

- loka3 o yniiaTu HaKkHajle 3a JIOKAJHY M peny0JM4YKy aAMUHUCTPATUBHY Takcy U HakHaje 3a [IEOIL

HAIIOMEHA:

Jlokanmjcku yCIIOBH HUCY OCHOB 32 OTIOUHIbaE PaJoBa Ha H3TPpajby 00jeKkTa, Beh je JOKyMEHT Ha OCHOBY
Kora ce u3palyje morpebHa TeXHUYKA JOKyMEHTAIMja — MpojeKaT 3a rpal)eBHHCKY JT03BOITY, Ha OCHOBY KOTa
ce u3naje rpaljeBUHCKA JT03BOJIA, CXOMHO wiaHy 135. 3akoHa o miaHupamy W U3rpaamu u [IpaBuiHHKA O
CaIp’KWHK, HAYMHY M TOCTYIKY H3pajie M HauWHY BpIIEHa KOHTPOJIE TEXHHYKE JOKYMEHTAaIHje MpeMa
KJIacH 1 HaMeHH oOjekara (,,Cinyx0enu racauk PC*, 6p.73/2019).

V3 3axTeB 3a U3naBame rpal)eBUHCKE 103BOJIE MHBECTHUTOD je Ay’KaH Ja TPHIOKH:
- Tpojekar 3a rpal)eBUHCKY J03BOJY, M3paljeH y CKialy ca NMpaBUIHUKOM KOjUM ce ypehyje caapikuHa
TEeXHUYKE [OKyMEHTallMje; - W3BOA M3 MpojekTa 3a rpaheBUHCKy 103Boily, u3paheH y ckiagy ca

MPaBUITHUKOM KOjUM ce ypelyje canpkiHa TeXHUYKE JTIOKYMEHTAIH]e;

- ZoKa3 0 ofroBapajyhem mpaBy cBOjuHE Ha 3eMJBHINTY HIIM O0jeKTY Y CMHCIY 3aKOHa, OCHM aKoO je TO
NpaBO YIHCAHO Y jaBHO] KEM3M WM j€ YCIIOCTaB/bEHO 3aKOHOM, OTHOCHO aKo je 3aKOHOM HPOIMCAHO Jia Ce
Taj J0Ka3 HE JI0CTaBJba;

- CamIacHOCT CyBJACHHMKA, OBEpEHA Yy CKJIAJy ca 3aKOHOM, aKO C€ Tpajd WIM H3BOAE DaJOBH Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBHUINTY WM 00jeKTy KOjH je y CYyBIACHHIITBY BHUIIIE JIUIIA;

- JI0Ka3 O yIIaTyh aJIMAHUCTPaTHBHE TaKCe 3a MOAHOIICHE 3aXTeBa M JIOHOIICHE pellekha 0 rpal)eBUHCKO]
JTO3BOJIM U HaKHAaje 3a LlenTpanHy eBujeHIU]yY;

- IpyTe JI0Ka3e yTBpheHe JIOKAIM]CKUM YCIIOBUMA.

Obage3a OATOBOPHOT TIPOjeKTaHTa je Ja MpojeKar 3a rpal)eBUHCKY 103BOIy Mopa OuTHu ypaljeH y ckiamy ca
npasuiuMa rpal)emba 1 CBUM OCTAIMM yCIIOBHMA CaAPKaHUM Yy JIOKAIMjCKAM yCIIOBHMA.



Jlokarujcku ycnoBu Baxe 2 TOAWHE O] IaHa M3/1aBamka MK JI0 NCTeKa Bakema rpal)eBUHCKe T03BOJIE H3/1aTe
y CKJIaJy ca THM yCIIOBHMA.

ITIOYKA O ITPABHOM JIEKY:

Ha m3mare nmokammjcke ycioBe IMOTHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXKe w3jaBUTH INpuroBop [pamckom Behy I'pama
[oxapeBua, y poky on 3 AaHa oJ] 1aHa BUXOBOT JIOCTaBJbamkba, MPEeKo oBor Onelbema.

Jlokanmjcke ycjioBe 10CTABHTH:

e [lomHOCHOIlY 3aXTeBa U
e Apxusu I'pancke ynpase I'pana [Toxapesna

CaBeTHUK Iled Oncexa

Bpankuna Ilepuh, a.u.a. WBan Manojnosuh, a.u.a.

Haveanuk Opebema

Bojucnas [lajuh, n.u.a.



