Penybonnka Cpouja

I'PAJICKA YIIPABA

I'PAJIA TOKAPEBIIA

Onesbeme 32 ypoaHu3aM U
rpaheBnHCKe mocaoBe

Bbpoj: ROP-PZR-41923-LOC-1/2025
bpoj: 04-350-832/2025

Jartym: 22.1.2026. ronune
HoxapeBan

Onereme 3a ypObanusam u rpaleBuncke nocuose ['pancke ynpase I'pana IToxapesia, moctynajyhu no 3axresy Pagocnasa Ilaynsesuha u3s
Bepamwa, ya. MapmaJja Turta 60, xoju je mo mynomohjy noauer ox crpane Asexcanape Koxkepuh u3 ,,NA2 studio“ u3 Ilo:kapeBua,
yi1. Mome ITujane 6p. 34., 3a u3naBame JOKAIM]CKUX yCJIOBa 3a M3rPaamy cTaMOeHor o0jekTa, Ha K.11.Oop. 2098 u 2099, o6e K.O. Bepame,
y bepamy yn. Bempka Jlyromesuha 66, Ha ocHOBY uwiaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa o mIaHupamy U m3rpanmi (,Ciryx6eHn macHuK Permybnnke
Cpbuje”, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 wu 91/2025), 4n. 2. Ypende o noxauujckum ycinosuma (,,Ci.rmacauk PCY, Op.
87/2023), un. 11. u 12. [IpaBuiHNKa O MOCTYIKY CIPOBOhema 00jeAUb-EHE MpoLeaype eNeKTPOHCKUM ImyTeM (,,Ciyx6enn rmacHuk PC,
6poj 96/2023) u Ilpocropuor miana ['paga [Noxapesua. (,,Ciny:x0enu rmacauk ['paga [Moxapesma®, op. 10/2012) usnaje:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napuenay 6poj 2098 u 2099, o6e K.O. bepame, y Bepamy ya. Besbka Jlyromesuha 60, ykynne noppumune
1560,00m?, 3a u3rpaamy crambeHor odjexkra, cmparHoctu I1+0 (mpusemibe), (kateropuje A, kiaacupukanuone ozHaxe 111011),
ykynne BPT'II o6jexTa 367,50m?, ykynHe 6pyTo mopuiune ogjekra 399,40m* u Hero nospmune 334,92m?

MNOCTOJERE CTAIE:

Karacrapcka maprena 6p. 2098 u 2099, o6e K.O. bepame, y Bepamy, npaBuiaHor mpaBoyraoHor ooiuka, ykymnae nospmuae 1451,00m?, ca
JyXHe cTpaHe OCTBapyje HpHCTYI jaBHOj caoOpahajHoj nmospiuuu — yi. Besbka Jlyromesuha. [IpeamerHe napriene ucIymaBajy ycioB 3a
rpaljeBUHCKY HapIeIy.

Ha ocHOBY npuioxeHOr KaracTapcko-Tornorpad)CKor IjiaHa Ha IpeJMeTHO]j apLelid eBUACHTHPAH je jenaH usrpahen odjekar.

Hsrpaama ce Moke NJIAHMPATH M HA BHILIE KATaCTAPCKHUX NapieJa, y3 00aBe3y HHBECTUTOPA /1a NIPe M31aBamba yNnoTpedHe
J03B0J1e U3BPILM cNajame TUX Naplea y CKJIagy ca 3aKOHOM 0 INIAHHPamby M U3TrPailbi

HU3BO/J U3 IINIAHCKOI' JOKYMEHTA:

IIpenmerHa nokanuja, KOjy YMHHM Karactapcka mapieina Op. 2098 u 2099, obe K.O. bepame, y bepamy, Hanasu ce y 30HH
MEILIOBUTOI CTaHOBakba y OKBUpY IpaljeBuHCKOr noapy4ja oapehenor IIpocropuum mianom I'pana [loxapesua.

YPBAHUCTHUYKHU U PETI'YTAHUOHU NAPAMETPU:

3a mpeAMETHY JIOKauHjy Bake ypOAaHMCTHYKA H PETyNaliOHH [apaMeTpu 3a MOPOAHWYHO CTAHOBAaWke, YIIABHOM HHAMBHIYaIHO
(jJeHOTIOPOANYHO) CTAaHOBAME:



Hapyena:
- MUHUMAJTHA TIOBPILIMHA Mapielie
® 33 CIIOOOMHOCTOJERE OOJEKTE ...cuveveeuieuieiieiieiieiieiieiienteit ettt ettt ettt eneenean 300m?

- MUHIMAJIaHa MIMprHA MapIiesne

® 3a cioboxHocTojehie objekTe

Unoexc unu cmenen usepahenocmu ,, M*

® MaKCHMAIIHM MHJIEKC WK CTereH u3rpal)eHocT ,, A Ha MaPLEe . .......couevveevereiniiniinieiene 1,0
Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"
® MaKCHMAaJITHH MHJIEKC WIIH CTETICH 3aY3E€TOCTH ,,3° HA TAPLICIT . ....eveneereeeeeareneeneeaueeaeaeens 50%

3enene nospuwune

® MUHHMMAaJIHH MPOLIEHAT 3€JICHE MOBPIINHE HA MAPLEIT . ....eovviureniiieeeiesieiestesieseesnesiesaenns 20%
Bucuncka peeynayuja
® MaKCHMAITHA CHPATHOCT OOJCKATA. ... cuerterterritiaterteateateaseateeteeuesseeseeseeseeseesesseeseesesseaneeneeneas [T+2+I1k

Xopusonmanna pezynayuja:

- rpaleBuHCcKa JmHMja  oOjekTa  ygajbeHa je  MuH.  3,00Mm ol  peryianuoHe
JIHHHjE;

- MHHHMAJHO OJICTOjame IMaBHUX o0jekara on Mehe n3Hocu 2,5 m, MUHMMAJTHO pacTojame MPU3EeMHUX cioboaHocTojehux objekara
Ol FpaHUIIE ca CYCeTHOM IapIieioM Mopa outn MuHuMaiHO 1,5M (3a usrpaljene ceocke o0jekTe koju cy melycoOHo ynabenn mame ox 3,00
MeTpa He MOT'Y Ce Ha CyCEIHHM CTpaHama IpeABulaTi OTBOpH cTaMOEHHX IPOCTOPH]a);

- VYenoBu npucrtyna napuenn: HoBodopmupaHna maprena Mopa UMaTd NMPUCTYI Ha IyT WIM APYTy jaBHY NOBPIIMHY HaMCHCHY 3a
caoOpahiaj. [llupuna npuctyna HoBoopMupaHe napienie jaBHoj caodpahajHoj MOBPIIMHE HE MOXKe OMTH Mama ox 2,5 m.

ITPABUJIA YPEBEIbA U I'PABEIbA:

Ha x.m.op. 2098 u 2099, o6e K.O. bepamwe, y bepamy yn. Besbka Jlyromesuha 060, ykynne nospiune 1451,00m?, 3a usrpanmy
crambeHor o0jekra, cparHocty [To+[1+1+]1k (moapym+npuzemsbe+cnpar+noTkpoBibe), (kareropuje A, kinacudukanuose ozHake 111011),
JMMEH31ja 0CHOBe mpu3emiba 13,20m x 16,50m, noBpiune npusemsba 155,71m?, ykynHe rpaljeBuHcke OpyTo moBpinrHe o0jekta 399,40
m?, ykynae BPI'TI 367,50 m? ykynune HETO noepmmne 334,92 m? a y cBemy npema Muejaom peuewy ypalheHom on crpane ,,MRS
ARCHITECTURE STUDIO* u3 Crape [1a3ose, ya. Bnagumupa Xypbana 0p. 66, 6poj Texuuuke nokymenranuje IDR- 07/25 on nenem6Opa
2025. ronune, Crapa Ila3oBa, 3a koje je miaBHH HpojekTanT Mapuja [Ipokuh, maurmuiumk.apx. ca auueHnoM 6poj 300 N118 14, xoje je
CacTaBHU JICO0 JIOKAIMjCKHUX YCIIOBA.

Y npenmMeTHOM 00jeKTy HEOITXOHO je IUTAHMpaTH CBE caJpkaje U MHCTajlaluje moTpedHe 3a HecMeTaHo (pyHKIMOHKNCame oOjexTa. Objekar

Mopa OutH Tpal)eH o KBAIMTETHOT MaTephjaia y CKIaay ca CTaHAapAnMa, HOpMAaTHBHMA H MPOIMCHMa BE3aHHM 3a OBY BPCTY o0jekara.
O6jekar mopa OuTH npojekToBaH, u3rpaleH, kopuiiheH 1 oAp)kaBaH Ha HAYHMH KOjUM ce 00e30el)yjy nponucaHna eHeprercka CBOjCTBa.

- YPOAHUCTHYKH NapaMeTpu:
W3rpagmoM NpeMeTHOT 00jeKTa, MOCTHXKE Ce MHJIEKC 3ay3eTOCTH Ha mapuend ox 19,62%, mro je Mame Ol MakCHMAallHO

JI03BOJBEHOT KOju u3HOCcH 50% 3a 30Hy U uHIekce u3rpahenoctu ox 0,25, mITo je Mame 0 MAaKCUMAJIHO I03BOJEEHOT MHIeKca u3rpaheHocTn
koju usHocu 1,0.

- MoJI0Kaj 00jeKTa rpajame U IeroBa peryJjanmja:

Perynaiuona nuHMja ce moKiana ca rpaHuioM napiesne npema k.im.op. 2432 K.O. Bepawme, npema ynunu Besbka J{yromesuha, koja TaHrupa
MPEIMETHY TapLeITy ca jy)XHe CTpaHe.



I'paheBuHcka auHMja 00jexTa nocraBsbeHa je Ha 40,23m o perynanuoHe jduHMje npema ynuuu Besbka Jlyromesuha (k.m.6p. 2432
K.O. Bepame).

IIpema 604HOj rpaHUIM Mapiiene, Ha UCTOKY 00jeKaT ce mocTasiba Ha 2.93-3.20m ox rpanune napuene (mpema k.1.6p. 2100 K.O.
Bepame).

IIpema 60uHOj rpaHUIM MapIele, Ha 3aMamy o0jekar ce nocrasiba Ha 2.00-2.81m ox rpanume maprene (mpema k.11.6p. 1639 K.O. Bepame).

IIpema 3aa10j rpaHuLM Taplene, Ha ceBepy OOjekar ce mocraBjba Ha 5.57m on rpanuie napuesie (nmpema k.m.op. 1642 K.O.
Bepame).

- HUBEJIAIITMOHU YCJIOBH:

Kotra nona npuzemspa objekra je +0,00m (amconyTHa kota +192.40m) y omHOCY Ha KOTYy TepeHa (arcojyTHa KOoTa TepeHa je
+192.23m). OGjexar mpojeKTOBaTH TaKo J1a MaKCMMajHa BUCHHA oOjekra m3Hocu +10.75m (amcomytHa kota +203.15m). Kora Benma
o0jexra m3HOCH +5.43m (amconytHa kota +197.83m). KpoB o0jexkTa pemiuTH Tako ha 0ABOAKABAK€M KPOBHMX PaBHU He Oy1y
yrpo:eHe cyce/lHe napuese, HAITH 00jeKTH HA lbUMA.

Kommiierny noppmnny rpaljeBuncke napuese HUBeJIMCATH TAKO 2 MOBPIIMHCKE BOJe He YIPO:kKaBajy o0jekaT y (PyHKLUHU]H KA0 HH
o0jexTe HU cajipiKaje HA CyceJHMM NaplueiaMa U IPocTopuMa.

- caoOpahajuu ToxoBM:

Komcku nprcTyn Ha mapienu ocTBapyje ce IUPEeKTHO ca jaBHe caoOpahajHe mospmuHe — yimune Mapmana Tura, koja mpeaMeTHy
napliieny TaHrupa ca jyxxHe crpane. [lapkuparbe Bo3uiIa 3a COICTBEHE MOTpede MPEABUIECTH yHYTap IpaHHULE MPeAMETHE maplele, n3BaH
MOBPIINHE JABHOT I1yTa, IPH Y€MY j€ HEOIXOAHO MCIIOIITOBATH apaMeTap — MUHUMYM jeIHO NMAapKUHI WM IFapa)kKHO MECTO HA je/laH CTaH.

- orpahmBame:

ITapuene ce mory orpahjuBati y (yHKIHOHANHE LeIrHE (cTaMOCHH /1€0, eKOHOMCKH €0, eKOHOMCKH MIPUCTYI, CTAaMOCHH MPHUCTYII
1 okyhHHIIa ¢ TUM Jla BUCHHA yHYTpallikbe orpaze He Moxke outu Beha ox BucuHe criosbainme. ['paljeBuHCKe napiiesne Mory ce orpahjuBaru
3uAaHOM orpazioM 1o Bucune ox 0,90m (pauyHajyhu o KoTe TpoToapa) Wid TPaHCIIAPEHTHOM orpaaoM 1o BucuHe ox 1,40m. ITapuere duja
je xora nuenere Bua ox 0,90m ox cycenne, Mory ce orpaljuBati TpaHCIAPEHTHOM OrpajoM 10 BucuHe 1,40m koja ce MOXe II0CTaBJbaTH
Ha MOJ3UJ BUCHHE KOjy ozpeljyje Ha/uie)kHU opraH. 3ujiaHe U JIpyre BPCTe Orpaja MoCTaBJbajy ce Ha IPAHUIM Mapliesie Tako Ja CTyOOBH
orpajie 1 Karuje Oyay Ha mapuenu koja ce orpaljyje.

Bpara u xanuje Ha yJIM4YHO] OTpay HE MOTY C€ OTBAapaTH BaH PeryjalnoHe JTHHH]E.

- ypeheme TepeHa U 3eJIEHIIIO:
I'paheBuHCKY maprieiny 03eJIeHUTH Ha aJIeKBaTaH HAuMH y CKJIaly ca HAMEHOM IIPOCTOpa, TAKO Jia 3eJICHE MOBPLUIMHE YNHE MUHUMYM

50% npoctopa napuene. CUTyallmOHO-HUBEJIALIMOHUM IITAHOM, KOjU j& CAaCTaBHM J€0 M3BOJA U3 NPOjeKTa, NPUKa3aTh ypelheme TepeHa oko
o0jekTa, OIHOCHO Ae(UHHCATH CII000IHE U 3€JICHE MMOBPIINHE.

YCJIOBU 3A TIPOJEKTOBAILE U IIPUK/bYUYEIE HA HHOPACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texuuuku ycjaoBu uznatu of crpane JKII ,,BonoBon u kanaauzamuja®, ya. Jyr bornanosa 22-24, Ilo:kapean, 6poj 03-90/2 kpo3
Ileon nocraBsben 15.1.2026. roqune;

2. TexHHYKH YCJIOBH M3J1aTH 0] cTpaHe ,,EjnexTpoauctpudyuuje Cpouje“ 1.0.0., y1. Macapukosa 1-3, Beorpan, 6poj 20700-D.11.02-
527352-UPP-25 ox 8.1.2026. rogune;

3. Texnuuku ycaosu, 6poj: JAb 215/25 ox 9.1.2026. rogune, uznatu ox crpane JII ,Ilyresn Cpouje“, ya. Byresap Kpama
Auiexcanapa op. 282, uz beorpapa.

HuBectHTOp je QysaH Aa ce y cBeMy NPHAP:KABA TEXHHYKHX YCJI0BAa H3AaTHX 0O/ CTPaHe HMAJIala jaBHUX oBJ1amhema.

Objekar U3 IpeAMETHOT NIPOjeKTa He Halla3d ce Ha JINCTU Ypende o yIBphHUBamy JHCTe Ipojekara 3a Koje je 00aBe3Ha MpOleHa yTHIaja U
JIUCTE MPOjeKaTa 3a Koje ce MOXKe 3aXTeBaTH MPOIeHa YTHIaja Ha )KUBOTHY cpenuny (,,Ci.rmacauk PC*, 6p. 114/08).



INOCEBHH YCJIOBU U MEPE 3ALITUTE:

- ceM3MHMYKH ycJioBu: IIpumenntu oxpende u3 IIpaBuiiHuKa 0 TEXHHYKHM HOPMaTHBHMA 32 M3rpajiby o0jexara BUCOKOTPAbe y
cer3MUUKuM nozapyujuma (,Ciryxoenu suct CPI* 6poj 31/81, 49/82, 2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke epukacnocTu: OOjekar MpojeKToBaTH y ckianay ca IIpaBUITHMKOM O eHepreTckoj e(hMKacHOCTH 3rpaja
(“Cnyx6enun rnacuuk Pemyonuke Cpouje”, 6p. 61/2011) u [IpaBuiHMKOM O yCIOBMMA, CaApKWMHHM M Ha4MHY HM3[aBama cepThdukara o
SHepreTCKUM CBOjcTBHMA 3rpaja (,,Ciyx0enn miacuuk Peryomuke Cpouje”, 6p.69/2012).

EHepFeTCKI/I macour YuHU CaCTaBHH J1€0 TEXHUYKE L[OKyMeHTaIII/Ije KOja Ce npuJjiazke y3 3axXTeB 3a U3/laBambe ynorpeﬁﬂe JA03BOJIC.

JOKYMEHTAIIMJA IIPUBAB/bEHA 3A TIOTPEBE U3PAJIE TIOKAIIMJCKHUX YCJIOBA:

e UnejHo pememe ypaheno ox crpane ,,MRS ARCHITECTURE STUDIO® u3 Crape Ila3ose, yin. Bragumupa Xyp6ana 6p. 66, 6poj
texHuuke nokymenramuje IDR- 07/25 ox meuem6pa 2025. romune, Crapa I1a3oBa, 3a koje je miaBuu npojektant Mapuja [Ipokuh,
JUIUL.UHX.apX. ca JimieHom opoj 300 N118 14.

¢ Konuja kaTacTapcKor IIaHa BoJoBa 3a K.11.op. 2098 u 2099, o6e K.O. Bepame, u3nara o cTpane Pemy6nuukor reofeTckor 3aBozia —
Cekrop 3a Karactap HemokpeTHocTH — Ofiesbere 3a Karactap Bonosa Kparyjesair , 6p. 956-304-35173/2025 ox 26.12.2025. roause.

¢ Kormmja karactapckor miaHa 3a K.i.op. 2098 u 2099, o6e K.O. bepame, u3nara oxn crpane Penyonnyxor reonerckor 3aBoga — Ciyx0a
3a KaracTap HemokpeTHoctH Iloxapesar, 6p. 952-04-030-26588/2025 ox 26.12.2025. ronuse.

e Karacrapcko-tonorpadeku mian ypahen on crpane ['opana Muxajnosuha crpyk..nmmk.reox u Ana Mapuje CaBuh reomerpa u
OBEpEH U EJIEKTPOHCKH notnucad ox crpane Cnodonanke Cangynosuh, reon. nux. ox 17.10.2025. roaune.

o IlyHomohje ox 24.11.2025. ronune.

e Texunuku yciosu uzgatu ox crpane JKII ,,BomoBox u kanammsamuja®, yn. Jyr Bormanosa 22-24, Ioxapesai, 6poj 03-90/2 xpo3
Ileon nocraBiben 15.1.2026. ronune;

e TexHHMYKH YCIOBH M3/aTH 0J] cTpaHe ,,Enexrpomuctpudynuje Cpouje” x.0.0., yn. Macapukosa 1-3, beorpaz, 6poj 20700-D.11.02-
527352-UPP-25 on 8.1.2026. ronune;

e TexHuuku yciosu, 6poj: b 215/25 ox 9.1.2026. ronune, usnaru ox crpane JII , Ilyresu Cpouje, yi. ByneBap Kpassa Anexcanapa
op. 282, u3 Beorpana;

e Jloka3 o yruiaTu JIOKaJHe U pernyOnnyKe afMHUHUCTPATHBHE TaKCe U JI0Ka3 o yruiatu Takce 3a [IEOIT

HAIIOMEHA:

JlokanujcKy yCIIOBH HHCY OCHOB 3a OTIOYHIHAEE PAfoBa Ha M3TpaImi 00jeKTa, Beh je JOKyMEHT Ha OCHOBY Kora ce m3palyje
moTpedHa TeXHHYKa JOKYMEHTAllMja — IpojeKar 3a rpal)eBUHCKY J03BOJY, HA OCHOBY KOra ce m3/iaje rpaljeBHHCKA J03BOJA, CXOIHO WIaAHY
135. 3akoHa 0 IuIaHUpay M U3rpaamby U [IpaBUIHUKA O CaAp)KUHH, HAYUHY M MOCTYIIKY MU3paje W HAauMHY BpIICHA KOHTPOJE TCXHHYKE
JOKyMEHTalHje peMa Kilacu ¥ HaMeHH o0jekara (,,Ciryx0Oernu rmacHuk PC*, 6p.73/2019).

V3 3axTeB 3a H3AaBambe rpal)eBUHCKE J03BOJIC HHBECTHTOP j€ AyXKaH Ja IPHUIOKH:
- IpojeKar 3a rpal)eBHHCKY 103BOILY, H3paljeH y CKiIaay ca IpaBUIHUKOM KOjUM ce ypebyje cafpkuHa TeXHHYKe JOKYMEHTAIH]E;

- U3BOJ M3 MIPOjEKTa 3a rpal)eBUHCKY J03BOIY, H3pal)eH y cKiIagy ca IPaBHIHUKOM KOjHM ce ypelyje caap)kiHa TeXHHUYKE JOKyMEHTALH]e;

- Joka3 o oxropapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHIUTY MM 00jeKTY Y CMHCITY 3akOHa, OCHM aKo je TO MpaBO YIHCAHO Yy jaBHO] KIbH3U WIH je
YCIIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJJHOCHO aKO je 3aKOHOM MPOMHKCAHO JIa ce Taj J0Ka3 He I0CTaBba;

- CamIacHOCT CYyBIIACHHKA, OBEPEHA Y CKIIay Ca 3aKOHOM, aKO C€ TPaJi WM M3BOJE PaJ0BU Ha TpaljeBUHCKOM 3EMJBUILTY WU O0jeKTy KOjH
j€ y CYBIaCHMINTBY BHIIE JIULIA;

- JI0Ka3 O YIUIaTH aJMUHICTPATUBHE TaKCE 32 IOHONICH:E 3aXTeBa U JOHOIICHE Pellieka O rpal)eBHHCKO]j 103BOJIM U HaKHAJE 3a LleHTpanny
eBHICHIIN]Y;

- Ipyre JoKase yTBpheHe JIOKAIMjCKUM YCIOBHMA.

O06aBe3a OATOBOPHOT MPOjEKTAHTA je Ja MPOjeKaT 3a rpaljeBHHCKY J03BOIYy MOpa OutH ypaljeH y ckiamy ca mpaBuinma rpaljema u
CBHM OCTAJIUM YCJIOBHUMA CaAP)KaHUM Y JIOKALM]CKHM YCIOBHMA.

Jlokarujcku yclioBU Bake 2 TOJMHE OJ JaHa U3JaBarba MM JI0 UCTeKa BaXkema rpaljeBUHCE J03BOJIE M3[aTe y CKIIALy Ca THM
yCIIOBUMA.

ITPABHA ITOYKA:



Ha u3pare noxanujcke yclioBe MOAHOCHIIAL 3aXTeBa MoXe n3jaButu npurosop ['panckom Behy I'pana [loxapesua, y poky ox 3 nana
0] ZIaHa HUXOBOT JI0CTaBJbama, peko oBor Ojesbema.

JTOCTABUTH:

© MOAHOCHOILY 3aXTEBa
o Apxusu ['pancke ynpase I'pana [loxxapesia

Oébpaljusau Lllegp Ooceka 3a objedureny npoyedypy
Heeena Paoosanosuh, ounn.npoc.nnanep Hean Manojnoguh, ounn.unsic.apx.
HAYE/THUK OAE/BEHA

Bojucnae Iajuh, ounn.unsic.apx.



