Peny0amnka Cpouja

I'PAACKA YIIPABA

I'PAJTIA TIOKAPEBIIA

Onesbeme 32 ypOaHu3am

U rpaheBHHCKe ITOC/I0BE

Bbpoj: ROP-PZR-17376-LOC-1/2025
Bbpoj: 04-350-368/2025

6.8.2025. ronune

MHoxkapeBan

Opnesseme 3a ypOanmsam u rpaheBuncke mocioBe I'pancke ympase I'pama Iloxapesra, moctynajyhu mo 3axrteBy
Jparana Munanosuha u3 Bopa, Hopha Anapejeuha Kyna 6p. 5/6, xoju je mo myHomohjy MOAHET OJ CTpaHe
Buonere Apcuh Bophesuh uz IlpuBpenHor apymrsa 3a NpojeKTOBame M HHXKewepuHr ,,Hama Kyha* np.0.0. u3
[Moxapeua, yi1. TakoBcka Op. 15, 3a W3AaBame JIOKAIMJCKUX YCIIOBA 3a M3rpajlby cTaMOCHE 3rpaje ca jeIHHM
cranoM cropatHoctH [1+1 (mpm3emspe+cmpar), Ha K.11.0p. 1141 K.O. Koctomar Ceno, y ynmuna Kamerana Tomuha 6p.
21, Ha ocHoBy 4nana 53a, 54.- 57. 3akoHa o mIaHupamwy U u3rpanmu (,,Cinyxoenn racauk Penyonuke Cpbuje’, 6poj
72/2009, 81/2009-ucnpaska, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019-pp.3axonun, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), un. 2. Ypenbe o JIOKaWjCKUM YCIOBHMA
(,,Cn.nacuuk PC*, 6p. 87/2023), un. 11. u 12. TlpaBuiHMKa O IOCTYNKY CHpPOBOleHma 00jeuIbeHEe MpPOLEAype
enekrpoHckuM myteM ("CayxOenn riacauk PC", 6poj 96/2023), u IlpocropHor muana Ipama Iloxkapesia
(“Cnyx0enu mimacHuk rpana [Toxapesmna”, 6p. 10/2012), usmaje:

JJOKAIINMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueay opoj 1141 K.O. Kocronan Ceno, ykynHe noppumuHe 820m?, 3a usrpaamy
cramOeHe 3rpajJe ca jeAHUM cTaHOM — nopoanuHe kyhe, cnparnocru I1+1 (mpu3emsbe+cnpar), (kareropuje A,
kanacupukanuone o3Hake 111011), ykynHe OpyTro moBpmmHe oGjekta ox 219,40m*> m BPI'Il oGjexra on
219,40m?>.

INOCTOJERE CTABE:

Karacrapcka maprema 6p. 1141 K.O. Kocromany Ceno, mpaBumHOr obnmka, yKymHe moBpmmHe 8a m 20m? ca
jyroszanajHe cTpaHe OCTBapyje AMPEKTaH MPUCTYN jaBHOj caoOpahajnoj moBpumuHu — yi. Kanerana Tomauha, wu
UCITyH-aBa YCIIOB 3a rpal)eBUHCKY Hapley.

YBUIOM y CHTYaIlIOHH IUIaH CHUMJbEH y Majy 2025. rogune ox crpane Jlparana Haka cTpyKOBHOT HHXKEHEpa
reofie3rje Koju 3acTyla TeoleTCKy paamy ,,3eHUT u3 [loxkapeBiia, YCTAHOBJBEHO je Ja Ha Maplenu MOCToje IBa
nsrpal)eHa o0jekTa of KOjHX je jenaH npeaBuleH 3a pyliemke paay U3rpambe HOBOT 00jeKTa.



N3BOJ U3 IIVMIAHCKOI' JOKYMEHTA:

[MpenmeTHa nokaiuja, kKojy unHu Karacrapcka napuena op. 1141 K.O. Kocronan Ceno, Hanasu ce y 30HU
MEIIOBHUTOT CTaHOBama y OKBHUpPY Tpal)eBuHcKor noxapydja oxpehenor IIpoctopaum mianom I'pana [oxapesua.

YPBAHUCTHUYKU U PEI'YJIAIMOHU ITAPAMETPHU:

- MUHUMATIHA NOGPUIUHA Napyerie:
38 CIIOOOTHOCTOJENE OOJEKTE...c..eeuieuieniiiiitieiieierie sttt 300 m2
- MUHUMATIHA WUPUHA napyele 3a usepaomw)y:

32 CITOOOTHOCTOJENE OOJEKTE. ... .eeeveeeieiieiieriienieeteeste et et eae et eeeeeeeeneeeneesneeene 10,00m

- MAKCUMAIHU UHOEKC Uiy cmenen uzepahenocmu ,, M *:
HA TTAPTICITH. ... .veeuveeneeeneeeneeenteenteeueesneesaeeeseesseasseaseesseesseenseanseanseenseenseenseenseenseenseeneeas 1,0
(npencraiba OHOC OPYTO MOBPIIMHE CBUX HA/I3EMHUX €Ta)ka o0jeKara U MOBPIIMHE Tapiiese)
- MAKCUMANIHU UHOEKC U cmeneH 3ayzemocmu ,, 3"
HA TTAPLICTI . e euteeeutteentteesuteesuteeeteesbeeesuseesateesabeesbeeesnseesabeesaneesaseesnsaeesaseesanes 50%

(npencrasiba oHOC 30Kpa OPYTO MOBPIIMHA MPU3EMIba 00jeKaTa 1 MOBPIIMHE Mapiiee)

Bucuncka pezynayuja:

© MAaKCHMAalTHa CIIPATHOCT 332 CTAMOCHE O0JCKTC.....ccuverereeeeereeeaeeenneenes [T+2+11x
Xopusonmanna pezynayuja:

¢ rpaheBuHCKa JMHUja o0jekTa ynajbeHa je MUH. 3,00m on
JMHLjE;

peryiaanuoHe

e MuHUMAIIHO OJCTOjam¢ TIaBHHUX OOjekara om mehe m3HOCH 2,5m, OK 3a MpHU3EMHE IMOMONHE O0jeKTe Umja
cTpexa Huje BuIna of 3m (1eo A0 Melje) MUHUMAITHO OJICTOjarkbe MoXKke OUTH A0 1,5m, 6e3 oTBapama npo3opa

Ka CyceHOj mapiiend. 3a usrpaljeHe ceocke 00jekTe Koju cy MeljycoOHO yaasbeHn Mame of 3,0m

ce Ha CyCeJHHMM TapIieiaMa npeasuhatu oTBOpu cTaMOEHHX MPOCTOPHja

ITPABUJIA YPEBEIBA U I'PABEIbA:

HE MOTY

Ha x.m.6p. 1141 K.O. Kocromnar Ceno, moryhe je muiaHupatyn u3rpaamy cTaMOeHe 3rpajie ca jeAHUM CTaHOM —
nopoanune kyhe, criparHoctu [1+1 (nmpuzemsbetcnpar) (kareropuje A, kiacudukannone oznake 111011), rabapura
ocHoBe npuzemsba 7,60m x 13,80m, mospumue npusemsba 109,70 m?, ykynue rpaljeBurcke GpyTo IOBpIIHMHE
o0jexra 219,40 m? n ykymue BPITI 219,40 m? u Heto moBpmmHa objekra m3HOCH 169,25 m?, a y cBemy mpema
Unejuom pemiewy ypahenom on crtpane I1]] "Hama xyha" m.0.0. u3 Ioxapesua, ymn.TakoBcka ©6p. 15/3, (O6poj
TexHUuke AokymeHrtamuje D 06-01/25 om 9.6.2025. romuue), 3a Koje je miaBHM mpojektaHT CuiBuja MajTemu,

quuLuEk.rpal). ca marermom 6poj 310 4616 03, koje je cacTaBHH €O JIOKAIIH]CKUX yCIIOBa.



Y mnpenmerHoM 00jeKTy HEONXOAHO je IIAHUPAaTH CBE CaAp)kaje M HWHCTaNaluje MOoTpeOHE 3a HECMETaHO
¢byHkpoHucame objexra. OOjekar Mopa OuTH rpal)eH 07 KBAIMTETHOr Marepujana y CKIaay ca CTaHIapauma,
HOpMaTHBHMa M MPOIKHCHUMa BE3aHUM 32 OBY BpcTy o0jekaTta. O0jekar Mopa OUTH mpojekToBaH, u3rpalheH, kopumrheH
U OfIpKaBaH HA HAYHMH KOjUM ce 00e30el)yjy mporucaHa eHepreTcka CBOjCTBa.

- YPOAHUCTHYKH NapaMeTpHu:

UsrpaamoM mpeaMeTHOT o0jekTa, IOCTHKE Ce MHAEKC 3ay3eTOCTH Ha napuenu ox 24,11%, mro je Mame ox
MaKCUMAITHO JI03BOJhEHOT Koju m3HOcH 50% 3a 30HY U mHAeKc uirpahenoctu o 0,37, mTo je Mame 0] MAKCUMAITHO
JTO3BOJBEHOT MHIeKca m3rpalheHocTn koju u3nocu 1,0.

- M0J10:Kaj 00jeKTa rpajme U lberoBa peryJjanmja:

Perymnanuona nuHMja ce MOKJIana ca rpaHumnoM naprene npema K.11.0p. 2681 K.O. Kocronar Ceno - ynunun Kanerana
Toauha, Koja TaHrupa NpeIMETHY Hapleny ca jyro3anajgHe CTpaHe.

I'paleBuncka nuHMja 0OjexTa ce mocrassba Ha 25,19-27,30m ox perynanuoHe JIMHH]e.

[Tpema GouHO] rpaHMIM Mapuene, Ha ceBeposamnany, rpal)eBUHCKa JIMHHUja o0jekTa ce mocrtassba Ha 2,00-
2,50m. (mpema k.mm.6p. 1139 K.O. Kocronan Ceno).

[Ipema Oo4HOj rpaHuIM Haplelie, HA JyrOMCTOKY, rpaljeBrHCKa JMHUja 00jekTa ce mocraBsba Ha 2,50m.
(mpema k.1.6p. 1143 K.O. Kocromnar Ceno).

IIpema 3aam0j rpaHMIM mapliene, Ha jyrosamanmy, rpal)eBHHCKa JnHHMja oOjekra ce mocraBiba Ha 24,91-25,06m.
(mpema k.1m.6p. 1142/1 K.O. Kocronan Ceno).

Opn nocrojeher ctamOGeHor 00jekTa Ha CTOj apIIeIH je MocTaBsbeH Ha 9,00M.

- HUBEJIAlITMOHHU YCJIOBM:

Kora nona mpuszemspa o0jekra je +0,00m (arconyrHa kora +74.30) y 0JHOCY Ha KOTy TepeHa (arcoiryTHa
KoTa TepeHa je +73.95). O0jekar mpojeKkToBaTH Tako Ja MaKkCHMMalHa BUCHHA o0jekTa m3HOCH +7,94m (arcomyTHa
kota +82.24 m). Kora Benna o6jexra m3nocu +6.08m (amcomytHa kora +80.38m). KpoB o0jexra pemutn Tako aa
OJIBOJIH-aBaheM KPOBHHX PaBHH He OyIly YIPOXKeHE CycelHe IapLelie, HUTH 00jeKTH Ha HbHMa.

KommnierHy moBpuinHy rpaljeBUHCKe mnapiiesie HHBEIMCATH TakKo Ja IMOBPIIMHCKE BOJE HE yrpokaBajy o0jekar y
(GyHKIMjH Kao HU 00jeKTe HU Ca/ipkaje Ha CyCEIHUM Iaplesama u IIpocTopuMa.

- cao0pahajuu TokoBH:

Kosicku mpuctyn mapuenu octBapyje ce AUPEeKTHO ca jaBHe caoOpahajue moBpiinHe — yiuie Kamerana
Tonmuha, koja mpexMeTHy mapleny TaHTHpa ca jyrosamajHe crpaHe. [lapkupame Bo3mia 3a COICTBEHE HOTpede
NpEeNBUIETH YHYTap IpaHuna npeamerHe napuene 6p. 1141 K.O. Kocronain Cerno, H3BaH MOBPILHHE jaBHOT MyTa, MIPH
4eMy je HEOMXOIHO HCIIOIITOBATH HapaMeTap — jeHO MapKUHT MM Tapa)KHO MECTO Ha jelaH CTaH.

- orpahuBame:

[Tapuene ce mory orpahuBaté y (QyHKIIOHANHE METHHE (CTaMOCHH J€0, EKOHOMCKH €0, €KOHOMCKHU
NPUCTYH, cTaMOSHU MPUCTYN M OKyHHHIA ¢ TUM Ja BHCHHA YHYTpallle orpane He Moke Outu Beha ox BHCHHE
criosballime. I'pal)eBuHCKE Mapiiene Mory ce orpahuBati 3uaHoM orpazoM 1o BucuHe o 0,90m (pauyHajyhu ox xore
TPOTOapa) WM TPaHCIIAPEHTHOM orpajsoM o Bucuue of 1,40m. ITapuene umja je kota HuBenere Buma ox 0,90m ox



cycenHe, MOTy ce orpahjuBaTu TpaHCHapeHTHOM oOrpagoM 1o BucuHe 1,40m koja ce MO)ke MOCTaBJbaTH Ha MOJ3U
BHCHHE KOjy ompel)yje HauIexHu opraH. 3uIaHe U Jpyre BPCTe Oorpaja MOCTaBJbhajy C€ Ha TPAHUIIM IapIiesie Tako 1a
cTyOOBH Orpajie ¥ Kanuje Oy/ay Ha maplieny Koja ce orpahyje.

- ypeheme TepeHa U 3e1eHUIIO:

I'paheBuHCKY mapuey O3eIeHHTH Ha aJleKBaTaH HA4MH y CKJIaly ca HaMEHOM IPOCTOpa, Tako Ja 3ejeHe
noBpiuuHe ynHe MUHUMYM 30% mpocTopa napiuesne. CUTyalioHO-HUBENAMOHNM IUIAHOM, KOjU jeé CacTaBHH JE0
U3BOJIa U3 IIPOjeKTa, IpuKa3aTu ypeheme TepeHa oko 00jexTa, OMHOCHO JeduHucaTd c1000HE U 3e1eHe IOBPIINHE.

YCJIOBHU 3A TIPOJEKTOBAIGE U ITPUK/BYYEIE HA UHOPACTPYKTYPHY MPEXKY:

1. Texuuuku yciaoBu u3natu ox crpane JKII ,BomoBon u kananuszanuja®, yia. Jyr bormanoa 22-24,
Hoxapesan, 6poj 03-4673/2 ox 1.8.2025. rogune.

O03upoM 1a He MOCTOje YCJI0BH 32 MPUK/bYYAK HA KAHAJIU3AIMOHY MPEKY, HHBECTHTOP je Ty’KaH /1a CeNTHYKY
jaMy ImIaHMpa Kao BOAOHENPONYCHY Y OKBHPY NpojeKTa 3a rpal)eBHHCKY A03BOJTY.

2. TexHUYKH yCJIOBH M31aTH 0o cTpaHe Oneparopa quctpudyrusHor cucrema ,,EIIC Qucrpudynuja“ n.0.0., yJi.
Macapuxosa 1-3, bBeorpaa, 6poj 20700-D.11.02.-271985-UPP-25 on 9.7.2025. ronune;

3. Texuuuku ycaoBu uzgatu of crpade JKII ,Ilapkunr cepsuc IloxapeBaun“, Yia. Boje Jdynuha op. 28, y
[o:xkapeBuy, 6poj 2445 on 8.07.2025. ronune.

HNuBecTHTOp je Ay:KaH 1a ce Yy CBeMy NPHAP:KaBa TEXHUYKHUX YCJIOBA M3JATHX O CTPaHe MMAJANA jaBHHUX
oBJjamhema.

O0jexar U3 nMpeIMeTHOTr NMPOjeKTAa He HAJIA3U ce Ha JucTH Ypeade o yrephusamy jucTe npojexara 3a Koje je
o0aBe3Ha MpoIeHA YTUIAja W JHCTe MpOjeKaTa 3a Koje ce Mo)Ke 3aXTeBaTH MPOIEHA YTHIAja HA KUBOTHY
cpenuny (,Ca.rnacauk PC%, op. 114/08).

INOCEBHH YCJIOBU U MEPE 3AIITHUTE:

- cem3sMHYKH yciaoBu: [Ipumenntn oapende u3 IlpaBriHHKA O TEXHUYKAM HOPMATHBHMA 3a H3TPaliby
o0jekara BUCOKOTPaJihe y ceM3MUIKiM nozapy4djuma (,,Ciryxoenu suct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82, 2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke epukacHocTu: OOjexar mMpojeKkToBaTu y ckiaaxy ca [IpaBHIHHKOM O €HEpreTckoj
e¢pukacnoctu 3rpaga (“CnyxOenu miacHuk PenyoOnuke CpoOuje”, Op. 61/2011) u IIpaBuiHuKOM O yCJIOBUMA,
Ca/Ip)KMHH M HAauWMHYy W3/1aBamba cepTU(UKara 0 eHEepreTcKuM cBojcTBHMa 3rpaza (,,CiyxOeHu rmiacHuk PemyOnnke
Cpbumje*, 6p.69/2012).

EHepFeTCKl/I macom 4YMHH CaCTaBHH €0 TEXHHYIKE meyMeHTaunje KOja Cce Mnmpujaxke y3 3axTeB 3a
H3JaBame yHOTpeﬁﬂe J03B0OJIC.

JOKYMEHTAIINJA TIPUBAB/BEHA 3A IIOTPEBE U3PAJE JIOKAIIMJCKHUX YCJIOBA:

- UnejHo pememe, ypaheno ox crpane I1]] "Hama kyha" n.0.0. u3 [NoxapeBua, yn. Takocka Op. 15/3, 6poj
TexHUuke JokymeHTauuje D 06-01/25 om 9.6.2025. roamue, 3a koje je TiaBHH npojekraHT CuiBuja MajTemu,



Jqur.uHk.rpal). ca munennom 6poj 310 4616 03, koje je cacTaBHM €0 JOKAIMjCKUX yCIIOBa;

- Konmja nnana 3a k.1.0p. 1141 K.O. Kocronan Ceno u3nara on crpane PenmyOiauukor reoneTckor 3aBoja —
Cryx0a 3a katactap HerokpetHocTr [loxkapesartt, Op. 952-04-030-12508/2025 ox 26.6.2025. roause;

- Kommmja mnana xaractpa Bomosa 3a k.m.0p. 1141 K.O. Kocronan Ceno, nznara on crpane Pemy6muakor
reofeTckor 3aBoga — Onesbeme 3a karactap mHdpactpykrype Kparyjesam, 6p. 956-304-15112/2025 on 18.6.2025
TOJIMHE;

- Curyanuonn 1wiaH k.11.0p 1141 K.O. Kocromnan Ceno, ypaljen ox ctpare reogercke paame ,,3EHUT u3
[oxapesma, ox maja 2025. ronuHe;

- [Tynomohje on 29.03.2025. ronue;

- Texumukm ycnosu uznaru on crpane JKII ,,BomoBon m kanamuzanmja“, ya. Jyr bornanosa 22-24,
IMoxapesar, 6poj 03-4673/2 ox 1.8.2025. ronuse.

O03upoM Jia He MOCTOje YCIOBH 3a MPUKJbYYaK Ha KaHAIM3ALUOHY MpPEXY, HHBECTHTOP je IyXaH Aa CENTHUKY jaMy
IUIAaHKPA Ka0 BOJAOHEIPOIYCHY Y OKBUPY IPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY JO3BOILY.

- Texanukn ycnoBu w3gartu ox crpane Omnepartopa auctpudytuBHor cuctema ,,EI1C [Iuctpubyruja“ 1.0.0.,
yn. Macapukosa 1-3, beorpan, 6poj 20700-D.11.02.-271985-UPP-25 ox 9.7.2025. ronuse;

- Texawmuku ycmosu usngaru ox crpane JKII , ITapkunr cepsuc [loxapesait™, Y. Boje dymuha 6p. 28,
y [oxapegity, 6poj 2445 on 8.07.2025. roause.

- Jloka3 o ymaru JoKaiHe U peryOanuke aJMIHUCTpaTUBHE Takce U Takce 3a LIEOIT

HAIIOMEHA:

JlokanujcKy yCJIOBH HHCY OCHOB 32 OTIOYHHAE PaJoBa Ha M3rpaamu 00jexTa, Beh je JOKyMeHT Ha OCHOBY
Kora ce m3paljyje moTpeOHa TeXHUYIKA JTOKyMEHTAIlHja — IIpojeKar 3a rpal)eBHHCKY J03BOITY, HA OCHOBY KOTa C€ HM3/1aje
rpaleBuHCKa 103BOJIa, CXOAHO 4yinaHy 135. 3akoHa o maHupawy ¥ u3rpaamy U [IpaBuiaHuKa O caapKUHW, HAYUHY U
MOCTYIIKY W3paje W HauWHy BpIICHa KOHTPOJIE TEXHWYKE MAOKyMEHTalMje MpeMa Kiach M HaMeHH o0jekara
(,,Cmyx6enn rmacauk PC*, 6p. 73/19).

V3 3axTeB 3a U3naBame rpa)eBUHCKE JO3BOJIE HHBECTUTOP j€ MY)KaH Ja IPHIIOKH:

- mpojekar 3a rpaljeBHHCKY 103BOJy, u3palieH y ckialy ca NpaBHIHMKOM KOjUM ce ypehyje caapkhHa TeXHUUYKe
JIOKYMEHTAIIH]C;

- W3BOJ W3 TpojeKkTa 3a rpal)eBHHCKY M03BOINy, U3pal)eH y CKiIamy ca MpaBIIIHUKOM KOjuM ce ypelyje caapxwna
TEXHUYKE IOKYMEHTAII]€;

- JI0Ka3 0 oaromapajyhieM npaBy Ha 3eMJBUINTY WJIM O0jEKTy Y CMHUCITYy 3aKOHA, OCHM akKo j¢ TO IpPaBO YIHUCAHO Y
jaBHOj KEbM3H I j€ YCIIOCTAaBIbEHO 3aKOHOM, OTHOCHO aKo je 3aKOHOM IMPOMHICAHO JIa Ce Taj JOKa3 He JOCTaBIba;

- CaIacHOCT CyBJIaCHHKAa, OBEPEHa y CKIay Ca 3aKOHOM, ak0 CE Ipajd WIM W3BOAC PaJOBH Ha Tpal)eBUHCKOM
3eMJBHILTY WM 00jEKTY KOjH j€ Y CYyBIACHUILTBY BHIIE JIHIIA;

- JJOKa3 O yIUIaTWU aJMHHUCTPATUBHE TAaKCe 3a MOAHOIIEHE 3aXTeBa U JIOHOLIEHE pellieha O rpal)eBUHCKOj JJ03BOIU U
HakHaje 3a LleHTpanHy eBuaeHIN]Y;

- Ipyre JoKase yTBpheHe JOKAIM]CKUM YCIOBHMA.



O0aBe3a OArOBOPHOI TIPOjEeKTaHTa je Ja IpojekaT 3a Tpal)eBHHCKY J03BOJly Mopa OWTH ypaheH y ckiany ca
npaBuiIuMa rpalema 1 CBUM OCTaJIUM YCIIOBUMA CapKaHUM Y JIOKAIIHjCKHM YCIIOBHUMA.

HOKaHI/IjCKI/I YCJI0BH Ba)XX€ JBC OAWHEC O[] JlaHa M3JaBatba UJIW 10 UCTCKA BaXKCHa FpabeBI/IHCKe A03BOJIC Y
CKJIagy ca TUM yCJIOBUMaA.

ITPABHA IIOYKA:

Ha wn3nare nokanujcke ycioBe MOAHOCHIIAIl 3aXT€Ba MOXKE HM3jaBUTH npuroBop I'panckom Behy I'pana
IToxapeBua, y poky oz 3 1aHa Of JaHa BUXOBOT AOCTaBJbamka, Ipeko oBor Ofebema.

JOCTABUTU:

© NOAHOCHOLlY 3aXTEBa
o Apxusu ['pancke ymnpase ['paga [loxxapepua

Oébpalhueau Lllegp oocexa 3a objedurseny npoyeoypy

Heegena Padosanosuh, ouna. npocmopnu nianep Hean Manojnoeuh, ounn.unsuc.apx.

Hauennuk Ooemwera

Bojucnae Ilajuh, ounn.uusic.apx.



