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Onesbeme 3a ypbaHu3aM u
rpaleBHHCKE TOCTIOBE
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Bpoj: 04-350-901/2024

Harym: 27.03.2025. roqune
[ToxapeBan

Onesbeme 3a ypbanuzam u rpalieBuHcke nociose ['pancke ynpase ['pana [loxkapesua, nocrymnajyhu mo
3axteBy momHetoM on crpane ,HELLAS GRADNjA“ 1.0.0. ca cemumrem y IloxapeBny y yammu
CunhenuheBoj 6poj 1, 3a msrpaamy cramOeHO-TIOCIOBHOI obOjekra Ha K.m.Op. 1158/1 K.O. Iloxkapesan y
[Toxapesity, Ha ocHOBY WwiaHoBa 8l), 53a, 54 - 57. 3akoHa o MmaHupamy U u3rpanamu (,,Cinyxoenn rmacauk PC,
6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023),
ynaHa 2. Ypenbe o nokamujckuM ycnopuma (,,Ci.racauk PC*, 6poj 87/2023), unanosa 11. u 13. [IpaBuiauKa 0
MOCTYTIKY CHpOBOljema 00jeInmb-eHe MPOoIeaype eNeKTPOHCKUM myTeM (,,Ciyx0enu racauk PC, 6poj 96/2023),
[lnana renepanne perynanuje IloxapeBan 1 (,,CmyxO6enn mmacHuk I'paga [loxkapesua®, Opoj 11/20) u
» YPOQHHCTHYKOT TIPOjeKTa 3a YpOaHUCTHUYKO/apXUTEKTOHCKY paspaay JOKalldje 3a HU3Tpagmy CTaMOeHO-
nocioBHOT o0jexra Ha k.11.0p. 1185/1 K.O. [oxapesar y [loxapepuy y ymuu Tpmrhanckoj™ (ITorBpna nzmara
on ctpaHe Onesbera 3a ypbanuzam u rpalheBuHcKe nmociose — Oncexa 3a IpoCTOPHO, yPOAHUCTHUKO IJIaHUPALE,
npuripeMmy W mnpaheme wu3pane IIaHCKMX JoKyMeHTaTa [pazacke ympaBe [pama [lokapeBma 6poj: 04-350-
564/2024 o1 02.12.2024. ronuHe), ©3 14 j €:

JIOKAIINJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky mapieny opoj 1158/1 K.O. [lo:kapean, y [ToxxapeBity a 3a miiaHUpaHy HU3rpagmby
cTaMOeHO-TIOCIOBHOT 00jeKTa.

1. HOJTAIIY O JIOKAITAJU:

Karacrapcka napriena 6poj 1158/1 K.O. Ioxapesar (mospmmse 861m%) ce Hanasu y rpaleBHHCKOM
peony I'pama IloxxapeBia u ocTBapyje IPUCTYI jaBHO] MOBPIIMHU Ca CEBEpPHE CTpaHe Ka ynmuiu TprrhaHckoj:
k.1.6p. 1129/2 K.O. [Noxkapesar, mocpeaauM mytem npeko k.m.op. 1158/3 K.O. [IoxapeBar koja je y TpEeHYTKY
u3laBamba MPEIMETHOI BAHYNPBHOT aKTa y CBOjUHM WHBECTUTOpa, a (OpMUpaHA y paHHje CHPOBPEICHO]
mporenypy TOTBphHBamka MpOojeKTa Mpenapienanmje TIe je UCTa OBOjeHa paau yBohema y (QYHKIHUjy jaBHE
HaMEHE U TPHIajaby KOpIyca YIMYHOT (pOHTa Ne(hUHUCAHOT BaskehoM IITaHCKOM JOKYMEHTAITH]OM.

Kararcpaka mapuena 6poj 1158/1 K.O. [Toxxapean ucrymasa yclioBe 3a rpal)eBUHCKY Mapiiemy.
2. KJIACA U HAMEHA OBJEKTA:

VY cknany ca IlpaBuiHukoM o knacudukanuju objexara (,,Cioyx6enu rmacHuk PC* 6poj 22/2015),
yTtBpheHo je cnenche:



Kareropuja o0jekra: B (3axTeBHH 00jeKTH);
Knacuduxaunona o3Haka objexra: 112 222— crambeHe 3rpajie 3a BUILICTIOPOAUMYHO CTAHOBAE,

TTOBPIIIMHE TIPEKO 2000Mm2
wiu ciparHoctu [1+4+11k (I1C);

3. IJMUMEH3WUJE OBJEKATA:

[Tnanupana je usrpaama cTaMOeHO-TIocIoBHOT 00jekta ciparHocTu Cy+IIp+3+Iic (cyTepeH, npuzeMine,
TPH ChpaTa W MOByYeH cripar), 6pyTo moBpmmEe ocHoBe BIIOmp=368,10M%, pasBujene GpyTo rpaljeBHHCKe
noBpmmHe BPT [10=1.922,37m2, YKyITHE OpyTO TOBPIIIHHE BPIIO=2.140,06M% u Heto KOpHCHE TIOBPIINHE
HIT0=1.791,57w?.

[Inanmpano je yknamame ciaenehux objekara, IoNupaHuX Ha Mapleidd U YIHCAHUX Y JINCTY HEIOKPETHOCTH
opoj 1297 K.O. Iloxapesall, a y MJby HOBE U3TPAJIHHE:

e OGjeKkar eBHICHTHpPAH Kao objexar Gpoj 1, koju Bpum 3aysehe y ocHoBH ox 80M2 (0GejKaT mpeyser u3
3eMJBHIITHE KIBHTE);

e OGjeKar eBHICHTHPAH Kao objekar 6poj 2, koju Bpud 3ay3ehe y ocHoBH ox 55M% (oGjekar msrpahen Ges
omoOpema 3a U3rpamy);

e OGjeKar eBHICHTHPAH Kao objekar 6poj 3, koju Bpun 3ay3ehe y ocroBu ox 472 (oGjexar usrpahen Ges
omoOpema 3a U3rpamy);

e OGjeKar eBHICHTHPAH Kao objekar 6poj 4, koju Bpun 3ay3ehe y ocroBH ox 38M2 (oGjekar usrpahen Ges
omoOpema 3a U3rpamy);

e OGjeKar eBHICHTHPAH Kao objekar 6poj 5, koju Bpun 3aysehe y ocroBu ox 31m? (oGjexar usrpahen Ges
omoOpema 3a U3rpamy);

e OGjeKar eBHICHTHPAH Kao objekar 6poj 10, koju Bpum 3aysehe y ocHoBu ox 40M% (06jekar usrpaljen Ges
omoOpema 3a U3rpamy);

e OGjeKar eBHICHTHpAH Kao objekar 6poj 11, koju Bpum 3ay3ehe y ocHoBu ox 452 (oGjekar usrpaljen 6e3
omoOpema 3a U3rpamy);

4. IPABIJIA YPEBEIbLA U TPABEIbA YV CKJIANY CA IJIAHCKOM JTOKYMEHTAIIUJOM:

VY criany ca 4inaHoMm 57. ctaB 2. 3akoHa o IDIaHUpamy U m3rpanmu (,,Ciayxoenn miacauk PC, 6poj
81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023) 3a
MIpEeMETHY JIOKAIIN]y BaxH ciefehn TIaHCKU OCHOB KOjUM ce Ie(pUHUIITY eIEMEHTH peryialyje:

L. ITnan renepanne perynanuje Ioxkapesar 1 (,,Ciyx6enu miacuuk I'pana IToxapesma“, 6poj 11/20);

II. VpGauucTuukor mpojekra 3a ypOaHUCTHUKO/aPXUTEKTOHCKY pa3pajy JIOKaIlMje 3a U3Tpaiby CTaMOeHO-
nocnoBHOT o6jekra Ha K.11.0p. 1185/1 K.O. Iloxapesan y Iloxapepuy y ynmunu Tpmhanckoj (ITotepaa
m3gata oxn crpane Opnemema 3a ypOanm3am u TpaheBuHCKe mocinoBe — Opceka 3a IPOCTOPHO,
ypOaHUCTHYKO TUTaHUpame, IpUIpeMy u npaheme u3pane mwIaHcKuxX JokyMmeHTtata ['paacke ympase ['paga
[Moxapesna 6poj: 04-350-564/2024 on 02.12.2024. roqune)

5. YCJIOBU UMAOIIA JABHUX OBJIAITREbA:

Onespeme 3a ypOanu3am u rpalhjeBuHcke mocioBe [pancke ympase rpaga Ilokapesna, moctymajyhu mo
CIIy’)k0eHO0j Jy’KHOCTH, Ha OCHOBY WiaHa 54. 3akoHa 0 TUIaHUpamwy U 3rpaamu (,,Ciyxoenu macauk PC*, 6poj
81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023),



qiraHoBa 9. Ypenbe o jokanujckum ycinosuma (,,Ciryxoern rmacauk PC” 6poj 87/2023) u wnana 11. IpaBuiHnka
0 TOCTYNKY CHpoBoheme oOfjefumeHe Imporenype eilekrpoHckuMm myteMm (,,CiyxOenu mmacHuk PC*, 0poj
96/2023), npubaswuiio je cieaehe ycioBe, KOju TPEACTaBIbajy CACTaBHH JIE0 JIOKAIN]CKUX YCIIOBa!

e VYCIIOBH 32 NMPOjEKTOBAakE U NMPUKIbYUCHE, Opoj: D.11.02-260273-UTD-24 onx 24.06.2024. ronuHe, W3naTu
on crpane Omneparepa auctpuOytuBHor cucrema ,,EIIC ductpudyuuja“ /1.0.0. ca cequmrem y beorpany
y ymumu MacapukoBa Opoj 1-3 — Orpanak EnexrpomuctpuOynuja Iloxkapesam, ca cemumreM y
[Moxapesiy y ymunu JoBana Illep6anoBuha O0poj 17, axypupanu U nznatu HOBU 0poj: 11.02.33982/2 on
10.02.2025. romuHe, kKojuM ce Takohe KOHCTaTyje na: ,,He IMOCTOjU H3rpaljeHa eeKTpoeHepreTcKa
HHPpaACTPyKTypa TOTPEOHOr KamalMTeTa Ha IPEIMETHOM JIOKANHUTETY ca JeTePMUHHUCAHUM
MHCTPYKI[MjaMa MHBECTUTOPY J1a CE CTBOPHJIM YCIIOBH Jia OM MOTao Jia ce U3rpajay MpHKJbYYaK 3a o0jeKar
quja je U3rpajima IaHupaHa;

e TexHn4ku ycioBH, 6poj 363/2 om 05.02.2025. rogune, kojoM ce MOTBphyjy paHHje W3AaTd TeXHUYKH
YCIIOBH 32 MpOjeKToBame U npukibyueme Ha TC 210/2020 (3aBoguu Opoj 5437/2 on 26.10.2020. roaune,
m3nata ox crpane JII ,Tommmdukanmja“ Ilokapesan, ca cemumrem y Iloxkapermy, Tpr Pamomupa
ByjoBuha 6poj 2 koju ce y CaapXKHHU CIaXy ca paHHje U3AaTHM TEXHUYKHM YCIOBHMA MCXOJOBAaHUM 32
notpede u3paje ypOaHHCTUYKOT TpojeKTa, u3naty moa opojem: 3701/2 ox 22.07.2024. ronuHe, ¥ y KojuMa
ce HaBOJHM J1a: ,,Ha MMOCTOje TEXHUYKH YCIOBHU 32 MPUKJbYUCHE ca Jajbe 00pa3IoKeHNM HAYHMHOM Ha KOjU
je moryhe oOjekaT NPUKIbYYMTH HA MPEXY JIOKAIHOT TOIUIOBOAA 3a MoTpede cHabneBama HCTOT
TOTJIOTHOM €HEPTHjOM;

e TexHn4ku ycioBu 0poj: 01-772/1 ox 07.02.2025. romune, nznaru on crpane JKII ,,Komyanne ciayxbe ca
cequmteM y [loxkapesiy y nunu Mome [lujage Opoj 2, kKoju oAroBapajy y CB0jOj Ca[UKMHU paHHje
W3JIaTUM yCIIOBMMAa HM3JIaTHM 3a TMoTpebe u3paae ypOaHMCTHYKOT MpojeKTa, m3marux mox Opojem 01-
3541/1 ox 11.06.2024. rogune;

e Texunuku ycinoBu 0poj 01-3706/2 on 12.06.2024. rogunre u [loTBpaa aXypHOCTH TEXHHUYKHX YCJIOBA,
0poj: 03-710/2 ox 10.02.2025. ronune, uznaru o crpane JKII ,,Bomgoroa u kananuzanuja [Toxapesan™ ca
cequmteM y [loxkapesiy y ynuiu Moe [Tujage 6opj 2;

e VcioBH y moriieay mMepa 3amrtute on noxkapa 09.24.1 6poj 217-3-239/25-3 on 06.03.2025. rogune, n3naTu
O]l CTpaHe OficeKa 3a MPEeBEHTHBHY 3amTHTy Onesbema 3a Banapenne curyanuje y [loxapepmy — Cexropa
3a BaHpeIHEe CHUTyanuje MHHHCTapCTBa YHYTpPAIbHX IIOCIOBA, IJie C€ HAaBOAHM Ja: ,,HeMa IMOCEOHHUX
yCJIOBa y MOIIETy 3alITUTE O] ToKapa‘;

e Texumuku ycimosu, 6poj 381 om 27.012025. romune, u3narux on crpane JKII ,Ilapkuar cepBuc® ca
cemumteM y [oxkapesiy y ynumm dp Boje dynuha O6poj 28, xoju oarosapajy y cBojoj CaJpkKUHU paHH]je
M3JIaTUM yCIIOBHMA HM3JIaTUM 3a TOTpede u3paje ypOaHUCTHUYKOT TPOjeKTa, u3aarux nox opojem: 2110 ox
03.06.2024. ronune;

e Texunuku ycinoBu Opoj 35987/3-2025 ox 28.01.2025. rogune, U3AaTH OJ CTpaHEe AUPEKIHjE 32 TEXHHUKY
Cekropa 3a pUKCHY IpHCTYITHY Mpexy CiykOe 3a IaHupame U uirpaamy mpexke beorpan, [Ipemyseha
3a tenekoMmyHukaruje A.Jl. ,,Tenexom Cpbuja“ ca cenumreM y beorpany, ymuna TekoBcka 0poj 2, koju
OITOBapajy y CBOjOj CA/KHUHH paHUje W3IaTUM yCIOBHMa HM3JIaTHM 3a moTpebe u3pane ypOaHHUCTHYKOT
MpojeKTa, u3aatux mnoj opojem 245767/1-2024 on 04.06.2024. ronusne;

e [lotBpma 6poj: 43/2-2025 ox 07.02.2025. ronuHe, uzgara oj cTpaHe PeroHamHoM 3aBOAy 3a 3allTHUTY
crioMeHmKa Kyntype CMmezepero ca cequinteM y Cmenepey y ynuiu [ecnora Hopha 6poj 37;

HuBecTHTOp je ayxaH Ja ce y CBeMY NPHAPKABa TEXHUYKHX yCI10Ba H3JaTHX O] CTPaHe HMAaJlana
jaBHuUX oBaamhema.

WuBectutop, npojekTanT u n3Bohad panosa Cy Ay>KHH Ja C€ Y CBEMY NPHIAPXKABAj]y yCIOBa U CAalJIACHOCTU JAAaTHX
O]l CTpaHe jaBHUX Ipedy3eha, oprana u opraHu3anmja, Kao M 3aKOHa, IPONHCca M TEXHUIKUX HOPMaTHBa KOjH ce
MpUMEY]y 3a OBY BPCTY pajioBa.

6. MEPE BAIIITUTE HENOKPETHUX KVITYPHUX JIOBAPA:



V noctynky norBphuBamba ypOaHHCTHYKOT MPOjEKTa, MHBECTUTOP ce 00paTHO HAJICKHOM 3aBOAIY 3a
3alITUTY CIIOMEHUKA KynType: PeronaiHoMm 3aBofy 3a 3alITUTy CHIOMEHHKa Kyntype CMenepeBo ca CeUIITeM y
CwmenepeBy y yiunu Jleciora Bopha 6poj 37, koje je m3nano Pememe 6poj 49/2-2023 on 09.02.2023. roaune,
KOJHM Cy JIETepMHHCaHE Mepe TEXHHUKE 3alITHTE P U3paau YPOAHHCTHYKOT MPOjeKkTa. Y MOCTYNKY H3/aBama
JIOKaIlMjCKUX YCIIOBA, OfIEJbEHE Ce 00paTHIO MCTOM 3a IOTBPAY paHHje M3JaTHX YCJIOBA, IJie Ce y OATOBOPY
HaBOJIU:

,»Y3 OBaj 3aXTEB je y OKBUPY CIpPOBOhema 00jeNumb-CHE TPOLEype SICKTPOHCKIM ITyTeM MPHIOKEHA
TEeXHUYKa JOKyMeHTauuja rae je y IIpojekTy apXuTekType HpencTaBjbeHO M MAejHO pelleme H3rpaame
crambeno mociioBHor objekta Cy+IIp+3+Ilc, yn. Tpmrhauncka 6p. 6, I[Toxapesar, k.im.0p. 1158/1 KO Iloxapesai,
unBecturopa “HELLAS GRADNjA” /1.0.0. u3 [loxapeBua, koje je 0mio 1eo YpOaHUCTHUYKOT MPOjeKTa 3a KOjU
je mnmara IlotBpaa Opoj 04-350-564/2024 om 02.12.2024. romune ox crpane Onesbema 3a ypOaHW3aM U
rpaheBunCcKke mocimoBe I[pama [loxapeBma. 3a HaBemeHW YpOaHUCTHYKH TpojeKar PermoHamHOM 3aBoxy
MIPETXOHO HUje TIOIHET 3aXTEB 3a U3/laBambe MUIJbeHA.

C 003upomM Ha TO a2 je npeaMeT 3axTeBa HOBH [Ipojekat, Permonannu 3aBog morBplhyje nperxoaHo u3naro
Pememe - Mepe TeXHHYKE 3aIUTHTE MPHU H3pamd YpOaHUCTHYKOT MPOjeKTa 3a H3TPaliby BUIICHOPOIUIHOT
crambeHor objekra Ha k.m. Op. 1158/1 KO IloxapeBan y IMoxapesiyy Op. 49/2-2023 ox 09.02.2023. roaune.
Veunom y IIpojekTHY JNOKYMEHTaIHjy y OKBHUPY CIIpOBOljema 00jequmbeHe MPOIeype eICKTPOHCKUM ITyTEM,
KOHCTaTyjeMo Ha cy YcinoBu u3 mnorBphenor Pemema ucmomroBanm u na [lpojekar moxe whu y nmamy

nporenypy.”

7. YCJIOBHU Y NOMIEAY MEPA BAINTUTE O/T ITIOKAPA:

VY cxiagy ca wiaHoM 55. ctaB 1. Tauka 5) 3akoHa O IJIaHUpawy U U3rpagmu (,,Ciayxoenu racHuk PCY,
6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023),
JIOKaIlMjCKH YCIIOBH CaJipXe | JyTe YCJIOBE Y CKIaay ca MOCEOHNM 3aKOHOM.

Onememe je moctynajyhn mo cimyx0eHoj Ty)KHOCTH, HAa OCHOBY WiaHa 54. 3akoHa O TUIAaHUpamky H
mrpansu (,,Coyx6enn rmacauk PC*, 6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), unanosa 9. u 33. Ypende o nokauujckuM yciaoBuma (,,Ciry>kOeHU TIIacCHUK
PC* 6poj 87/2023) n unana 11. [IpaBunHuka o MoCTyNKy cIpoBolema 00jenumeHe MPoIeaype eIEKTPOHCKUM
nyteM (Ciry>x6enn rmacHuk PC, 6poj 96/2023), ucxomoBaiio YcioBe y monieay Mepa 3amrtute ox moxapa 09.24.1
Opoj 217-3-239/25-3 ox 06.03.2025. ronuHe, U3aTH O CTpaHE OACEKa 3a MpeBEeHTHBHY 3amITuTy Onesperma 3a
BaHzpenHe cutyanuje y Iloxxapesiry — CexTopa 3a BaHpeqHe cuTyanrje MUHHACTapCcTBa YHYTPAIIBIX MTOCIOBA,
TJIe Ce HAaBOMM J1a: ,,HeMa IO0CEOHUX YCIIOBa y TIOMIIEAY 3alITUTE O IoXkKapa™;

W3pnatu ycnoBu M3 iena 3allTHTe O MoXKapa Cy CacTaBHM €0 JOKALM]CKUX YCJIOBAa Ha OCHOBY KOjHUX Ce
u3Jaje pememe 0 rpal)eBHHCKO] JO3BOJIH, KOje je TOTpeOHO JOCTaBUTH OBOM OpPTaHy y CKiaay ca wiaHoM 138.
3aKoHa O IUTAHUPALY U U3TPAIIHH.

Cxomno unany 123. 3akoHa O TUIaHUpaky W M3TPallbH, a y CKiamy ca oapendama I[IpaBumHuKa 0
MOCTyNamy crpoBohema objenumeHe mporenype eaekTpoHckuM nyteM (,,Ci. miacHuk PC*, 6poj 68/2019) u
ynaHoBuMa 33 u 34. 3akoHa o 3amrtutu of moxapa (,Cia.macauk PC* 6poj 111/2009, 20/2015, 87/2018 u
87/2018 - np. 3akoHHW), TMOTPeOHO je Tpe OTMOYMbamka TOCTYNKA 332 yTBphUBame MOMOOHOCTH OOjeKra 3a
ynoTpeOy JHOCTaBUTH Ha CarIacHOCT MPOjeKTe 3a m3Boljeme 00jeKTa, YMju je cacTaBHH Jco W [J1aBHU Tpojekar
3aIITUTE O MOXKAPA.

8. YCJIOBHU 3AIITUTE )KUBOTHE CPE/IUHE:

VY cknaay ca wiaHoM 55. craB 1. Tauka 4a) 3akoHa o IUTaHUpamy U U3rpaamu (,,Cinyxoenn macHuk PC,
6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023),



JIOKAIIMjCKA YCIIOBH CaJipike IMoJaTak TOME Jia JIM je Y BEe3H ca M3rpaJmboM O0jeKTa MM W3BOhemeM pajaoBa y
CKJIaJy ca M3JaTHM JIOKAIIMjCKHM YCIOBAMA TOTPEOHO MOKPEHYTH MOCTYHaK NpuUOaBharba CarTacHOCTH Ha
CTyIIWjy TIPOIICHE yTHUIIaja Ha )KHUBOTHY CPEIMHY, OJHOCHO OJUTyKe Jla HHje TOTpeOHa n3pajaa Te CTyauje.

3a ruraHMpaHe pazoBe je uxaro MuIbeme 0 MOTpeOH MpoIleHe YTUIlaja Ha XKHUBOTHY CpeanHy 0poj 12-
501-52/2025 ox 06.03.2025. ronune ox cTpane Ojesbema 3a BaHPEAHE CUTYyalldje, 3aIlTUTY )KUBOTH CPEAUHE U
nosronpuBpeny I paacke ympase ['paga [loxxapesua, y kome ce HaBOIU fa:

"VBUIIOM y JIOCTaBJbEHY NOKyMEHTALMjy MHBECTHTOPA, Y KOjOj CY Jare TEXHHUYKE KapaKTEPHCTHKE
IIPOjEeKTa, MOXKE C€ 3aKJbY4HUTH J1a HUCTU HHje Yy KPUTEPHjyMy 3a OUIyYHBAaE O NMOTPEeOH INpOIeHE yTHIlaja
MIPOjeKTa Ha )KUBOTHY CPEIIHY.

[TomenyTu mpojexar HUje mponucan Ypenoom o yrBphuBamy JlucTte mpojekara 3a koje je obaBe3Ha
mporeHa ytunaja u Jlucre mpojekara 3a Koje ce MOXe 3aXTeBaTH MpOICHa YTHIaja Ha >KUBOTHY CPEIUHY
(,,Cmyx0enu mracauk PC*, 6poj 114/08)."

9. ILIAH YIIPAB/bAIbA OTIIAJIOM:

VY cknany ca wiaHoM 55. craB 1. Tauka 5) 3akoHa O TUTAHUPAKY W U3rpanamy (,,CoyxbeHu rmacHuk PC*,
6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023),
JIOKAIMjCKU YCIIOBH CaJipKe | Jyre YCJIOBE Y CKIaay ca MOCEOHNM 3aKOHOM.

VY ckiany ca wiaHoM 152. craB 8. Tauke 3B) u 3T) 3aKoHA O IUIAHUpPAKY W H3TpalmH (,,CoyxOeHH
macHuk PC*, 6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020,
52/2021 u 62/2023) xojum je mpeaBuleHO 1a OAroBOpHHU M3Bolhad pagoBa je My>kaH Ja yIpasiba I'pal)eBHHCKUM
OTHaxoM HACTalUM TOKOM Trpaljerha Ha TpaJWNIMINTy CarflacHO MpOMHCHMa KojuMa ce ypehyje ympaBibame
OTHAJOM M KOPUCTH W/MJIM CKJIAAMIITU Ipal)eBUCHKU OTMAj HAcTao TOKOM Ipalema Ha rpaguiuIITy cariaHo
MponMcHMa KojuMa ce ypehyje yrnpasibame OTIaiom.

VY ckmany ca wiaHoM 58a craB 3. 3akoHa o ympasibamy ortnanoM (,,CiyxxOenu mmacauk PC“ 6poj 39/2009,
88/2010, 14/2016, 95/2018 u 35/2023) 3a0pameHO je HEKOHTPOIMCAHO OAJarame 0TIaja of rpalema u pylema.

Ha ocHoBy HaBenmeHoOT 1 y ckiamy ca wiaHoM 6. Ypende o HadMHy U IOCTYIIKY YIIpaBJbamba OTIAaIOM O
rpahema u pymema (,,Cinyxx6enn macauk PC* 6poj 93/2023 u 94/2023) 3a mnanupane panose, [IpousBohau
oTnajaa on rpaljema U pyiiema TyKaH je 1a CAauuHY IUIaH YIpaBJbaka OTIAA0M O rpahiema u pymema (y AajbeM
Tekcty: [ImaH ynpasipama oTIagoM), mpudaBu carmacHocT Ha [IaH ympaBibama OTIIAIOM M OpPraHu3yje HeroBo
ciposoljeme, ako ce paJoBU U3BOJE HA 00jeKTy Koju je kareropuje b, Bu I

VY ckiamy ca HaBeIEHUM, HHBECTHUTOD j€ TyXKaH Ja IPHIUKOM JOCTaBJbamkha 3aXTEBA 33 U3/IaBabE PeIIeHha
0 rpal)eBUHCKO] I03BOJNH, MOCEOHO] MO3BOJNIM 32 H3BOhCH-EC IMPHIIPEMHHX paJOBa, HMPUBPEMECHO] TO3BOIH U
JTO3BOJIM 33 U3BOlEH-E pajioBa OCTABH PEIIEHE O carylacHOCTH Ha [lmaH ynpaBibama OTIa oM.

3a o0jekTe 3a koje rpal)eBHHCKY JTO3BOJNY HM3Jlaje HA/JIC)KHU OpPTaH jeJMHHUIIE JIOKATHE CaMOYyIpaBe,
carnmacHocT Ha [lnaH ynpaBibama OTIAAOM Jlaje OpraH jeJMHUIIC JIOKAIHE CaMOyIpaBe HaJJIeKaH 3a 3allTUTY
KHBOTHE CPEIMHE.

10. HOJIOKAJ OBJEKTA I'PAJTIHE U IbETOBA PET'VIIIIUJA:

VYBuioM y Bakehu miaHcku OCHOB: YpOaHHCTHYKH MPOjeKaT 3a YpOaHUCTHUKO/apXUTEKTOHCKY pa3pairy
JIOKaIHje 3a U3rpaamy cTaMOeHo-TIocIoBHOT 00jekTa Ha K.11.Op. 1185/1 K.O. Iloxapesan y Iloxkapesity y yaunu
Tpurhanckoj* (ITotBpma m3mara on crpane Onelbema 3a ypOanm3am W rpaleBuHCKe TocinoBe — Ojceka 3a
MPOCTOPHO, yPOAHHCTUYKO IUIaHUpAIhe, IPUIIpeMy U Ipahierme u3pajae ImIaHcKuX ToKyMmeHTara [pajacke ympase



I'pana [oxapesna 6poj: 04-350-564/2024 ox 02.12.2024. roaune), yTBpheHO je na Ha MPEIMETHO] JIOKAIU]H je
Moryhe je ITaHupaTi H3rpaaky CTaMOCHO-IIOCIOBHOT 00jeKTa, Ha HAYWH JETSPMUHHCAH MOTBPHEHUM TUIAHCKHM
OCHOBOM U HIpWIOKEHUM , JnejHum pememem™ (0 — mIaBHa cBecka; | — mpojekar apxutekrype;) 6poj 1-30-
05/2024 ox 16.12.2024.roqune, caunmeH ox crpane ,, MISARH™ 11.0.0. ca cequmrem y CmenepeBckoj [lanannn
y ynunm Byka Kapanuha 6poj 48. 3a miaBHOT U onroBopHor npojekranta oapehen je: Mean JI. MunocassseBuh
n.u.a. opoja ymumenne 300 P505 17:

YpOaHUCTHYKUM MPOjEKTOM TPETUpPaHa je JOoKalKja Kojy unHH napuena k.m.6p. 1158/1 K.O. Iloxkapesan y
[Moxapesity y ynumum Tpurhancka.

[Mapuena 1158/1 je mpuOIMKHO Tpare3acTor 00IKMKa, YKOM CTPAHOM OpHjeHTHCaHa npema TpurhaHckoj
yIIWIHM, OJlakiie UMa aupekTad npuctyn. [loBpmmHa napuene n3Hocu 861 M2, npeMa JIUCTY HEeITOKPETHOCTH Opoj
1297, wznaror on crpane PC Pemybmmuku reomercku 3aBon ox 08.05.2024. romune. lllupuna ¢ponTa mpema
ymuim w3Hocu 31,51 wm. [lapnena mpezicraBiba mpuBaTHY cBOjuHY 1/1 Hapyuuona. 3a morpebe H3rpajmhe
HCXOIIOBaHE CY JOATAHO U CAarIACHOCTH Cycena

VY HenocpenHoj ONM3UHM JIOKAIMje, HA HACIPaMHOj CTPaHH YIHIE, HAa CEBEPHOj CTPaHH, Halla3H ce
o0jexkar Munummae paga cpnarHoctu Ilo+II+1, 1ok je ca ocTanmx cTpaHa JOKalHja OKPYXEHA MOPOANYHUM
ctaMOeHUM W TIoMOhHHMM OOjekTHMa. Y IIUpeM OKPYXEHY Hajla3e Ce BHIICCIPAaTHH CTaMOCHH OOjeKTH.
IpucyTHH cy KOMEpLUjaIH! CaApiKaju, MOCIOBHH, YCIIY)KHH U 3/JPAaBCTBEHH.

Ca ceBepHe CTpaHe JIOKaIHja ce rpaHnyu ca TputhanckoM ynmuIioMm, ca MCTOYHE CTpaHe TPaHUYH ce ca
napuenaMa K.1.0p.1157/1, x.m.0p.1157/2, x.n.6p.1157/3 n x.1n.6p.1157/4, ca jyxxue ctpane napuenom 1160/1 u ca
3amajHe cTpaHe mapienoM K.i.op.1161/1. ITnanom ,,I1I'P 1* npensubeno je npomupemwe Tpmhancke ynuie, 3001
Yera je W3BpIlICHa Mpernapiienanyja, ma je on mapuene 1158/1 uzyser neo npema yauny M 03HAYCH Kao mapiiesia
1158/3, yume je popmupana mupuHa yaune y ckiany ca ,,[II'P 1. Ha oBaj HaumH, mapuena 1158/1 nocrana je
¢dopmupana rpaljeBHHCKa TapIiena.

Vrmna Tpurhancka nma 6naru Haru0 o HCTOKA IpeMa 3amajy, ca CpeABhOM BUCHHCKOM KOTOM IPHOIIKHO
80.70 mus. [lapuena je HuXa of ynulle, ca O1aruM HaruOoM y NpaBlly jyro3anaza, u ca IpOCEYHOM BUCHHOM O]
oko 79,70 MHB.

Ha mpeameTHo] JIoKalMju Hajla3u ce jelaH CTaMOCHU U YeTHPH IMOMONiHA 00jeKTa, IITO je MPUKa3aHO Ha
Komuju karacrapckor mmana 1158/1 KO Iloxapesan. CtambeHa 3rpana, usrpalheHa y nBa ¢ase u o3HaueHa Ha
KOIIMjH KaTacTapCKor' IIaHa Kao oOjekar 1 u oOjekar 2, MMalia je cTaTryc O0jeKTa KOjJH YXKHBa IPETXOIHY
samTuty. [Ipema Pemewy 0poj 49-2-2023 ox 09.02.2023, rogune uzgaror of crpane PernmonanHor 3aBoza 3a
3alITHTY CIIOMEHHKa KyiaType CMmenepeBo, 3a 0Baj o0jekar mpensuleHa je Mepa ,,dyBame Kpo3 TOKYMEHTAIujy
jep cy m3ryOJpeHH pa3iio3u 3a HKEroBO Jajbe 3a/IpiKaBame Kao KynTypHor mobpa. Ha ocHoBy Tora, m3palhena je
APXUTEKTOHCKO-TEXHUYKa JIOKyYMEHTalja 00jeKTa, Ha OCHOBY Koje je 3aBog y CmenepeBy IO3BOJIHO HETOBO
YKJIamkhamke Ha MapIeiy, ITOo je JOKyMEHTOBAaHO MUIIIbEeHkeM 0poj 185/2-2024 ox 15.05.2024. ronune.

Ocrana gerupu nomohHa o6jexra Ha mapuenu takohe cy npensuleHa 3a ykiamame, 9uMe ce omoryhasa
u3rpajama Oyayher miaHupaHor objekra.

Ha nmapnienu 1161/1 Hana3su ce, mopen octanux o0jekara, ¥ crapa Mpu3eMHa ctamOeHa 3rpajia, O3HaueHa
kao o0jexar 1, koja ykuBa cTaTyc 100pa ca MPeTXOJHOM 3aIlITUTOM. PerHoHaIHM 3aBOJ 3a 3aIITHTY CHOMEHHKA
Kynrype CmenepeBy, Ha 3axteB ['pana [loxapesua, nzgao je Mumsseme 0poj 49/8-2023 ox 29.11.2023. roaune,
KOJHM c€ KOHCTaHTYyje Jia je IPeIMETHH 00jeKaT 300T yTHIlaja HOBE IPpajibe U3ryOHO CBOj aMOWjeHTAHHU 3HAUaj,
Te J]a BUILC HE OrpaHHuaBa rpajmy Oymayher crambOeHor objexra Ha mapuenu 1158/1 mpema ypOaHHCTHUKUM
ycioBuma tutana L, [1I'P 1“.ITopen oBora, usrpaama Oymayher BHIIETIOPOAUYHOT 00jeKTa Y HHU3Y, KOJH C€ OCIIama
Ha Tpanuy mapuene 1161/1, o6e36ehena je canmacHomhy BIacHHKa CyceqHe mapiieiie, y CKIaay ca oapenooM
wiana L, [IT'P 1%, koja Hamaxe Ja ce Ha OBOj JIOKAIMjHU IpEnopyyyje Tpajika y HU3Y alld Y3 CarlacHOCT Cycesa.



CarnacHOCT cycella YMHH CAacTaBHU JIEO OBE TEXHWYKe JIOKyMeHTanuje. Ha oBaj HaumH, moctojehm o0jekar Ha
naprenu 1161/1 Buiie He pencTaBiba OTpaHUYCH:E Y MOy pacTojama Oyayher objexra y Hu3y.

Ha mapuenu 1157/1 Hana3u ce craMOeHH 00jekar Ha pacTojamy oko 60 1M on rpanuie napuene 1158/1.
BrnacHuK mapiiesnie ao je cariacHOCT Ha HMJIEjHO pemieme Oyayher o0jekra Ha mapuenu 1158/1 kojum mpuxpara
Behu 0poj coOHMX Tpo30pa, OAIKOHCKHUX BpaTa M Te€paca OpHjeHTHCAHUX MpeMa CBOM O0jeKTy a Ha pacTojamby
MameM on 8 M, Kako WHade mpomucyje [P 1. M oBa carmacHOCT YMHM CACTaBHHM JIEO OBE TEXHHYKE
JIOKyMEHTaIluje.

Hymepuuku mapaMeTpu JaTté NOTBpheHnM ypOaHUCTHUKUM IPOjeKTOM U MejHUM penemheM cy
I'palheBuHCKa Mapriena:

[ToBpmmHa:

e IloBpumHa Karacrapcke mnapuesne 6poj 1158/1 K.O. Iloxapesan je 861,00M% u ucra ce Hamasu y
rpaheBunCcKOM moapy4jy I'pama [oxkapesiia;

Wnnexc 3ayzeroctu (M3):

e Hunekc 3ay3eroctu napuene usnocu 1M3z=42,75%
Wnnexc nzrpahenoctu (Mn):

e Hunekc usraljeHocTu napuesie n3Hocu M3=2,23
OcHoBuu nofaiy o o0jekty natu UJIP-om:

e ykynHa bPI'TI: 1922.37 m2

e ykynHa bPYTO wusrpalena noppmmna: 2140.06 M2

e ykynHa HETO nospumna: 1791.57 m2

e BPYTO noBpmunHa npusemspa: 368.10 m2

® [OBpIIMHA 3eMJBHIITA MO]T 00jeKTOM/3ay3eTocT: 368.10 M2
e bpoj cranosa: 20

¢ bpoj mocinoBHUX mpocTopa: 1

e bpoj napkunr mecra: 22

IInanupana BUcHHA 00jeKTa:

e cnparHocT je Cy+I1+3+I1c (cyTepen, npuzeMibe, TPU CIIPTA U IIOBYYCHH CIIPAT);
e BrcuHa BeHna u3nocu: He=+14,50m (+97,30m);

e BrcHHA cieMeHa u3Hocu: He=+16,90m (+97,70m);

® clpaTHa BHCWHA CyTepeHa u3HocH: 2,70M;

® CrpTaHa BUCHHA NMPHU3MeJba H3HOCH: 4,50M;

® crpaTHa BUCHHA cTaMOeHuX eTaxa: 3,00Mm;

[Tonoxaj o0jekTa y OMHOCY Ha peryJamujy:

e PerynanvoHa JHHHUja ca CeBEpHE CTpaHe npensuleHa je mpema ynunu Tpirhanckoj (k.m.6p. 1129/2 K.O.
[Moxapesar), oJHOCHO TOKJIaNa ce ca rpanncoM K.1.0p. 1158/3 K.O. [Toxapesarr;

e [paheBnHCKa NMHHUja ca caBepHE CTpaHE Yy ONHOCY HAa pETyJalloOHy IpeABHl)EHA je Ha pacTojamy O
2,00Mm;



e (Ca 3amamHe crpaHe maprene ka k.m.op. 1161/1 K.O. [Toxkapsar, rpaljeBHHCKa ¥ peryiTallioHa JIMHUja ce
MOKJIaNajy;

e (Ca jyxkHe cTpaHe mapiene rpaljeBHHCKa JuHHja je ToBydeHa Ha 9,10M y OZHOCY Ha jyXKHY TpaHUILY
mapIie’e;

e Ca wucTOUHE CTpaHe Hapleine, rpaljeBUHCKa JMHMja HpaTd OOMUKOBHO jyXHU (POHCT Halene Ha
YIaJbeHOCTH 07 4,4M O] TpaHUIIE TapLere;

[Tnannpana HUBENAHja:

e Kora TpoTtoapa oko o6jexta -1,20Mm (+79,60m);
e Kora mona npuzemiba + 0,00m (+80,80m);

e Kora Benua kposa +14,50m (+97,30m);

e Kora cnemena kposa +16,90m (+97,70m);

VYcoBH 3a 3eNeHe U CI000HE TTOBPIIIHE:

¢ VYKyIHa IJIHMPaHa MOBPIINHA MOA 3eNeHIIoM U3HocH: 15,65% nospiuze napuene (> muH. 15%);
[Tapkupame:

e [InanupaHo y OKBHpY Iapiieine u 00jexTa, MpeaBuleHo je yKymHo 22 NapKHHT MecTa;

OcuM KOHKPEHTHO HABEJCHUX YCJIOBA JAaTHX IPWIOKEHUM HJICJHUM pEUIeHEeM M INOTBpheHuM
ypOaHUCTUYKUM IPOjEKTOM, HHBECTUTOP je AyKaH Ja ce MpuIpKaBa MOCCOHUX yCIIOBa 3a U3IPaiby Y CKIaly ca
TUTAHCKMM OCHOBOM aKO HUje Jpyravuje Ne(pUHUCAHO.

VY npenMeTHOM 00jeKTy HEOITXOJHO je TUTAHUPATH CBE cajpiKaje W MHCTANalllje MOTpeOHe 3a HECMETaHO
¢dyHKIIMOHHCake 00jekTa. O0jekar Mopa OuTH rpaljeH oJ] KBAJIMTETHOT Marepujajia y CKiIaly ca CTaHIapauMa,
HOpPMAaTHBUMA M IPOMHCHMA BE3aHHM 3a OBy BpcTy oOjekara. ObjekaT mMopa OUTH NpOjeKTOBaH, usrpales,
KopHIINeH U O/ip)KaBaH Ha HAYWH KOjuM ce 00e30el)yjy mpomnucana eHepreTcka CBOjCTBa.

11. TOKYMEHTAIINJA:

3axTeB 3a U3/aBame JIOKALNjCKUX YCIIoBa moaHeT je mox opojem: ROP-PZR-42625-LOC-1/2024 (04-350-
901/2024) om 25.12.2025. romune, ox ,,HELLAS GRADNjA* [1.0.0. ca cemumrem y Iloxapesny y ymunu
CunhenuheBoj 6poj 17 kora 3acryma MBan MwunocaBibeBuh u3 CwmenepeBcke [lamanke mo I[Taomohjy on
25.12.2024. roquHe, ¥ y3 IOJAHETH 3aXTEB j€ JOCTABIbEHO je crenehe:

e _Unejno pememe“ (0 — mmaBHa cBecka; | — mpojexar apxurekrype;) Opoj M-30-05/2024 on
16.12.2024.ronmune, caunmeH ox crpane ,,MISARH® JI.0.0. ca cemumrem y Cmenepesckoj [lanannm y
ymunn Byka Kapapmha Opoj 48. 3a mmaBHOr m omroBopHor npojekranta ompehen je: Mman [l.
MuiocaBseeBuh a.4.a. Opoja nuenue 300 PS05 17;

e (CamracHocT 3a W3rpaamy crambeHo-niocnoBHOr objekra YOII-11:3840-2024 ox 06.08.2024. roauHe,
oBepeHa o1l ctpaHe JaBHor OenexxHuka Yenomupa Mapjanosuha;

e (CamracHocT 3a w3rpaamy crambeHo-niociaoBHOr objekra YOII-11:3841-2024 ox 06.08.2024. roaune,
oBepeHa ol cTpaHe JaBHor OenesxkHuka Yenomupa Mapjanosuha;

e Ilynomohje ox 25.12.2024. roquse;

e Jloka3 o yrutatu HakHaze 3a LIEOII: Hanor 3a npenoc ox 1000,00 nunapa;

Karacrapcke mojiore cy JocTaBmeHe Mo cinyx0OeHoj myxHoctrm on PI'3 - Ciyx0Oe 3a karcrap
HerokpetHocTn [loxapeBany m PI'3 - Cexropa 3a karactap HemokpeTHOcTH — Ojiesberba 3a KaracTtap BOJOBa
Kparyjesan, y ckiany ca ugaHoM 7. Ypen6de o noxkarujckuM ycnosuma (“Ciyx6enu racauk PC” 6poj 87/2023)



u wiaHa 9. [IpaBHIHHMKA O TIOCTYINKY CIpoBoleme 00jeHbeHE MPoIenype eIeKTPOHCKUM TiyTeM (,,Ciry:xOeHn
nracHuk PC*, 6poj 96/2023):

e Komnuuja karactapckor miana 6poj 952-04-030-1107/2025 ox 24.01.2025. ronune, u3nara oxa crpane PI'3
— Ciryx0e 3a kaTactap HenokpeTHocTH [lokapesair;

e l3Box M3 KatacTpa BomOBa, Opoj 956-304-1182/2025 ox 24.01.2025. ronune, ox uzaar ox crpade PI'3 —
Cekropa 3a karacTap HemokpeTHOCTH — OJiesberba 3a karactap Bonosa Kparyjesair;

12. POK BAXKEA JIOKAITUJCKHUX YCJIOBA:

VY cknany ca wianom 57. CraB 6. u 7. 3akoHa O IUIaHUpamky U U3rpaamu (,,Cioyx6enn rmacHuk PC, 6poj
72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u
62/2023), MOKaI¥jCKH YCIIOBH Bayke 2 TOAMHE O JJaHa U3/IaBamba.

13. HAITIOMEHE

VY ckiany ca wianoM 3. ctaB 6. Ypemde o mokamujckuM yciosuMa (“CiyxOeru rnacauk PC” 6poj
87/2023), cacTaBHU 10 JOKAlMjCKUX YCIOBA, OAHOCHO YCIIOBA 3a NPOjEKTOBAKE M NPUKIBYUYCH:E, j& HUAEJHO
pellieke Koje je MOMHOCHIIAI TIOHEO Y3 3aXTEeB, Al CaMO Yy TONIeAy OUTHUX eJieMeHaTa Ha OCHOBY KOjUX Cy TH
JIOKAIMjCKU YCJIOBU YTBpHEHU, TOK Cy OCTAlU IPHKAa3aHU JeTajbl HeoOaBe3yjyhiu y majboj pa3paaul TEXHUYKE
JIOKYMEHTaIIHje, KOja je CaCTaBHHU JIe0 MPOjeKTa 3a Tpal)eBUHCKY JT03BOITY.

JIoKanujCKU YCIIOBH HHCY OCHOB 3a OTHOUYHIAE PafoBa Ha M3rpajmbi 00jekTa, Beh je TOKyMEeHT Ha
OCHOBY Kora ce uspaljyje moTpeOHa TEXHUYKa JJOKYMEHTAIIH]a, 32 HCXOIOBAbE PElICHha O ITpal)eBUHCKO] T03BOIH,
cxonHo wimaHy 135. 3akoHa o riaHupamy W m3rpaamu (,,CinyxOenu mmacauk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009,
24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023).

OPABHA TIOYKA: Ha u3nmare nokamnujcke yCIIOBE TOAHOCHIIAI] 3aXT€Ba MOXKE HW3jaBUTH HPUTOBOP

I'panckom Behy I'pama [Toxapesna, y poky o 31aHa o1 JaHa BHMXOBOT JOCTaBJbamkba, peko oBor Onesbema.
Jlokamnujcke ycnoBe JOCTaBUTH:

® [I0ZHOCHOLY 3aXTeBa
e apxusH ['pancke ynpase I'paga [ToxapeBna

CaBeTHUK IMled Oncexa
Anekcannpa Hejkosuh, a.1.a. WBan Manojnosuh, 1.1.a.

HAYEJHUK OJEJ/BEA
Bojucnas I1ajuh, n.u.a



