Peny6anka Cpouja

I'PAJICKA YIIPABA

I'PAJIA ITIOKAPEBLA

Onememe 32 ypoaHu3am U
rpaljeBuHCKe MocJI0Be

Bbpoj: ROP-PZR-12583-LOCH-2/2025
Bpoj: 04-350-412/2025

17.07.2025. roqune

IMMoxapeBan

Onememe 3a ypbannsam u rpaljeBuHcke nocioBe [pancke ympase I'paga Iloxaperia, noctynajyhin mo
3axteBy Janmena Byjuha u3 CanakoBua (ommrtuHa Majo Lpuauhe), Ya. Cseror anocrosia Mapka
0p.10, koju je mo myHomohjy moaHeT o1 cTpaHe cTyaua 3a MpojekToBame ,,NA2% IloxkapeBan, Yi.
Momue ITujage 0p.34, 32 u3gaBame JIOKAIM]CKUX YCJIOBa 32 PEKOHCTPYKIH]Y U JOTPAAKy Y BEPTUKATHOM
cMmucy (Haarpaama) craMOeHo-1ocnoBHOr o0jekTa, nocrojehe cnparHoct Ilo+I1+2+11k, no mmanupane
cnparnoctu [To+[1+3+I1c, Ha k.m.6p. 1178 K.O. [loxapean, Yn. Xajayk Besbkosa 0p.1, y Iloxapesity, Ha
ocHOBY unaHoBa 8I), 53a, 54 - 57. 3akoHa o miaHupamy U usrpaamu (,,Ciayxbenu riacauk PC, 6poj
81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023),
ynana 2. Ypenbe o nokauujckuMm ycnoBuma (,,Cin.rmacauk PC®, 6poj 87/2023), umanosa 11. m 13.
[TpaBunHMKa 0 TOCTYNKY CHpOBOhemha 00jeAnb-eHe MPOLEAYPEe IEKTPOHCKUM IyTeM (,,CiyOeHH TacHUK
PC*, 6poj 96/2023), [1nana renepanue perynanuje [loxkapesarr 1 (,,Ciyx0enu racuuk ['pana IToxapesia“,
6poj 11/20) m ,,YpOaHHCTHYKOT TPOjeKTa 3a YpOaHUCTHYKO/apXHUTEKTOHCKY pa3paqy JIOKaluje 3a
PEKOHCTPYKLM]Y W JOTPajly y BEPTHKAJIHOM CMHUCIYy (Haarpaima) mocrojeher cramOeHO-IIOCIOBHOT
oOjekra Ha k.1.O0p. 1178 K.O. Iloxapenar y [loxkapepuy y Xajayk Besbkoroj ymunu® (IlorBpaa usnara on
crpane Operpema 3a ypOanmszam u TpaheBuHcke mocioBe — Ojceka 3a MPOCTOPHO, YPOAHHCTHUIKO
IUIaHUpambe, IpunpeMy U npaliemke u3paje IaHCKuX Jokymenara [pancke ynpase I'paga IToxxapesia 6poj:
04-350-500/2024 om 02.12.2024. ronuHe), 3 gaj e:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky mapueay O0poj 1178 K.O. Iloxkapesan, Yi. Xajayk BembkoBa Op.1, y
HoxapeBny, moppmune rpaleBuncke mapuoeiae 241,00 m? 3a peKOHCTPYKIHUjy W AOTPAAmBY y
BEPTHKAJHOM CMHUCIY (HaArpaama) CcTaMO0eHO-TIOCJOBHOI o00jexkTa, mocTrojehe cmpaTHOCTH
MMo+I1+2+IIx (moapym, npuzeM/be, JABa cCHpaTa MU MNOTKPOBJbE), 10 IUIAHMPAHE CIPATHOCTH
o+II+3+I1c (mogpym, npu3emMsbe, TPH CIPaTa U MOBYYEeHH CIPAT).

KJIACA U HAMEHA OBJEKTA:
Kareropuja o6jexra: b (Mame 3axTeBHH 00jeKTH);

Knacu¢ukannona o3naka objexra:



112221 (70,50%) — u3aBojeHe u octanie cTaMOeHe 3rpajie ca Buile ox Tpu craHa, 1o 2.000 M2 u [1+4+11x
(I1C);

123001 (29,50%) — nocnosuu mpoctop, 10 400 M2 u [1+1;

JUMEH3UJE OBJEKTA:

[loctojehe numeHn3uje:

- ykynHa bPT'TI nagzemuo: 734,00m?

- ykynmHa bPYTO wusrpahena nospmmna: 918,00m?
- ykynHa HETO nospmuna: 749,41m?

- BPYTO nopmuna npuzemspa: 200,00m?

- MOBPIIMHA 3eMJBHINTA I10]1 00jekToM/3ay3erocT: 200,00m2;

HoBomrannpane nuMeH3mje:

- ykynHa bPI'TI Hagzemno: 937,00m?

- ykynHa BPYTO wusrpaljena nospmuna: 1.121,00m?
- ykynmaa HETO nospmmnHa: 926,24m?

- BPYTO nospivna npuzemsba: 200,00m?

- IOBpILIMHA 3eMJbHILTA oA 00jexTom/3ay3eroct: 200,00m2;

HOCTOJERE CTABE:

Karacrapcka napremna 6p. 1178 K.O. Iloxapesar, Yin. Xajayk Besskoa 6p.1, y [loxkapesity, je mpuOIImKHO

MPaBOyTaoHOT OOJNMKa, YKYyIMHE MOBpIIHHE 522 m?. YpOaHucTHUKUM TpoOjekToM je paspaleHa

HOBOIUTaHWpaHa TpaleBUHCKa mapriena koja ce oopahyje om Beher mema k.m.Op. 1178 K.O. Iloxapesam u
KoOja je mpenMeT o0paje y MOCTYIKY 3a U3[aBame JIOKAIMjCKAX YCIOoBa W HeHa moBpimmHa je 241,00 m2.
Heo km.0p. 1178 K.O. Iloxapesan minanupaH je 3a jaBHy caoOpahajHy MOBpIIMHY — jyro3amagHHu [0
napiuese (moppumuHe 23m?), 0K je CEBEpHHU JIco maplieiie Takohe IUIaHUpPaH 33 jaBHY MOBPIIMHY U TO 3a
3MpaBCTBEHU IeHTap (moBpimuHe 258m?). HoBodopmupana rpaljeBuHCKa mapiiena je pelaTHBHO IPABHITHOT
o0nuka — mpuOMMKHO Tpane3ouaHor. Ca jyrozanajiHe CTpaHe uMa MPUCTYH jaBHOj caoOpahajHoj moBpmnHI
— Y. Xajnyk BesskoBsa.

Ha rpaljeBunckoj mapienu ce Hanasu u3rpaljeH oOjekar, MTO je SBUACHTUPAHO Ha OCHOBY
MIPIIOKEHOT KaTacTapcKO-TOImorpadCcKor 1miana, Koju je mpeaMeT odpane.

INPABUJIA YPEBEIBA U T'PABEIBA Y CKIIAZLY CA IIVIAHCKOM JOKYMEHTALIMJOM:



VY cknamy ca wmaHoM 57. craB 2. 3akoHa O TUTaHWpamy W uarpagmu (,,Coyxbenu rmacauk PC*, 6poj
81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023)
3a MPEIMETHY JIOKAIIM]y Baxke cliegehul MIaHCKK OCHOBH KOjUMa ce Ie(UHUIILY SIEMEHTH PeryJiaiuje:

I. Ilnan renepaane peryaanuje Ioxapesan 1 (,,City:x0enu niacauk I'pana Ioxkapesua®, 6poj 11/20);

I1.Yp6aHucTHYKH mpojekaT 3a ypOaHUCTHYKO/apXUTEKTOHCKY pa3paay JIOKallyje 3a PEeKOHCTPYKLIH]y |
JIOTpajilby Y BEPTUKAIHOM CMHUCTY (Haarpaama) noctojeher crambeHo-mocioBHOr objekra Ha K.11.0p. 1178
K.O. Iloxapear y Iloxapesiy y Xajayk BesbkoBoj ymunu™ (ITotBpma usmara ox crpane Opeibema 3a
ypOanmu3am u rpaljeBuHCKe mocioBe — Opceka 3a MPOCTOPHO, YPOAHHCTHUYKO TUIAHUPAE, TPUMIPEMY U
npaheme m3panme MIaHckux Aokymenara [pancke ympase I'pama Ilokaperma Opoj: 04-350-500/2024 on
02.12.2024. ronuse).

N3BO/JA U3 IVIAHCKOI' JOKYMEHTA:

[IpenmeTHa nmokanwmja, Kojy 4MHA KaracTapcka mapuerna Op. 1178 K.O. Ioxapesan, Yn. Xajayk BespkoBa
op.1, y lloxapeBuy, Hama3u ce y oOkBHpY oOyxBara Ilmana renepanne perynauuje ,,Iloxapesam 1%
(,,Cimyx0enu rnacuuk rpana [loxkapesmna®, op. 11/2020) u To y aeny rue je npenBuheHO CTaHOBAKLE CPEIhE
CHPATHOCTH Y OKBHPY IIHPE IEHTPAIHE 30HE.

[IperexxHa HaMeHa je CTAaHOBamE€ CpPEAbE CHPATHOCTH Yy IIMPOj LEHTPATHOj 30HH, a JIEIOBU MpPEAMETHE

napuesne IIaHdpaHu Cy 3a MOBPIIMHE M 00jeKTe jaBHE HaMEHE — 3IPaBCTBO, ajld W 3a jaBHY caoOpahajHy
MOBpIIMHY — ynully Xajayk BesbkoBy.

YPBAHUCTHYKHA U PETI'YJIAIIUOHU ITAPAMETPH:

3a mpeaMeTHY JIOKalMjy Bake YpOAHUCTHYKM M PEryNaloOHM IapaMeTpud 3a CTAHOBAE CPEIIbE
CIIPAaTHOCTH Y OKBUPY IIUPE LEHTPATHE 30HE:

Ycnosu 3a hopmuparve epaljesuncke napyene:

- MUHUMAJTHA TIOBPIIIMHA TapIiesie MUHUMAITHA TTOBpIIrHA mapiiene je 500 m2;

- MakcUMajHa nospiuuHa napuene je 2.000 m2; uzyserHo, moryhe je pa3paauTH JOKaUjy ypOaHUCTHUKUM
MPOjEeKTOM, TaKo Ja MaKCHMallHa MOBpIIMHA Napiesne OyJe Mamba WK jeJHaKa TOBPIIMHN OJI0Ka;

- HajMama mupuHa ¢poHTa Tapuene je 12 m 3a o0jekre y HM3Y W JBOjHE oOjekTe, a 16 m 3a
cnobomHocTOjehe objexre;

Hajsehu 0o3somenu undexc 3ayzemocmu (U3):

- MaKCUMAJTHU UHJICKC WJIK CTETICH 3ay3eToCTH ,,J13° Ha mapuenu je 55%

- u3y3eTHo 60%, 3a o0jexkTe Ha yrny. OBaj MHJIEKC 3ay3€TOCTH payyHa CE€ CaMO 3a HajMamy I03BOJHEHY
MOBPIIUHY Mapiiere, a 3a pa3jiuKy JO CTBapHE BEJIMYHHE Maplielic padyHa ce OCHOBHH HHJICKC 3ay3ETOCTH
Hajseha 0o3somena sucuna oojexkma:

- 14,5 m; usyserHo, y ynunama Yene Bacosuha, Kuez Munomer Benan, JlyHaBckoj, [laptuszanckoj (1o
packpcuuiie ca Ymunom JlynaBckom), Mumyctpujckoj, Hemamunoj, Xajayk BesbkoBoj u BparctBa u
jenMHCTBA,



HajBeha n03BoJbeHa BIcHHA o0jekTa je 17,5 m;

- opujeHtanuoHa cuparnoct je [1+3(+Ilc); uzyserno, y ynunama Yene Bacosuha, Kne3 MusomieB Benar,
Hynasckoj, [laprusanckoj (10 packpcuuiie ca Ynuiom [lyHnasckom), MHaycTpujckoj, Hemamunoj, Xajayk
BespkoBoj u Bparctsa u jenuHcTBa, opujeHTanona cuparnoct je [1+4(+I1c);

- Ha 00jeKTHMa ca paBHUM KPOBOM JJ03BOJEEHA j€ M3TPajba MOBy4eHOT crpara. Pdacama moBydeHOr cripara
Mopa OMTH HOBY4€eHa off Tpal)eBHHCKE IMHM]E, OIHOCHO, ynu4He ¢acane objexra, HajMame 2 m. Kora BeHua

MOBYYEHOT CIIpara MO)ke OUTH HajBHIIE 3 m BHUIIIA O KOTE BEHIIa yIH4YHE (acaje.

LHonooicaj objexma y 00HOCY Ha pezyrayujy:

- onpehen je rpaljeBuHCKNM NHHWjaMa, y CKIIady ca nmpeopnalyjyhum momoxajem moctojehnx 3rpana;

- rpaeBUHCKM HcIaad Ha O0jeKkTy (epkepH, OalKOHH, HAACTPEIIHMIE M CJ.) HE MOTY IpeNa3uTH
rpaljeBHHCKY JHHUjY BuIe of 1,6 m, a bUX0Ba I0kHa UBHUIIA MOpa OUTH HajMamke 4 m U3HaJl TepeHa;

Pacmojamwa objekma 00 6ounux 2panuya napyene*:

- TIO TIpaBHITY, 00jEKTH Ce€ IMOCTaBJkajy Y HU3Y, 000CTPaHO OOYHO Y3HIaHHU, CEM MPBOT U MOCIEAHET KOjH Cy
y3UIaHH caMo C jefHe cTpane. Hu3 unHe HajMame TpHu 00jeKTa;

- M3Y3€THO, JI03BOJbEHA j& M3rpajliiba O0jeKara KOju HUCY OOOCTPAaHO Y3HJAHH, YKOJIMKO jé Ha CYCEIHO]
napuenu o0jekar moj 3alTUTOM Wi objekar cnparHoctu [1+2 u Behe, koju HHje Ha OOYHO] TPaHUIH
mapiese, Ka0 M YKOJIHMKO je Ha cycefaHoj mapuenu objekar cmparHoctu [I1+1(+Ilk) mobpor Gonutera ca
yHOTpeOHOM 103BOJIOM, H3rpaljeH y ckiiagy ca MaHupoM noctojehux, nmpexo 50% oOjekara msrpahenux y
VIHIIU, KOjU HHje Ha OOYHOj TPaHUIH MapLeie;

- y TOM CiIy4ajy, pacTtojame o0jekTa o OOYHe rpaHUIle mapiele je HajMame 1/4 BUCHHE 00jeKTa, alu He
Mame on 4 m; m3y3etHo 1/6 BUcHWHE O0jeKTa, ajJl HE Mame O 3 m, YKOJHKO o0jeKkaT Hema OTBOpe
cTaMOeHUX NpocTopuja Ha OouHUM (acamama (pacTojame ce OOHOCH M Ha rpaljeBHHCKE HMcHazae, MOImyT
epkepa, 0aJKoHa, HAJICTPEIIHUIIA U CJ1.), Y3 YCJIOB MOIITOBaka pacTojama u3Mel)y cyceHux odjekara;

Pacmojamwa 06jekma 00 3admwe epanuye napyene*:

- Hajmame 1/3 BucuHe oOjekTa, ainu He Mame of 6 m (pacTojame ce OTHOCH M Ha Trpal)eBHHCKE WCIaje,
MOITYT epKepa, OaaKoHa, HAACTPEIIHUIA H CIL.);

- M3y3eTHO, Kaja je nyOmHa mapuese mama of 20 m, HajMame pacTojame 00jeKTa On 3a[mhe TpaHHIe
napiiesie u3Hocu 1/3 BucuHe 00jeKTa, ajld He Mamkbe 011 5 m;

- 00jeKTH KOju ce Haa3e Ha yIIy YIWIa WM W3Jla3e Ha JBE IMapalielHe YIWIe HeMajy 3aliby TPaHUIly
napuerne, Beh ce cBe ’BUXOBE IPaHMLE KOje HUCY Ha peryJIaluji TPETUpajy Kao OouHe.

Sawmuma cyceonux objexama*:

- Y H3y3eTHUM ClydajeBUMa, Kaja OOjeKTH HHUCY 000CTpaHO y3ujaHH, MehycoOHa OOdYHA yHaJbeHOCT
objekara Ha cycemHuWM rpal)eBHHCKUM TapieiaMa je HajMame 1/2 BUCHHE BHUIIET 00jexTa, u3y3eTHo 1/3
BUCHHE BUILIET 00jeKTa, YKOJIMKO 00jeKTH HEMajy OTBOpE CTaMOEHUX NMPOCTOpHja Ha O0UHNM (pacagama UK
MOCTOje OTBOPH NMOMONHHUX MPOCTOpHja ca maparneroM BucuHe MUH. 1,8 m. 3a onpelhuBame oBOT pacTojama
Mepo/aBHa je BucHuHA OouHe (pacane o0jekTa, OKpeHyTe Ka cyceny. M3yzeTtHo, ykonuko nocrojehin o6jekar
Ha CyceqHOj maplenu mMa BUCHHY Behy ox HajBehe 103BOJbEHE OBHM ILTAHOM, Kao pedepeHTHa BHUCHHA
y3uMa ce HajBeha 103B0JbeHa BUCHHA;



- mehycoOHa HacmpamHa ymajbeHOCT o0jekaTa Ha CyCceTHUM Tpal)eBHHCKHM TaplienaMa ca 3ajeTHHIKOM
3aHOM

TpaHUIOM je HajMame 2/3 BHCHHE BUlller 00jekTa. 3a oapeljuBame OBOT pacTojam-a MEpOjaBHA j¢ BHCHHA
3a1be

(acame objexTa, OKpeHyTe Ka cyceny. M3y3eTHo, YKOIHMKO MOCTOjehn oOjexar Ha CyCemHOj Mapiend nMma
BUCHHY Behy ox HajBehe 03BOJbeHE OBUM IIAaHOM, Kao ped)epeHTHa BUCHMHA y3uMa ce HajBeha 103BoJbeHa
BUCHHA;

- HHje JT03BOJHEHO IIPOjEKTOBAE OTBOpPA CTAMOCHHMX MPOCTOPHja MpeMa CyCeIHUM O00jeKTUMa, KOjU Cy Ha
pacTojamy MambeM 07 8 m; M3y3eTHO, JO3BOJEHHU CYy OTBOPHU ca (PMKCHUM HETIPOBHIHHM 3aCTaKJECHEM, Ha
pacrojamMMa Koja Baxke 3a OTBOPE IOMONHUX MPOCTOPH]a;

- HHje J03BOJLEHO MPOJEKTOBAEE OTBOPA CTaMOCHUX NPOCTOPHja MpeMa OOYHMM rpaHHUIlaMa Taplerie Ha
pacrojamy MameM O 4 m; U3y3eTHO, JO3BOJBEHU CY OTBOPHU ca (PMKCHMM HEMPOBHIHMM 3aCTaK/bEE-EM, Ha
pacrojamiMa Koja Baxke 32 0TBOpe TOMONHUX IIPOCTOPH]a;

- OTBOPH ITOMONHUX MPOCTOpHja MOTY OMTH M Ha MamkbEeM PacTojamy, alld He Makbe o1l 3 m o1 O0YHE TPaHHMIIe
napiese. Y ToM ciy4ajy Mopajy UMaTH napareT BUCHHE HajMame 180 m u MOpajy UMaTH HETPaHCIIAPSHTHY
UCIYHY;

- 00jexTH y HU3y MOpajy UMaTh UCTy NyOuHy (3ammy (acamay y UCTOj paBHH), HajMamke y Ay>KUHU o 1,5 m
o 0O4HE rpaHulle napiee.

Koma npuzemmwa:
- KOTa IIPU3EMJba HE CME OMTH HUXKA O] HYJITE KOTE;

- U3y3€THO, Ha CTPMOM TEPEHY ca IaJ0M OJ1 YJIUIIe HAHWKE, Kaja ce rpal)eBHHCKA U peryiannoHa JHHHja He
MOKJIAaNajy, KOTa MPHU3eMJba MOXKE OUTH HIKA OJl HYJITE KOTE, HajBUIIIe | m, alii He HUXKa Off KOTE TepeHA y3
o0jekar;

- KOTa Ipu3eMJba MOXKE OMTH MakCUMaIHO | m W3HAI HyATE KOTE, m3y3eTHO 1,5 m, kaga ce rpaheBuHCKa
JUHH]ja TTOKJIAIa ca PeryiIamroHOM.

Yenosu 3a 3enene u croboone nospuiune.

- MUHUMAJIHU IIPOLCHAT 3CJICHUX HE3aCTPTUX NOBPHIMHA Y AUPEKTHOM KOHTAKTY Ca TJIIOM Ha Mapueiu je

15%;

- TOA3eMHE rapaxke Ha Tpal)eBHHCKOj TMapleiar MOTy 3ay3WMaTH TOBPIIMHY Mamy WiIH jeqHaky 85%
MOBPIIMHE TapIIee;

- HUje JI03BOJBCHO TOIUIOYaBam-e npeadaiira y nporeHry Behem ox 40%;

- Ha cBakoj rpal)eBUHCKO] MapIley Yhja je mpeadalnTa IMupruHe HajMamke 5 m, o0aBe3Ha je cajiha HajMame
jenHe

JIpBOpENHE CaJHUIE, YKOJIMKO HE IIOCTOjH APBOPEN y peryiaunrju jaBHe caoOpahajHuie; obaBe3Ha je caama
HajMame jeHOTr cTabna numhapa y 3a1ikbeM TBOPHILTY;

- 3a ypehere 3eeHnX U CI000IHHUX MOBPIIMHA Ba)Ke MCTA OIIIITA MPABUIIA K0 3a jaBHE 3eJICHE U CII000/IHE
MOBpIIUHE.



Yenosu 3a uzepadwy nomohinux objexama:

- HUje 03BOJbECHA M3rPaha NOMONHUX o0jeKara.

Yenosu 3a oepahusarse:

- orpaja Ha peryJal{oHO] JIMHUjU MOXKE OWTH BHCOKAa HajBuine 1,4 m ¥ MoXe OUTH JCTUMHYHO HJIU
MOTITYHO TpaHCHapeHTHAa WIH ,,)KHBa™ Oorpajna. YKOIHKO Orpaja MMa 3WIaHy COKIy, COKJIa He cMe OWTH
puma ox 0,5 m;

- U3Yy3EeTHO, YKOJIUKO ce rpal)eBHHCKA U peryjaiuoHa JIMHU]ja MMOKJIamajy, 3uJjaHa COKJia MOXXe OUTH BHCHHE
1o 1m;

- OoYHE W 3ajba CTpaHe mapliesic MOry ce orpaljBaTH KHBOM OTpPajoM, TPAHCIIAPEHTHOM OrpajioM [0
BHCHHE

MakcUMaJiHO 1,8 m win KOMOMHAIIM]OM 3UJaHE M TPAaHCIAPEHTHE Orpajic C TUM IITO BUCHHA 3UAHOT Jieja
He cMme aa npehe 0,9 m.

* U3Y3eMHO, MarA paAcmojarba, Kao u NAaHUuparbe o0jeKma Ha 3ajeOHUYKoj mehu ca KANKAHCKUM 3UOOM,
yCroemena nocmojefium  cmarwem  usepahenocmu  Ha - CyceOHUM napyeiamd, O0OIUKOM napyeie u
Mopgonozujom mepena, Mo2y ce Ymepoumu Kpo3 u3pady ypoaHucmuixkoe npojekma, Koju Mopa caopicamu
AHATUZY YMUYAja Ha OUPEKMHO OCYHYAbe CYCeOHUX napyeia u oojexama, y3 caziacHocm cyceod

- YPOAHUCTHYKHU NapaMeTpPu:

n
Yp6aHUCTUHKKM NnapameTap ponueano Moctojehe OcteapeHo
NAZHCKMUM aKTOM
nospLmHa M MMH 500m? 241m? 241m?
MHOEKC 3ay3eToCcTh napuene maxc 55% 82,99% 82,99%
ASKE say=e P (132,55m2) (200,00m?) (200,00m?)
cnpaTHOCT Mo+M+4+c Mo+M+2+MK Mo+MN+3+41c
NpoueHaT 3efleHWx NoBpLWKHa y mMuH 15% 0,00% 10,52%
NMPEKTHOM KOHTaKTY ca TAOM (36,15m?) (0,00m?) (25,36m?)
1NMM/1cran
/ 2 4 1M Ha
. 1MNM/100m .
Bpoj NnapKkuHr mecTa 0nm JasHom
notpebHo 4 HoBa
NapKUHTY
MapKWHI MecTa

ckiany ca [lmanom reepanue peryaanuje ,,[loxapesar 1.

- 0J105Kaj 00jeKTa peKOHCTPYKIUje U J0TPajibe U Keropa peryJanuja:

Objekar je mpojeKToBaH Kao jeqHocTpaHo y3uzaad. [Ipema [lnany, perynaunona nunuja objekra ce mokiana
ca rpal)eBUHCKOM M OpjEHTHCAHA je Ka Jyro-3amajiHoj CTPaHu, OHOCHO Xajayk BesbkoBoj ynuiiy.

I'abapuT 00jekTa ce He Mera (M3y3eB 3a TEPMOU30JIAIUjy 00jeKTa), 3ay3eTOCT Hapiieie ocraje ucra. Jlonasu
IO TIPOMEHE Y BUCHHCKO] PeTyJaltjy, CIIPAaTHOj BUCHHU 00jeKTa.

O0jekar je yBy4YeH y OIHOCY Ha perylandoHy JHMHHUjy npeMa ynmuiu Xajayk BesbkoBa, koja ce mpema
Baxxehem [lmaHy mokiana ca rpalleBHHCKOM JIMHUJOM. YIaJbChE O]l PEryJallMOHE JIMHUjE Of TPAHUIIES
nocrojehie karacrapcke mapiese u3Hocu 1,66 m oxHocHo 1,76 m. Kako ce Bpim mapuenaiyje npeaMeTHe



mapiiesie, HaKOH W3BpIIEHE Mapiienanyje, rpaljeBUHCKa TuHHja Onhe HE3HAaTHO yBydYeHa Yy OIHOCY Ha
TpaHuIly napuenie, OJHOCHO

perynanyoHy JHHUjY, ajli Kako je y MUuTamy noctojehin o0jexar, Huje Moryhe NCIoImToBaTy Ja ce IMoJIoXKaj
00jeKTa OKJIONH Ca PEryJalliOHOM JTHHH]jOM.

Ca OouHe jyro-ucrouHe ctpaHe npema K.1. Op. 1177/1 K.O. IloxapeBarr, o0jekar je jeTHOCTpaHO y3HJaH ca
nocrojehum oOjektuma crparHoctu [1+0 u [lo+II+1+IIkl. MehycoOHa ymalbeHOCT perynaluoHuX,
OJHOCHO rpal)eBUHCKHUX JIMHHja, 003UpOM Ja je mpeaBuheHo na ce rpaljeBUHCKAa W peryianioHa JHHHUja
nokanajy, usHocu 21,03 Merapa, Te je HCIYHEH YCIOB Ja BHCHHA O0OjekTa Oyle Marma WM jelaHaKa
pacrojamy uzMel)y 1Be HacripamHe Tpal)eBHHCKE JIMHU]E.

- HUBEJIALIUOHU YCJIOBH:

Hynra kota 00jekTa — KOTa HUBeJIeTe jaBHe NpUCTyIHe noBpuuHe -1,35 m (81,10)
Kora moma mpuzemspa 0,00 m (82,45)

Kora Benma o6jexra +13,10 m (95,55)

Kora ciemena kposa +15,60 m (98,05)

KpoB o6jexTa peminTi TaKo 1a 0ABOAK-aBaK-€M KPOBHMX PaBHM He Oydy yrpo:KeHe cyceHe mapieJe,
HHUTHU 00jeKTH Ha lbUMA.

Komnuierny noppmuHy rpaljeBuHcke napuejie HHMBEJMCATH TakKo [a IOBPIUIMHCKe Bode He
yrposxasajy o0jexkarT y (yHKIHMjH Kao HHM O0jeKTe HHM Ccajp:Kaje Ha CyCeAHMM MNapueiramMa H
NMPOCTOPUMA.

- cao0pahajuu TokoBU:

[Ipuctyn Ha mapuenu ocTBapyje ce ca jaBHe caoOpahajHe mospmmue — Yiune Xajayk BeispkoBe, koja
NPEAMETHY Mapueily TaHTHUpa ca jyrosamnaiHe CTpaHe.

[IpenmeTHO] Maplenu ce OCTBapyje camo MellavyKd MPUCTYI, ¢ 003UpoOM Ja je ucTa u3rpaljeHa u HUje
Mmoryhe dopmuparud u Koicku npuctyn. [IpenmerHu objekar koju je m3rpaleH je jemHOCTpaHO y3HWIaH,
OTHOCHO TIPEZCTaBJba MPBHU 00jeKaT y OKBUPY YIHIlE, T€ He MOCTOjH CIO00AaH MPOCTOp Tae OM ce Morao
(dbopmupaTH KOJICKU NPHUCTYI, a HE MOCTOjU HU IPOCTOP y OKBUPY HOBO(OpPMHUpaHEe Hapiiene Koju O Morao
Jla ce KOPUCTH 3a IapKupame 1 caobpahaj MOTOPHHUX BO3MIIA.

C 003upoM 11a ce mpexMeTHa Mapliesia Hajla3h y HEHMOCPEAHO] OKPYKEHY YKe LEHTPAJIHE 30HE, OJHOCHO
y’Ka [EHTpajHa 30Ha ce mpoctupe 10 packpcHune ymuna Crapu kop3o u Joana lllepGanoBuha m Ha
cneun(UIHOCT JIOKanyje, rAe ce MOBPIIMHA Hapliesie peayKyje, OJHOCHO CMamyje Ha HAuMH TakKo ILITO Ce
W3y3MMa 32 jaBHO 3€MJBHIITE, MapKUpame 3a HOBE cTamMOeHe jeWHHIE je MOoryhe jelIuHO PelIMTH BaH
COIICTBEHE Taplelie, a Ha Ha9MH Kao IITO je IpeaBul)eHo 3a pemaBame 3a napierne Koje ce Hajase y OKBUPY
yKe IIeHTpaJIHE 30HE.

- ypeh)eme TepeHa u 3eJIeHHI0:
Hajsehn meo mpenmeTHe Karactapcke maprieie je IIaHupaH 3a jaBHY HaMeHy — Je0 y3 caoOpahajamiry 3a

(dopmupame perynanuje yaune Xajayk BespkoBe, a 3aamH Je0 Mapiesie 3a MOBPIIMHE jaBHE HaMEHEe —
3[paBCTBEHU IIEHTap. 3alkU J1e0 mapiene je Beh mox aenom odjexra J{oma 3apasiea [Toxapesarr.



Kako je mpeocranu neo maprerne, Koju npeacTaBiba u rpal)eBUHCKY Naplierny, Hajpehum neinom usrpaleH, He
MOCTOjU TPEBEJIMKU MPOCTOp 3a mapTepHo ypeheme, Te ¢ 003UpoM Ha creuu(pHUYHOCT CHUTyaluje, HUje
Moryhe ucromToBaTy ypOaHUCTHYKE TapamMeTpe 003UpoM Ja je mpeameTHa napiena Beh usrpahena, na ce
TEXKWIIO JIa ce TpeocTale MOBPIIMHE HCKOPUCTE Kao cJI000IHE He3acpTe MOBpIIMHE. YKYITHa MOBPIIUHA KOja
HUje mox o0jekToM m3HocH 41m?2, Te ¢ 003upoM Ha cnenupUIHOCT MpEeAMETHE Tapliene, Kako ce Hajeehu
JIeo Taplelie u3y3uMa 3a jaBHO 3eMJBHMINTA U Jia je ucrta Beh m3rpaheHa u 1a TpeHyTHO yommiTe He MOCTOjU
HUKaKBO 3€JICHWIO Y OKBUPY IMapleie, INIAHUPaHO je CI000AHO 3eneHuo yKynHo 60% ox cnoboxHor aena
napuese, mro 0u u3Hocuio 25,36m2.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBAIBE U ITPUK/bYYEILE HA HHOPACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texuuuku yciaosu u3natu ox crpade JKII ,,BogoBoa m kanammsamuja“, yn. Jyr bornanosa 22-24,
[Moxkapesari, 6poj 03-2951/2 o1 03.06.2025. roause;

2. TexHMYKH YCJIOBM H3AaTH o1 cTpaHe ,,Eaekrpoguctpudyuuje Cpouje“ n.0.0, yn. Macapukona 1-3,
Beorpan, 6poj 11.02-210567/2 ox 05.06.2025. roqune;

3. Texuuuku ycaosu usnaru ox crpade JKII , Ilapkunr cepuc‘‘ u3 IloxkapeBua, yin. Boje [Iynuha 0p.
28, 6poj 1872 ox 22.05.2025. ronune.

4. Texunuxku ycaoBu uzgatu ox crpane JII ,,Torummdukanuja’® us Ioxkapesua, yn. Tpr Pagomupa
Byjosuha 6p. 2, 6p. 2582/2 ox 26.05.2025. rogune;

5. Texauuku ycaoBu u3natu ox crpane Ilpexyseha 3a Tenexkomynukanuje a.u. ,,Tenexkom Cpouja“ us
Beorpana, Yn. Horomasapcka 0p. 37-39, 6poj 228240/3- 2025 ox 23.05.2025. roquHe;

6. ObaBemrreme, usnaro oa crpane MYII-Cexkrop 3a Banpeane curyanuje Onesbeme 3a BaHpegHe
curyanmje y IloxxapeBny, Oncek 3a NMpeBeHTHBHY 3alUTHTY O MOKapa M eKcCIIo3uja, [lpuHcka 2,
[Moxapesan, Opoj: 217-3-571/25-3 ox 14.07.2025. romune, noctaBibeno Ha LIEOIl mana 16.07.2025.
TOJINHE;

7. Texuuuku ycjaoBu, uznatu oa crpade JKII ,,Komynanane ciay:xoe* Ilo:xkapeBan, Mome Ilujane 2,
0poj: 01-3828/1 om 10.06.2025. roqusne;

8. Munubseme 0 moTpedu NMpoueHe yTUNAaja HA »KUBOTHY CPeMHY, U31aT0 o1 cTpaHe I'pagcke ynmpase
I'pana HoxapeBua- One/beme 32 JOKAJHH €KOHOMCKH Pa3B0j, MO/bONPHUBPEIY M 3aALUTHTY KUBOTHE
cpenune IloxkapeBan, puHcka 2, 6poj: 12-501-129/2025 ox 06.06.2025. rogune;

9. OdaBemTeme, N31aT0 07 cTrpane MuHucTapcrBa ondpaHe - CekTop 32 HHPPACTPYKTYpPY H yciayre
cTaHaapaa, Ynpasa 3a uHQpacTpykrTypy, beorpan, ['enepamurad, bupuanunosa 6p.5, 6poj: 6931-2 ox
26.05.2025. roguHe;

10. Munubeme, n31aTo o crpade PeruonaJjHor 3aBoja 3a 3alITHTY cioMeHMKa KyaTrype Cmenepeso,
V. Jlectiora Bypha 37, Cmenepero, 6poj: 188/2-2025 ox 10.06.2025. ronune;

HNHBecTHTOp je ay:kaH Ja ce y cBeMy NPHAPKABAa TEXHHYKHUX YCJ0BA M3JATHX O CTpPaHe MMaJjana
jaBHUX oBaamhema.

[TomenyTH mpojekat HHje Mporrcal YpeadoM o YTBphuBamy JHCTe MpojekaTa 3a Koje je o0aBe3Ha mporeHa
yTHIIaja U JUCTE IMpOjeKaTa 3a KOje Ce MOXE 3aXTeBaTd IpOlleHa YTHIaja Ha >KUBOTHY cpeauHy (,,Cir.
racauk PC”’, 6p. 114/08).



IHOCEBHH YCJIOBU U MEPE 3AIIITUTE:

-cem3MUYKH yciaoBu: [Ipumenutu ompende u3 IIpaBUiHHMKAa O TEXHHYKAM HOPMATHBHMA 32 U3TPAIby
o0jekata BHCOKOTpajmhe y cem3MuukuM noapydjuma (,,CiayxOenu muct CPJ“ Opoj 31/81, 49/82, 2/88 u
52/90).

-Mepe eHeprercke eukacHocTu: OOjexar mpojekToBatd y ckiaay ca [IpaBHIIHUKOM O €HepreTckoj
e¢pukacHoctu 3rpaza (“Ciyx0enu rmacHuk PeryOnuke Cpouje”, 6p. 61/2011) u [IpaBunnukom o ycioBruma,
CaJp’KUHU M HauWMHy W3AaBama cepru(ukara O eHepreTcKuM cBojcTBUMa 3rpana (,,CiaykOeHH TIacHUK
Peny6nuke CpOuje, 6p.69/2012, 44/2018 — np. 3akoH u 111/2022).

Eneprercku macom 4uHU cacTaBHU €0 TEXHUYKE JTOKYMEHTAIlHje Koja ce MPHIIaXKe Y3 3aXTEB 3a U3/1aBambe
ynorpeOHe J103BoJIE.

[ToceOHO BoxuTH padyHa Kaja c€ U3BOJAE PaJlOBU Ha YKIambamky KpPoBa, TAKO IITO he ce TEXUTH [a Ce CMambH
YTHIIAj Ha HETOCPEHO OKPYXKee y TOonIeay Mupewke npammie U Oyke. TokoM u3Bolema OBHX pajioBa,
00e30e1nTH 00jeKar oCTaBIhakbeM 3aTHTHAX Mpeka Ha (acaau o0jexTa.

-Mepe 3alITHTEe HENMOKPeTHUX KYJITYPHMX M NPHPOIHMX J00apa: Ha IpocTopy oOyxBara HMpeAMETHE
JIOKalje Hema 3amTuheHuX mojpydja 3a Koje je CIPOBEICH MM IMOKPSHYT MOCTYIIAK 3aIITHUTE SKOJOIIKU
3Ha4ajHUX MOJIPyYja, HUTH €BUACHTUPAHUX IPUPOAHUX J00apa. YKOIHNKO ce TOKOM M3Bolema pajoBa Haunhe
Ha

MPUPOIHO A0OPO KOje je TEONOIIKO-TTATICOHTOIOIIKOT HITH MUHEPAIONIKO-TIeTPOrpadcKor MopeKiia, a 3a Koje
ce MPEeTHOCTaB/ba Jla UMa CBOjCTBO NPUPOTHOT 100pa, HEOMXOAHO je 00aBECTUTH HAJJIC)KHU 3aBOJ 32
samTuty npuponae CpOuje ¥ mpemy3eTd cBe Mepe Kako He Ou jonuio a0 omnrehema a00pa a0 Jojiacka
oxroBopHor Jmna. C 003upoM Jia TuTaHupaHa WHTEPBEHIIM]a Koja je TUTaHupaHa YpOaHUCTHIKUM MIPOjEKTOM
MpeACTaB/ba PEKOHCTPYKIU]Y M IOTPaIkby y BEPTUKATHOM CMHCIY, OMHOCHO HHUCY IUTAHUPAHH JyOOKH
WCKOIH, BepoBaTHOha 3a mpoHasna3zak 1o0apa CBOIM c€ Ha MUHUMAIIHU [TPOLICHAT.

JOKYMEHTALIMJA ITPUBAB/bEHA 3A IIOTPEBE U3PAIE JIOKAIIMJCKUX YCJIOBA:

e Hnejuo pememe (ImaBHa cBecka-0, [Ipojekar apxurekrtype-1), ypal)eHo on crpane cTyaua 3a
npojexroBame ,,NA2“ [Toxxapesair, Y. Morue [Iujane 6p.34 (Opoj Texuuuke pokymentanuje: 03/03-
2024, on mapra 2024. ronune, [loxapesarn). ImaBan npojexrant je Cama Tpukuh, AUTUL.AHXK.apX,
murenna 6poj MKC 300 A01563 19. OarosopHo nuiie npojekranTa je Anekcanapa Koxepuh;

¢ Konuja niana karacrpa Bogosa 3a k.. 0p. 1178 K.O. Iloxxapesan, uznara on crpane PemyGnuakor
reoferckor 3aBojia — CekTop 3a Karactap HemokpeTHocTH — Opnesbeme 3a KaracTap BOAOBa
Kparyjesar, Op. 956-304-11851/2025 ox 16.05.2025. roqune;

e Konmuja xaracrapckor miana 3a k.. 06p. 1178 K.O. Iloxapesan, u3nara on crpane PemyOmmdxor
reofeTckor 3aBozpa — Ciyx0a 3a karactap HenokpetHoctu llokapesan, 6p. 952-04-030-9597/2025
on 21.05.2025. rogune;

¢ Karacrapcko-Tonorpadcku miaH 3a k.. 0p. 1178 K.O. IToxkapesai, ypahen oz crpane ['eonercke
panwe ,, EO-CTUI™ [Toxapesan u3 [loxkapesiia, on anpuia 2025. ronuse;

e IIynomohje 3a mogHomeme 3axTeBa, Aaro y [loxkapesny, 01.11.2022. roquse;

e Jloka3 0 yIUIaTH JOKAJIHE U penyOiInyKe aJMUHUCTPATUBHHUX TakcH, kao u HakHazae 3a L{EOIL, nana
06.05.2025. rogure y Iloxapesiry.

HAIIOMEHA:



Jlokarnujcky ycioBH HUCY OCHOB 33 OTIOYMHAKE PaIoBa Ha M3rpaamy 00jekTa, Beh je ToKyMeHT Ha
OCHOBY Kora ce uspalyje morpeOHa TeXHHYKa AOKYMEHTallMja — IMpojeKar 3a rpal)eBUHCKY JO3BONy, Ha
OCHOBY Kora ce u3ziaje rpaljeBUHCKa J03BoJa, CXONHO uiaHy 135. 3akoHa O MJIaHUpamy W H3TPaimbu U
[MpaBuiHWKa O cajpKWHU, HAYMHY W TMOCTYNKY U3paje W HAuWHy BpIICHAa KOHTPOJIE TEXHHYKE
JIOKyMEHTaInje peMa Kilacu U HaMeHu o0jekara (,,Ciryx6ern rmacauk PC*, 6p. 96/2023).

V3 3axrteB 3a n3aaBamke Fpal)eBI/IHCKe A03BOJIC, UHBECTUTOP je AY7KaH Ja NPpUIIOKU:

- mpojexar 3a rpaljeBHHCKY /J03BOJY, m3paljeH y cKiaay ca MpaBUIIHUKOM KOjUM ce ypehyje caapikuHa
TEXHUYKE JOKYMEHTAIH]e;

- M3BOJ W3 TpojekTa 3a rpal)eBHHCKY M03BOIY, M3paljeH y CKIaay ca MpaBHIIHUKOM KOjHM ce ypehyje
caJip)KMHA TEXHUUYKE IOKYMEHTAIIH]¢;

- JI0Ka3 o onrosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBUINTY HIM O0jEKTY Y CMHUCIy 3aKOHa, OCHM akKo je TO MpaBo
YIHCAHO y jaBHO] KIbW3W WM j€ YCIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJHOCHO aKo je 3aKOHOM IPOIIMCAHO [Ia Ce Taj
JI0Ka3 HEe JOCTaBJba;

- camIacHOCT CYBJIaCHHKA, OBEpPEHa y CKIaay ca 3aKOHOM, aKo C€ Tpagd WM H3BOAE PaJOBU Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY WIIM 00j€KTy KOjH j€ y CYBIACHHUILTBY BHIIIC JIULIA;

- TOKa3 O yIUIaTH aAMUHHUCTPATUBHE TaKCe 3a MOJHOIICHEC 3aXTeBa U JOHOIICHE Pelieha 0 Tpal)eBUHCKO]
JTO3BOJIM U HakHaje 3a LleHTpaiHy eBUACHIH]Y;

- Ipyre JoKase yTBpleHe JOKALUjCKUM yCIOBUMA.

O6agBe3a OJIrOBOPHOT MIPOjEKTAHTA je J1a MpojekaT 3a rpal)eBUHCKY J103BOJIY Mopa OuTH ypaheH y ckiany ca
MpaBUInMa rpaljerba 1 CBUM OCTAJIMM YCIIOBMMA CapKaHNUM Y JIOKAITH|CKUM yCIOBHUMA.

JIoKanujcKy yCIIOBH Baxke 2 TOMUHE OJT TaHA W3/1aBamba, MU 10 MCTeKa BaKema rpaheBrUHCe T03BOIIC U3IaTe
y_CKJIaJy Cca TUM YCIOBHMA.

ITPABHA TIOYKA:

Ha wm3nmare nmokarujcke yciioBe ITOTHOCHIIAIl 3aXTeBa MOKe W3jaBUTH mpuroBop Ipamckom Behy I'pama
[HoxxapeBua, y poky ox 3 1aHa 0[] JaHa BUXOBOTI TOCTaBJbambha, IIPEKO 0BOr Oesbema.
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