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I'PAICKA VIIPABA

I'PAJA TIOXXKAPEBLIA

Opnespeme 3a ypbaHu3aM u
rpal)eBHHCKe MOCIIOBE

Bpoj: ROP-PZR-37896-LOC-1/2023
Bpoj: 04-350-1033/2023

Harym: 26.12.2023. ronune
[ToxapeBan

Onermeme 3a ypbanuzaMm u rpaljeBuHcke nocioBe [pancke ympase ['pana [loxapeBna, nmocrynajyhu mo
3axteBy Jejana Ilanmha u3 Iloxapesia, ynura Xajayk Besbkosa 0p.184/3, koju je mo myHOMOR]jy TTOTHET 07
crpane: ALEKSANDRA KOKERIC PR STUDIO ZA PROJEKTOVANJE NA2 POZAREVAC (Maruusu
Opoj npasHor juna: 65791056, [TMb 111989210) u3 Iloxkapesua, yn. Mome [Iujage Op. 34, 3a u3naBame
JIOKAIMjCKUX YCJIOBa 3a M3rpajmy crambeHor objekra ITo+I1+2+1c Ha k.m.6p.1379/2 K.O. Iloxapesan y
IMoxapesny, y ymurnu Kocanumhesa 63, Ha ocHOBY wiaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa O IUIaHUpamy W W3TPAIHH
(,,Cimyxx0enn miacHuk Pemybmmke CpOwmje, Opoj 72/2009, 81/2009-ucmpaBka, 64/2010-YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020, 52/2021 u 62/2023), un. 2. Ypenbe o yokarujckum yciaosuma (,,Ci.rmacauk PC“, 6p. 87/2023), u.
11.,12. u 13. IlpaBuaHMKa O TOCTYIIKY CIpoBohema OOjequm-eHe IPOIeaype CICKTPOHCKUM ITyTeM
("Cnyx6enn tmacauk PC", Opoj 96/2023), u Ilnana reHepaaHe peryiamuje ,IloxapeBanm 1°°
(,,Cy:x6enu macHuk I'paga [oxapesua“, 6p. 11/2020), uznaje:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a katactapcky mapuery 6poj 1379/2 K.O. Tloxkapesarr, y ynmunu Kocanuuhesa 63, y Tloxapesity, yKyImHe
nospimHe mapiene ox 440,00M2, 3a usrpaamy ctamOeHor o0jekTa criparHoctu ITo+I1+2+1c.

Inanupanu objexar je nomuHaHTHE Kateropuje b, kmacupukanmone oznake 112221 (71%) n 124210 (29%),
ykymae BPYTO wmsrpahene mopprmae on 995,00m2, BI'PIT (Hagzemuo) ox 702,00m2, ykyniae HETO nospriune:
827,15m2 u ykynue HETO nopiunHe (HaazemMHo): 569,06m2

MOJALIY O TOKAIIAJIN

Jlokaruja mpeaMeTHOT o0jekara Hana3u ce y o0yxsary rpahjeBuHckor moapydja ['paga [loxxapesia,
Koje je kao TakBo yTBpheno I[lmanom renepanmHe perynaumje ,llokapeBanm 1“ ¥ y mMpoj LEHTPaIHO]
rpajzckoj 30HH, y zgeny Omoka 2.2 y yin. Kocanuuhesa. [Ipumemyjy ce mpaBwia rpahema — 3ona
CTAHOBAaKba HHCKe CHPATHOCTH Y INMPOj LEHTPAJTHO] TPaAcKoj 30HH. 3a TPEAMETHY JIOKAIH]jy
npensul)eHO je craHOBame HUCKE crpaTHocTH — [I1+2+I1c (mpusemube, aBa crpata W MOBYYEHH CIIPaT).
IIpenMeTHa KaTacTapcka mapuesa je NpuOJHKHO NMPaBOYraoHOr 00/IMKAa, YKyNHe noppmuHe 440 m2
U MpeAcTaB/ba MpPaBUJIHY rpaljeBUHCKY nmapueny ca 00e30eljeHHM KOJCKHM M MeMIAYKUM NMPHCTYIOM
n3 Kocanuuhese ynuue, npema kojoj je nepuHucana u perynanuona jaunuja. IIpenverna mapuena,
Hanmasu ce y OJOKy Koju je ca ceBepHe crpaHe omehen KocanumheBoMm yiamIiomM, ca MCTOYHE CTpaHe
cycenHoMm k.i. 0p. 1379/4 K.O. [Moxkapesar, ca jyxHe (3ame) crpane k.1 op. 1469 K.O. IToxapesair u ca
3amajzHe crpaHe cyceaHoMm k.. Op. 1379/3 K.O. Iloxapepau. Ilapiiena je mpaBoyraoHor obiuka. Y



MOP(QOJIOMKOM CMHUCIY TEPEH C€ MOXKE CMaTpaTd paBHWM, JOMHHAHTHE BUCHHCKe KoTe 77,50 MHM.
Mupuna ¢ponra xa Kocanunhesoj ynmuuu je 16,00 m. boune numensuje cy 28,22 m ca UCTOYHE CTpaHE
npema k.. 0p. 1379/4, ogrocHo 26,76 m ca 3amagHe crpane npema k.. op. 1379/3 K.O. [oxkapesar. Ca
3aIiBe ceBepe cTpane, mpema K.a1. 0p. 1469 K.O. Iloxapear, mmpoxka je 16,05 m. Perynamumona nuHuja
yCHOCTaBJbEHA je Y CKJaay ca BakehnM IUTaHCKMM AOKYMEHTOM, Ha OCHOBY KOTa j€ peryianyja yiuIie
Kocanunhesa ruianupana y mupusu ox 8,5m (konoBo3 mmpuHe 5.5 m (2 X 2,75 m) u o6ocTpaHu TpoToapu
mmpure 1,5 m. [Ipeqmerna nokanuja mpeacraBiba u3rpalieHo rpaljeBUHCKO 3eMJBMINTE W HA HUCTOj HEMa
mrpahennx objexara. O0jeKTH y HEMOCPETHOM OKpYXemy cy cmuparHocTu onx I1 mo I1+1, mo mamenm
crambenu. Ilapmena je y pexuMy NpuBaTHE CBOjUHE Hapydwola mpojekra. llaprema je KomyHaiIHO
OnpeMJbeHa.

HOCTOJERE CTABE:

VYeunom y npuioxkenn Curtyaruonu wiad of 20.06.2023. roqune, 3a k.1m.0p.1379/2 KO Iloxapesar, ypahen
on crpane leomercke paame , ' EOIIPEMEP I1O* IloxapeBan, cHumuo u oOpaguo: Muman bypcah,
reo].MHX. Ha MPEAMETHO]j mapueny Hema u3rpaeHux odjexara.

3a moTpebe m3naBama OBUX JIOKAIH]CKHAX YCIOBAa, HCXOIOBAHO je:

1. Konuja xaracrapckor miaHa, usnaror oa crpaHe PI'3 CKH IloxkapeBan 6poj: 953-04-030-
24284/2023 ox 22.11.2023

2. Konuja kaTacTapcKor mjiaHa BoI0Ba, u3aaror ox crpane PI'3 Onpe/beme 3a karacrap BojioBa
KparyjeBan 0poj: 956-304-29617/2023 ox 17.11.2023

N3BOJI U3 NJAHCKOI"' TOKYMEHTA:
[IpenmeTHa Nokanuja, KOjy YMHU Karactapcka mapiiena op. 1379/2 K.O. INoxaperarr y [Toxkapesiry,

y ymumun Kocanuwnhesa 63, y IloxapeBmy, Hama3zu ce y nmemy Omoka 2.2 y yin. Kocamuwhema, rme je
neduHucana 30Ha ca HAMEHOM CTAHOBaHha HUCKE CIPATHOCTH Y IIHMPOj HEHTPAIHOj TPAACKOj 30HH.

YPBAHUCTHUYKHA U PETI'YJIAIIUOHU TAPAMETPU:

3a mpeaMeTHY JIOKaIMjy Bajke rmoceOHa ImpaBmiIa rpalema 3a MOBPITHHE Ca HAMEHOM CTAHOBaHa HUCKE
CIIPATHOCTH Y HIMPOj HEHTPAJIHOj IPAACKOj 30HU.

CraHoBame HUCKE CIPATHOCTH Y IIMPOj_ HEHTPAJHOj TPAACKOj 30HM[UMI]|_

Tabena 40. Ilocebna npasuna epaherba 3a 30Hy CMAHOBAA HUCKE CRPAMHOCIU Y WUPO] YEHMPATHO] 2PAOCKO] 30HU.

YCIIOBH 3a (hopMupam-e rpal)eBUHCKe mapIiene ® MHHWMAITHA MOBpIIHHA mapiene je 300 m?; H3Y3€THO,
MOBpIIHMHA Napiesie Ha kojoj je Beh nsrpahen objexar
Moxe 6utu 10% Mama o1 IpoNuCcaHOT MUHIMYMa;

® MakcHMallHa IMoBpIIrHA Hapiene je 900 m?%;

® HajMmama mupuHa (poHTa napuene je 12 m; usyserHo,
3a 00jeKTe y HU3Y, HajMama IupruHa (PpOoHTA mapiese
je 10 m.




HajBehn 103BOJbEHN HHICKC 3ay3eTocTH (M3)

o 40%;
® nzy3etHo 45%, 3a o0jexre Ha yniry. OBaj HHIEKC

3ay3eTOCTH padyHa ce CaMo 3a HajMamy J103BOJbEHY
TIOBPIIUHY TIapIielie, a 3a Pas3iuKy 0 CTBAPHE
BEJIMYMHE TIaplieNie padyyHa Ce OCHOBHU HHICKC
3ay3eTOCTH.

HajBeha 103BOJbeHA BUCHHA 00jeKTa

11,5 m; uzy3erHo, y Yaumu CUTHHYKO], HajBeha
JI03BOJbEHA BUCHHA 00jekTa je 8,5 m; y Ymumu Jpaxe
Mapxkosuha, 10 ykpiiTama ca YoM (COKaKoM)
Tpumre Kauneposuha, Hajseha 1o3BosbeHa BUCHHA
objekra je 5,5 m;

opujeHTanuoHa crparHoct je [1+2(+I1c); u3y3eTHo, y
VYiuuy CUTHHYKO]j, OpHjEHTALOHA CIIPaTHOCT je
[+1(+11c); y Ymuuum [paxe Mapkosuha, 10 ykpiitama
ca YrunoMm (cokakom) Tpumre Kanneposuha,
opujerTamuona crparsoct je [1(+I1c); U3yserak on
TOpeHaBe/ICHHUX ITPaBUIIa

Ha 00jeKTnMa ca paBHUM KPOBOM JI03BOJbEHA j&
U3Tpajikba IoBy4YeHor crpara. dacaga HOByYeHOT
crpaTta Mopa OUTH IIOBy4YeHa o] rpaljeBUHCKE JIMHH]E,
OIIHOCHO, ynuuHe (acaje o0jexra, HajMame 2 m. Kora
BEHIIA ITOBYYEHOT CIIpaTa MO)Ke OMTH HajBHIIE 3 m
BHIIIA O KOTE BeHIa yIu4yHe (acaze.

oJI0Kaj 00jeKTa y OIHOCY Ha peryianujy

onpeleH je rpal)eBUHCKUM JMHUjaMa, y CKIaIy ca
npeonaljyjyhium nonoxxajem nocrojehnx 3rpaza;
rpal)eBUHCKH Hclaan Ha 00jekTy (epkepH, OaJIKOHH,
HAJICTPEIIHHUIIE U CII.) HE MOTY MPEJIa3UTH
rpaheBuHCKY IMHMjy Buiue o 1,6 m;

pacrtojama o00jexTa o O0YHHX rpaHUIa mapuene™*

HajMame 1/4 BUcHHE 00jeKTa, alli He Mame o1 2 m
(pactojame ce omHOCH U Ha Tpal)eBUHCKE UcTaje,
HOMYT epKepa, OaJIkoHa, HaJCTPEIIHULA U CIL.), Y3
YCJIOB TIOIIITOBaka pacTojama u3mMehy cycemnnx
o0jekara;

T10 TIPaBHILY, 3TPaJie Ce IOCTaBIbajy Kao
cinobomHocrojehe;

JI03BOJbEHA j€ M3Tpaliiba ABOJHUX 3rpaja (jeAHOCTPaHO
00YHO y3UIaHUX);

H3Yy3€THO, JI03BOJbEHA je U3rpajiiba 3rpajia y HU3y, y3
o0aBe3Hy u3pany ypoOaHUCTHUKOT mpojexTa. O0jeKkTu y
HU3Y cy 000CTpaHo 00YHO y3UJaHH, CEM IIPBOT H
TIOCIIEAET KOjH CY Y3UJaHH caMo C jefHe crpaHe. Hus
YHHE HajMamke TPU 00jeKTa.

pacTojama 00jeKTa off 33/ TPaHHUIe mapueie™

Hajmame 1/2 BucHHE 00jeKTa, alu He Mame o 5 m
(pacTojame ce omHOCH U Ha Tpal)eBUHCKE UCTIaje,
HOMYT epKepa, OalIkoHa, HaJACTPEIIHULA U CIL.);




H3y3eTHO, KaJa je ;yOuHa mapuene Mama o 20 m,
HajMame pacTojamke 00jeKTa o1 3a]Iikhe TPaHHIIe
napiiese U3HOCH 2/3 BUCHHE 00jeKTa, aJli HE Marbe 01
6 m;

00jeKTH KOjH ce Hajla3e Ha yIIIy yJIuIla WIH U3ja3e Ha
JIBE IapaJieliHe YIHLe HeMajy 3a/iby IPaHuLly HapLerne,
Beh ce cBe HBHXOBE IPaHUIIe KOje HUCY Ha peryJIaluju
TpeTHpajy Kao OouHe.

3aIlITUTA CyceHnX oOjekara™

MelycoOHa 6ouHa yIabeHOCT 00jeKara Ha CyCeIHUM
rpal)eBUHCKMM Napiienama je HajMame 4 m, anu He
Mambe 011 1/2 BucuHe BuIler odjexra. 3a ompehuBame
OBOT pacTojama MEpPOAaBHA je BUCHHA OO4HE (acaje
o0jekTa, OKpeHyTe Ka cyceny. M3y3eTHO, YKOJIUKO
nocrojehu o0jexar Ha cyceHOj MapLeNnu UMa BUCHHY
Behy on1 HajBehe 03BOJHEHE OBUM ILIAHOM, Kao
pedepeHTHA BUCHHA y3UMa ce HajBeha 103BoJbeHA
BHCHHA;

HHje J03BOJEEHO IPOjEKTOBAKE OTBOPA CTAaMOCHHUX
MIPOCTOpHja TIpeMa CyCeTHIUM 00jeKTUMa, KOjU Cy Ha
pacTojamy MameM o1 4 m;

HHj€ J03BOJEEHO IIPOjEKTOBAbE OTBOPA cTaMOSHUX
NpoCTOpHja peMa OOYHMM TpaHuLaMa napliiesie Ha
pacTojamy MameM of 2,5 m;

OTBOPH IIOMONHUX MIPOCTOPHja MOTY OUTH U Ha MarmbeM
pacrojamy, alnu He Mambe o 2 m. Y TOM ciiydajy
MOpajy UMaTH MapamneT BUCHHE HajMame 180 m u
MOpajy UMaTH HETPAHCIIAPEHTHY UCIIYHY;

00jeKTH y HA3y MOpajy UMaTH HCTy AyOouHy (3aamy
(acany y ucToj paBHH), HajMamke y TyXHUHHU o 1,5 m
o 00YHE rpaHHMIle MapIiesie, u3y3eB kaaa nmocrojehun
objextn nMajy myOuHy Behy on MmIaHoM 103BOJhEHE,
Koja je obaBe3yjyha 3a HOBe oOjekTe.

KOTa MPU3eMIba

KOTa MpU3eMJba He CMe OMTH HIUXKa OJ HYITE KOTE;
M3y3€THO, HA CTPMOM TEPEHY Ca MajioM OJ1 YIIUIIe
HaHWXKeE, Kajia ce rpal)eBUHCKA U peryaandoHa JHHT]ja
HE TIOKJIanajy, KoTa Mpu3eMiba MOXKe OUTH HIDKA OfT
HyJTE KOTe, HajBuIle | m, au He HIDKA Ol KOTE TepeHa
y3 o0jekar;

KOTa MPU3eMIba MOXKE OMTH MakCUMaIHO | m u3Han
HyJTE KOTe, U3y3eTHO 1,5 m, kaga ce rpaleBuHCcka
JIMHH]a TIOKJIala ca PeryIalioOHOM.

YCJIOBHU 3a 3CJICHE U CJ'IO60,HHC TOBPIIIUHE

MUHHMMAJTHH IPOLICHAT 3€JIEHNX HE3aCTPTUX HOBPILIMHA
y IUPEKTHOM KOHTAKTy ca TJoM Ha mapienu 40%;

HUj€ T03BOJHEHO MOILIOYaBabe MPea0aIiTa y mpoueHTy
Behem ox 40%;

Ha CcBaKoj rpal)eBHMHCKO]j Mmaplienu 4uja je npegodamra
HIMPUHE HajMambe 5 m, 00aBe3Ha je cajmba HajMamke




jeIHe ApBOpEnHe CaTHUIEe, YKOIUKO He MMOCTOjH
JIPBOpEN y peryianuju jaBHe caobpahajuuie; obaBe3Ha
je caima HajMame jeHOr cTabna mirhapa y 3a1mbeM
JIBOPUILTY;

® 33 ypeheme 3e/IeHNX U cI000IHUX MOBPIINHA BaXe
HCTA OIIITA NPABMIIA KA0 32 jaBHE 3€JICHE U CII000aHe
MOBPIIHHE.

YCIIOBH 32 M3rpaay MOMONHUX o0jeKara ® 103BOJBbCHA j€ M3rpaJba MOMONHUX objekara y
($yHKIMjK cTaHOBama (rapaxa, damreHcka Kyhuna n
ClI), y3 YCIIOB JIa Ce Haja3e y 3aibeM JBOPUIITY U Aa
HE YrpoXkaBajy Apyre 00jeKTe Ha Mapiead U Ha
CYCEIHHM Iapreiama;

® 103BOJBbEHO j€ MO/IN3ahe CCHUKA U MAambHUX
HaJICTPELIHMIA 3a IIAPKUHT MecTa, Takohe y 3ameM
JBOPHILITY;

® 1oMOhHHU 00jeKTH MOTY OUTH HCKJBYIHBO MIPH3EMHU;

® BHCHHA BeHIIa HoMohHor o0jexra je HajuIe 3 m,
npema rpaHuiama napiese;

® 1oMOhHM 00jeKTH MOTY Ce IPaJIuTH Ha PacTojamy He
MameM o7 1 m o1 OOYHUX M 3aJIBUX IPaHUIIA Mapliee.
WzyserHo, y3 camacHOCT cycena, moMohHu 00jekTi
MOT'y c€ IpaJiuTH Ha I'PaHUIM Napiese.

ycIoBH 3a orpahjuBame ® 0rpaja Ha PeryjaloHoj JMHUJH MOXe OUTH BHCOKa
HajBue 1,4 m u Moke OUTH IETUMUYHO WJIM MOTIYHO
TpaHCIIapEeHTHA WIH ,,)KUBa“* orpaja. YKOJIHUKO orpana
¥“Ma 3UIaHy COKITY, COKJIa He cMe O6utH Buma ox 0,5 m;

® 13y3eTHO, YKOJHKO ce Ipal)eBUHCKA M peryiJannoHa
JIMHYja MOKJIaIajy, 3uaHa CoKjia Moke OUTH BHCHHE
mo 1 m;

® QouHEe W 3a/I/ba CTpaHe mapliesie MOTy ce orpahuBaTu
JKMBOM OT'PaJIOM, TPAHCTIAPEHTHOM OTPAJZIOM 10 BUCHHE
MaKkCcUMaJHO 1,8 m wim KoMOMHALMjOM 3UaHe U
TpaHCIIAPEHTHE OI'paZ€ ¢ TUM IITO BUCHUHA 3UJAHOT
nena He cMme fa npehe 0,9 m.

* M3y3eTHO, Mama PacTojama, Kao M IUIaHWpame 00jeKTa Ha 3ajeJHHYK0] Mehu ca KaJKaHCKMM 3MIOM, YCJIOBJbEHA
nocrojehuM crameM M3rpaleHOCTH Ha CycelHHM IIapliesiaMa, OOJMKOM Iapiiene M MOp(OIOTHjoM TepeHa, MOry ce
YTBPAUTH KPO3 WM3paay ypOaHHCTHYKOT IPOjeKTa, KOjH MOpa Caip)KaTH aHaH3y yTUIaja Ha AUPEKTHO OCYyHUAmhe
CYCEIHUX Mapliena u o0jekara, y3 carIacHOCT cycena.

ITPABAJIA YPEBEIBA U I'PABEIBA:

Ha x.m.6p. 1379/2 K.O. IloxapeBan y IloxapeBuy, y ymuuu Kocamumhera 63, y Iloxkapesiy, moryhe je
IUIAHUPATH U3IPaby U3rpaamby cTaMOeHor objekra cnparHoctu [lo+I1+2+1c, a y ceemy npema Maejnom
pemensy opoj: UJAP -02/08-2023, Ilo:xkapeBan, ox aBrycra 2023.roqune, ypahenom ox crpane ,,NA2
studio® yn. Mome Ilujane Op. 34, Ilokaperai, 0oJAroBOpHO Jikile mpojekranta: Anekcanapa Kokepwuh.



I'naBHu npojexkrant: Cama Tpuxuh, quna.unk.apx. 6poj Junenue: UKC 300 A01563 19, koje je
CACTaBHH [1€0 OBMX JIOKAIMJCKUX YCJI0BA.

Iapamerpu natu UnejHuM peliemem:

Copathoct : [To+HI+2+11c

VYkynna Hagzemuaa bPI'TI va mapuenu: 702,00 m2

Yxynaa BPYTO usrpalena noprmmaa: 995,00 m2

Ykynna HETO nospuiinaa o0jekara Ha napuenu: 827,15 m2
[oBpmmHa 3emibnmiTa Mof 0ojextom: 176,00 M2

Wupekc 3ayzeroctu nena napuene: 40,00% (makcumym 40%)
[Ipouenar 3enenux nospumza: 40,68% (Munumym 40%)
Bucuna Benna: 9,30m

Bucuna ciemena: 12,31m

Bpoj dpynknmonanaux jequauna: 10

Bbpoj mapkunr mecra: 10

VY mpeaMeTHOM 00jeKTy HEOMXOJHO j€ IUTaHUpaTH CBE Ca/piKaje W MHCTaNalyje MoTpeOHEe 3a HECMETaHO
¢dyukuuoHucamwe oOjekra. OOjekar Mopa OuTu rpal)eH o0 KBaJUTETHOr Marepujajia y CKIaay ca
CTaHAapaMMa, HOpPMAaTWBAMa W TMPOINHCHMa BE3aHWM 3a OBy BpcTy objekara. OOjekar Mopa OuTH
NpojeKToBaH, u3rpaheH, kopuiheH W ofpXaBaH Ha Ha4MH KOjUM ce 00e30ehyjy mpommcaHa eHepreTrcka
CBOjCTBA.

- YPOAHMCTHYKHU apaMeTpH:

WsrpaamoM npenMeTHOr 00jexTa, IOCTHXKE Ce MHIEKC 3ay3eTOCTH Ha aeiy napuene ox 14,80%,
LITO j& Mamke O]l MAKCUMAJIHO J103BOJEEHOT KOju m3HocH 40% 3a HaMeHy.

- 0JIOKA] 00jeKTa rpajme U Bheropa peryjianuja:

Perynanuona JimHMja ce TOKJIana ca TPaHUIOM Tapiiesie, Koja TaHTupa MpeJIMETHY Taplieily ca jyro3arajHe
crpane (ymuna Kocanumnhesa).

I'paheBuncka nuumja, ogpeleHa mIaHCKUM JOKYMEHTOM, je Ha pacTojamy oA 3,0 m ox peryianuoHe
nunyje. [Ipuzemsbe o0jexra ce mokiamna ca rpahjeBUHCKOM JinHHjoM ka KocanumyeBoj yauuu. BouHo, ca
HCTOYHE CTpaHe O0jeKaT je MOCTaB/beH HA ylajbely y cKamany ca Ilmanom npensul)eHux HajMame 1/4
BHCHHE 00jeKTa, OTHOCHO ox 4,19 m — 4,20 m xa k.. 6p. 1379/4 K.O. Iloxapesar (BucuHa 00jeKTa Ka K.II.
op. 1379/4 uznocu 9,80 m). Ca 3ananne OouyHe cTpane, ka k.1. 6p. 1379/3 K.O. Iloxapesar, ynamsema cy ox
0,72 m — 2,42 m, 3a 4uje je ynabeme nprubdaBibeHa cariacHOCT cycena. Ca 3ajmbe ceBepe CTpaHe, mpema K.II.
op. 1469 K.O. Iloxapesar ynasbema cy ox 6,79 m — 8,75 m, mro je y ckanmy ca Ilmanom mpensuhermnx
Hajmame 1/2 BucuHEe 0o0jexTa, He Mame of 5,00 m (BucuHa objekra ka K.m. Op. 1469 m3Hocu 12,26 m).
[To3unmoHupame HOBOIPOjEKTOBaHOT 00jeKTa Ha rpal)eBUHCKO] MalesIl CTBOPHIIO j€ YCIIOBE 3a POopMUpae
YHYTpallber ABOPHUIITA AyK UCTOUYHE CTPaHe, y IHY U y Jely 3alajHe CTpaHe mapiiesic. 3aBpiiHa eTaxa
(moByuena eraxa (Ilc)) je moBydeHa y omHOCy Ha dacagHy paBaH IMOCIEABE €Taxe crpara (2. cipara) y
omHOCy Ha rpaljeBrHCKY nMuHHUjY 32 2,00 m. Ynassema HOBOIPOjeKToBaHOT o0jekTa of mocTojeher o0jexra -
coparnoctu [1+0 Ha cycennoj k.. 6p. 1379/4, y auBoy cBux rabapura nznoce 6,89 m - 6,91 m. ®@acagne
paBaHu cy y (DpOHTAITHOM, YIUYHOM, JIEIy Of eTaxke 1. ciparta o eTaxe 2. crpara, Ha JelloBUMa Tepace,
MCIYIITEHE Y OJHOCY Ha rpaljeBuncky nuuujy on 1,00 m, ¢popmupajyhu npenyiureHe kyOyce y OAHOCY Ha
raBHE (acagau Kopryc. ['paheBuHCKE ncnany Ha 00jeKTy He IMpelia3e perylalioHy JHHHUjY U Ha BUCHHU
cy Behoj o 3 m ox TepeHa.



- HUBCJIAIIMOHMU YyCJIOBU:

Hugenannono pemieme aehuHUCAHO je HUBeleTaMa caoOpahajHUX MOBPIINHA, OMHOCHO KOTama
tepeHa. HuBenanuja tepeHa y 30HU Jjokanuje onpeheHa je y omHocy Ha koty Kocanuuhese ynwuie.
Husenanmja o0jexTa, MHTEpHUX KOMYHHKanWja W cIOOOJHMX TOBpIIMHA mpuiaroheHa je mocrojehem
tepeny. OnpeheHa Hynra kota (mpema peryianuju ca ynmuiioM Kocanuwhesa) je 77,00 MHB. 3a penatuBHY
xoty +£0,00 m je ycBojena moctojeha amcomyTtHa xota 77,50 MHB, IITO je YjeAHO W KOTa TOTOBOI MOAA
npu3eMiba yiaszHor nena o0jexTa. 3aBpIiHA KOTa MOJ0Ba YHYTap NPOjeKTOBAaHMX CTaHOBAa CE€ HE3HATHO
pasimKyje y OJHOCY KOTe BETPOOpAHCKOT Jela, 3ajeJHHYKOT XOJHHMKAa W IoJiecTa cTermeHumTa (300r
npornucade nedspuHEe TepMmo[l]3ByuHe wu3omamuje momoBa cTamOeHHMX jenuHHIa). Kora BeHma oOjekra
(HajBuIIe Tauke ynMWYHOr (acamgHor riatHa), ka ymuuu KocanuwheBa je Ha 9,80 musHan HyiTe KOTe,
ognocHo +9,30/86,80 mMHB. Bucuna moByueHor cmpara uzHocu 3,11 m, ma je koTa BeHIa KpoBa o0jeKTa
+11,88/89,38 muB. Kora BeHIa MmoBy4eHOr crpara je Ha 2,58 m y OIHOCY Ha KOTY BEHIla KpoBa 00jeKTa.
Hamsunax/cieme objexra je Ha BucuHu ox 12,31 m/89,81 muB. OrpahjuBame MBOPUIIHOT fela mapIiene je
npensul)eHo IMyHOM orpajoM mpeMa cyceamma o BucuHe 90+50 cm, koja mpatu MopdoJorujy TepeHa
HENOCPEHO Y3 TpaHuily ca cycenoM. Hynra kota o0jekTa — KOTa HHMBEJIETE jaBHE MPUCTYITHE MOBPIIMHE
-0,50 m (77,00) Kota Temespema TemespHe mwiode -3,90 m (73,60) Kora moga moapyma -3,00 m (74,50) Kora
moga mpuzemiba £0,00 m (77,50) Kora mona 3anme etaxe +8,70 m (86,20) Kora Benna ofjexra +9,30 m
(86,80) Kora manzunka/ciemena +12,31 m (89,81).

KpoB o6jexTa peminTi TaKo 1a 0ABOAH-aBak-eM KPOBHMX PaBHM He Oydy yrpo:KeHe cyceHe mapieJe,
HHUTHU 00jeKTH Ha lbUMA.

Komnuierny noppmuHy rpaljeBuHcke napuejie HHMBEJMCATH TakKo [a IOBPIUIMHCKe Bode He
yrposxasajy o0jexar y ()yHKIMjH Ka0 HM 00jeKTe HH caJpikaje y OKBHPY mapuesie M HA CyCeIHHM
napuejiaMa ¥ NpocTopuma.

- cao0pahajuu TokoBU:

Kornckn m memnrauku mpucTynu mapuenu cy ruanupanu u3 Kocanumhese ymmme. Ilpueryn
MOA3EMHO] €TaXXH — rapaku 00jeKTa BPILU Ce MPEKO KOCE, jeHUM JIEJIOM 3aBOjHE, KOJICKE pamIle Harmoba
12%, opujeHTHCaHE TIpeMa CEBEpHOj CTpaHM Maplese, ca AMUPEKTHUM TMpHCTYNoM 3 yi. Kocanuuhesa.
[Torpeban Opoj mapkuHr Mecta je y ckiany ca [IpaBminma ypehema (komepiujanau npoctop — 11IM Ha
100 m2 6pyTo moBpiuHe, cTaHoBame - 11IM /1cTtan).

[lotpeban Opoj mapkuHr Mecra, 10 mapkuHT MecTa, je Y MOTIIYHOCTH pPEaln30BaH Y OKBHPY
rpaljeBuHCKe mapiiene. 3a cBaky craMOeHy jenuHuIly o0e30eheHo je 1mo jenqHo MecTo. Y OKBUpY IMOJ3EMHE
eTake — 7 (cemam) MapKHMHT MecTa, Off 4Yera Cy JBa MapKHMHI MecTta npeasuheHa 3a ocobe ca
uHBamuauTeToM. Ha ceBpHOj cTpaHu mapiienie y HUBOy Npu3eMiba Cy opraHu3oBaHa 3 (TpHW) MapKUHT MecTa.
[Ipema mpaBWIIHUKY O TEXHUYKHM 3aXT€BHMAa 3a 3aIITUTY Trapaka 3a MyTHUYKE ayTOMOOWIE Ol moxapa u
eKCILI031ja, HOBOMIPOjEeKTOBaHa MO/I3eMHAa Tapaka ca CBOjOM KOPHCHOM IMOBpIIMHOM of 186 m2 , mpumazna
MaJInM rapaxkama. EBakyaliija Bo3uiia U3 NOAPYMCKE Tapaxe je MpeKo KOJIICKE pamIle, JUPEKTHO Ha YIIHILY
KocanunheBa. EBakyammja memaka W3 TMOAPYMCKE Tapake je MPEeKo MOAPYMCKOT CTENEHHINTa y XOIl
MpHU3eMJba, U3 Kora e MPEKo Mmaca)xka u3Jia3u Ha ynuiry. [lemauku npuctyn ctaHapa IOAPYMCKO] €TaXH je U3
XoJla cTaMOeHOT Jiesia Npu3esba, MyTHUYKUM JTU(TOM M YHYTPalllbUM CTEIEHUIITEM. YKYIHE MOTpede 3a
napkupameM cy: 10 cranosa x 1TIM - ykymHo je norpedno 10 IIM (o6e30eheno je 10 [IM). IIpojexTom cy
3aJI0BOJbEHE YKYITHE MoTpede 3a MapKupameM HOBOIIPOjEKTOBAHOT CTaMOEHOT 00jeKTa.

- ypeheme TepeHa U 3eJ1eHUTIO0:

I'paleBunHCKy mapueny O3eleHUTH Ha aJeKBaTaH HaYMH y CKJIaJy ca HAMEHOM MPOCTOpPa, TAKo Ja
3enene noppmmHe ynHe MuHIMYM 40,00% mpocTopa mapriene, He3acTpTe 3eneHe mospruHe MuH. 40% (y
JUPEKTHOM KOHTAKTy ca TiaoM). CHTyallMOHO-HHMBEJIAIIMOHUM IUIAHOM, KOjH je CacTaBHH Je0 H3BOAa W3
NIPOjeKTa, MpHKa3aTH ypeheme TepeHa oko 00jexTa, OqHOCHO AeduHHUCATH CI000HE U 3eJIeHE TTOBPIIMHE.



VYpehene cnoboaHe u 3eneHe MOBPIIWHE Cy IUTAHMPAaHE MY YWTAaBE UCTOUHE U jyXKHE (3aImbe)
CTpaHe maplese, Kao M y neiny 3amagHe (Ooune). ¥ nemy mpema yinuuu KocanuwheBa, y 30HU Tae je
MPOjeKTOBaH TEIIaYKh W KOJCKU HPHUCTYI, CI0OOAHA TOBPIIMHA je MOIUIOYaHa, a JACJOM Cy IUIaHUpaHe
3eJIeHe MOBpINMHE. YHYTpallikhe NBOpHIITE je ypeheHa o3zenemeHa MmoBpiinHa. [leo 3almer JBOpHINTA, Y
JIeTy W3HaJl TIOI3EMHE Tapake, 03eJIemeH je y cinojeM xymyca on 60 cm. [lnanupane ypehene cioboane u
3eJIeHe MOBpIIMHE M3HOCE MpeMa npojekty usHoce 179 m2 , ognocno 40,68% on moBpiivHE napuesne mTo
je Bume ox I[II'P-om mpensuheHOr MUHMMANHOT TPOLIEHTA 3€JIEHMX MOBpIIMHA Ha mapuenama ox 40%.
3enieHe MOBpIIMHE Cy npenBul)eHe y 30HHM OOYHOI M 3amber JABOPHINTA. [lIaHMpaHO je o3elicmhaBame U
CaJlkbOM JIPBOPEIHUX caaHuIa auihapa.

-npaBuJa 3a orpaljuBame:

Orpaza Ha peryialuoHO] JIMHUJA MOXKe OMTH BHCOKa HajBuiie 1,4 m U Moxe OWUTH JEIUMUYHO WU
MOTIYHO TpaHCIApPEeHTHa WIU , KMBa™“ Orpajia. YKOJIMKO Orpajia ¥MMa 3uaHy COKJY, COKJIa HEe cMe OUTH
Buma ox 0,5 m. Orpana o0jexTa Ha yIIy B€jy YIWIA, CBOjOM BUCHHOM M MaTepHjaIH3alljoM HE CMe JIa
yrpokaBa MperieJHOCT packpcHuLe. bouHe 1 3aama cTpane napiese Mory ce orpaljiBaTi xXHBOM OTpajioM,
TPaHCHApETHOM OrpajioM 0 BHCHHE MaKCUMaiHO 1,8 m Wi KoMOMHALMjOM 3WAaHe M TpaHCHapeHTHE
orpajie ¢ THM IITO BUCHHA 3UIaHOT jaena He cMe aa npehe 0,9 m. Kanuje Ha perynanuonoj TMHUjU HE cMejy
ce OTBapaTH Ha CIOJba, BaH perynanuone nuHmje. Orpaga, cTyOOBH OrpajZie W Kamdje Mopajy OWTu Ha
rpal)eBHHCKO] JINHUjH Koja ce orpalyje. 3a cBaky rpal)eBUHCKY Hapleiy J03B0JbaBa CE IMOCTABIHABE CAMO
jeAHe KoJCKe Kamuje. YKOJIMKO Maplesia M3ja3d Ha BUIIE YJIHLA, IPeMa CBaKoj jeé A03BOJHEHO MOCTABUTH
KOJICKy Kamujy. Huje no3BosbeHa u3rpagma MOTIOPHUX 3WIO0BA Ha TPaHWLM Maprene. YKOIHUKO je
HEOIIXOAHO M3BPILIMTU HUBEJIALM]Y U KACKaAUPamke TEPEeHa y3 MPUMEHY MOTIOPHUX KOHCTPYKLHja, 33 BUX
Ba)ke MpaBuJiIa O pacTojamy O CyCeIHUX Haplesia u o0jekaTa ucTa Kao 3a came odjexre. BucuHa nornopHor
3uJ1a MOKe OMTH MakcumyM 1,2 m.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBAIGLE U IPUK/BYYEILE HA UHO®PACTPYKTYPHY MPEXY:

e Texuuuku ycioBH, 0poj: 510661/2 — 2023 ox 27.11.2023. rogune u 510661/3 — 2023 ox 27.11.2023.,
uznatu ox crpane Tenexom Cpouja, ca cenumrem y beorpany, yia. Hoona3apcka 6p.37-39;

e TexHMYKH YCIOBM 3a TPOjEKTOBamE€ M MpHKIbyderme Opoj: 20700-D.11.02-524365-UPP-23 op
06.12.2023.rogune, m3natu o crpane Omneparepa auctpudyTuBHOT cuctema ,, EIIC Iuctpudynmja
[.0.0. ca cequmtem y beorpany y ynmunu Macapukosa 06poj 1-3 — Orpanak Enexrponuctpulymuja
[Moxapesar, ca cequmtem y [Toxxapesiy y ynunu JoBana Illepoanosuha 6poj 17;

e Texuuuku ycioBu Opoj: 01-7653/1 ox 12.12.2023. ronune, uznaru oj crpane JKII ,,KomyHnanne
cay:kbe“ ca cequmreM y Iloxkapesuy, y yaumu Jyr bormanosoj 6poj 22;

e TexHuuku ycnoBH, O6poj: 03-8609/2 ox 30.11.2023. ronune, uznaru on crpane JKII ,,BonoBox u
kanaamzannja [o:xapeBan™ ca cenumurem y [oxapesuy y ynuuu Mome [ujane 2;

e TexHWYKH YCIIOBH 3a MPOjeKToBame U npukibyuee Ha TC bP 256/2023, uznaru nox 6pojem 8342/2
on 12.12.2023. rogune, usnartu on crpane JII ,,Tommpuxanmja“ Iloxapesan, ca ceguiureM y
[oxapesuy, Tpr Panomupa Byjosuha 0p. 2;

e Texnuuku yciosu, 0poj: 3318 ox 05.12.2023. rogune, m3naru on ctpae JKII IMapkunr cepsuc
[Noxapesart, Boje Jlynuha 28, [Toskapesair;

HuBecTuToOp je Ay:xkaH Ja ce y cBeMy NPUAP:KABA TEXHHYKHMX YCJI0BAa H3ATHX O] CTPaHe MMaJala
jaBHUX oBaamhema.

HOCEBHHU YCJIOBU U MEPE 3AHITUTE:



- cem3MH4KH ycaoBu: [Ipumenntn onpende n3 IIpaBmiiHMKa O TEXHWYKMM HOpPMaTHBHMa 32
u3rpaamy odjekara BUCOKOTpaAe y CeM3MUUKUM nonapydjuma (,,Ciayxoenn muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke eduxacHoctu: OOjekar mpojekToBath y ckiamay ca [IpaBumHuMKOM O
eHeprerckoj eukacuoctH 3rpana (“Ciryx6enu riacHuk Pemybmmke Cpouje”, 6p. 61/2011) u IlpaBumHIKOM
0 YCIIOBHMA, CaJpXXUHH ¥ HAYMHY U3JaBama CepTU(PHUKATA O CHEPreTCKUM CBOjcTBHMA 3rpana (,,CiuyxOeHu
riacHuk Penyonuke CpOuje, 6p.69/2012).

EHeprercku macou Y4HM CACTABHH /€0 TEXHUYKe JOKYMEHTAalje Koja ce Mpujake y3 3aXTeB 3a
u3iaBame ynorpeoHe 103BoJe.

HPUJIOKEHA JOKYMEHTALINJA:

e Hnaejuo pememe opoj: UJAP -02/08-2023, Ilo:xkapeBan, o aBrycra 2023.roqune, ypahenom on
crpane ,,NA2 studio® yia. Mome Ilujage 0p. 34, Ilo:xapeBan, OArOBOPHO JHle NPOjeKTAHTA:
Auexcanapa Kokepuh. ImaBaun mpojexktanT: Cama Tpuxuh, nuni.uHx.apx. 0poj JanneHme:
HNKC 300 A01563 19, xoje je cacTaBHHU €0 OBUX JOKAIMjCKHUX yCJI0BA.

e Curyanmonu miad ox 20.06.2023. romune, 3a k.m.0p.1379/2 KO Ilokaperai, ypahen ox crpaHe
I'eonercke panmwe ,, EOIIPEMEP I10* Iloxapesart, canmuo u obpanno: Munan bypcah, reox.nax.
[Tynomohje 3a momHomeme 3axtea o 04.09.2023. rogune.

¢ CammacHoct komiuje Meharra Ha k.11.0p. 1379/2 K.O. IMoxapenari ox 05.10.2023.ronuue, oBepeHa o
CTpaHEe jaBHOT OeJIe)KHUKA

e Jloka3 o ymiaTu penyOonudKe aJMHHACTpaTHBHE Takce: [oTBpaa o M3BpIIEHOM HAJIOTY 3a MPEHOC 01l
08.11.2023.ronune Ha uzHoc of 3350,00 u 380,00 nunapa.

e Jloka3 o ymiartu JIOKaJIHE aJMHUHHCTpPATUBHE Takce: [I0TBpJa O M3BPIICHOM HAJIOTY 3a MPEHOC Of
08.11.2023.ronune Ha u3HOC 2632,00 muHApa.

e Jloka3 o ymuatu HakHazae 3a LIEOIL: marym ymuare ox 08.11.2023.romune Ha mu3Hoc on 1.000,00
JuHapa.

HAIIOMEHA:

Jlokarujcky ycioBH HUCY OCHOB 32 OTHOYHEbARE PajjoBa Ha M3Tpaliku 00jexTa, Beh je JOKyMeHT Ha
OCHOBY Kora ce uspalyje morpeOHa TeXHHYKa JOKYMEHTalMja — MpojeKar 3a rpaljeBUHCKY JO3BONy, Ha
OCHOBY Kora ce m3nuaje rpahjeBuHCKa 103Boja, cxomHo wiaHy 135. axkeher 3akonHa o miaHupamy u
u3rpaamu U [IpaBuiiHIKA O CAJIP)KUHH, HAYMHY M ITOCTYIIKY U3pajie U HAYMHY BPLICHA KOHTPOJIE TEXHUYKE
JIOKyMEHTaInje mpeMa Kiiacu U HaMeHu o0jexara (,,Ciyx6ern rmacauk PC*, 6p. 96/2023).

V3 3axTeB 3a n3aaBamke Fpal)eBI/IHCKe A03BOJIC UHBECTUTOPD je AYKaH Ja ONPpUJI0KHU:

- Ipojekar 3a rpal)eBUHCKY J103BOITY, M3paljeH y ckiamy ca nNpaBUIHHKOM KOjuM ce ypehyje caapxuna
TEXHUYKE JTIOKyMEHTAIIH]€;

- U3BOJI U3 MPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY 103BOJY, u3pal)eH y CKiiaay ca MpaBUIIHUKOM KojuM ce ypehyje
caJpXKHHa TEXHUYKE JOKyMCHTAIIH]¢;

- JI0Ka3 0 oaroBapajyhieM npaBy Ha 3eMJBHUIITY WK 00jEKTy Y CMHCIY 3aKOHA, OCHM aKoO j& TO IMPaBo
YIIUCAHO Yy jaBHO] KIbH3H UITH j€ YCIIOCTAB/bEHO 3aKOHOM, OJJHOCHO aKoO je 3aKOHOM IPOIHCAHO Ja CE Taj
JI0Ka3 He JOCTaBJba;



- CarIacHOCT CYBJIACHUKA, OBEPEHA Y CKJIa/ly ca 3aKOHOM, aKO Ce TPaJiu MM M3BOJIE PAJOBH Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY WIIM 00j€KTY KOjH j€ y CYBIACHHUILTBY BHIIIC JIHILIA;
- JI0Ka3 O yIUIaTH aJMUHHCTPATUBHE TAKCE 32 TIOTHOIICHE 3aXTeBa U JOHOIICHE Pellieha O rpal)eBHHCKO]
JI03BOJIM ¥ HakHaJe 3a LlenTpanHy eBuieHIujy;
- ApyTre noKa3e yTBpheHe JOKalijCKUM YCIOBUMA.
O6aBe3a 0ATOBOPHOT MPOjeKTaHTa je J1a mpojekar 3a rpa)eBUHCKY J03BOITYy MOopa OuTH ypaheHn y
CKJIaJly ca IpaBWJINMa rpalemba 1 CBEM OCTAJIMM YCIOBUMA Cap)KaHUM Y JIOKAIMjCKUM yCIIOBHMA.
Jlokanujcku yciioBu Bake 2 TOAMHE OJ] aHa M3/IaBara WM 10 UCTeKa Bakera rpal)eBHHCE 103B0JIe
u3/1aTe y CKIaay ca TUM yCJIOBHMA.

ITPABHA IIOYKA:

Ha wm3nare nokarujcke ycioBe MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXKe M3jaBUTH TipuroBop I'paackom Behy
I'pana IloxxapeBia, y poky ox 3 maHa oX JaHa BUXOBOT JJOCTaBJbama, Ipeko oBor OJiesbema.

JOCTABUTNA:
© TIOAHOCHOIIY 3aXTeBa

o lmaouuma jaBHOTr oBnamhema paau HHPOPMHUCAA
o Apxusu I'pancke ympase ['paga [loxxapesua

Obpahusau Hauennuk Qoemnemna

Hean Manojnosuh, ounn.unsic.apx. Bojucnae Iajuh, ounn. unsic. apx.



