Penyoumxa Cponja

I'PAJICKA YITPABA I'PAJIA TIOKAPEBLIA
Onesberse 32 ypoaHuzam

U rpal)eBUHCKe 110CJI0BE

Bbpoj: ROP-PZR-2013-LOCH-2/2025

Bbpoj: 04-350-150/2025

03.04.2025. roqune

MMoxapeBan

Onesmeme 3a ypbanusam u rpaheBuHcke nociose I'paacke ynpase ['pana [loxkapesua, a mo 3axTeBy
I11 3a mpou3BoAWY, TProBUHY M yrocturesbecTBO ,,bynko* JI.O.O. Iloxapesau, u3 Iloxkapesua,
yinna Byka Kapayuha 6p.12 [NIEHGISISIREEIERNEREE. oj: jc no nyHoMmohjy mommer
on crpane myHomohnuka Karapmne CrojamuHoBuh, yn.JoBana lparamesuha 0p.6, 3a m3maBame
JIOKAIIMjCKUX yCJIOBA 3a U3rPaalkby HOBOT CTaMOCHO-TIOCIOBHOT  00jeKTa, CHIPaTHOCTH
[To+I1+Me+4+I1c na kn.6p. 1414/2 K.O. Ioxapesar, y yin.Jlone Pubapa 6p.40, Ha OCHOBY WiaHa
53a, 54.- 57. 3akoHa o mnaHupamy U w3rpaamu (,,Cinyxoenn mmacHuk Pemyonuke Cpouje™, Opoj
72/2009, 81/2009- wucmpaska, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-VYC,
132/2014,145/2014, 83/2018, 31/19, 37/2019, 9/2020, 52/21 u 62/23), un. 2. Ypeade o T0OKaIHjCKHUM
ycinoBuma (,,Cn.macauk PC*, 6p.35/2015, 114/2015 u 117/2017), un. 11., 12. u 13. IIpaBuiHuka o
MOCTYIIKY CIpoBohema o0jenumeHe mnpouenype enekrpoHckum myreM ("CmyxxOenu macHuk PC",
6poj 86/2019), IlpaBunHUKY O CaIp>KUHM, HAYMHY, IOCTYNKY M3paJe W HadMHA BPIICHA KOHTPOIE
TEXHUYKE JOKYMEHTalMje TpeMa Kiacu M HameHu objekara (,,Cimrmacauk PC*, 6p.72/2018), u
[Inana renepanne perymnanuje ,,Iloxapesarn 1 (,,Cnyx6enn rmacuuk ['pana [Toxapesna®, 6p. 11/20),
3axspyukom Komucwuje 3a mranose ['paga [loxxapesna 6p.011-350-261/2024 ox 19.04.2024.roqune u
[TotBpne Ypbanuctuukor npojekra 6p. 04-350-689/2024 on 21.01.2025. rogune, uznaje:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napuenay 0poj 1414/2 K.O. Iloxapesan, y yia. Jlone Pudapa 6p.40, ykynue
noppinHe napuenaa 398,00m3, 3a usrpaamy HOBe cTaM0OeHO-IOCTIOBHE 3rpaje ca 13 craHoBa, u
jeTHMM MOCJIOBHUM MPOCTOPOM-JIOKJIOM, cnipaTHocTu [lo+[I+Me+4+Ilc (mompym, mpuzemine,
Mmelycnpar, 4 cipata u MoBy4YeHHM crpat), kareropuje B, (knacuduxaunonu 6poj 112221 — 70,08%,
123001- 5,0% u 124210- 24,15%), ykynHe OpyTo pa3BujeHe rpaheBuHcke nmospmuHe o 1.343,00m2,
OpyTo noBpuuHe mox o6jekroM o 199,50M? u yKynHe HETO MOBPIIMHE CBUX eTaxa ox 1.322,21m2.

[TOCTOJERE CTAIE:

Karacrapcka napuena 6p. 1414/2 K.O. [lo:xapeBau, y yJ. Jlose Pubapa 6p.40, npencrasiba
(dbopmupany rpal)eBUHCKY napueiy y ckiaay ca norsphenuM YpOaHUCTHYKUM IpojekToMm Op. 04-350-
689/2024 on 21.01.2025. ronune. Ha xonuju kaTacTapcKor IjIaHa U y MPENuCy JUCTa HEMOKPETHOCTH



Cy eBHJIeHTHpaHa 4 00jeKTa, O KOjUX je je/laH Mpey3eT U3 3eMJbUIITHE KIbUTE, a OCTaIU CY
HeJeTalHu. YKymHa OpyTo MOBpIITMHA CBUX 00jekaTa je 147m2 , uctu cy BuybHBH Ha Karacrapcko-

TONOTPpa()CKOM IJIAaHY U TUIAHUPAHU 32 YKIIAhabe.

N3BOJ U3 IJIAHCKOI' JOKYMEHTA:

[IpenmerHa nokanuja, KOjy YuHU Karactapcka napuenaa op. 1414/2 K.O. IloxapeBau, y yJ. JloJe
Pub6apa 6p.40, nanaze ce y oxBupy rpahesunckor moapydja I'pana [loxapeBia, y 30HH IIHper
LeHTpa. 3a MpeAMETHY JOKalujy MpelBuleHa je KOMepIHjajHO yCIy)KHa HaMeHa, CIIPAaTHOCTH
ITo+IT+3+I1c.

Ommta npaBuia rpalema Koja ce mpoIucyjy OBUM IJIAHOM Baxe 3a 11eo0 00yXBaT IjiaHa, a moceOHa
npaBmiIa rpahema BaKe 3a MojeIMHaYHe 30He, HaMeHe U rpaleBuHcke mapuene. U3rpaama objexara
Mopa OuTH y ckiaay ca Bakehum 3akoHOM O MIaHMpPaWky W U3TPajbH, IpaBuiInMa rpalema u3 oBor
IUIaHa ¥ TEeXHUYKHUM IpOIHUCHMa a y cBeMy mnpema Ilmany renepanne perymaryje,,Iloxapesan 1%
(,,Cmyxx6enn rnacauk I'panma Iloxapesma®™, Op. 11/20), 3akspyuky Komucuje 3a mmanose I[pama
[MoxapeBma 6p.011-350-261/2024 ox 19.04.2024.roquae u IlotBphenum VYpOaHucTUIKUM
npojektom Op. 04-350-689/2024 ox 21.01.2025.ronune,

Huje no3BospeHa m3rpaama Win OWIO KakBa MPOMEHA y MPOCTOpY, Koja OW MOIva Ja HapylId WU
yrpo3u objexkar win (yHKIH])y Ha cycenHoj mapuend. Hucy 103BoJbeHE HaMEHE Koje MPOHM3BOJIE
HUBO OyKe, aepo 3aral)ema 1 OTHaJHE MaTepHje KOje MOTyY Jia YIrpo3e Apyre HaMeHe y HEMOCPETHOM
OKpYXEHY.

Huje no3BosbeHa m3rpaama objexara, 0e3 o03upa Ha HaMEHY, KOjHU HEMOBOJPHO YTHUYY Ha Ba3lyX,
3eMJBUINTE W TOA3EMHE BOJE WM H3IVICJIOM, MPEKOMEPHOM OYKOM WM HAa JIPyTM HA4YUH MOTY
HapyIIUTH WIA YHUIITATA BPEAHOCTH MOIPYyYja WIIM YIPO3UTH mTocTojehe u ruranupane o0jexTe.

[IpenmeTHa nokanMja, KOjy YnHU Karacrtapcka mapiena op. 1414/2 K.O. oxapesan, y yia. Jloae
Pubapa 6p.40, Hasia3u ce y rpajCcKkoM ypOaHOM TKHBY, y aMOUjEHTAHO] LETUHH 2, Y 30HU — IIUPE
LIEHTpaJIHE TpaJicke 30He, y Ooky 2.3 ca mpasunuma rpahema 3a I11.2.11. Komepuujanane yciayxne
AeJIATHOCTH Yy IIHPOj HEHTPAJIHOj IPAACKOj 30HM - Tales1a 43 nmoceOHa npaBuiia rpahema



II1.2.11. KoMepuHjaaHe VCIVAKHE JeIATHOCTH V IIADOj NeHTPAJHO] FPAICKOj 30HHA

Tacena 43. IHoceoHa npaguid cpaljersa 3a 305V KOMEPYUJATHUX VETVHCHUX OeTamHOCIN ¥ WHPOJ YeHmpPaTHoj

ZpaocKoj 30H1.

YCI0BH 3a popMHpame Ipal)eBHHCKE Napliene

- 2
MHHHMAaJIHa IOBPIIHHA Hapiene je 500 m~;

. ]
MAaKCHMAIHa IOBPINHHA Naprene je 1.500 m.
HajMamka MHpPHHA QpoHTa mapiene je 12 m.

HajBeliH I03B0BeHH HHISKC 3ay3eTocTH (I13)

50%

H3y3eTHO 55%. 3a ofjekTe Ha yr1y. OBaj HHISKC 3ay3eTOCTH
padyHa ce caMo 3a HajMamky J03B0/beHY NOBPIIHHY
IapIeles, a 3a PaslHKy 10 CTBapHe BeTHUHHE Maplene
paTyHa c€ OCHOBHH HHIEKC 3ay3eTOCTH.

Hajeella T03BO/EeHa BHCHHA OGjeKTa

11.5 m; my3eTHo, y GnokoeHMa 1.9, 5.2.5, 6.1 (y3 ViHIy
Hemame Tommuha), 7.8, 11.8, H y yaunmama boxe
OuMHTpHjeBHNAa H Jlone Pubapa. Hajpelia 103B0/BeHa
BHCHHA 0GjeKTa je 14,5 m; v GiokorHMa 1.7.A H 6.1 (y2
Viuny dpaxe Maproprha). Hajeelia 103B0/EeHA BHCHHA
ofjekTa je 5.5 m; y yIHIaMa [JyHABCKOj (10 pacKpcHHIIE ca
Pane CnoGoze). [TapTH3aHCKO] (10 pacKpPCHHIE ca Y IHIIOM
IyHapckoM), HHIyCTpHjcK0j, HeMamHHO], BpaTcIBa H
jenuHCTBAa H KHe3 MHunomieB BeHall, HajBelia J03BOJbeHA
BHCHHa 0o0jeKTa je 17.5 m;

OpHjeHTallHOHa cHpaTHocT je I1+2(+IIc): H3y3eTHO. ¥
OmorkoBHMA 1.9, 5.2.B. 6.1 (y3 Viuuy Hemame Tomuha), 7.8,
11.8. Hy ynHuaMma bBoxke JJHMHTIpHjeBHNa H Jlone Pubapa.
OpHjeHTallHOHA clpaTHocT je I1+3(+11c): v 610KOBHMA




1.7 A 861 (v2 Vaaoy Jpaxe Maproprha), opHjeHTATHOHA
copateEocT je [1(+Ilc); v yramama Jyeaecko] (do
packpcHHENE ca Page Cnoboxe). [lapTH3ascko) (o
packpcHHEDE ca YaHOoM JyHaeckoM). HEIvCcTpHjCKO],
HemamuHo), bpatctea u jeqracTEa H KBe3 Munomer
BeHall, OpHjeHTAaOHOoHA copaTHocT je [T+4(+IIc);

Ha 0DJeKTHMA A PAaBHHEM KPOBOM JC3BOJBEHA & HITPaJsma
noBY9IeHOT crpaTa. Pacaga noByHaeHOT COpaTa Mopa OHTH
moBY9eHa of rpaljeBHHCKe THHHE|E, 0IHOCHO, VIHYHE dacage
objexTa, HajMame 2 m. KoTa BeHIa moByVHIeHOT CIpaTa MOKe
OHTH HAJBHIIE 3 m BHINA 0 KOTE BeHIA YIHYHE (acage.

MOTO%A] 00jeKTa V 0JHOCY HA PETVIAIH[Y

oapeljex je rpaljeBHECKHEM THHH]aMa, ¥ CEIagy ca
npeoBnaljyjviEM nonodajeM nocrojeiEx 3rpaga;
rpaljeBHHCKE HCIIATH HA 00]eKTY (epEepH, OaTKoHH,
HaJCTpellHHIe H C1.) He Mol'y IPelazHTH IpaljeBHAcKy
THHH]Y BHIIe 0F 1.6 m. a BHXO0EA J0EA HEHIA MOpa OHTH
HajMase 4 m HIHAJ TepeHa,

pacTojaka 00jeKTa 0] DOYHEX TPAHHIA MApPIene™®

10 IP3aBHTY, 00]eKTH ce DOCTARBA]Y ¥ HE3Y, oDoCcTpaHo
009HO YIHIAHH. CeM OPEOT H Nocledkel KOjH CY V3HIAHH
caMo c jegHe cTpade. Huz unHe HajMamke TpH 0DjeKTa;
H3V3eTHO, T03BOJBEHA j& HITPAgma 00jeKaTa KOjH HHCY
000CTPAHD V3HEIAHH, VEOIHKO j& HA CYCeNHO] Haplels
00]jeKAT MOT 3AMTHTOM HIH 00jekaT cupatHocTH [1+2 B
Belie, KOjH EHje Ha OOTHO] TPaHHEITH NapIete;

¥ TOM CIy9ajy, pacTojame 00jekTa o] DOUHE TPAHHIE
MapIete je HajMamke Y4 BHCHHE 00]eKTa, ATH HE MAEkE 0

4 m; mavzerHo 1/6 BHCHHE 00jeKTa, ATH He Make o7 3 m,
VEOTHEO 00jeEAT HeMA OTBODE CTAMOSHHY IpPOCTOPH]a HA
OoIHHM dacagaMa (pacTojame ce OJHOCH H Ha TpaljeBHECKe
Hehoage, DOOYT epEepa. DaNTKoHA, HAOCTPemIHHLA H cl.), ¥3
VCIOB MOMITOEAEA PacTojama HaMelly cycenHHxE o0jeraTa.

PacTojaka 00]eKTa 0 3aJBe IPAHHNE Dapoene™

HajMase 1/2 BECHHE 00jeKTa, anH He Make 03 8m
(pacTojamke ce 0JHOCH H Ha rpaljeBHHCKEe HCOAZe, HOIYT
epEepa, DATKOHA, HAACTPEIHALA H CIL.);

H3IV3eTHO, KaJa je JyDHHA Naprene Masa of 20 m, HajMame
pacTojake 0DjeKTa 07 3aI%e TPAHHIE Napnete H3HoCH 13
BHCHHE 00]JeKTa, aTH He Make 07 5 m;

ODJeKTH KOJH Ce Halaze Ha VIIy VIHIA HTH HITA3€ Ha JBe
[apatelHe YIHOEe HEMAJY 3aJBY IPAHANY Iapuele, beli ce
CBe BHXOBE TPaHHIE Koje HHCY Ha peTyIAlHJH TPeTHpPAjY
Kao DOTHE.

3AITETA CYCeTHHX objekara™

¥ H3YIETHHM CIIYIajeEHMA, Kala 00jeKTH EHCY 0DoCTpaHo
V3HIaEH, Meljyco0Ha O09HA YIaBEeHOCT 00jeKaTa Ha
cyceIHHM rpaljeBEHCKHM MaplenaMa je HajMame 1/2 BHCHEE
BHIIET 00jeKTa, H3y3eTHO 1/3 BHCHHe BHIIET 00]eKTa,
VEOTHEO 00jeETH HEMA]V OTEOpe CTAMOSHHY IPOCTOPH)A Ha
OouHHM dacagaMa HIH DOCTOje OTBOPH DoMolHEY
[IpocTOpH]a ca MapaneToM BHCHHe MHH. 1.8 m. 3a
ogpeljHEAEE OBOT pPacTOjalka MEpOIAEHa je BHCHEA DodHe
thacage objexTa, oEpeHYTE KA cyceny. Havserso, yEOTHEOD
nocTojelE objeKaT Ha cyceIHO] NapUeTH HMa BHCHHY Belly
oz Hajeelie To3ROBEEHe OBHM IVIAHOM, Kao pedepeHTHA
BHCHHA V3EMA ce HajBelia 103B0/beHA BHCHHA,

MeljycofHa HacpaMHA YIa/keHOCT 00jeKaTa Ha CYCeqHHM
rpaljeBHHCKHM OapOeTaMa ca 3ajeJHHIEOM 3aTH0M
TPAaHHNOM je EajMamke | BHCHHA BHIIET 00jekTa. 3a
oapeljHEAES OBOT PACTOjAERA MEDOTABHA j¢ BHCHEA 3aJEe
tacage objexTa. OKpeHYTE Ka cycedy. HayseTHo, yKOIHED
nocrojelis objeKaT Ha CyCeIHO] NapIend HMa BHCHEY Beliy
ox Hajeelie T03BOBEHE OBHM IUTAHOM, Kao pedepeHTHA
BHCHHA V3HMA ce HajBelia Jo3Bo/keHa BHCHHA,

* HHj& JO3BOJBEHO NPOjEKTOBARBE OTEOPA ITABHHX MPOCTOPH]A




IpeMa CyCeTHHM 00jeKTHMA, KOJH CV HAa PacTojaky MameM
o1 8 m; H3y3eTHO, J03BOVEEHH CY OTEOPH ca DHKCHEM
HEeNPOBHIHHM 3ACTAKBEEBEM, HA PACTOJAEBHMA KO0ja Bake 34
OTEOpE NOMONHEE MpoCTOpH]a;

* HHje J03BO/EEHO OPOJjeKTOEARES OTBOPA IpeMa DOIHEM
TPAaHHIAMA NapHeTe Ha PacTojaky MakeM of 4 m;
HIV3eTHO, JOIBOJEEHHE CY OTBOPH c3 QHKCHHM HelIpOBHIHHM
JACTAKEEEEM, HA PACTOjAaBHMA K0ja BaXe 3a oTEOpe
noMoliHEY DpOCTOPH]A;

s OTEOPH DoMONHHEX OpoCTOPHja MOTY OHTH H HA MakeM
pacTojaiky, aTH He MamkeM o1 4 m of D0THOT CYCeIHoT
o0jeKTa, oOgHOCHO, 3 m of DOYHE IPaHHNE DapOene. ¥ ToM
CIIYHA]V MOPAjy HMATH MAPANeT BHCHHe HajMake 180 mu
MOpajy HMaTH HeTpaHCIApeHTHY HCIIVHY,

= 0O0jEKTH ¥ HH3Y MOpajy HMAaTH HCTY IyOHHY (3agey dacamy
V HCTO] PABHH), HAjMABe ¥ IVEHHHE 0F 1.5 m og Godme
TPAHHIE TAPOETE.

KOTa OpH3IEMTBA * KOTA IPH3EMEA He CMe OHTH HEEA OF HyITe KOTE;

* H3Y3IETHO, HA CTPMOM TEpPEHY ca IaJoM of VIHLE HaHHKE,
Kafa ce rpaljeBHHCKA H perylalHOHA JHHEH|Z He IOKTamajy.
KOTA MPH3EM/EA MOKe OHTH HEXA 0 HYTTE KOTe, HajBHIIE
1 m, anH He HE&A Of KOTe TepeHa V3 00jeKar;

& KOTA DPH3EMBEA MOKe OHTH MAKCHMATHO | m HIHAT HymTe
KOTe, H3y3eTHO 1.5 m, kaga ce rpaljeBHHCEA THHH]A MOKTANA
Ca PETYIAMHOHOM.

VCIOBH 3a 3€7€HE H CT000JEE NOBPIIHHE * MHEHHMAIHH [IPOLEHAT 3e1eHHY He3acTPTHY NOEPIIHHEA ¥
IHPeKTHEOM KOHTAKTY €A TI0M Ha mapmemH 25%:

* 00ABE3HO j& JeT0BE TAPAXA KOJH Ce Halase H3BAaH
HaJ:eMHHY radapHTa 00jeKaTa 03eIeHHTH MEHEMATHO 50%
H3BofjemeM CYICTpaTa HajMake JedpHEe 60 cm, opH TeMy
Te MOBPITHHE HE YIa3e vV 00padyH 3e1eHEX He3acTPTHE
MOBPIIHHA,

* [OI3EMHE TApAKe HA TPaljeBHECKO] DapIeTH MOTY
3AVIHMATH NOBPIIHEY Maky HIH jegHaky 85% noepmmuHe
mapmene;

* Ha CBaKOQ] IpaljeBHECKO] DapIenH THja je nped0anrTa
IIHPHEHE HAjMamke 5 m, obagesHa je caJma HajMame jeIHe
IpBOpeIHE CaJHHIE, VEOTHKO He IIOCTOJH IPBOpen ¥
PETYIAUH]HE japHe caobpaliajHHNe, 0DaBe3HA j& cagsa
HajMaBe jeIHor cTabaa aHmiapa v 3a08eM JBOpHIITY,

* 33 ypeljere 3eNeHAX H CT000IHEX MOBPIIHHAA BAXe HCTA
OIINTA IPABHIA Ka0 33 jaBHE 3eNeHe H cIoboIHE DOBPIIHEE.

VCIOBH 3a H3Tpadey noMollHEX objekaTa * HHjE J03BOUEEEA HIrpalsa noMoliHEY o0jeKaTa

VCJIOBH 3a orpaljHBame * OIpaja Ha PETyIaHOHO] THHH{H MOXe OHTH BHCOKA
HajeHme 1.4 m HMoxe OHTH JeIEMHTHO HITH OOTIVHD
TPAHCOAPEHTHA HIH HKHEA™ OTpajga. ¥ KQIHKO 0Tpaga HMa
IHIAHY COKITY, COENA He cMe OHTH BHMA of 0,5 m;

& H3VIETHO, VEOTHEOC ce rpaljeBHHCKA H peryIalHoHa THHH]A
MOKTaNajy. SHIAHA COKIA MoXke OHTH BHCHHE J0 1 m;

* QOYHE H 3a0Ka CTPAHE Naplele MOoTy ce orpaljHEaTH EHHEOM
OTpagoM, TPAHCHAPEHTHOM OTPAagoM J0 BHCHHE
MakcHMAanHO 1.8 m HIH KoMOHHATH]OM 3HIaHe H
TpaHCOAPeHTHE OTpaje ¢ THM IITO BHCHHA IHIAHCT Jea He
cue ga opelhe 0.9 m.

* HIVIeTHO, Maka PACTOjARA, KA0 H MITAHHpAke o0jeKTa HA 33ajeIHHYKO] MeljH ca KaTKaHCEHM 3HIOM, VCIOBEEHA
mocTojelHM cTageM HirpalleHOCTH HA cyceIHHM DapOeTaMa. oOMHEOM DApHOene H MopdolIoTHjOM TEpeHA, MOTY Ce
VIBPIHTH Kpo3 H3pAgy VpOAHHCTHYKOT NPOjeKTa, KOJH MOPA CAIpP&ATH AHATHIY YTHIOA]A HA JHPEKTHO OCYHIAEE
CYCETHHX DApIena H 00jeKaTa. ¥3 callacHOCT cycena



YPEAHUCTHUYKU U PEI'YIIALIMOHU [TAPAMETPU:

3a nmpeaMETHY JOKAIHjy Bayke YPOAaHUCTHYKH M PEryIallMOHU TTapaMeTpu 3a aMOUjeHTAIIHY IIeJIUHY
LIEJIMHY 2, y 30HU — IIHUPE IIEHTpaJIHEe TpajicKe 30He, Y OJ0Ky 2.3 ca npaBuiuma rpahema 3a [11.2.11.
Komepuujanue ycimykHe IeTaTHOCTH Y IIUPOj IEHTPATHO] Tpajickoj 30Hu [lnaHa renepaiHe
perymnanuje ,,IToxxapesan 1 (,,Ciyx6enu rmacauk ['panga [oxapesna®, Op. 11/20), a y ckiany ca
3akspyukom Komucuje 3a manose ['pana [Toxapesma 6p.011-350-261/2024 on 19.04.2024.roqune u
[TotBpne Ypbanuctuukor npojekra 6p. 04-350-689/2024 on 21.01.2025. rogune. [Tapamerpu gatu Ha
OCHOBY HJICJHOT pelema cy cieaehu:

Hapyena:
MOBPIINHA MapIiesne

« 32 crmobomHOCTOjehe
OO JCKTEC...eeuveetteeeteeute et eteeteenteesstesateesaeesteenseenseeseenseeasaessseenbeenseenseanseenseensaesnsesnseansenns 398,00m?

Jenene nogpuiune

o TIPOIICHAT HE3aCTPTHUX 3€JICHUX TMOBPIIMHA HA
11000 1 (511 1 OO SO RPORUPORPPRRRPRRPPO 15,80%

o IPOIICHAT YKYITHUX 3€JICHUX TOBPIIUHA Ha
1E:00) 1 (1) 1 USSR RPRRUPRRRRPI 25,00%

Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

e MHJICKC WJIM CTEIEH 3ay3eTOCTH ,,3“‘Ha
1E00) 1 (511 1 PR SUPUOSRRPPRN 50%

e MHJICKC WJIA CTETICH 3ay3€TOCTH ,,3° TTOI3EMHE

Bucuncka pesynayuja

® CTIPATHOCT O0JCKT@. .. veeeuvreeereeeureeaseeeseeessseesseesseeessseassseessseeessseessssessssessseesssssessssessseenns
[To+I1+Me+4+11c

e MAaKCHMaJIHa BUCHHA 00jeKTa

0 JIO KOTEC BCHIIA. . ..cevvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennns 17,50M,

e rpaljeBHHCKA JIMHU]jA PU3EMJbA j€ HA PETYJIAI[MOHO] JIMHU]JH.
e rpaljeBUHCKA JIMHHja CIIpaTa je MpemyIiTeHa MPpeKo peryaanrone aunygje 3a 1,60m.

- pacTojame 00jeKkTa o1 O0OYHUX IPaHMIIA MMapIiese- 00jeKaT je 000CTpaHo y3UIaH.

« Hajmama ynasseHOCT of1 3a1e TpaHulle napuene je 12,77M y HuBoOy cripara.

ITPABUJIA YPEBEIbA U I'PABEIbA:



Ha x.m.6p. 1414/2 K.O. IloxkapeBau, y ya. Jlose Pudapa 0p.40, Mmoryhe je miiaHupatu usrpajmy
HOBE CTaMOEHO-IIOCIOBHE 3rpajie ca 13 cTaHOBa M jeAHUM IOCIOBHUM IMPOCTOPOM, CIIPATHOCTH
[To+IT+Me+4+I1c (nmompym, mpusemibe, Mehycnpar,4 crnpara W MOByY€HH cImpar), kareropuje B,
(knmacupukammonn O6poj 112221 — 70,08%, 123001- 5,0% m 124210- 24,15%), ykymHe OpyTO
pasBujene rpaheBuncke moBprmHe o 1.343,00m?, OpyTo moBpmmHE moa o0jekrom ox 199,50m? u
YKyITHE HETO MOBPIIUHE CBUX eTaxka ox 1.322,21M?, a y cBemy nipema Unejnom pemiewy, ypaheHom
on crpane IlpojektHor Oumpoa “Kyha mnpojext Iloxapesan, yn.JoBana Jlparamesuha Op.6,
OATOBOpHO JHIe MpojekTanTa je Karapuna Crojagunosuh, 6poj texuuuke pok. UJIP 01-09/24 on
centeMOpa 2024.ronuHe, 3a koje je maBHU npojekTanT Karapuna CtojaanHOBHD AMIUI.UHXK.apX. ca
mumentoM 6poj 300 0009 15, koje je cacTaBHU A€0 JIOKAIN]CKUX yCIIOBA.

Ob6age3a npojekranrta je aa nomrtyje [lnman renepanue perynamuje ,Iloxapesan 1 (,,Cioyx6enu
miacauk ['pama Tloxapesma®, 6p. 11/20), 3akpyukak Komwucuje 3a minanoBe ['pama Iloxapesna
6p.011-350-261/2024 ox 19.04.2024.ronune u Ypbanuctuuku mnpojexar Op. . 04-350-689/2024 on
21.01.2025. romune, y norieay AePUHUCAHUX YPOAHUCTHUKUX YCIIOBA.

[Ipe m3rpagme oOjekTa HEONMXOAHO je YKIOHUTH TocTojehe obOjexkre y ckiamy ca 3akOHOM O
wianupawy U m3rpaamu (,CoyxOenn mmacHuk Penyomuke CpOuje®, Opoj 72/2009, 81/2009-
ucnpaBka, 24/2011,  121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/19, 37/2019, 9/2020 , 52/21 n 62/23), xkaga ce 00jeKTH YKJIOHE, (aKTUIKO
CTame BepU(PHUKOBATH Y KATACTAPCKOM OIIEpPaTy.

VY mnpenMeTHOM O00jeKTy HEOINXOIHO je TUTAHMpAaTH CBE cajJipikaje W HMHCTajalMje MoTpeOHe 3a
HecMeTaHO (DYHKIMOHHCame 00jeKTa a CBe y CKJIagy ca HM3JaTUM YCJIOBHMA 3a IPOjeKTOBAlmE U
MPUKJbyUYeHE O0jeKTa M3JaTUM O]l CTPaHE HMMaolla jaBHUX OBJIAlIhema KOjHu Cy CacTaBHU €0
Jokanujckux yciosa. OOjekar mopa OuTH rpaljeH oI KBaTUTETHOT MaTepHjaia y CKIagy ca
CTaHJapauMa, HOpMAaTUBUMa W TMPOMKHCHMa BE3aHUM 3a OBy BpCTy oOjekara. Objexar mopa OuTH
npojekroBaH, u3rpahen, kopumiheH W oIpkaBaH Ha Ha4MH KojuM ce o00e30elyjy mpomucana
€HepreTcka CBOjCTBa.

[Ipunmom ykiamama 00jeKTa U U3rpakbe BOAUTH padyHa 0 00jeKTHMa Ha CYCEIHHM KaTacTapCKUM
napienama y3 MpuMeHy CBUX Mepa MPOMUCAHNUX 3aKOHOM.

PaspanoM mpojekra 3a rpal)eBUHCKY [03BOIY Kao W IpojeKkTa 3a u3Boheme o0aBe3a OATOBOPHOT
MIPOjeKTaHTa je J1a MOMITYje CBE MapaMeTpe MPOIKce U HOPMATHBE 3a OBY OOJIACT MPOjeKTOBAbA!

e ypOAHMCTHYKH MapaMeTpH:
Ha ocHoBy nocraBibene O- [1aBHE cBecke TeXHUYKE JOKyMEHTaldje OpyTo pa3BujeHa rpaljeBUHCKa
noBpmrHa je 1.343,00m?, OpyTo moBpmmHe mox oOjektoM ox 199,50m?, yKymHa HETO MOBPIINHE
cBUX eTaxka ox 1.322,21m?, a mHIIEKC 3ay3eTOCTH 00jekTa Ha napienu nsaocu 50% .

* MoJI0kaj 00jeKTa rpajme U HeroBa peryJjanuja:

HoBo manupanu o6jekar mOCTaBUTH Yy CKJIaay ca JOCTAaBJLEHUM HACJHUM pememeM u3 O- TiiaBHe
CBECKE.

e HHUBeJAIHOHH YCJIOBH:
Koty nona npuzemspa o0jekara MpojeKTOBaTH y CKJIATy ca HJICJHUM PEIICHEM Ha
79,27 MHB.
KommuietHy moBpmimHy Tpal)eBHHCKE mapiieie HHUBEIUCATH Tako Jia IOBPIIMHCKE BOJE HE

yrpokaBajy o0OjexkaT y ¢YHKIHMjU Kao HHM O0jeKTe HHM caJpikajeé Ha CyCeOHHM TapiieiiamMa Hu
IpOCTOpUMA.



KpoB o6jexTa mpojekToBaTH ca OABOHbaBakeM aTMOC(HEPCKUX BOJA y OKBHPY TPaHHUIIA COIICTBEHE
napiene, Tako Ja OJABOMIaBalkbeM KPOBHHX paBHH He Oyay yrpokeHe CycelHe Mmapiesie, HUTH
00jexTH Ha kuMa. Bucuna o6jexra uaejHuM peuiemheM u3 O- TiIaBHE CBECKe.

e caoOpahajnu ToxkoBU:

Koscku mpucTyn mapuenu ocTBapyje ce TUpeKTHO ca jaBHe caoOpahajHe moBpuinHe — ynuie Jlomne
Pubapa. INapkupame Bo3WiIa NpeIBUACTH YHYyTap I'paHUIa MpEIMETHE Maplelie W3BaH HMOBPILIMHE
jaBHOT TyTa, IPH YeMy je HEONXOJHO HCIOIITOBATH IapaMeTap — jeJAHO MapKUHT HJIM Tapa)KHO
MecTo Ha jemaH ctal. IIpojekTom je turanmpano 13 crtamMOeHHMX W jeHa TMOCJIOBHA jeAWHHIA, 6
MApKUHT MECTa M § TapaKHUX MECTa.

[Tapkupame Bo3uia je npemMa UAejHUM peniemheM u3 O- TIaBHe CBecKe.

[Ipu mpojekToBamy W peanu3anyju o00jeKTa TPUMEHUTH peliema y CKIaay ca Bakehum
MPaBWIHUKOM O YCJIOBHMa 3a IUJIaHUpPake M TPOJeKTOBame objekara y Be3M ca HECMETaHUM
KpeTameM JIHIa ca moceOHNM morpedama.

e orpahuBame:

Orpana, cTty0oBH orpaje M Kamdje Mopajy OuTu Ha rpal)eBHHCKO] mapienu koja ce orpabyje.
W3y3eTHo, Kaja MOCTOjU MHCaHa CarIaCHOCT Cycela, MOTYy ce IocTaBjbaTu Ha Mely cycemHux
rpal)eBHHCKHX TapIiena.

[Ipema jaBHOj IOBPIIIMHU HE TIOCTaBJba C€ OTpaja.
¢ ypeheme TepeHa U 3€JICHUIIO:

I'paleBuHCKY maplenry O3€JICHUTH Ha aJeKBaTaH HA4YMH y CKIAJAy ca HaMEHOM MpOCTopa.
CuryalniioHO-HUBEIAIIMOHUM TUIAHOM, KOJHU j€ CacTaBHM JI€0 H3BOJA W3 TPOjeKTa, MpUKa3aTH
ypeheme TepeHa Oko 0OjekTa, OJHOCHO jaeduHHcATH C€I000IHE W 3eJieHEe MOBPIIMHE MPUTOM
nomTyjyhu cBe HOpMaTHBe U CTaHAapae y rpal)eBUHAPCTBY.

YCIOBU 3A IIPOJEKTOBAIE W IIPUKJ/BYYEILE HA
NHOPACTPYKTYPHY MPEXY:

l. -Texunuku ycaoBu us3natu on crpade JKII ,,BomoBoxy m kananusaumja®, yja. Moue
IInjapne 0p.2, IHoxapesan, 6poj 03-751/2 ox 12.02.2025. ronune;

2. — TexHUYKH YCJIOBH 32 NPOjeKTOBamke U NMPHUK/bYYeHe 01 cTpaHe EjgexkTrpoaucrpudynmnje
CpbOuje n.0.0. borpag Orpanak Eaextpoagucrpudoyumja IloxkapeBan 6p.20700-D.11.02-
48900-UPP-250x 11.02.2025.

3.— Texnmuku ycaoBu Ilpenyszeha 3a Tenexkomynukaumje a.a. ,,leaexkom Cpomja“, yi.
TakoBcka 2, beorpaa, U3Bpmna jenmuuua IloxapeBan, 6poj: 51819/3-2025 ox 07.02.
2025;

4. -Texuuuku ycaosu JII , TOINIMPUKALMUIA, Iloxapesan Tpr Pagomupa ByjoBuha
opoj 2, opoj 524/2 ox 07.02.2025.

5. -Texunuku ycaosu usgatu ox crpane JKII ,Komynaaune ciayxoe”, yiMowme Iujane 2,
oxkapesan, 6poj 01-1120/1 ox 20.02.2025. ronune;

6. -Texuuuku yciaosu uzgaru ox crpane JKII ,Ilapkunr cepsuc®, yia. Boje Jdynuha 28,
oxkapeBan, 6poj 575 ox 06.02.2025. ronune;



7. -Munubeme 0 NMOTPedH NpolleHe YTHIAja HA KUBOTHY CPeIUHY MPOjeKTa U3rpajme
cTaM0eHO-TIOCJI0BHe 3rpaje, u3aaro ox crpadHe I'paacke ynmpase I'paga Iloxkapesua,
One/bea 32 MHBECTHIHjE, JOKAJHM €KOHOMCKM Pa3BOj, NMObONPHUBPEAY U 3aLUTUTY
JKMBOTHe cpeauHe 0p.14-501-18/2025 ox 05.02.2025.ronune;

8. Ycii0BH y nmoriieny mepa 3aluTuTe o1 moxapa, usaaro ox crpaie MYIl-a PC, Cekropa 3a
BaHpeaHe curyanuje, Onesbewe 3a BaHpenHe curyaumje y IloxkapeBmy, Onacek 3a
NPEeBEHTHBHY 3alITUTY 01 moxapa u ekcioduja 07.24.1 Opoj 217-3-254/25-2 on
21.03.2025.ronune

I[NOCEBHU YCJIOBU U MEPE 3AIITUTE:

o ceM3MHMYKH ycjoBu: [Ipumenutu onpende u3 [IpaBunHuka 0 TEXHHYKUM HOpMaTHBUMA
3a M3rpaamy oOjeKara BHUCOKOTPAlkE Yy ceMm3MHYKUM moapydjuma (,,Ciy>kOeHu JucT
CPJ*“ 6poj 31/81, 49/82, 2/88 u 52/90).

o Mmepe eHeprercke epukacHocTu: O6jexar npojekroBaru y ckiaay ca [IpaBumHuKOM 0
eHeprerckoj edukacHoctu 3rpaga (“CmyxbOenn miacHuk PemyOmuke CpOuje”, Op.
61/2011) u [IpaBUIHUKOM O YCIOBHMMA, CAJp)KMHU W HAYWMHY M3JaBamba CEpTHU(HUKATA O
€HEPreTCKUM

cBojctBuMa 3rpana (,,CimyxxOenu rmacHuk PemyOmuke CpOuje®, 6p.69/2012). Eneprercku macorn
YUHU CAaCTaBHHU JIe0 TEXHUYKE JOKyMEHTAIM]je Koja ce MpUJIaKe y3 3aXTeB 3a M3aBambe yrnoTpeOHe
JI03BOJIE.

© Mepe 3alITHTE O] MoKapa : YpOaHUCTHUYKO pelICHe JOKalKje U MIaHHupaHa U3Trpaama
objekTa, Mopa OuTH ypalheHa y cKiIaxy ca 3aKOHCKOM PEeryjIaTHBOM M3 OOJaCTH 3aIlTUTE
0] TIoXKapa.

3amTuTa Of MoXkapa mojpasyMeBa U ciernehe Mepe Koje je MOTpeOHO NMPUMEHHMTH TNPH U3PaIH
TEeXHUUKE JJOKYMEHTAIH]e:

[Ipu m3paau TeXHUYKE NOKYMEHTAllMje U M3Tpaamu ofjexkara MPUMEHUTH M OCTalle MO3UTHBHE
IPONKCE U CTaHAap/ie ca 00aBE3HOM ITPUMEHOM.

o mocedHH ycsaoB — O6aBe3a OATOBOPHOT MPOjEKTaHTa Ka0 U OJrOBOPHOT M3Bohaua pagosa
je Ja y MOTIYHOCTH CHpPOBENY 3aJarTe TEXHWYKE YCIOBE OJf CBHX HAJUIC)KHUX jaBHUX
npeny3eha u yctaHoBa.

JOKYMEHTAIINJA ITPUBABJBEHA 3A IIOTPEBE U3PAJIE JIOKAIIMICKUX YCIIOBA:

o WnejHo pemiewe, ypaheno on crpane IlpojektHor 6upoa “Kyha mpojext* Iloxkapenair,
yia.JoBana J[lparamesuha Op.6, onropopHo juue mpojekTanta je Karapuna
Crojanunosuh, 6poj Texunuke nok. UJIP-01-09/24 on cenrembpa 2024. ronune, 3a Koje
Je tmaBuu npojextant Karapuna CrojanunoBuh numuLumk.apx. ca auueHnom 6poj 300
0009 15, xoje je cacTaBHHU €0 JIOKALJCKUX yCIIOBA.

. Kormja KaTacTapckor Iuiana 3a K.m.op. 1414/2 K.O.Iloxxapesail, uzgara ox ctpaHe
Peny6nuukor reomerckor 3aBoma — Cmyx0a 3a Karactap HEMOKPETHOCTH
[Toxxapesart, 6p. 953-030-33802/2024 ox 20.08.2024.ronune;

= Kormuja katacTapckor miaHa BogoBa 3a K.1m.op1414/2 K.O. Tloxapesail, uznara on
cTpane PemyOnuukor reoneTckor 3aBoga — CeKTOp 3a KaracTap HEMOKPETHOCTH -
Opmemewme 3a karactap BomoBa Kparyjera, Op. 956-304-2108/2025 on
04.02.2025.roqune;

- Karacrapcko Tonorpadcku mian 3a km.6p. 1414/2 K.O. Iloxapeail uspalheH u oBepeH oJ] cTpaHe
oBiaiheHe reojieTcke paamwe ,, [ eo-Crur* uz [loxxapesia



= [Iynomohje
-ITorBpa YpO6aHUCTUYKOT IPOjeKTa

HATIOMEHA:

JlokanujCcku yCcIIOBH HUCY OCHOB 32 OTIIOUHbAhE pajioBa Ha U3TPadmbH o0jekara, Beh je TOKyMEeHT Ha
OCHOBY Kora ce u3paljyje morpeOHa TeXHUYKA TOKyMEHTAIMja — MPpOojeKar 3a rpal)eBHHCKY J103BOITY,
Ha OCHOBY Kora ce u3fiaje rpaljeBHHCKa J03B0JIa, CXOAHO WiaHy 135. 3akoHa 0 TUTaHUpaky |
u3rpaamu 1 [IpaBuiiHuKa o capKUHK, HAYUHY U TIOCTYTIKY U3pajie M HAUUHY BpIICHa KOHTPOJIE
TEXHHYKE TOKyMEHTAIH]e mpeMa Kilacu U HameHH o0jekara (,,Ciayxoenn rmacauk PC*, 6p.96/2023).

V3 3axTeB 3a uzgaBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE MHBECTUTOP j€ MyXKaH J1a MPUITOKHU:

o mpojekar 3a rpal)eBUHCKY JI03BOJTy Ca TEXHUYKOM KOHTPOJIOM ypal)eH y ckiamy ca
yiragoM 118a. u

129. 3akoHa, 1oKa3 0 oAroBapajyhem mpaBy Ha 3eMJBUIITY WM 00jeKTy Y CKIaay ca wiaHoMm 135.
3akoHa u M3Bemiraj peBu3noHe KoMucHje, y ckiaay ca wianoMm 131. u 135. cras. 13. oBor 3akoHa.-

W3BOJI U3 TIPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY /103BOITY, M3pal)eH y CKiIaay ca MpaBUITHUKOM KojuM ce ypehyje
CaJpKMHA TEXHUYKE JOKYMEHTAIIH]¢;

e JI0Ka3 0 oAroBapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHINTY WJIH O0JEKTYy y CMHUCIY 3aKOHa, OCUM aKo j& TO
[PaBO YIHCAHO y jaBHO] KIbM3U WJIHM j€ YCIIOCTaBEHEHO 3aKOHOM, OJHOCHO aKo je 3aKOHOM
IIPOMKCAHO Ja Ce Taj 0Ka3 He J0CTaBIba;

e CamIacHOCT CyBJIaCHMKA, OBEpEHa y CKJaJly ca 3aKOHOM, aKO C€ IpaJy WM U3BOJE PaJOBU Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUINITY WM 00jEKTYy KOjH j€ Y CYBIIACHUINITBY BHIIIC JIUIIA;

e JIOKa3 O YIUIaTH aJIMHHHCTPAaTHBHE TaKCE 3a IOJHOIICHE 3aXT€Ba U JOHOIICHE PelIeHma O
rpal)eBUHCKO] 103BONM M HakHaje 3a L{eHTpanny eBuaeHIH]Y;

e Jpyre JOKa3ze yTBpheHe JOKalHjCKUM YCIOBUMA.

ObaBe3a OArOBOPHOT MPOjEKTaHTa je J1a Mpojekar 3a rpal)eBHHCKY 103BONIy Mopa Outu ypahen y
CKJIay ca mpaBwinMa rpahema U CBHM OCTAJIMM YCJIOBHMA CaIP’KaHUM Y JIOKAIHjCKUM YCIOBUMA a
noceOHO y CKJIay ca ycJIOBHMa HAJJISKHUX jaBHUX mpery3eha.

Jlokarujcku ycnoBH Baxe 24 Mecel of JaHa U3/1aBamba.

JlokanHa aJAMHHHCTpaTMBHAa Takca y u3Hocy ox 6.328,00 nunapa HaruiaheHa je mo Tauku S.
tapudHor 6poja 9. Omnyke o m3mMeHama u gomyHama OIUTyKe O JIOKaJTHUM aJMUHUCTPATUBHUM
takcama (,,Ci.rt. I'pana [MoxkapeBua®, 6p.13/2012).

Perrybnmuka Takca ox 400,00 guH. cxomHOo TapudHOM Opojy 1. m 9. 3akoHa O pemyOIUIKUM
aIMUHUCTpaTUBHUM Takcama (,, Ci..PC*, Gpoj 43/03, 51/03, 52/04, 42/05, 61/05, 42/06, 5/09,

54/09, 35/10, 70/11 u 55/12).
Hamuahena je naknana 3a LlenTpanny eBuaeHuujy y usnocy o 1.040,00 nunapa.

3a cBe yriare NpUIoKeH! Cy J0Ka3H O YIUIaTH.

I[TPABHA TTIOVKA:
Ha m3mare nokarujcke ycioBe OJHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXKe M3jaBUTH mpuroBop [ 'pamckom Behy I'pana

[loxxapeBua, y poky oa 3 1aHa o1 JaHa BbUXOBOT JI0CTaBJbamka, MPEKo oBOT Oniesbema.



JOCTABUTH:

o MOAHOCHOLY 3axTeBa U ApxusH ['paacke ynpase ['paga [loxapesua

Hleg Ooceka 3a ypoanucmuuko

U RPOCMOPHO NIAAHUPAIbe Hauennuk odemwerwa

Manyena Janxoeuh, oun.uniic.apx. Bojucnae Ilajuh, ouna.unsic.apx.



