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I'PAJICKA YIIPABA

I'PAJIA TIOXKAPEBLIA

Onesbeme 3a ypbaHu3am U
rpal)eBHHCKE MOCIIOBE

Bpoj: ROP-PZR-2227-LOC-1/2024
3aB.bpoj: 04-350-57/2024

Hatym: 04.03.2024. rogune
[ToxapeBan

Onesbeme 3a ypOanusam u rpaljeBuncke mnocioBe ['paiacke ympaee I'pama Ioxkapesua, nocrymajyhu mo
3axTeBy CmaBena Tommha w3 [loxapeBma, ynmma J[lemmrpancka 6p.31, mpeko myHomohHuka J[lanwmjema
Panynosuha u3 IToxapesia, ynuna Jpuncka 21A, 3a u31aBame JOKAIUjCKUX YCIO0Ba 32 U3rPaky CTaMOeHOT
o0jexra Ilo+II+2+IIc Ha k.m.Op. 1764/1, 1764/3 u 1764/4 cee K.O. Iloxapesan, y IloxapeBiy, y ynuiu
Comnotckoj 0p.10, Ha ocHoBy wiaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa o IIaHupamy U M3rpagmu (,Ciry>KOeHH ITaCHUK
Pemybmmke Cp6uje™, 6poj 72/2009, 81/2009-ucmpaska, 64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-
VYC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), ur. 2. Ypende o
nokanujckuMm ycaoBuma (,,Cnmacauk PC®, 6p. 87/2023), un. 11.,12. u 13. IlpaBuiaHuka O TMOCTYIKY
cnpoBolema objenumene npoueaype enekrpoHckuM myteM ('Ciyx6enu rmiacauk PC", 6poj 96/2023), u [1nana
reHepaiiHe peryiamuje ,,[loxxapesan 17 (,,Ciyx0enu rmacauk ['pana [Moxkapesna‘*, 6p. 11/2020), uznaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky nmapueay Opoj 1764/1, 1764/3 u 1764/4 cee K.O. Iloxapesan, y IloxkapeBiy, y yaumu
Comorckoj 6p.10, y Toxapesily, yKymHe moBpiinHe napiesie ox 792,00m2, 3a u3rpaamy craMOeHOr o0jeKTa
crnparnoctu ITo+II+2+1c.

Inanupanu oGjexar je mjomuHaHTHE Kareropuje b, kiacupukamuone oznake 112221 (100%), yxymue, BI'PIT
(Hag3eMHo) o1 996,00m2, n ykynae HETO nospimae (Haazemuo): 881,44m2

MOJALIA O JJOKAIININ

Jlokaruja npeaMeTHOT o0jexara Hajasu ce y o0yxsary rpaljeBuHckor noapy4ja ['paga Iloxkapesia,
Koje je kao TakBo yrBpheHo Ilmanom renepamne perymamuje ,IlokapeBan 1“ w y mmpoj HEHTpaNHO]
rpajackoj 30HM, y neny Omoka 2.2 y yn. KocanuuheBa. Ilpumemyjy ce mpaBumia rpahema — 3oHa
CTAHOBaKkhba HHCKE CHPATHOCTH Yy INIMPOj LEHTPAJHOj TPaACKOj 30HH. 3a MPEAMETHY JIOKAIHjy
npenuheHo je cTaHoBame HUCKe crparHoctu [I[+2+1Ic (mpu3emibe, ABa cmpara W TIOBYYECHH CIIpaT).
IIpenmeTHe KaTacTapcke nmapuesie cy NpuoJINKHO NPABOYraoHOr 00IMKa, YKyIIHe noppummuHe 792,00
m2 ¥ 3ajeqHO MNpeacTaB/bajy NpaBWIHY rpaljeBHHCKYy mnapuoeay ca o0e30eheHUM KOJCKHM H
nemaYyKkuM npuctynom u3 Conorcke yJjamie, mpemMa Kojoj je ne¢uHnucana u peryJianioHa JUHHja.

Perynanona nunuja npema yaunu COMOTCKO] Ce TMOKJama ce rpaHuioM mnapueiae Opoj 1784/1 K.O.
[Toxapesar u Tpacom ynuite Comotcke (k.1. Op. 1875), koja je 3aBpimHO ypeheHa 1 KOMyHAITHO OIpeMJbEeHa.
Perynanuja ynure je ykynae nmpunae 9,00 M npu ueMy ce peryianioHe JIMHUje MPUOIMKHO MOKIanajy ca
rpaHuliama mnapiena ka yiauiu. [palieBuHCKe NHHUje ca 00€ CTpaHe y/IMIIC Hajla3e Ce Ha PacTojamy Of



perynanuoHe nuHHje yaune of mo 5,00 M, Tako Aa pacTojame n3Mely HaclpaMHUX rpal)eBHHCKHX JIMHUja
nzHocu 19,00 M. Jlunmja moByuyeHor cmpara oOjexTa Haja3u ce Ha pacrojamy 2,00 M ox rpaljeBUHCKe
nuHUje. [lenoBu cnpaTHUX eTaka MOTY c€ NpEemyCTHTH Npeko rpaheBUHCKe jJuHUje yaune 3a 1,60 M y
noBpiuHH 10 40% ox ynmuune (acane objexTa y cknamy ca wi. 32. [IpaBuiHHKa O ONMIITHM MpaBUIAMa 32
napuesandjy, peryianujy u msrpanwy (,,Cia.ma. PC* 6p.50/11), mpu uemy BHCHHA YIHYHOT BEHIIAa 00jeKTa
He cMe aa Oyae Beha on pacTojama HajUCTYpPEHHjUX AeoBa 00jeKTa 10 HaclpaMHe rpal)eBUHCKE JIMHU]E.
3anma rpaljeBuHcka uHUja ofapel)eHa je Ha pacTojamy O 3a/ibe IPaHuUIle Iaplelie MUH. 1/3 BUCHHE BHIIIET
oOjekra, a Hajmame 6,00 M. BucunHa apopuiiHor BeHIla o0jekTa He cMe na Oyae Beha om pacrojama
HajUCTYPEHHUjUX N1enoBa o0jeKkTa 0 HaCIpaMHOT CycemHor oOjexTa. JImHMja m3rpaame objekra y HU3Y ca
331 CTpaHe IMOoKJama ce y IyXuHu MUH 1,50 M, ca 3aaHbOoM JHMHHjOM CYCETHOT O0jeKTa y3 KOju ce
HETMOCPEAHO Haciama. 3a o0jeKTe y HHM3y 3aAma JIMHHja MOBYYEHOT chpara o0jeKTa IMOKJama ce ca
onroeapajyhom 3aamom rpaleBuHCcKOM JIMHHjOM oOjekra. Byayha usrpanma npensulieHa je y TUIONOTH)H
JIBOCTPAHO y3WIaHUX 00jeKTa, paau popMupama objekara y HuU3Y, Win ciobonHocTojehnx objekara mpema
ycnoBuMa u3rpal)eHOCTH JIOKalMje UM cyceqHHX oOjekara. 3a o0jekre y Hu3y OOYHA JIMHHMja MOBYYEHOT
crpara o0jekTa Iokiiamna ce ca ofroapajyhom 6ounoM rpaljeBuHckoMm nuHHjoM oOjekTa. [lon3eMHa eraxka
o0jekTa Koja je yKomaHa JO BHCHHE TpOToapa o0jeKkTa MOXKe Ja ce Jionupa 10 came Mehe ca cyceaHoM
napIesoM, Ioj yCIOBOM Ja 3ay3ehe mapiiene moa3eMHOM eTakoM Oyne Mame on 85% MOBpIIMHE MmapIiee.
Husenammono pememe npeasuba 3aapkaBame mnocrojehe HUBenanuje yiaune W OKOJHOr TepeHa. Kora
npusemiba Oynyhux objekara oapehyje ce Ha Bucunu ox Max 1,00 M on TpoToapa ynuie, MEpeHO Y 30HH
ocoBuHE ynudHe (hacanae objexTa. BucrHa KpoBHOT BEHIIA Ka YIUITM MOXKE H3HOCUTH MakcuMaiHo 11,50 m,
Mpu 4eMy Mopa OMTH Mama Of pacTojara BEeHIIa MEPOAABHOT jaena o0jeKTa o HaclpamHe rpaljeBHHCKe
JTUHH]E.

HOCTOJERE CTABE:

Ha xaracrapckoj mapuenu 6poj 1764/4 K.O. Iloxapesar ce Hanaszu objexar Opoj 1 - mopoanyna ctambeHa
srpaga y Comotckoj 12 moBpmmHe nox objekrom 71 M? ynucaH mo 3akoHY O O3aKOmemy oOjekara W Ha
Karactapckoj napuenu 0poj 1764/3 K.O. Iloxapesar ce Hana3u oOjekar Opoj 1 - mopoxuyHa cramOeHa
srpaga y Conotckoj 10 moBpmune mon objektom 44 m? mirpaljeHa mpe JOHONICHANPOITUCA O M3TPajIbH
objekara. OBu 00jeKTH cy TIpeaBul)eHH Cy 3a yKJamame paau Oyayhe u3rpaame HOBOT 00jeKa y CKIIaay ca
oBUM W iejHUM pelemem.

VBUIOM y NpHUIOKEHH KaracTapcko Tomorpadcku miaH ox centemOpa 2023. roguue, 3a k.11.0p. 1764/1,
1764/3 u 1764/4 cee K.O. Iloxapesar, ypahen ox crpane leomercke pamme , ] EO-CTUI™ Iloxapenarr,
cHUMHO U oOpamuo: [paran bnarojesuh, reom.nHx. Ha IPEeIMETHOj MapIEeNd, ce Hala3u odjekar opoj 1 -
nopoanyHa crambOeHa 3rpaga y Comorckoj 12 mospmmHe mon objektom 71 M? ymucan mo 3akoHy O
03aKOCHY O0jekara U Ha KaracTapckoj mapiienu opoj 1764/3 K.O. Iloxapesair ce Hanasu o0jekar 0poj 1 -
nopoauuHa crambena 3rpafga y Comorckoj 10 moBpmmHe 1oz oOjekrom 44 Mm? wusrpaljeHa mpe
JIOHOTIIEHANponrica 0 m3rpaamu objekara. OBH 00jekTH cy mpeaBulheHu 3a ykjaamamwe paau Oyryhe
H3rpajik-€¢ HOBOT 00jeKa y CKiany ca oBUM M ejHuM periemnem.

3a nmorpede n31aBama OBHX JIOKAIM]CKUX YCIOBa, UCXOIOBAHO je:
1. Konuja karacrapckor miama, usaaror oa crpane PI'3 CKH IloxkapeBau 6poj: 953-04-030-
1787/2023 on 01.02.2024

2. Konuja kaTacTapckor mjiaHa BoIoBa, u3aator ox crpane PI'3 Onebeme 3a karacrap BoioBa
KparyjeBan 0poj: 956-304-2124/2024 on 01.02.2024.

N3BOA U3 NJJAHCKOI' TOKYMEHTA:




[IpenmeTHa mokanmja, KOjy YMHHM Karactapcka mapiiena Op. 1764/1, 1764/3 u 1764/4 cee K.O.
IMoxapesan, y [oxapesiy, y ynmunu Comnorckoj 6p.10, Hanaszu ce y gemy omoka 11.7 y yn. Conorckoj, e je
nepunucana 30Ha ca HAMEHOM CTAHOBAaHa HUCKE CIPATHOCTH Y IIHPOj IEHTPAIHOj TPAACKOj 30HH.

YPBAHUCTHYKHA U PETI'YJIAIIMOHU ITAPAMETPH:

3a mpeAMeTHY JIOKaLujy Bake moceOHa mpaBuia rpahema 3a MOBPILIMHE Ca HAMEHOM CTAaHOBaHa HHCKe
CIIPATHOCTH Y IMPOj HEHTPATHOj TPAICKOj 30HH.

Tabena 40. [locebna npasuna epaherba 3a 30Hy CMaHO8arLA HUCKE CHPAMHOCIU Y WUPO] YEHMPATHO] 2PAOCKO] 30HU.

ycIloBH 3a (hopMupame rpal)eBUHCKe mapiiesne ® MHUHHMAJIHA MOBpIIKMHA Hapiene je 300 m?; U3Yy3ETHO,
TIOBPIIIMHA TIapIiesie Ha K0joj je Beh m3rpalen objekar
Moxe outn 10% Mama o MponucaHOT MHHIMYMa;

e MakcHMajHa [IOBpIIMHA napuene je 900 m%;

® HajMama mupuHa GpoHTa mapuesne je 12 m; u3y3eTHo,
3a o0jekTe y HH3Y, HajMama IMupruHa (PpoHTA mapiese
je 10 m.

HajBehu 103BOJBEHN MHAEKC 3ay3eTocTH (M3) * 40%;

® nzy3etHo 45%, 3a o0jekre Ha yriry. OBaj HHIEKC
3ay3€TOCTH padyHa ce CaMo 3a HajMamy J103BOJbEHY
HOBPIIUHY Iapliene, a 3a Pa3IuKy JI0 CTBApHE
BEIIMYMHE Taplelie padyHa ce OCHOBHH HHIEKC
3ay3€TOCTH.

HajBeha 103BOJbeHA BUCHHA 00jeKTa e 11,5 m; uzyserHo, y Ynunu CUTHHYKO], HajBeha
J03BOJbEHA BUCHHA O0jekTa je 8,5 m; y Ymumu Jpaxe
Mapxkosuha, 10 ykpiiTama ca YIUIoM (COKaKoM)
Tpumre Kauneposuha, Hajseha 1o3BosbeHa BUCHHA
objekra je 5,5 m;

® opujeHTanMoHa cupatHocT je [1+2(+I1c); u3yserHo, y
VYiuuy CUTHHYKO]j, OpHjEHTALOHA CIIPaTHOCT je
[+1(+11c); y Ynuuum [paxe Mapkosuha, 10 ykpiitama
ca YmunoMm (cokakom) Tpurmre Kanneposuha,
opujerTamuona crparsoct je [1(+I1c); U3yserak on
TOpeHaBe/ICHHUX MTPaBUIIa

® Ha o0jeKTHMa ca paBHUM KPOBOM JI03BOJbEHA j&
U3Tpajikba IoBy4YeHor crpara. dacaga HOByYeHOT
crpaTta Mopa OUTH IIOBy4YeHa o] rpaljeBUHCKE JIMHH]E,
OIIHOCHO, ynuuHe (hacaje o0jexra, HajMame 2 m. Kora
BEHIIA ITOBYYEHOT CIIpaTa MO)Ke OMTH HajBHLIE 3 m
BHIIIA O KOTE BeHIa yIu4yHe (acaze.

oJI0Kaj 00jeKTa y OIHOCY Ha peryianujy ® onpeheH je rpaleBUHCKUM JIMHMjaMa, Y CKJIaly ca




npeonnalyyjyhum moioxkajem nmocrojehnx 3rpana;
rpaljeBUHCKY HcIaan Ha 00jekTy (epkepH, OaIKOHH,
HaJICTPELIHHUIIE U CJ1.) HE MOTY TIpea3suTh
rpalyeBuHCKY MHMjy Bulne o 1,6 m;

pacrojara 00jekTa o1 00YHUX rpaHHLa rapuee™

HajMmame 1/4 BucHHE 00jekTa, ali He Mambe o7 2 m
(pacTojame ce onHOCH U Ha TpaljeBUHCKE ucmaje,
MIOTIYT epKepa, OaNKoHa, HAJICTPEUTHHUIIA U CI1.), Y3
YCIIOB ITOIITOBAaha pacTojama m3Mel)y cycemHix
o0jekara;

TI0 TIPaBHITY, 3rpajie Ce MOCTaBJbajy Kao
cinoboanocrojehe;

JI03BOJBEHA j€ M3TPalliba IBOJHUX 3Trpaja (jeTHOCTpaHO
00YHO y3UIaHUX);

U3Yy3€THO, J03BOJbEHA j& U3IrPajitha 3rpaja y HU3Yy, y3
o06aBe3Hy n3paay ypoaHUCTHUYKOT pojekTa. O0jeKkTn y
HHU3Y Ccy 000CcTpaHo O0YHO Y3HJaHH, CEM MIPBOT U
MOCTIEIbET KOjU Cy Y3UIaHU caMo ¢ jenHe crpane. Hus
YHHE HajMame TPH 00jeKTa.

pactojama 00jeKTa off 3a/Ii¢ TPaHUIe mapieie™

HajMame 1/2 BUCHHE 00jeKTa, alld He Mamke o 5 m
(pacrojame ce oJJHOCH U Ha rpal)eBHHCKe UCTIaje,
MOTYT epKepa, OaIKoHa, HAJCTPEITHUIIA U CI1.);
M3Yy3eTHO, KaJa je JyOuHa mapuene Mama o 20 m,
HajMame pacTojame 00jeKTa o1 3a]Iikhe TPaHHIIe
napiiese U3HOCcH 2/3 BUCHHE 00jeKTa, aJli HE Marbe O
6 m;

00jeKTH KOjH ce Hajla3e Ha YTy yJIuIla WIH U3ja3e Ha
JIBE IapaJieliHe YIHIe HeMajy 3a/iby IPaHuLly HapLerne,
Beh ce cBe BHUXOBE IPaHUIIe KOje HICY Ha peryJIaluju
TpeTHpajy Kao OouHe.

3allITUTA CyceHnX o0jekara™

MelycoOHa 6ouHa yaabeHOCT 00jeKara Ha CyCeIHUM
rpal)eBUHCKMM Napiienama je HajMame 4 m, anu He
Mambe 011 1/2 BucuHe BuIler odjexra. 3a ompelhuBame
OBOT pacTojama MEpPOAaBHA je BUCHHA OO4HE (acaje
o0jekTa, OKpeHyTe Ka cyceny. M3y3eTHO, YKOJIUKO
nocrojehu o0jexar Ha cyceHOj MapLeNyu UMa BUCHHY
Behy on1 HajBehe J03BOJbEHE OBUM TLIAHOM, Kao
pedepeHTHA BUCHHA y3UMa ce HajBeha 103BoJbeHA
BHCHHA;

HHje J03BOJECHO IIPOjEKTOBAKE OTBOPA CTaMOCHHUX
MIPOCTOpHja IpeMa CyCeTHIUM 00jeKTUMa, KOjU Cy Ha
pacTojamy MameM o1 4 m;

HHj€ J03BOJEEHO IIPOjEKTOBAbE OTBOPA CTaMOSHUX
NpoCTOpHja peMa OOYHMM TpaHuIaMa napliiesie Ha
pacTojamy MameM of 2,5 m;

OTBOPH IIOMONHUX MPOCTOPHja MOTY OUTH U Ha MarmbeM
pacrojamy, alnu He Mambe o 2 m. Y TOM ciiydajy




MOpajy UMAaTH MmapareT BUcHHe Hajmame 180 m u
MOpajy HMaTH HETPAHCIIAPSHTHY UCITYHY;

00jeKTH y HU3y MOpajy UMaTu UCTy TyOuHY (3a1mby
(hbacany y ucTOj paBHH), HajMaE y AY)KUHH ox 1,5 m
o 004HE TpaHMIIe IapIielie, 3y3eB Kaaa moctojehn
o0jexTn nMajy n1younHy Behy O IUIaHOM JT03BOJBEHE,
Koja je o0aBe3yjyha 3a HOBe 00jeKTe.

KOTa IpHU3eMJba

KOTa MPU3EMIba He CMe OUTH HUXKA O HYATE KOTE;
H3y3€THO, HA CTPMOM TEPEHY Ca ITaJiOM OJI YJIHIIE
HaHIKe, Kaja ce rpal)eBUHCKA M peryyialioHa JUHHja
HEe TIOKJIanajy, KoTa mpu3emMiba MOKe OUTH HUXa OJf
HYJITE KOTE, HajBUIle | m, alli He HUXKA O] KOTE TepeHa
y3 o0jekar;

KOTa MPHU3EMJba MOXKE OMTH MaKCUMAITHO | m HU3HAT
HYJITE KOTe, M3y3eTHO 1,5 m, kaga ce rpaheBHHCKA
JIMHUja MOKJIaMa ca PeryiaiuoHOM.

YCJIOBHU 3a 3€JICHE U CJ'IO6OI[HC IMOBPUINMHE

MUHUMAJIHU TPOUCHAT 3C€JICHUX HE3aCTPTUX MMOBPIIMHA
y JUPEKTHOM KOHTAKTy ca TJIoM Ha napuenu 40%;

HUje J03BOJbEHO MOILIOYABAHE MPEI0AIITa Y MPOIICHTY
BeheMm ox 40%;

Ha CBakoj rpal)eBUHCKO] mapieiy Yrja je npeadamira
IIpUHE HajMamke 5 m, o0aBe3Ha je ca/liba HajMambe
jeHe qpBOpEIHE CaHHUIIE, YKOIUKO HE TIOCTOjU
JPBOpE y peryianuju jaBue caodpahajuuie; obaBe3Ha
je caama HajMame jeHor cTabna uirhapa y 3aambeM
JIBOPUILITY;

3a ypelerbe 3eeHnX U cI000HUX MOBPIIMHA BaXe
UCTa OIMIITA IPaBUIIA KA0 32 jaBHE 3€NIeHE U CI000/IHEe
MIOBPLIUHE.

YCJIOBH 32 M3Tpajiiby NOMOhHUX o0jekara

JI03BOJbEHA je M3rpa/imha NOMOhHUX objekara y
(byHKIMjU cTaHOBama (rapaxa, bamreHcka Kyhuua u
ClI), y3 YCJIOB Ja Ce Hajla3e y 3a/ileM JBOPHUILTY U Aa
HE YIpoXaBajy JIpyre 00jeKTe Ha Mmapleind U Ha
CYCEeIHHM Iapleliama;

JI03BOJBbEHO j€ MO/IN3ahe CCHUKA U MabHUX
HaJICTPEIIHHUIIA 32 IAPKHUHT MECTa, Takohe y 3aimeM
JBOPHIITY;

1oMohHHU 00jeKTH MOTY OMTH HCKJbYYHBO PU3EMHHU;
BHCHHA BeHIIa MOMONHOT 00jeKkTa je HajBuIle 3 m,
IpeMa IrpaHunaMa rnapiesne;

moMohHHU 00jeKTH MOTY ce TPaJuTH Ha pacTojamy He
MameM o1 1 m o O0YHMX ¥ 3a/IbUX IPAHULA TTapLee.
N3y3eTHO, y3 cariacHOCT Cycena, TOMONHU 00jeKTH
MOTY C€ I'PaANTH HA IPaHULH NapIiee.

yCIoBH 3a orpaljuBame

OrpaJia Ha peryNaoHo]j JUHUJH MOXKE OMTH BHCOKA




HajBume 1,4 m 1 Moxe OUTH IENMMUYHO I MOTIIYHO
TpaHCHAapEHTHA WIIH ,,KHBA“ Orpaja. YKOJIHMKO Orpajia
MMa 3UJIaHy COKITy, COKJIa He cMe Outu Buma ox 0,5 m;

® 13y3eTHO, YKOJHKO ce rpal)eBUHCKA U peryjanuoHa
JIMHAja TIOKJIamnajy, 3uAaHa COKIa MOXe OUTH BHCHHE
1o 1 m;

® (OuHe W 3a/ha CTpaHe naplele Mory ce orpahusaru
JKMBOM OIr'paJioM, TpaHCIIap€HTHOM OI'paZioM 10 BUCUHE
MaKCHUMaiHO 1,8 m nim KOMOWHAIIH]OM 3UIaHE U
TpaHCHAPEHTHE Orpajie C THM LITO BHCHHA 3UIAHOT
nena He cMme na npehe 0,9 m.

* M3y3eTHO, Mama pacTojarma, Kao W IDIAaHWpame 00jeKTa Ha 3ajeMHHYK0j] MehH ca KaJIKaHCKAM 3HIIOM, YCIIOBJbEHA
nocrojehnM crameM M3rpaljeHOCTH Ha CyceIHHM IapleiiaMa, OOJHKOM Mmapiierne ¥ MOp(OJIOrujoM TepeHa, MOry ce
YTBPIUTH Kpo3 H3paay ypOaHHCTHUYKOT HPOjeKTa, KOjU MOpa CaApKaTh aHalIW3y yTUIlaja Ha AUPEKTHO OCYHYarhe
CyCeIHHUX Mapliena U o0jekara, y3 cariacHOCT Cycena.

ITPABUJIA YPEBEIHLA U I'PABEIbA:

Ha x.m.6p. 1764/1, 1764/3 u 1764/4 cse K.O. IToxapean y [Toxapesny, y ynuuu Comnotcka 10, y Iloxapesiy,
Moryhe je miiaHupaTu M3rpajamy U3Tpaamy cTamOeHOT o0jexta cupatHocTH [lo+I1+2+Ilc, a y cBemy
npema Uaejuom pemewy o6poj: UP -1/24, Ilo:xapeBan, ox janyapa 2024.roquHe, ypaljeHom o cTpane
16 ,,CYIIIIOPT BUPO* TTOXAPEBAILL. OAI'OBOPHU IMPOJEKTAHT: JAHWJEJI M. PAJIYJIOBUR,
n.u.a. aui. op. 300 2568 03, koje je cacTaBHHU €0 OBUX JIOKAIUjCKUX YCJI0BA.

ITapamerpu natu UnejHuMm pememem:

Cuoparsocr : [To+I1+2+]1c

VYkymaa Hagzemaa bPITI Ha mapmenn: 996,00 m2

VYkynna BPYTO usrpahena nospmmna: 1238,00 m2
VYkyrmaa HETO noBpmmiHa o6jekara Ha maprens: 827,15 M2
[MoBpmmHa 3emspumTa o oojextom: 280,00 M2

Wnpexc 3ayzeroctu nema napuene: 35,35% (makcumym 40%)
[Tpouenar 3enenux nospuurna: 42,93% (Muaumym 40%)
Bucuna Benna: 9,90m

Bucuna ciemena: 13,50m

bpoj dyskImonanaux jenuauna; 15

Bpoj mapkunr mecra: 15

VY npeaMeTHOM 00jeKTy HEONXOIHO je IUIAHUPATH CBE cajipikaje W MHCTalaluje MoTpeOHe 3a HeCMETaHO
¢yHKkunoHnCcame objekra. OOjekar Mopa OuTu rpalleH oI KBaJUTETHOT Marepujajia y CKIaay ca
CTaHIapAMMa, HOpPMAaTMBHUMA KM TNPONMHCHMA BE3aHUM 3a OBy BpcTy obOjekara. OOjexkar mopa OHTH
npojekroBaH, u3rpaljeH, kopuiihieH ¥ ofp)kaBaH Ha HAYMH KojuM ce 00e30elhyjy mpommcana eHeprercka
CBOjCTBa.

- YPOAHUCTHYKHU MapaMeTpPu:



WsrpaamoM npenMeTHOTr 00jexTa, IOCTHXKE Ce MHIEKC 3ay3eTOCTH Ha aeiy napuene ox 14,80%,
LITO j& Mamke O]l MaKCUMAJIHO J103BOJEEHOT KOju m3HOoCcH 40% 3a HaMeHy.

- 0JIOKA] 00jeKTa rpajime U Bheropa peryjiamnuja:

PEI'YJIALIUOHA JIMHWUJA PerynannoHo HUBEJIAIMOHMM IUIAHOM KOjH je cacTtaBHU jeo [lnaHa renepaiHe
perynammje “Iloxxapesan 17, (“Ciy:x0enn rmacauk ommruae [lokapesan” Opoj 11/2020), yrephene cy
perynanuone u rpaheBuncke suHuje Conotcke ynuue. Perynauuja ynune je ykynae mmpune 9,00 M npu
YeMy ce peryjialroHe JTUHHje MPUOIMKHO MOKIIANajy ca TpaHulaMa mapueia u yaune. [Inanom npensulena
perynanyoHa JIMHUja je yaajbeHa O TPaHuIe napliesie W yauie 3a 7 1M Ha CEeBepHOj CTPAaHU U 3a 2 1M Ha
JY’XHOj cTpaHH, a uMajyhu y BUIy a Cy KOOpAMHATE NeTajbHUX Tadaka JaTe ca TOJEepPaHIMjOM Of 7 1M,
nocrojehia rpaHuma mapuesie W yIMIe MOXE C€ NPUXBATUTH Kao PeryjlaluoHa JUHHja, OAHOCHO Ja ce
npuOIIKHO Tokianajy. OBUM ce He yrpokaBa IJIaHOM INpeABrl)eHa MHUPHHA peryaluje yIule, H MOXKe ce
MPUXBATHTH, Y CKIIJy ca YIyTCTBOM 3a CIpoBoleme IulaHa Ja ce Mory ¢opMupatu rpal)eBHHCKe Tapiiene
3a[p’kaBambeM Hoctojehe rpaHuIe mapiiene ca yIuioM, YKOJIHKO j€ OBO OJCTYIame Of IIaHOM IpeaBuljeHe
perynamnuoHe JuHuje Mambe o S0 M.

BOYHA T'PABEBUHCKE JIMHUJE CA CEBEPHE CTPAHE: Boune rpaheBuHCKe NHMHUjE MOA3EMHE H
CBHX HAJ3eMHHUX €Taka 00jeKTa ca CeBepHE CTpaHe ce JIouupajy Ha pacrojamy on 2,50 m mo Oyayhe
TpaHUIle ca CeBepHOM cycemqHoM Kit Op 1764/1, omHOCHO Ha pactojamy of MuH 6,60 M of cycenHor o0jekTa
Ha TOj MapueNH, mTo je Bumie ox 1/2 Bucuue Tor nena odjexra ox 10,80 m (6,60 m > 1/2 x 10,80 m = 5,40

BOYHA I'PABEBUHCKE JIMHUJE CA JYXXHE CTPAHE: Bouna rpaljeBuHCcKa JIMHU]a OA3EMHE €TaXe U
mpu3emMiba 00jeKTa Kao M eTaka MOBYYEHOI crpara o0jexTa ca jy)KHe CTpaHe CTpaHe ce JIONHpajy Ha
pacrojamy ox MuH 5,06 M 10 rpaHHLE ca jy>KHOM CyceIHOM Kl 0p 1765/7, omHOCHO Ha pacTojamy O MUH

6,06 M ox1 cyceqHOT 00jeKTa Ha TOj aplieu, To je Buiie of 1/2 Bucune Tor nena odjexra o 10,80 m (6,06
M > 1/2 x 10,80 M = 5,40 m).

I'PABEBUHCKA JIMHUJA CA 3AJIBBE CTPAHE: 3aama rpaheBuncka nuHUja moapyma, mpu3emiba, U
MOBYYEHOT cripara o0jexTa ce Mokianajy, 1 oapehena je Ha pactojamy MuH 10,52 M on 3aame rpaHuue ca
cycenHoMm maprenom Opoj 1764/2, mro je Bume on [P om oxppehenor mun pacrojama ox 6,00 M.
Pactojame cnpaTHHX eTa)ka O] IpaHUIle ca CyCeIHOM mapiiesoM 0poj 1764/2 ca 3aame, 3amajHe CTpaHe,
n3Hocu MuHEMYM 9,02 M, miTo je Behe o 1/3 Bucune Tor nema objexra ox 13,00 m (9,02 m > 1/3 x 13,00 m
= 4,33 M). Ha TOj CTpaHH mapiiene. PacTojame ca 3a/mbe, 3amaagHe CTpaHe MPU3eMiba U CBUX CIIPATHUX CTaxa
W TIOBYYEHOT cripata off ocrojeher cycemanor objexra Ha ki 0poj 1768/3 nznocu muaumym 17,77 m, mro je
Behe ox 2/3 Bucune o0jexra (9,02 M > 2/3 x 13,00 m = 8,67 M) Ha TOj CTpPaHHU Haplele.

- HUBCJIAIIMOHMU YCJIOBU:

HUBEJIALIMJA: HuBenanuja TepeHa y 30HU JIoKauuje oApeheHa je y onHOCy Ha KOTY YJIHLE
Crkombancke. Kora Tporoapa Ha perynanuju ucmnpen o0jekra je ozipeljeHa kKao KOTa HHUBEIIETE jaBHE
MOBPIIMHE Y 30HH OCOBHHE Iaplielie 3a u3rpaamy Oymyher o0jexra ka yiuiy ancoinytHe kore +79,80 MHB.
VY omHOCY Ha OBy amncoNyTHY KOTy ce oxapeljyje modeTHa penarnBHa BHCHHCKA KOTa TOAA MpH3eMJba Ha
+1,20 M. Bucuna ynuuHor BeHua obOjekara on 13,50 M oapelena je y ckmagy ca III'P-om no3BosseHoM
cparnouthy [To+[Ip+Iic u pactojamem npema HaclpaMHUM 00jeKTUMA U CyCeHUM napienama. Hynra kora
+ 80,00 muB Kota Temespema TemespHe mioue - 3,50 (+77,70 muB) Kora moma moapyma - 2,90 (+78,30 MHB)
Kora Tepena y 30uu ymuie Conotcke - 1,20 (+80,00 muB) Kota Tepena y 3aamem asopumry - 2,00 (+79,20
MHuB) Kora moma npuzemspa + 0,00 (+81,20 muB) Kora nona 3agme etaxe + 8,70 (+89,90 muB) Kota Benna
¢dacagnux npenycra ka ymumu + 9,60 (+90,80 muB) Kora Benma Oounux Qacamnux npemnycra + 9,60
(+90,80 muB) KoTta Benma kposa ka yiauru + 11,80 (+93,00 muB) Kota Benna moByduenor cmpara + 11,80
(+93,00 muB) Kota Benma kposa ka aeopumry + 11,80 (+93,00 muB) Kora ciemena kposa + 12,30 (+93,50
MHB)



KpoB o0jexTa peminTi Tako 1a 0ABOAHABAK-EM KPOBHUX PABHM He Oyldy YIpokeHe cycelHe mapueJie,
HHUTH 00jeKTH HA IbUMa.

KomiuieTHy mnoBpuinHy rpaljeBuHCKe mapue/ie HHBeJIMCATH TaKO Ja TMOBPIIMHCKE BoOJe He
yrpo:xkaBajy o0jexar y (pyHKUHMjU KAao HM 00jexTe HM caaApikaje y OKBHPY mapieje M Ha CyCeIHUM
napuejiaMa u MpocTopumMa.

- caoOpahajHu TokoBM:

Ca ymunie ComoTcke npenBuleHa je y OKBHpY maplielie ca jy)KHE CTpaHe jeJHa jeaHa MHTEepHa
KOJICKO-TIemayka caoopahajauma ykynae mupuae 3,00 M yokBUpyKojeykymnHe rykuHe 20,30 M 3a KOJICKU U
NeIayKyd OpUCTYN ynaszy y objekar u nBopumHoM aeny napuene. [IAPKPABLE U TAPAYKUPAIBE: 3a
CTalMOHAPHO MapKHpame BO3WIa 3a NoTpede BiIacHUKa 15 ctaHoBa npensuheHo je ykymHo 15 mecta, ynme
j€ 3a cBaky cTaMOeHy jemuHUIly 00e30eheHo mo jemHo oTBOopeHO mapkur mecto. Om yKymHO 15 mapkuHT
MecTa, popMHpaHa ¢y 4 MapKUHT MecTa 3a MOAYKHO MapKHupame y3 MPHUCTYMHY caoOpahajHUIly ca jyKHe
OodHe cTpaHe mapielne U 11 mapKuHT MecTa 3a YIPaBHO MapKUPAmkEe Y 3aEeM JBOPHILTY, O KOjUX je jeIHO
MapKUHr Mecto obenexeno Opojem IIM15 mpensuleno 3a Bozwio xenaukenupanor smna. YPEDEBE
TEPEHA: IlpuctymHe mHTepHE Temmadke caoOpahajHuile 3a KpeTame cTaHapa W BO3WiIa, ce OETOHUPA]Y.
[TapkuHT TIPOCTOpP ce MOIIOYaBa pacTep IUIouama ca 3eJIEHIIIOM ca 3arpaBmuBameM on 50%. Jlokaruja 2
KOoHTejHepa 3ampemuHe on mo 1,10 M3 3a omnarame cmeha mpeaBuleHa je Ha IMOIUIOYAHOM ILIATOY
mumensyja 1,30 x 1,00 M y3 npuctynHy caoOpahajHuIly HEMOCPEAHO Y3 YIUILY.

-npaBuJia 3a orpahjuBame:

Orpaza Ha perylanyoHOj JUHWjU MOXe OWTH BUCOKa HajBuile 1,4 m W MoXe OUTH NETUMHYHO WM
MOTIYHO TpaHCIApEeHTHa WM ,) KHBa“ Orpana. YKOJIMKO Orpaja MMa 3uJaHy COKJIY, COKJIa He cMe OUTH
Buma o 0,5 m. Orpana ob6jexTa Ha YITy NIBEjy YJIHIA, CBOjJOM BUCHHOM M MaTEpHjaIM3aIldjoM HE CMe Ja
yIpoXkaBa MperieJHOCT packpcHuLe. bouHe 1 3aama cTpaHe napiene Mory ce orpaljuBati xXHBOM OTpazioM,
TPaHCHAPETHOM OrpajioM 10 BHCHHE MaKCUMajiHO 1,8 m uiM KOMOMHALMjOM 3WAaHe M TpaHCIapeHTHE
orpajie ¢ THM IITO BUCHHA 3UAaHOT jena He cMe n1a npehe 0,9 m. Kanuje Ha perynanuonoj TMHHjU HE CMejy
ce OTBapaTu Ha CIoOJba, BaH perymnanuone nuaHje. Orpaga, cTy0OBH Orpaje W Kamvje Mopajy OuTu Ha
rpal)eBHHCKO] JMHHjU Koja ce orpalhyje. 3a cBaky rpaljeBHHCKY mapIienly JO3BOJbaBa Ce MMOCTaBJbamhe CaMo
jeAHe KOoJCKe Kamuje. YKOJIIMKO Maplesia M3ja3d Ha BUIIE YJIHLA, IPeMa CBAKoj je€ A03BOJHEHO MOCTABUTH
KOJICKy Kamujy. Huje mo3BosbeHa u3rpanma NOTIOPHUX 3HI0Ba HA TpPaHHLM Mapuene. YKOJIHMKO je
HEOITXO/IHO M3BPIINTH HHUBEJAIM]y W KacKaJHparme TepeHa y3 MpUMEHY HMOTHOPHUX KOHCTPYKIIH]ja, 33 BUX
Ba)ke MPaBHJIa O PACcTOjamby O CYCEAHMX IapIiesia 1 objexara mcra Kao 3a came o0jexre. BucuHa motnopHor
3HJ1a MOKe OMTH MakcumyM 1,2 m.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBABE N IPUK/BYUYEILE HA THO®PACTPYKTYPHY MPEXY:

e Texuuuku ycioBu, Opoj: 68444/3 — 2024 onx 12.02.2024., uzgatu o ctpane Tenexom Cpouja, ca
cequmreM y beorpany, yn. Hopona3zapcka 0p.37-39;

e TexHWYKH YCIOBH 3a TPOjeKTOBame M MpHKbydewme Opoj: 20700-D.11.02-58379-UPP-24 on
21.02.2024.rogune, u3natu o crpane Omneparepa nucTpuOyTHBHOT cuctema ,, EIIC Juctpudynuja*
J.0.0. ca cenumreM y beorpany y ynumu MacapukoBa 6poj 1-3 — Orpanak Enexrpoauctpulyiuja
[oxapesan, ca cequmteM y [loxxapeBny y yauuu Joana Lllep6anosuha 6poj 17;

e Texunuuku ycnoBu 0poj: 01-1166/1 ox 26.02.2024. rogune, uznatu ox crpane JKII ,,Komynanane
ciay:x0e“ ca cenumreMm y IoxkapeBny, y yauru Jyr bornanosoj 6poj 22;



e Texumuku ycnoBu, Opoj: 03-1238/2 om 01.03.2024. ronune, nzgaru ox crpane JKII ,,BomoBoa u
ka”Haauzaumja [Mo:xapeBan™ ca cenumurem y [Hoxapesuy y ynuuu Mome [ujane 2;

e TexHWYKH yCJIOBH 3a MPOjeKTOBame U Npukibydere Ha TC BP 40/2024, uznatu nox 6pojem 812/2 ox
26.02.2024. romune, m3matu ox crtpade JII ,Tonauduxamuja* IloxkapeBaul, ca cemumTeM y
[oxapesiy, Tpr Pagomupa Byjosuha 0p. 2;

e TexHuuku ycioBH, O0poj: 680 ox 22.02.2024. rogune, uznatu of crpane JKII Iapkunr cepBuc
[Moxapesarn, Boje lynuha 28, TToxxapesair;

HNHBecTHTOp je ay:KaH Ja ce Y cBeMy NPUAP:KABAa TEXHUYKHUX yCJ0BA M3IATHX O CTpaHe UMaJjana
jaBHHMX oBjaamhema.

IHOCEBHHU YCJIOBU U MEPE 3AIITUTE:

- cem3MHYKH ycJaoBM: [Ipumenutu oapende u3 [IpaBuiiHuKa O TEXHHMYKAM HOPMAaTHBHMA 3a
M3rpagmby 00jeKara BUCOKOTPAIkE Y CEN3MUIKUM moapydjuma (,,Cayx0enu auct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke epukacHocTn: O0jekaT NMpojeKToBaTH y cKiany ca [IpaBHiHHKOM 0
eHepreTckoj epukacuoctu 3rpana (“Ciyxoenu rmacauk Penyonuke Cpouje”, op. 61/2011) u [IpaBuiaarKOM
0 YCTIOBHMA, CaJpXXIMHH ¥ HAYMHY W3[aBarma CepTU(HUKATa O €eHEPreTCKUM CBOjcTBHMA 3rpana (,,Ciayx0OeHn
racHUK Peny6nuke CpOuje®, 6p.69/2012).

EHepFeTCKH nmacom YMHH CaCTaBHH €0 TEXHHUYIKE IlOKyMeHTaIII/Ije KOja Ce MpUJIaxe y3 3axTeB 3a
H3J1aBamb€ yHOTpeﬁHe J03B0OJIC.

HPUJIOKEHA JOKYMEHTALINJA:

e Unejno pememe 0poj: UAP -1/24, Ilo:xkapeBan, oa janyapa 2024.ronune, ypaleHom o cTpane
I ,,CYIIIIOPT BHUPO* TIOXAPEBAILL. OAI'OBOPHH HNPOJEKTAHT: JAHUJEJ M.
PAAYJIOBUR, a.u.a. auu. 6p. 300 2568 03, koje je cacTaBHU 1€0 OBUX JIOKALUjCKHUX YCJI0Ba

e Karacrapcko Tonorpadcku riad ox cenrem6Opa 2023. roaune, 3a K.11.0p. 1764/1, 1764/3 u 1764/4 cBe
K.O. Toxaperan, ypahen onm crtpane [eomercke paame ,,l EO-CTUT Ilokapesan, CHUMHO U
obpammo: [paran bnarojesuh, reoq. max..

¢ Ilynomohje 3a mogHOMmERKe 3axTeBa ox 07.11.2023. rogune.

e CarmacHOCT CyBJIacHUKa Ha npeaMeTHoj napuenu ox 10.11.2023.rogune, oBepeHa Of CTpaHe jaBHOT
OenexxHHuKa

e Jloka3 o ymiaTu penyOiaudKe aJMHHACTpaTUBHE Takce: [IoTBpaa o M3BPIIEHOM HAIOTY 3a MPEHOC 01
30.01.2024.rogune Ha usnoc ox 3770,00 u 380,00 nunapa.

e Jloka3 o yIuiaTH JIOKajJHe aJIMHUHHACTpaTHBHE Takce: 1IoTBpAa O WM3BPIIEHOM HAJIOTY 3a MPEHOC Of
30.01.2024.rogune Ha uznoc 4219,00 nunapa.

e Jloka3 o ymiatu HakHazae 3a LIEOIL: marym ymmare ox 30.01.2024.rogmae Ha m3noc ox 1.000,00
JUHApA.

HAIIOMEHA:

Jlokarnujcku yciaoBH HUCY OCHOB 32 OTHOYHIbARE PajioBa Ha U3Tpalibu 00jexTa, Beh je JOKyMeHT Ha
OCHOBY Kora ce m3paljyje morpeOHa TeXHMYKa JOKyMEHTalWja — IpojeKaT 3a rpal)eBUHCKY TO3BONY, Ha
OCHOBY Kora ce uszaaje rpaljeBuHCKa 103Bojia, cxomHo wiaHy 135. Baxkeher 3akoHa O MJIaHUpamy H



u3rpamy 1 [IpaBuiiHiKa 0 capKUHU, HAYMHY W MOCTYIIKY M3pajie ¥ HA4MHY BpIIeHka KOHTPOJIE TEXHUIKE
JOKyMEHTalWje mpeMa Kitacu 1 HameHH o0jekara (,,Ciyx6enu rmacauk PC*, 6p. 96/2023).

V3 3axTeB 3a U31aBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE HHBECTUTOD je AyKaH Aa MPUIOKH:

- mpojekar 3a rpal)eBHHCKY J[103BOJY, u3palleH y CKiIaay ca MpaBUIIHUKOM KOjUM ce ypehyje campikuHa
TEXHUYKE JIOKYMEHTAIIH]€;

- M3BOJ M3 IIpOjeKTa 3a rpalleBHHCKY A03BOIY, M3pajeH y cKilaay ca NpaBHJIHUKOM KOJUM ce ypebyje
caip’KuHa TEXHUYKE JOKyMEHTAII]e;

- JI0Ka3 0 oarosapajylieM IpaBy Ha 3eMJBHUINTY MM O00jeKTy y CMHCIY 3aKOHa, OCHM ako je TO MpaBo
YIHCAHO y jaBHOj KHbW3H WM j€ YCIIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJHOCHO aKo je 3aKOHOM IPOITMCAHO []a Ce Taj
JIOKa3 He JOCTaBJba;

- CaIIacHOCT CYBJIaCHHKA, OBEPEHa y CKIaJy Ca 3aKOHOM, aKo C€ TIpagd MIM M3BOAE DPAJOBU Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBUIITY WM 00jEKTY KOjH j€ y CYBIACHUILTBY BHIIIC JIHIIA;

- I0Ka3 O yIUIaTH afMHUHICTPATHBHE TaKce 3a MOJHOIIEHE 3aXTeBa U JIOHOIICHE pelleka o rpal)eBHHCKO]
JTO3BOJIM U HakHaze 3a LleHTpaiHy eBUACHIH]Y;

- IpyTe JIoKa3e yTBpheHe JIOKAIMjCKUM YCIIOBUMA.

O0baBe3a OIrOBOPHOT MPOjEKTaHTA je Jia MpojeKat 3a rpal)eBUHCKY JT03BOIY Mopa OMTH ypaheH y
CKJIa/ly ca IpaBWINMA rpalerma 1 CBUM OCTAJIMM YCIOBUMA Cap)KaHUM Y JIOKAIMjCKUM yCIOBHMA.

Jlokauujcku ycioBH Baxke 2 TOAWHE O AaHa M3/aBamba WK 0 UCTeKa Baxemwa rpal)eBuHCe 103BOIIe
u3are y CKaxy ca TUM yCJIOBHMA.

ITPABHA TIOYKA:

Ha u3nare nokauujcke yciioBe MOJHOCHIIAL] 3aXT€Ba MOXKE M3jaBUTH Npurosop I'paackom Behy
I'pana INoxxapeBia, y poky oa 3 1aHa Off laHA HBUXOBOT JI0CTaBJbaba, IPEKo 0BOT Onesbemba.

JOCTABHUTH:

© TIOAHOCHOIY 3aXTeBa
o Apxusu I'pancke ympase ['paga [loxxapesua

Obpahusau Hauennuk Qoenema

Hean Manojnoeuh, ounn.unsic.apx. Bojucnae Ilajuh, ounn. unsic. apx.



