Peny6anka Cpouja

I'PACKA YIIPABA

I'PAJIA ITOXKAPEBLA

One/beme 32 ypoaHu3aM 1
rpaljeBuHCKe MocJI0Be

bpoj: ROP-PZR-9668-L.OC-1/2025
Bpoj: 04-350-205/2025

23.5.2025. ronuue

IMMoxapeBan

Onespeme 3a ypbanuszaMm u rpaljeBuHcke nociose [pancke ynpase I'pana [Moxxapepua, noctynajyhu
no 3axTeBy Baagucaase CreBuh u Ilpeapara Cresmha o6oje u3 Iloxapesna, Yi. Mome Ilujage op.
38/29, xoju je mo myHomohjy momnema Aunekcanapa Kokepuh nz IIP Crymmo 3a mpojextoBame ,,NA2
Studio‘‘ m3 Iloxapesma, Yn. Mome Ilmjame Op. 34, 3a W3maBame JIOKAITMjCKUX YCJIOBA 3a W3TPAIBY
crtaMOeHOr 00jeKTa 3a MOBpPeMEHU 0OpaBak y (YHKIHUjU MOJboIpuBpeae, cnparnoctu [1+0 (mpusemibe), Ha
k.1.op. 522 K.O. Jlyunna y Jlyuunm, Yn. Kuesza Jlazapa 00., Ha ocHoBy wiana 53a, 54.- 57. 3akona o
TUTaHUpamky U uirpaamu (,,Cayxbenn macauk PC’’, 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,
98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 u 62/23), un. 2. Ypenbde o0 JOKAHUjCKUM YCIOBHMA
(,,Cn.tmacuuk PC*, Op. 87/2023), un. 6. u 7. [IpaBuiHuKa 0 IOCTYIKY CIIpoBol)emha 00jeumb-eHe MpoLeaype
enexktporckuM myTteM ("CryxOenn rnacauk PC", 6poj 96/2023), u Ilpoctopror miana ['paga [loxapesua
(,,Cimy:x0enn rmacuauk ['pana [loxxapeBna®, Op. 10/12), uznaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueJay opoj 522 K.O. JIlyunna y arapy ceockor Hacesba Jlyunna, Yi. Knesza
Jlazapa 60., ykynHe noppuuHe 480m?, 3a u3rpagmy cram0eHor o0jexkra 3a moBpeMeHu (GOpaBak y
¢pyHkumuju nosbonpuspene, cnpatuoctu I1+0 (mpuzemibe), ykynHne 6pyTo noppmmnne odojexra 18,00 m?
u BPI'Il o0jexra 18,00m? ykynmHe HeTO moOBpIIMHe o0jekTa 16,22m?, noBpHIMHE 3eMJBHINTA IO
o0jexTom/3ay3erocT 63,78 m? (kareropmje A, ki1acupukanuone o3Hake 111011).

HOCTOJERE CTABE:

Karacrapcka mapuena 6p. 522 K.O. Jlyuuna y Jlyuunu, Yn. Knaesza Jlazapa 00. npuOmimkHO
Tpamne3Hor o0iimka, yKymHe moBpriuHe 480m?, ca MCTOYHE CTpaHE OCTBapyje MUPEKTaH MPHUCTYIT jaBHO]
caoOpahajuoj nospivau — yi. Kuesa Jlazapa u npencrasiba popMupany rpal)eBUHCKY napueny.
Ha nmapuenu Huje eBuieHTUpaH HUjeaH u3rpajeHn o0jeKaT Ha OCHOBY HNPHIIOKEHOT CHTYallMOHOT
TIaHa.

N3BOJ U3 NJTAHCKOI' JOKYMEHTA:
[IpenmeTHa mOKaIyja, KOjy YHMHH Karactapcka maprena op. 522 K.O. Jlyunna y Jlyannn, Yn. Kaesa

Jlazapa 66., Hanasu ce u3BaH rpa)eBMHCKOT MOJPYYja CEOCKOT Hacesba JIydniia, y 30HM MPETEKHE HAMEHE Y
(GYHKIH]H TTOJHOTPUBPETHUX TOBPIITHHA.

YPBAHUCTHUYKHU U PETI'YJIAIUOHU TAPAMETPU:

3a mpeaMeTHY JIOKalKjy Baxke YpOAaHUCTHUYKHU M PETYIALMOHH IIapaMeTpH 3a jeAHONOPOANYHO CTAHOBAKE Y
30HM MELIOBUTOI CTAHOBAMKA!



Hapyena:
- MUHHUMAJIHA HOBpHH/IHa Hapuene

® 32 CITOOOTHOCTOJERE OOJEKTE ...ecvveevieriienrieiiereeseesteeteesseeseesseessesssessseessesssenssessseans 300m?
- MUHMMaJIaHa HIMpUHAa mapueic
® 32 CITOOOTHOCTOJERE OOJEKTE ...veevvierveeriienrienriereeseeseeteeseesseeseesseassesssesssesssesssesnenns 10.0m

HUnoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHUMAJHH UHJIEKC WJIH CTETICH 3ay3CTOCTH ,,3° HA TAPIIECIT . ..cuuveerrrreenreeenrreerrennneeesnneenns 33,33%
Bucuncka peeynayuja
® MAKCHUMAJTHA CTIPATHOCT OOJCKATA. ... eeeuveeereerureerureennreenneeesnseesseesseeenseesseessssesssseessessnses IT+11k

- Perynanmona nunmja yTBplije Ce y OJHOCY Ha OCOBHHCKY JIMHH]Jy jaBHOT IIyTa, y 3aBUCHOCTH O]
¢ynximje n panra myta, y CKJIaay ca 3aKOHOM IIPONMCAaHMM MIMPHMHAMA 3aITUTHOT Tojaca. Ha mpocropy
IpeNBUhEHOM 32 3aIITUTHE 110jace HE MOTY C€ TPAIUTH 00j€KTU U BPUIMTH PAIOBH CYIIPOTHO Pasory 360r
KOJ€T j€ Mmojac yCroCTaBIbe .

- I'paheBuncka nuauja ce oapelhyje mpema mocrojehoj rpaheBuHCKoj IMHUjU BehnHe o0jexara Ha HCTO]
perynanuju. YaaJbeHOCT 32 ONIITHHCKE M HeKaTeroprucaHe MyTeBe je Sm Ooff CHOoJpHE MBHIE IMYTHOT Hojaca,
Yy CEOCKHM HaceJbuMa U y IIeHTpuMa 3m.

- MelycoOHa yna/beHOCT Mpu3eMHUX C1000aHOCTOjehnx ceockux ctamOeHux objexara yTBphyje ce
npema BpcTH craMmOeHor o0jexkTa. MUHMMAIHO OfCTOjambe IIaBHUX o0jekara of Mehe u3HocH 2,5m, J0K 3a
npu3eMHe MoMOhHe 00jeKTe 4Mja cTpexa HHUje Bumia ox 3m (meo A0 Mehe) MHHUMAITHO OZACTOjamhe MOXE
ourn 10 1,5m, Oe3 oTBapama Mpo30pa Ka CyceaHO] mapieiad. 3a u3rpalieHe ceocke 00jeKTe KOju Cy
MehycoOHO ynasbenu mame ox 3,0m HE MOTY C€ Ha CyCeJHHMM haplieiiaMa npeaBuhaTH OTBOPHU
cTaMOCHUX MIPOCTOPHja.

ITPABAJIA YPEBEIBA U I'PABEIBA:

Ha x.n.0p. 522 K.O. Jlyuuna y Jlyunuu, Y. Kuaesa Jlazapa 06., Mmoryhe je rmaHupaTa u3rpaimwy
crtambeHOr o0jekTa 3a MOBpeMeHH OopaBak y (DYyHKIHjH TMOJpOIpHBpene, cuparHoctu 11+0 (mpuszeminbe),
ykymHe OpyTto moBpimHe objekta 18,00 m? m BPI'TI ofjekra 18,00m?, ykynHe HETO MOBpHIMHE O0jeKTa
16,22m?, mOBpIIMHE 3eMJBHINITA IO/ 00jeKTOM/3ay3eTocT 63,78 m? (kareropuje A, Kilacu(UKaIMOHE O3HAKES
111011), numen3uja ocHoBe mpuzeMiba 9.66m x 7.50m, a y cBemy npema MnaejHom pemiewy ypaheHoM ox
crpare [IP Crymno 3a mpojekroBame ,,NA2 Studio‘‘ m3 [loxapesma, Yn. Mome Ilujame Op. 34, 6poj
TexHu4Kke aokymentaiuje A — 01/04-2025 on anpuiia 2025. roguHe, 3a koje je miaBHU npojekranT Carira
Tpuxuh, qumin.uHxK.apx. ca auneHnoM 6poj 300 A01563 19, xoje je cacTaBHH J€0 JIOKAIN]CKUX YCIIOBA.

VY mpenMeTHOM OQjeKTy HEONXOTHO je IUIAaHMPAaTH CBE CaJApikaje M WHCTajaudje MoTpedHe 3a
HecMeTaHo (pyHKIMOHHUCame 00jexTa. O0jekaT Mopa OuTHu rpaljeH o1 KBaJUTETHOT MaTepHjasia y CKiIary ca
CTaHJapAuMa, HOPMAaTMBMMAa M IIPONKMCHMA BE3aHMM 3a OBy BpCTy oOjexara. OGjekar mopa Ourtn
POjeKTOBaH, u3rpahen, KopumheH u OpKaBaH Ha Ha4YMH KojuM ce 06e30eDyjy mpommcana eHepreTcka
CBOjCTBA.

- ypOAHMCTHYKH MapaMeTPu:
UsrpaamoM mpeaMeTHor 00jeKTa, MOCTHKE Ce MHACKC 3ay3eTOCTH Ha mapueiu ox 3,75%, mro je
Mame 0]l MAKCUMAJIHO O3BOJBEHOT Koju u3HocH 33.33% 3a 30HYy.

- moJo:kaj o0jeKkTa rpaame U lheropa peryjianuja:
Perynauuona nvHuja ce IMOKIana ca rpaHuioM mapuese: npema K.i.6p. 1096/2 K.O. Jlyuuna -
Ynuuu Kuesa Jlazapa, koja TaHTHpa NpeIMETHY Mapliesly ¢a HCTOYHE CTPAHE.
I'paheBuHCKa MMHHMja TIOCTaBJbEHA je Ha 6,52m of peryianuoHe JuHUje npemMa Ynuim Kresza
Jlazapa.
[Ipema GouHOj rpaHHIM Mapieie, Ha jyry o0jekar ce mocrasjba Ha 4,77m, a TIaTo Ha KOjeM ce
o0jekar Hanas3u Ha 3,27m (mpema k.1.6p. 520/1 K.O. Jlyunna).
[Ipema 604HOj TpaHHUIHM Tapiese, Ha ceBepy OOjeKar W IUIaTo ce MocTaBibajy Ha 2,00m (mpema
K.1.6p. 523 K.O. Jlyunma).
[Tpema 3a1m0j rpaHULM TIapIenie, Ha 3analy o0jekar ce mocrasjba Ha 27,36m, a 1miaTo Ha KojeM ce
o0jekar Hanas3u Ha 23,86m (npema k.11.0p. 541 K.O. Jlyunna).

- HUBCJIAIIMOHU YCJIOBH:



Kora moma mpusemspa objexra cramOeHOr o0jeKkTa 3a MOBpeMeHH OopaBak y (GyHKUIUJU
noseonipuBpese je +0,00m (anconytHa kora +136.60m) y oHOCY Ha KOTy TepeHa (arcolyTHa KOTa TepeHa
je +136.50m). OGjexkaT mpojeKToBaTH TaKo Ja MakcHMallHa BHCHHA O0jekTa (BHCHHA BEHLA M CIEMEHa
o0jekra) m3HOCH +2,62m (arcomyTtHa kota +139.22m). KpoB o0jexTa pemuTi Tako Aa 0ABOIH-aBaHeM
KPOBHHX PaBHU He Oy1y yrpokeHe cyceqHe nmapiiejie, HUTH 00jeKTH HA BbUMA.

KomiuieTHy moBpuiuHy rpaljeBUHCKe mapuesie HUBEJMCATH TAKO 12 NMOBPUIMHCKE BOJde He
yrpoxasajy o0jexar y (pyHKUMjH Kao HM 00jexkTe HM caJpikaje y OKBHPY napueje M Ha CyCeIHUM
napuejamMa 1 NpocTopumMa.

- caoOpahajHu TokoBM:

Koncku mpucTyn mapiienu octBapyje ce TUpeKTHO ca jaBHe caoOpahajHe mospinmHe — Yiaune Kaesa
Jlazapa, xoja mpeaMeTHY maplely TaHTHpa ca ceBepo3amagHe cTpaHe. [lapkupame Bo3uia 3a COIICTBEHE
notpebe MpeaBUIeTH YHyTap Tpanule npeaMmerHe napuene Op. 522 K.O. Jlyunia, u3Bad HOBPIIMHE jaBHOT
MyTa, IPU YEMY je& HEOIXOAHO MUCIOIITOBATH apamMeTap — MUHUMYM jEAHO MAapKHUHT WM Iapa’kHO MECTO Ha
jenaH cras.

- ypeh)eme TepeHa u 3eJIeHHI0:

I'paheBuHCKY mapieny o3eleHUTH Ha aJieKBaTaH HAuYWH y CKJIaJy Ca HAMEHOM MPOCTOpa, TAKO JIa
3eneHe nospirHe unHe MUHUMYM 30,00% mpocropa mapuene. CHTyallMOHO-HUBEIAHMOHUM TUTAHOM, KOjU
j€ cacTaBHU [Ic0 HM3BOJa M3 IPOjeKTa, NMpHKa3aTh ypeheme TepeHa OKO 00jeKTa, OAHOCHO AchuHHCATH
cnoboHE U 3elieHe IOBPILIUHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBAIGLE U IPUK/BYYEILE HA UHO®PACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texuuuku ycaoBu uzgatu oa crpade JKII ,,BonoBon u kananuzanuja®, Y.

Momuue Ilujane 6p. 2, [Hoxapesan, 6poj 03-2190/2 ox 19.5.2025. ronune.

2. Texuuukm ycaoBum u3gatu  og crpaHe  Omneparopa  auMCTPUOYTHMBHOI  CHCTeMa
wEJexkTponucTpudyuuja Cpouje“ n.0.0. beorpag — Orpanak Enexrponuctpudyuuja Iloxkapeair yJi.
JoBana lllep6anoBuha 0p. 17, Io:xapesan, 6poj 20700-D.11.02-159673-UPP-25 on 28.4.2025. ronune.
3. Texunuku ycinoBu usgatu ox crpane JKII ,,Ilapkunr cepsuc’’ u3 Iloxkapesua, Yi. Boje lynnha op.
28, 06poj 1425 onx 22.4.2025. ronuHe.

HNHBecTHTOp je ay:kaH fa ce y cBeMy NPHAP:)KABA TEXHHYKHX YCJI0Ba HM3IATHX O CTpaHe
HMaJIana jaBHUX oBjaamhema.

O0jekar U3 MpeIMEeTHOT IPOjeKTa HHje MPOIMKCAaH U He HaJIa3u Ce Ha JINCTH Ypende o yTBphuBamy
JCTE TpojeKara 3a Koje je obaBe3Ha MpOLCHAa yTUIaja W JIMCTE MpojeKaTa 3a Koje Ce MOXKE 3aXTeBaTH
NpolleHa YTHLAja Ha )KUBOTHY cpenuny (,,Ci. macuuk PC*’, Op. 114/08).

HOCEBHHU YCJIOBU U MEPE 3ALHITUTE:

- cem3MU4KH ycjoBM: [Ipumenutn oapende u3 IlpaBunHuka O TEXHUYKMM HOpPMAaTHBHMA 3a
M3rpagmby 00jeKara BUCOKOTPAIBE Y CEN3MUIKUM moapydjuma (,,Ciayxbenu muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke epukacHoctu: O6jekar npojekToBaru y ckiany ca [IpaBUIHUKOM O €HEpreTCKoj
edpukacHoctu 3rpana (“Ciyx6eHn racHuk Penyomuke CpOuje”, 6p. 61/2011) u llpaBunHukoM 0 ycioBuMa,
CaZpXMHU W HaYMHY HW3/aBama CepTH(HUKAaTa O €HEepreTCKUM cBojcTBUMA 3rpana (,,CiykOeHH TIacHHUK
Peny6nuke CpOuje®, 6p.69/2012).

Eneprercku macom 4YMHH CACTABHH /1€0 TEXHHUYKe JOKYMEHTAIMje Koja ce MPUJIaKe y3 3aXTeB
3a u31aBame ynorpedHe A03B0JIe.

JOKYMEHTALMJA IIPUBAB/BEHA 3A IIOTPEBE U3PAIE JIOKALINJCKUX YCJIOBA:

e HnejHo pemewme ypalhenom on crpane [1P Cryauo 3a npojektoBame ,,NA2 Studio‘ u3 [loxkapesua,

V. Momie I[Mujane Op. 34, 6poj TexHuuke qokymeHtamnuje A — 01/04-2025 ox anpwa 2025. roause,
3a Koje je miaBHH mpojekranT Cama Tpukuh, qumin.uHxk.apx. ca auueHnom 6poj 300 A01563 19.

e Komyja karacrapckor riana 3a k.11.0p. 552 K.O. Jlyunua, nuzgara on crpane PemyOnuukor reoeTckor
3aBoga — Ciyx0a 3a katactap HenokpetrHocTH [loxkapeBar, Op. 952-04-030-6850/2025 ox 15.4.2025.
TOJUHE.

e Veepewme 3a K.m.Op. 552 K.O. Jlyunma, msgara on crpaHe PemyOnudkor reoieTckor 3aBoja —
Opnespeme 3a karactap BomoBa Kparyjesar, 6p. 956-304-8554/2025 ox 10.4.2025. rogune.

e Karactapcko - Tomorpadcku rmiaH 3a K.1.0p. 521 u 522 ob6e K.O. Jlyunma, ypahen om crpane
reojieTcke pajime ,,Enut' u3 Ioxapesna ox 18.12.2024. rogune.



e [lynomohje ox 1.4.2025. romune.

e Texuuuku yciosu m3natu ox crpane JKII ,.Bomoox u xananmzanuja®, Yn. Mome [lujage Op. 2,
[Moxapesar, 6poj 03-2190/2 ox 19.5.2025. ronune.

e TexHu4YkH ycioBH m3gatu of crpane Oneparopa AUCTpUOYTUBHOT cHcTeMa ,,EnekTpoauctpudynmja
Cpbuje 0.0.0. beorpan — Orpanak Enexrpoauctpudynuuja [loxapesan yn. Jopana lllep6anosuha 0Op.
17, Ioxapesar, 6poj 20700-D.11.02-159673-UPP-25 ox 28.4.2025. rogune.

e Texuwuku ycnosu m3natu of ctpane JKII , Ilapkurr cepuc’’ u3 Iloxapesna, Y. Boje [ymuha 6p.
28, 0poj 1425 ox 22.4.2025. ronuHe.

e Jlokas o yruiatu JIAT, PAT u IIEOII rakcu.

HAIIOMEHA:

Jlokaiujcku yClIOBU HUCY OCHOB 32 OTIIOYHE-AFbE PAJI0BA HA M3TPA/IbU 00jeKTa, Beh je JOKyMeHT Ha
OCHOBY Kora ce uspalyje moTpebHa TeXHMUYKa JOKyMEHTalMja — TpPOjeKar 3a rpal)eBUHCKY 103BOJY, HA
OCHOBY Kora ce m3aaje TrpaljeBHHCKa J03BOJA, CXOAHO wWiaHy 135. 3akoHa O IUIaHUpamy W WU3TPAdmBH U
[lpaBunHMKa O caipKWHU, HAYMHY W MOCTYNKY H3paje M HAuWHy BpIICHA KOHTPOJIE TEXHHUKE
JOKyMEHTalje peMa Kiiacu 1 HameHH o0jekara (,,Ciyx0enu rmacauk PC*, 0p. 96/2023).

V3 3aXTeB 3a U3/[aBatbe TPaheBUHCKE 03BOJIE MHBECTUTOD j€ IyXKaH 1a IPUIIOKH:
- mpojekar 3a rpaheBHHCKY 103BONYy, M3paheH y CKnaay ca NpaBHIHMKOM KOJUM ce ypebyje campxuna
TEXHUYKE IOKYMEHTAIIH]€;
- M3BOJ M3 IIpOjeKTa 3a rpalleBHHCKY A03BOIY, M3paleH y CKilaay ca NpaBHJIHUKOM KOJUM ce ypebyje
caip>kuHa TeXHUUYKE JOKyMEHTalHje;
- JI0Ka3 o onroeapajyhem npaBy Ha 3eMJbHIITY WM OGJEKTY y CMHUCIy 3aKOHA, OCHM aKO j€ TO IPaBo
VIHCaHO Yy jaBHOj KIU3U WIH j€ YCIIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJHOCHO aKo je 3aKOHOM MPOMHCAHO Ja ce Taj
JIOKa3 He JOCTaBJba;
- camIacHOCT CYBJIaCHHKA, OBEPEHa y CKIaay ca 3aKOHOM, aKo C€ Tpagd WIM H3BOAE DPAaJOBU Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY WIIM 00jeKTY KOjH j€ y CYBIACHUILTBY BHIIIC JIHIIA;
- I0Ka3 O yIUlaTh aJIMUHHCTPAaTHBHE TaKce 3a MOJHOIICHC 3aXTeBa U JIOHOLICHE pellekha 0 rpal)eBUHCKO]
JI03BOJIM M HakHaje 3a LlenTpanHy eBuneHIN]jY;
- IpyTe JI0Ka3e yTBpheHe IOKAIH]CKIM YCIOBUMA.

O06aBe3a OrOBOPHOT MPOjEeKTaHTa je Ja Ipojekar 3a rpal)eBUHCKY J03BOTYy Mopa Outh ypaheH y

CKJIaJy ca MpaBuWiInMa rpalhema v CBUM OCTaIMM YCIOBHUMA Calp>KaHUM Y JIOKAIIUjCKUM YCIIOBHMA.

Jlokauujcku ycinoBH Baxke 2 TOAWHE O AaHa M3/aBamba WK 0 UCTeKa Baxkemwa rpal)eBuHce 103BoIIe
u3aTe y CKialy ca TUM yCIIOBHMA.

ITPABHA TIOYKA:
Ha uznare nokamujcke yciioBe IOAHOCHIIALL 3aXTeBa MOXKe M3jaBUTH npuroBop [ panckom Behy ['pana
[ToxxapeBua, y poky on 3 1aHa o[ JaHa BbUXOBOTI TOCTaBJbambha, IPEKO OBOr Oieibema.

JOCTABUTH:

© TOAHOCHOILY 3aXTeBa
o Apxusu I'pancke ympase ['paga [loxxapesua

OO6pahusau [ed Onceka 3a 06jenUmBEHY MPOLIETYPY
Ormen CpaaHoB, MacTep IPOCTOPHU TUIAHEP BaH MaHOj10BUh, TUTUT. HHXK. apX.

~ Hauennux Onemema
Bojucnas Ilajuh, qumi. uax. apx.



