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I'PACKA YIIPABA

I'PAJJA IIOKAPEBLIA

One/beme 32 ypoaHu3am

U rpaleBUHCKe NOCI0BE

Bpoj: ROP-PZR-23723-LOC-1/2023
Bpoj: 04-350-767/2023

04.10.2023. roqune

MoxapeBan

Onesmeme 3a ypbaHnszam M rpaheBuHcke mocioBe [paacke ympase I'pana Ilokapesia, moctymajyhu mo
3axteBy AHTHh JacuHe u3 Ilpyrosa, yn1. Anexcanapa Bypuha 6p. 4, npexo myHomohnuka Momuposuh
Harame u3 Iloxapesma, yn. Jlemurpancka Op. 18, 3a nu3maBame JTOKAIUjCKAX YCIIOBA 32 M3TPAAlky cTamMOeHE
3rpajie ca jeqHUM CTaHoM — nopoauyHe kyhe, Ha k.11.6p. 5930 K.O. Jlyunna, y ceockom Hacespy Jlyduna, yir.
15. okToOpa 60, Ha ocHOBY wiaHa 53a, 54. - 57. 3akoHa O IUIAHUpaky W U3rpagmH (,,Cy)KOSHH TIaCHUK
PC”’, 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,
52/21 u 62/23), un. 11. u 12. IlpaBuiaHMKa O MOCTYIIKY CIIpOBOhema o0jeAnbeHe MPOIEaype EICKTPOHCKUM
myteM ("Cayx6enn macHuk PC", 6poj 68/2019) u Ilpocropror mmana Ipama Iloxkapesma (“CiyxOeHu
rnacHuk rpana [loxapesmna”, 6p. 10/2012), u3naje:

JIOKALIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueiay opoj 5930 K.O. Jlyunua, y ceockom Hacesby Jlyuuna, yia. 15. okrodpa 60,
ykynne noppuinHe 1809,00m?, 3a nsrpagmy cram0eHe 3rpaje ca jeAHHM CTAaHOM — NMOpPoAMYHe Kyhe,
cnpatHoctu ITo+II+IIk (mogpym-+npuseMibe + MOTKPOBJbE), (KaTeropuje A, KiacH(pUKaALMOHEe 03HAKE
111011), ykynsHe 0pyto nospumusne of 255,00m? u BPI'II ox 185,00m?>.

IHOCTOJERE CTAIbE:

Karacrapcka mapiena op. 5930 K.O. Jlyunma, y ceockom Hacesby Jlyuuiia, yi. 15. oktoOpa 60, mpaBuIIHOT
obnuka, ykynHe noBpmmHe 1809m?, ca ceBepo-MCTOYHE CTpaHE OCTBapyje OUPEKTaH MPUCTYH jaBHO]



caobpahajHoj moBpmmHM — yi1. 15. 0KTOOpa, HCITymkaBa yclloBe 3a rpal)eBUHCKY Hapleny.

Ha mapuemu cy msrpahena nBa objexra, eBuieHTHpaHa Ha CHTyallMOHOM IIIaHy: NMOPOAMYHA CTaMOeHa
3rpaja, cmparsoctu [1+0, (3aapkaBa ce Ha mapienu) u nomohum o6jekar, ciparHoctu I[1+0 (o0jexar
IUTAHHUPAH 32 YKIAHhambe).

MN3BOJ U3 IINTAHCKOTI' JOKYMEHTA:

[IpenMeTHa JIOKaIlHMja, KOjy YMHH Karactapcka mapueina 6p. 5930 K.O. Jlyuuma, y ceockoM Hacesby Jlyuniia,
Haja3| ce y 30HH MEIIOBUTOI CTaHOBama y OKBHPY rpaheBuHCKOT moapydja onpehenor IIpocTtopauM mianom
I'pana Ioxxapesua.

YPBAHUCTUYKHA U PETI'YJIAIIMOHU TAPAMETPU:

= MUHUMAJHA nospuiuna napyeine:

32 CITOOOTHOCTOJENE OOJEKTE. ......eeveetieiieiieiieiienieesitesteesteesteesteesteeneeeeeeseeeeens 300 m°

- MUHUMATIHA WUPUHA Napyeie 3a usepaory:

32 CITOOOTHOCTOJCNE OOJEKTEC......veevieiiesiieiieieesieesteesteesteesteesseesseesseesseeseeseenseens 10,00m

- MaKkcumanuu unoexc unu cmenet uzepahenocmu ,, M *:

HA TIAPIICII . ..o euvveenteeeeteesuteesateesteeeaseeessseesnseesaseesnseesnseeensseessseesnsessseesaseesnseeesnseenns 1,0
(mpencraBiba 0JHOC OPYTO MOBPIIUHE CBUX HAJI3EMHUX €Ta)ka 00jekaTa M MOBPIINHE MapIiesc)
- MAKCUMANIHU UHOEKC WU CmeneH 3aysemocmu ,, 3

15 &I £:10)1 (5111 SR SRS 50%

(nmpencraBiba ofgHOC 30Mpa OpyTO MOBPIIMHA MTPHU3eMIba 00jekaTa 1 MOBPIIMHE Maplelie)

Bucuncka pezynayuja:

¢ MaKCHMAaJTHA CIPATHOCT 33 CTAMOCHE O0JCKTC........eeveeeveerreereereereeseeseeseeseens [1+2+11k

Xopusoumanna pezynayuja:

e rpaheBuHCcka  nmMHMja  oOjekra  ygasseHa  je  MuH.  3,00M 0l  peryjianuoHe
JUHL]E;

® MHHHMAJIHO pacTojame 00jeKTa oJ] IPaHuUlIe ca CyCeJHOM MapLesIoM Mopa OUTH MUHUMAIHO 1,5M



(3a m3rpaljene ceocke oOjekre Koju cy MehycoOHo ymasbeHu mame on 3,00 Merpa He MOIy ce Ha
CYCEeIHHM CTpaHaMa IpeIBul)aTi OTBOPHU CTaMOCHUX MPOCTOpH]ja);

ITPABUJIA YPEBEIbA U I'PABEIbA:

Ha k.m.6p. 5930 K.O. Jlyunna, y ceockom Hacesby Jlyuniia, Moryhe je mianupaté usrpanmsy cramOeHe 3rpaje
ca jemHuM crtaHoM — mnopomuuHe kyhe, cmparHoctu [lo+[I+[Ik (mompym+ipuzemsbe + TOTKPOBIBE)
(xareropuje A, xnacudukanmone oznake 111011), moBpmmue mpuszemiba 100,00m?, ykymHe rpaljeBHHCKE
6pyTo noBpmuHe objexta 255,00m* u BPI'TI ox 185,00m?, a y cBemy mpema Unejaom pemewy (0. [taBHa
ceecka u 1. IIpojexar apxutexrype) ypahenom ox crpane ,,ARHI STUDIO NM* u3 IloxapeBua, yna. Crapu
kxop3o Op. 30, Opoj Texumuke nokymenramuje 03/23 u A03/23 onx jyma 2023. romuHe, 3a KOje je TIIaBHH U
oaroBopHH mpojekranT Hartama Momuposuh, mumrumk.apx. ca JjmieHiom Opoj 300 1518 03, koje je
CacTaBHHU JIE0 JIOKAIIMjCKUX YCIIOBA.

VY npenMeTHOM 00jEeKTy HEONXOAHO j€ IUTAHUpPATH CBE cajpikaje W WHCTajaluje MOoTpeOHEe 3a HeCMETaHO
¢dynkumnonucame objekra. Objexar Mopa OuTH rpal)eH o1 KBaJIUTETHOT MaTepujaja y CKIaay ca CTaHAapaIuMma,
HOpPMaTHBHMMA W IPONHCHMa BE3aHWM 3a OBy BpCTy objekara. OQjexkar Mopa OWTH MpOjeKTOBaH, m3rpalew,
xopumrheH u opKaBaH Ha HAYMH KOjuM ce 00e30el)yjy mpommcana eHepreTcka CBOjCTBa.

- ypOaHNCTHYKH NapaMeTpu:

UsrpaamomM nipeiMeTHOT 00jeKTa, IOCTIKE Ce MHJEKC 3ay3eTOCTH Ha mapuenu ox 7,90%, mro je
Mamke 0]l MAKCUMAITHO J103BOJBEHOT Koju n3Hocu 50% 3a 30Hy U uHaekc m3rpahenoctu ox 0,13, mro je Mame
0]l MAKCHMAJTHO JT03BOJBEHOT MHACKca n3rpal)eHoctu koju usnocu 1,0.

- M0JI0:Kaj 00jeKTa rpajme U HeroBa peryJjaunmja:

Perynmanmona nuHUWja ce MOKJama ca TPaHWIIOM Mmapiene mpema K.a.op. 6427/1 K.O. Jlyuuna - jaBHOj
caobpahajHoj moBpIMHK — yi. 15. 0KTOOpa, K0ja TaHTHpa MPEIMETHY HapIieily ca CeBepPO-UCTOUHE CTPaHE.

I'paheBuncka nmuHUja 00jeKkTa ce MocTaBjba Ha pacTojamy oA 15,38m ox perynanuoHe JuHUje peMa yi. 15.
OKTOOpAa.

[Ipema 6o4uHOj TpaHHUIHK MapIielie, HA JyTOUCTOKY, mpeMa K.im.Oop. 5933 K.O. Jlyuura, objexar ce mocTtaBiba Ha
pactojamy ox 1,50Mm.

[Tpema 6OYHOj paHUIIM Maplienie, Ha ceBepo3anainy, npema K.m.op. 5932 K.O. Jlyuuna, o6jekar ce mocraiba
Ha pacTojamy 3,88M.

- HUBCJIAIIMOHHU YCJIOBH:

Kora mona mpmzemiba o6jexra je +0,00Mm (arcomytHa kota +83.02) y omHOCY Ha KOTY TepeHa (arcoilyTHa KOTa
TepeHa je +77.95). O0jekar mMpojeKToBaTH TaKo J1a MaKCHMallHa BHCHHA 00jekTa m3HocH +7,84M (armcoiryTHa
rota +82.30). Kora Benia o6jexra nznocu +5.02m (ancomyTtHa kota +88.04M).

KpoB objexta peniuty Tako Jia 0JJBOEbaBabeM KPOBHUX PaBHH HE Oyly yrpoXKeHe CycelHe mapiiesie, HUTH
00jeKTH Ha IbUMa.



KomrmutetHy nmoBpiuHy rpal)eBUHCKe mapiiesie HUBEIUCATH Tako Jia MOBPIIMHCKE BOJIC HE YIpoKaBajy o0jekar
y yHKIHMjU Kao HU 00jeKTe HU cajJiprKaje Ha CyCEeAHUM Maplienama U IpoCcTOpHMa.

- cao0pahajHu TOKOBH:

Konckn mpucTyn mapiienu ocTBapyje ce AMPEKTHO ca jaBHe caoOpahajHe moBpmuHe — ynume 15. oxtoOpa,
KOja IIPEeAMETHY IapLely TaHI'Mpa ca ceBepoucTouHe crpaHe. Ilapkupame Bo3Wiia 3a COICTBEHE HOTpede
MPEABUACTH YHYTap rpaHuiia npeameTtHe napuene o6p. 5930 K.O. Jlyuwniia, n3BaH MOBPIIUHE jaBHOT MMyTa, MPHU
YeMy je HEOIXOIHO MCIIOIITOBATH MapaMeTap — jeHO MapKUHT MU rapa>kHO MECTO Ha jeJjaH CTaH.

- orpahuBame:

[Tapniene ce mory orpahjuBatm y (yHKIMOHANHE [ennHe (CTaMOEHW €0, €KOHOMCKH /€0, €KOHOMCKH
NPUCTYT, CTaMOCHU TPUCTYN W OKyhHWIIAa ¢ TMM Ja BHCHHA yHYyTpallikhe orpajge He Moxke Outu Beha on
BHCHHE crioJbalime. [paljeBuHCKe mapienie Mory ce orpaljuBat 3umaHoMm orpazom a0 BucuHe on 0,90m
(pauyHajyhu om KoTe TpoTOapa) WK TpaHCIApEeHTHOM orpagoM ao Bucuue of 1,40m. Ilapuerne umja je kora
Husenere Bumra ox 0,90m ox cycenHe, Mory ce orpahuBaTu TpaHCIApEHTHOM orpanoM 1o Bucuee 1,40m xoja
ce MOJXKe IMOCTaBJbaTH Ha TOM3HJ BHCHHE KOjy onpelyje HamiaexxHW opraH. 3WgaHe M Jpyre BpCTe orpana
IIOCTaBJbajy C€ Ha TPaHUITH MapIielie TaKo J1a CTyOOBH orpaje M Kanmje Oy/ay Ha mapIiesii kKoja ce orpahyje.

- ypeheme TepeHa u 3ejieHHIIO:

I'paheBrHCKY mapieny O3€JICHHTH Ha a/IeKBaTaH Ha4uH y CKJIady ca HaMEHOM IPOCTOpa, TaKo Ja 3eJICHE
noBpinHe unHe MUHUMYM 30% mpocrtopa napuene. CHUTyaIr[ioHO-HUBETAMOHUM IUIAHOM, KOjU j€ CacTaBHH
JIC0 M3BOJIA U3 TPOjEKTa, IpUKa3aTH ypeheme TepeHa oko 00jekTa, OMHOCHO neduHucaTH CII000IHE U 3eJIeHe
MOBPIIHHE.

YCJOBHU 3A ITPOJEKTOBAILE U IIPUK/bYUEIBE HA HHO®PACTPYKTYPHY MPEXKY:

1. Texuuuku ycaoBu usnatu o crpane JKII ,,BogoBon u kanaauszanuja®, ya. Jyr bornanosa 22-24,
Hoxapesan, 6poj 03-6165/2 ox 22.09.2023. roaune;

2. Texunuku ycjoBu us3gatu o crpadHe Oneparopa aucrpuldyrusHor cucrema ,,EIIC Juctpudyumuja“
1.0.0., y1. MacapukosBa 1-3, beorpaa, 6poj 20700-D.11.02.-362921-Y1IIII-23 ox 23.08.2023. ronune;

3. Texuuuku ycaoBu uzaaru oa crpane JKII ,,Ilapkunr cepuc” u3 IloxkapeBua, yia. Boje Jdynuha 6p.
28, 6poj 2277 on 18.08.2023. roqune.

HMuBecTuTOp je ay:kaH Ja ce y CBeMYy NPHAPKaBa TeXHHYKHX YCJ0BAa M3JaTHX O] CTPpaHe MMaoJana
jaBHHX oBj1amhema.

INOCEBHHU YCJIOBU U MEPE 3AIIITUTE:



- cem3MUUKH yciaoBu: [Ipumenntu oxpende u3 IlpaBuiHHKa O TEXHHYKMM HOPMaTHBHMAa 3a H3rpaliby
o0jexara BHCOKOTpaame Yy cemsMuukuM mnoapydjuma (,,Ciyx6enn mmuct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82, 2/88 u
52/90).

- Mmepe eHeprercke edurxacHoctu: OOjekaT mMpojeKToBaTH y ckiamny ca [IpaBHITHHKOM O €HEPreTCKOj
e¢pukacHocty 3rpaga (“Cmyxbenn rmacauk PemyOmmke Cpouje”, 6p. 61/2011) n [IpaBiuitHIKOM O YCIIOBHMA,
CampXXMHH W HAYMHY W3IaBama cepTHdukara o eHepreTcKuM cBojcTBuMa 3rpaaa (,CiykOeHH TIacHHK
Peny6iiuke Cpouje”, 6p.69/2012).

Eneprercku macoml 4MHH CACTABHHM /10 TeXHHYKe JOKyMeHTaLHje Koja ce NMpUJIaxKe y3 3aXTeB 3a
u3aBame ynorpedHe 103B0J1e.

JOKYMEHTAIINJA ITPUBABJ/BEHA 3A IIOTPEBE U3PAJIE JIOKALIUJCKUX YCJIOBA:

- Unejuo pememe (0. ['maBHa cBecka u 1. [Ipojekar apxurekrype) ypaherom ox crpane ,,ARHI STUDIO NM*
u3 IloxkapeBna, yin. Crapu xop3o Op. 30, Opoj Texnumuke mokymentaruje 03/23 u A03/23 ox jyma 2023.
rofvHe, 32 KOje je TNIaBHU M OATOBOPHH IpojexTanT Haramra MomupoBuh, TUILUL.UHX.apX. ca JTUIEHIIOM 0poj
300 1518 03, xoje je cacTaBHHU /10 JTOKAIMjCKUX yCIIOBa,;

- Komja mmana 3a x.1m.6p. 5930 K.O. Jlyunma, u3nata ox crpane Pemybimakor reomerckor 3aBoga — Ciryx0a
3a karactap HemokpeTHocTH [lokapesary, Op. 952-04-030-16622/2023 on 11.08.2023. romune;

- Komnmja mmana xaractpa Bomosa 3a 5930 K.O. Jlyunna, uznara on crpane PemyOauukor TeoIeTCKOT 3aBoaa —
Cnyx0a 3a karactap HermokpetHocTH [loxkapesair, Op. 956-304-19984/2023 ox 10.08.2023. roaune;

- Karacrapcko - Tonorpadcku mias k.m.6op. 5930 K.O. Jlyuuna ypalhen on ctpane reogercke paame ,,I EO -
CTUTI™ u3 [Moxapesua, ox anpuia 2023. roqune;

- Ilynomohje on jyma 2023. ronune;

- Texuwuku ycnoBu wmsmaru o crpane JKII ,BomoBox wm kaHammsamwmja™, yn. Jyr Bormanosa 22-24,
[Toxapesar, 6poj 03-6165/2 ox 22.09.2023. roaune;

- Texunuku ycioBu uznatu oj crpane Oneparopa quctpuOytusHor cucrema ,,EI1C uctpubynuja“ 1.0.0., yi.
Macapukosa 1-3, beorpan, 6poj 20700-D.11.02.-362921-VYIII1-23 ox 23.08.2023. ronuse;

- Texunuku ycnoBu m3naru on crpane JKII , ITapkunr cepsuc™ u3 [loxapeBua, yn. Boje dymuha 6p. 28, 6poj
2277 ox 18.08.2023. roguue.

- Jloka3s o ymiaTu JoKajgHe U permyOnnaKe afMUHICTpaTHBHE Takce u Takce 3a [IEOIL.

HAIIOMEHA:

Jlokanujcky yCcIOBH HHCY OCHOB 3a OTIIOUMEbAEE PasioBa Ha M3TpaamK 00jekTa, Beh je TOKyMEeHT Ha OCHOBY
Kora ce u3paljyje morpebHa TeXHHYKa JOKYMEHTalija — IIpojeKar 3a rpal)eBUHCKY J103BOJIy, Ha OCHOBY KoTa ce
m3naje rpaljeBUHCKA 103BOJA, cXOmHO WwiaHy 135. 3akona o mianumpamy u m3rpaamu (,,CaykOeHu TITacHUK
PC’’, 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,
52/21 u 62/23) u llpaBuiHHKAa O Caap)KWHW, HAYMHY W TOCTYNKY HM3paje W HaYWHYy BpIIEHa KOHTPOJE
TEXHUYKE TOKYMEHTAIIM]je TTpeMa Kilacu U HameHu oOjekara (,,Coyx0enu racauk PC*, 6p. 73/19).

V3 3axTeB 3a u3AaBame rpal)eBUHCKE 103BOJIE MHBECTUTOP j& MYXKaH Jia IPHIIOKH:



e mpojekar 3a rpaljeBHHCKY J03BOIY, M3paljeH y CKiIaay ca MpaBHIHHUKOM KojuM ce ypehyje campikuna
TeXHUYKE IOKYMEHTAIH]e;

® W3BOJ M3 INpOjeKTa 3a rpal)eBHHCKY H03BOIYy, M3paheH y CKiagy ca MpaBHIIHUKOM KOjHM ce ypehyje
caJip>)kKuHa TEXHUYKE JOKyMEHTalHje;

e J0Ka3 o oaroBapajyheM mpaBy Ha 3eMJBHINTY WM O0jEKTy Y CMHCIY 3aKOHa, OCHM akKO je TO ITpaBo
YINCAHO Yy jaBHO] KEHU3U MM je YCIIOCTAaBJLEHO 3aKOHOM, OJHOCHO aKoO j€ 3aKOHOM HPOIIHCAHO Ja ce
Taj OKa3 HE JI0CTaBJba;

® CarIacHOCT CyBJAacCHHMKA, OBEpEHa y CKIagy ca 3aKOHOM, aKo Ce TIpaad WM HM3BOJEC PaJoBHU Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBUINTY WM 00j€KTy KOjH j€ y CYBIaCHHILTBY BHIIIE JINIIA,;

® J0Ka3 O YIUIaTH AaJMHUHHCTPAaTHBHE TaKCce 3a IIOAHOLICHE 3axTeBa W JOHOIICHE pellema o
rpal)eBHHCKO] 103BOJM M HakHae 3a LleHTpanHy eBuaeHIHjy;

® Jpyre Ao0Ka3e yTBpleHe JIOKAINjCKUM yCIOBHUMA.

O6aBe3a oATrOBOPHOT MPOjeKTaHTa je Ja Mmpojekar 3a rpaleBUHCKY 103BOSy Mopa OuTH ypalheH y ckiaay ca
npaBUiInMa rpalema 1 CBUM OCTaINM YCIOBUMA CaIpKAHUM y JIOKAIH]CKUM YCIOBUMA.

JIOKalIPleKI/I YCJI0BM Ba’Ke IB€ TOAUHE 01 JaHA U31aBaba WJIH 10 UCTECKA BAXKECIHA rpal)eBanlce JA03BOJIC
u3jaaTre y Ckiiajay ca TuM ycjioBuma.

ITPABHA IIOYKA:

Ha wm3nare nokamujcke yciioBe MOAHOCHIIALl 3aXTeBa MOXKE W3jaBUTH TpuroBop Ipanckom Behy Ipana
IToxxapeBua, y poky on 3 1aHa ojl JaHa BUXOBOT JI0CTaBJbamba, MPeKo oBor Onesbema.

JIOCTABUTH:

0 TIOAHOCHOLY 3aXTeBa
o ApxusH ['paacke ynpase I'paga [ToxxapeBma

Ooépahueau Hlegh Ooceka

Ana Muwiuh, ounn.unsuc.apx. Hean Manojnosuh, ounn.unsyic.apx.

Hauennuk Ooemvera

Bojucnae Ilajuh, ounn.unsc.apx.



