Peny6anka Cpouja

I'PAICKA YIIPABA

I'PAJIA ITIOKAPEBILIA

Onembeme 32 ypoaHU3aM U
rpaljeBHHCKe IIOCI0BE

Bpoj: ROP-PZR-25544-L.OC-1/2024
Bpoj: 04-350-579/2024

16.9.2024. ronune

IMMoxapeBan

Onespeme 3a ypbanuzam u rpaheBuHcke mocnoBe [pancke ympase I'panma Iloxapesua, mocrymajyhu mo
3axteBy HoBune JoBanoBumha u3 IloxapeBua, Yi.6. sumuke nuBusmuje Op. 8/7, mpexo myHOMOhHMKa
Cno6onmana IlaBnoBuha u3 I[loxapeBna, Yi. HeBecHmbcka Op. 46, 3a M3AaBambe JOKAIMjCKHUX YCJOBa 3a
m3rpaamwy cramoenor odjexkra I1+0 (mpusemsbe), Ha K.I.0p. 7848/8 K.O. Iloxapean y Iloxxapesny, y
Ymuun Cape JoBanoBuha 006., Ha ocHOBy umaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa O IUIAHMpawky W HU3CPadBU
(,,Cmyx6enn miacauk PenmyOmuke CpOuje”, Opoj 72/2009, 81/2009-ucmpaska, 64/2010-YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20,
52/21 u 62/23), un. 2. Ypende o mokarujckum yciaoBuma (,,Cin.rmacauk PC, 6p. 87/2023), un. 11. u 12.
[IpaBumHUKa 0 TOCTYNKY clipoBohema 00jennmeHe poneaype eneKTPOHCKUM mmyTeM (,,CitykOeHH TTIacCHUK
PC*, 6poj 96/2023) u I'enepannor mana Ioxapesua (,,Ciyx0enn rmacauk I'paga Ioxapesua“, op. 2/07)
uzzaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karactapcky mapieny 6poj 7848/8 K.O. IToxapesan y [Toxkapesity, y Yiunu Cnobomana Josanosuha 60.,
ykynHe moBpmuHe 445,00 m?, 3a mirpammy crambenor oOjekra II+0 (mpuszemsbe), (kareropmje A,
knacudukarnuone o3uake 111011), ykynae 6pyTo nospinmrae o6jekra ox 169,45 m? u BPI'Tl ox 169,45 m? u
HETO MoBpiIKHE 0o0jekTa ox 142,88 m?2.

IHOCTOJERE CTABE:



Karacrapcka mapuena 6poj 7848/8 KO Iloxapesary y I[lokapeiy, MpHOIMKHO MpaBOyraoHOT OONHKA,
yKynHe nopumHe 445,00m?, ocTBapyje NpUCTYN jaBHOj caoOpahajHOj MOBPIIMHU M UCIyH-aBa YCIIOB 3a
rpaljeBUHCKY mapiieiny.

Perynamnmona nmuauja npema yaumu Crnobonana JoaHoBuha mokJana ce ca rpaHUIIOM TapIielie.

Ha karacrapckoj mapueau 6p. 7848/8 K.O. Ilo:kapeBanm, Ha OCHOBY NPHJIOKEHOT KaTacTapCcKoO
Tonorpagckor 1miana He nocroju usrpalena pusuuka cTpykrypa.

N3BO U3 NIJIAHCKOI' JOKYMEHTA:
[IpenmeTHa mokanwmja, Kojy YMHHU KaTactapcka napuena 6poj 7848/8 KO Iloxapesan y [loxkapeBiry, Hana3u

ce y okBupy rpaljeBuHckor monpydyja rpaga IloxapeBua, y 30HH jeIHONOPOAUYHOI CTAHOBAHKAa BaH
IeHTpaJIHe 30He.

YPBAHUCTHUUYKHU U PET'YJIAIIMOHU TAPAMETPU:
3a mpeMeTHY JIOKalujy Bake YpOaHUCTHUYKH U PETYIIAIMOHY [TapaMeTpH:
lapyena:
- MHHUMAJTHA MTOBPIIMHA MapIiese
® 32 CTO0OAHOCTOJENE OOJEKTE ....ceeeueeeuiieuiiiiiieiieeiieeie ettt ettt 300m?
- MUHMMAJIaHa [UPUHA TapIiene
® 32 CITOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ....ecvveeereeerieerieeieereereeeresteessessressnessnessnesssessnesseesseens 12,0m

Unoexc unu cmenen usepahenocmu ,, M

® MaKCHUMAaJTHH WHJIEKC WIH CTEIIeH u3rpaheHocTH ,,1* Ha MapIend .............c.eeun....... 0,5

HUnoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHMAaJIHU UHJICKC WM CTEIICH 3ay3eTOCTH ,,3° Ha mapiienu (ca komepil. pyHKIL.) ...  50%

3enene nogpuiune

¢ MUHHMMAaJIHHU IPOLIEHAT 3€JIEHE NOBPIIMHE HA HMAPLEII . ...eveeuerreerirreeenrreeeneneeenns 30%
Bucuncka peeynayuja
® MaKCHUMAJTHA CIPATHOCT O0JCKATA.......eerurererererererersresseesseesseesseesseesseessesssenns [Mo+I1+1+11Ix
001 (0 1 R N1 (<) Y ()5 c: PO 12,0m
= JTO KOTE BCHIIA. . .uuvvvvvvverreeeeeererreeeeeeeseeeeseseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesesessssssssssssssssssssssssssseses 8,5m



- pacrojame rpal)eBHHCKE JIMHHU]E 00jeKTa O/ PETYIANOHE JTHHU]E TAPIEIIE. .......ceveenenn. 3,0-5,0m

(rpaheBuHCKa MMHUja ce yTBphyje mpema rpalheBuncokj tuauju 50% nsrpalhenux odjekara)

® MHHUMAJIHO PacTojame 00jeKTa 01 O0UHUX TPAHUIIA MAPLECIIC. ...vverveers veerrenns 1,5-2,5m
® MHUHHMAJHO PACTOjamhe 00JeKTa O 3aIFb€ TPAHUIIC MAPIICIIC. ....eeevvreerereenereeereenenes 5,0m
® MHHUMAIHO PaCTOjarbe IBA 00JEKTA HA TAPIICIT . ....cuveurenreneeaueesneesieesneesneesseesneens 4,0m

ITPABUJIA YPEBEA U I'PABEIbA:

Ha x.m.op. 7848/8 K.O. Iloxapesar y Iloxapepuy, y Ymuuu CrnobGomana Jopanosuuha 00., moryhe je
IVIAHUPATH M3rpaamy crambeHor oOjexra II+0 (mpuszemsbe), cmparHoctu II+0, (xareropuje A,
knacupukanuone oznake 111011), ykynae OpyTo mospiuuHe o0jexta ox 169,45 m? u BPI'II objexra on
169,45 m?, MakCUMaJIHUX CIOJBELUX MuMeH3uja 15,25m x 11,10m, nospuiuae mox odjekrom 169,45m2, miro
MpeacTaB/ba M YKYyIHY MOBPIIMHY 3ay3eha mapiiene, HETO MOBpIIMHE mpu3emiba 142.88m?, a y cBeMy
npema Hpejnom pemewy ypahenom ox crpane Ilpuspesnor apymrsa ,,Cryauo IlaBiosuh® wu3
Hoxapesua, Yi. HeBecumcKa Op. 46, Opoj Texunuke gokymentanuje UJAP 02-07/24-00 on jynaa 2024.
TO/INHeE, 32 Koje je IaBHH npojekTanT Cinodonan Ilasaosuh, nunu. uax. rpal). ca tunennom 6poj 310
2442 03, xoje je cacTaBHM €0 JOKAIUjCKUX YCI0Ba.

VY mpenmeTHOM 00jE€KTy HEOIXOIHO j€ TUIAHUpATH CBE CaapiKaje M WHCTaaIyje moTpeOHe 3a HECMETaHO
¢yHKIMOHHCame objekra. OOjekar Mopa Outu Tpa)eH Of KBaJIMTETHOI MaTepHjaja y CKiIamy ca
CTaHJapAMMa, HOpPMaTMBUMa M NPONMCHMAa BE3aHWM 3a OBy BpcTy objekara. OOjexkar mopa OWTH
MpojeKkToBaH, uirpaheH, kopurheH W omp)kaBaH Ha HAYMH KOjUM ce 00e30el)yjy mpommcaHa eHepreTcka
CBOjCTBa.

- YPOAHUCTHYKH MAapaMeTpu:

U3rpaamoM npenMeTHOT 00jeKTa, IOCTHKE C€ HHICKC 3ay3€TOCTH Ha mapuenu ox 25,25 %, mTo je Mame o1
MaKCHMaJIHO J03BOJBEHOT KOju u3Hocu 50% 3a 30HYy.

- 0JIOKA] 00jeKTa rpajime U Bheropa peryjamnuja:

I'paleBuncka mapuena je mpaBoyraoHor oOliMKa KOjU MMa HM3Jla3 Ha jaBHY noBpiuHy ynune CiobonaHa
JoBanosuha.

I'paheBuncka nuuuja oxpehena je Ha pacrojamy on 3M ox peryiauuje mpema k.m.op. 7848/9 K.O.
[Moxapesan, 1j. Ynuiu Cnobonana JopanoBuha Ha ceBepy.

IIpema 6o4HOj TpaHMIIM MApIiese, Ha HCTOKY 00jeKar ce IocTaBba pactojamy of 4,00-4,34m (mpema K.I1.0p.
7848/7 K.O. Iloxapesar).

[Ipema GouHOj TpaHMIM Hapleie Ha 3amany, o0jekaT ce MocTaBjba Ha pacrojamy ox 7,12-7,66M (mpema
K.11.0p. 7849/6 K.O. [loxkapesan).

[Ipema 3amm0j rpaHuWIM Taprieie Ha jyry, objekar ce mocTaBjba Ha pacrojamy ox 2,19-2,99m (mpema
K.11.0p. 7844/2 K.O. [Toxxapesarr).



Cram0benu o0jekar, 1mo Tumy je ciiobomHoctojehn objexar.
- Crparnoct objekra je [1+0

[Mpoctopuu koHuent oOjekTa (GOpMUpaH je carlacCHO JIOKAMju M KapakTepy oOjeKTa W OKpYyXKema,
noTyjyhu perynaiujy u BOIyMETPH]y CyCeIHUX o0jekara.

Cse (dacane cy paBHOmpaBHO Tperupane. lIpeasuhenn marepujanm y oOpamu dacane cy jeqHOCTaBHHAX
3UTHUX CEHJ/IBUY TTaHea.

- HUBEJIAIUOHH YCJIOBH:
Kora Tpotoapa oxo objexra - 0,60 (+80,60)
Kora noxa mpmzemsba + 0,00 (+81,20)
Kora Benma kposa + 3,40 (+84,60)

Kora cnemena kpoga + 6,04 (+87,24)

KpoB o6jexTa peminTi TaKo 1a 0ABOAH-aBaK-eM KPOBHMX PaBHM He Oydy yIrpo:KeHe cyceJHe mapiedie,
HHUTH 00jeKTH Ha IbUMa y CKJIAAY ca MPHJI0KeHUM HAejHIM pelermheM.

KomnuieTHy moBpiiuHy rpaljeBHHCKe mnapuene HHBeJHCATH Tako Aa MNOBPIIMHCKe BojAe He
yrpoxkanajy o0jexkaT y (yHKIHMjH Kao HHM o00jeKTe HHM caJp:Kaje HAa CYCeIHHM mapueilaMa u
NMPOCTOPHUMa.

- cao0pahajuu TokoBU:

Koncku mpuctyn maprienama octapyje ce AMPEKTHO ca jaBHe caoOpahajue moBpmmHe — Ynure Crnobomana
JoBanoBuha, Koja TpeAMETHY Mapieny TaHTHpa ca UCTOYHE CTpaHe. Y JBOPUIIHOM Jeny, je (opMHUpaH
OTBOPEHU MApKHHI MPOCTOP 32 jeHO BO3UJIO.

[Tapkupame BO3MIIa 3a COINCTBEHE MOTpede MpEeNBHIACTH YHYTap TpaHHIE NpEeIMETHE Mapiese, W3BaH
MOBPIINHE jaBHOT ITyTa, IPH Y€MY j& HEOIMTXOJHO HUCIOMITOBATH IMapaMeTap — MUHUMYM jeHO MapKUHT WU
rapaXHO MECTO Ha je/IaH CTaH.

- orpahuBame:

I'paheBunCcke mapuene mory ce orpahuBaté 3umaHoM orpaaom no Bucuae on 0,90m (pauynajyhu on xote
TpPOTOapa) WX TPaHCHAPEHTHOM orpaaoM 1o BucuHe on 1,40m. I[lapuene yuja je koTa HUBENETE BUIIA O
0,90m ox cycenne, mory ce orpajuBaTy TpPaHCIIAPSHTHOM OTrpajioM a0 BuUcuHE of 1,40m koja ce Moxe
MOCTaBJhATH Ha MOM3H]I YHjy BUCHHY ofipelyyje HaJIe)KH! ONMIITHHCKY OpTraH. 3uJaHe U APyre BPCTe orpaia
MOCTaBJhajy Ce Ha TPAHUIIM TapIiesie Tako Ja cTyOOBH orpajie U Kamuje Oymy Ha mapieis koja ce orpahyje.

Bpara u xanuje Ha yIUYHO] Orpagy HE MOTY C€ OTBAapaTH BaH peryjaluoHe JTUHH]E.



- ypeheme TepeHa U 3e1eHITIO0:

I'paheBuncky mapueny O3eJICHUTH Ha aJcKBaTaH HAauMH Yy CKJIagy ca HAMEHOM IpPOCTOpa, TAKo Ja 3eJieHe
noBpimnHe unHe MuHUMYM 30% mnpocropa naprene. CHTyaliOHO-HHMBEIAIMOHUM IUIAHOM, KOjU je
cacTaBHHM €0 HM3BOJa W3 TpOjeKTa, MpuKazaTth ypeheme TepeHa OKo 00jeKTa, OAHOCHO AepUHHCATH
CJI000/IHE U 3€JIeHE TIOBPIINHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBABE N IPUK/BYUYEILE HA THO®PACTPYKTYPHY MPEXKY:

1. Texunuku ycnoBu uznaru on crpane JKII ,,BomgoBon u kanamuzanuja“, Yiu. Momre Ilujame 6p. 2,
[Moxapesart, 6poj 03-5814/2 ox 12.09.2024. rogune.

2. TexHWUYKH YCIIOBM HM3aTH 01 cTpane MunucrapctBa oxdpane — Cekropa 3a HHPPACTPYyKTYpy U
yciyre cranapaa us beorpazna, 6poj 14686-4 on 4.9.2024. roaune.

3. Texunuku ycnoBu wm3naru ox crpane JKII , ITapkunr cepsuc’’ u3 Iloxapesma, 6poj 3093 on
28.8.2024. roguHe.

4. TexHUYKH YCIIOBH M371aTh off crpane ,, Tenekom Cpbuja’’ u3 [Toxxapesiia, 6poj 373885/2-2024 on
22.8.2024. roguHe.

5. TeXHUYKH YCIOBH HW3maTd o crpane ,,Emexrpomuctpubynuja CpbOuje’” m.0.0. u3 beorpama —
Orpanak Enexrpoauctpubyuuja Iloxapesan, 6poj 20700-D-11.02-387398-UPP-2024 on 29.8.2024.
ToauHE.

KaTaCTapCKC moaJjaore:

[ ]

e Kormmja katactapckor wrana 6poj 952-04-030-17222/2024 ox 21.8.2024. roguHe, U31are ol CTpaHe
PI"3 — Cyx6e 3a xaractap HemokpeTHocTH [loxkapesair.

e Kommja karacrapckor miaHa BomoBa, 0poj 956-304-21253/2024 opx 20.8.2024. rogune, u3nara of

crpane PI'3 — Cekropa 3a karacrap HenokperHoct — OJiesberba 3a karactap BogoBa Kparyjesai.

HuBecTuToOp je Ay:xKaH Ja ce y cBeMy NPUAPKABA TEXHHYKHMX YCJ0BAa H3JATHX O] CTPaHe MMaJala
jaBHUX oB1amhema.

[TomenyTH mpojexar HUje MponrcaH ypeadooM o yTBphuBamy JHCTe TpojeKara 3a Koje je o0aBe3Ha mpoleHa
yTUIAja W JINCTE TpojeKaTa 3a KOjeé Ce MOXKE 3aXTeBaTH IPOIICHA YTHIaja Ha KUBOTHY cpeauHy (,,CiI.
rmacHuk PC*, 6p. 114/08).

IHOCEBHHU YCJIOBU U MEPE 3ALITUTE:

- cem3mMuuku yciaosu: [Ipumenntn onpende u3 [IpaBHiHHMKAa O TEXHHYKAM HOPMATUBUMA 3a U3rPalliby
o0jekara BHCOKOTpagme y cem3MuukuM noapydjuma (,,CayxOenun muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82, 2/88 u
52/90).

- Mepe eHepreTcke edukacHocTH: OOjekar NpojeKToBaTH y Ckiaay ca [IpaBMIIHUKOM O EHEpPreTCKOj
eukacHoctu 3rpaja (“Cnyx0Oenu riacHuK Pemyonuke Cpouje”, op. 61/2011) u [IpaBHiIHHKOM O yCIOBHMA,
CaZpXMHU W HaYMHY HW3/aBama CepTH(HUKAaTa O €HEpreTCKUM cBojcTBUMA 3rpana (,,CiykOeHH TIacHHUK
Penybnuke Cpbuje®, 6p.69/2012).



Eneprerckn macom 4YMHU CACTABHHU Je0 TeXHUYKe JOKyMEHTAalMje Koja ce NpHUJIaxe y3 3aXTeB 3a
H3JaBame YoTpeOHe 103B0JIe.

JOKYMEHTAIIMJA ITPUJIOKEHA 3A IOTPEBE U3PAJIE JIOKALIMJCKUX YCJIOBA:

- Unejno pememe ypaheno oxn crpane I[lpuspemnor mpymrsa ,,Ctynuno IlaBmosmh* u3 Iloxapesua, Y.
HeBecHmbcka Op. 46, 6poj Texuuuke pokymenrtauuje UJIP 02-07/24-00 on jyna 2024. roauue, 3a koje je
riaBHH nipojekranT Ciiobonan [Tapnosuh, nurut. uax. rpal). ca numeniom 6poj 310 2442 03.

- Curyauuonu 1wiaH 3a k.m.Op. 7848/8 K.O. Iloxapesan, oxn jyna 2019. romuHe, cauyumbeH Ol CTpaHe
reonercke .paame ,,l EO-CTUI™ u3 [loxkapesua, canmuo u o6panno [paran brnarojesuh, reox. Mmxk.

- Ilynomohje ox jyna 2024. roguse.

- oxas o yrmiaru takcensa LIEOIL, JIAT u PAT.

HAIIOMEHA:

V cknany ca uiganoM 3. ctaB 6. Ypen6e o nokauujckuM ycinosuma (“Ciyx6enu mmacauk PC” 6poj 87/2023),
CacTaBHU JI€0 JIOKAIM]CKUX yCJIOBa, OAHOCHO YCJIOBA 3a MPOjEKTOBAE U MPUKIbYUCH:E, j€ HICJHO PELICHe
KOje je MOJHOCHIIAIl TIOMHEO Y3 3aXTEeB, Al CaMO y TOIe[y OMTHUX eJeMeHara Ha OCHOBY KOjUX Cy TH
JIOKANMjCKH YCJIOBH YTBpheHH, IOK Cy OCTalu IpHKa3aHW AeTajbu HeobOaBesyjyhu y nasmoj paspanu
TEXHUYKE TOKYMEHTAlH]je, KOja je cacTaBHHU €0 MPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY J03BOIY.

Jlokanujcku yciaoBU HUCY OCHOB 3a OTIIOUYHMEbAEE PAJI0Ba HA M3rpaibu 00jekTa, Beh je JOKyMeHT Ha OCHOBY
Kora ce uzpaljyje morpeOHa TeXHUYKa JOKYMEHTaIMja — MpojeKar 3a rpal)eBUHCKY JT03BOITY, HA OCHOBY KOTa
ce u3naje rpaljeBUHCKa 103BOJNA, CXOAHO WiaHy 135. 3akoHa o miuaHWpamy W W3rpaamu U llpaBuianKa o
CaJIp)KUHK, HAYUHY U TOCTYIKY H3paje M HAYMHY BpIICHa KOHTPOJIC TEXHHUYKE JOKYMCHTAI[Mje MpeMa
KJIacu 1 HameHH oOjekara (,,Ciyx0enu macHuk PC*, Op. 96/2023).

V3 3axTeB 3a U3aBame rpal)eBUHCKE 103B0OJIE HHBECTUTOD j€ IyXaH Aa IPUIOKH:

- mpojekar 3a rpaljeBHHCKY 03BOJy, M3palleH y cKiiaqy ca MpaBWIIHUKOM KOjUM ce ypehyje campiknHa
TEXHUYKE TOKYMCHTAIIH]C;

- W3BOJl U3 NpojekTa 3a rpal)eBUHCKY [03BOJY, M3paljeH y CKaay ca MpaBHIIHUKOM KOjUM ce ypehyje
CaZipKNHA TEXHUYKE JOKYMEHTAIIH]E;

- J0Ka3 0 oaroBapajyheM mpaBy Ha 3eMJBHINTY WiIH 00jeKTy y CMHCIy 3aKOHa, OCHM akKo je TO IPaBo
YIHCAHO y jaBHOj KHU3H WM j€ YCIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJJHOCHO aKO je 3aKOHOM IPOIIMCAHO []a Ce Taj
JIOKa3 He JJOCTaBJba;

- CamIacHOCT CyBJACHHMKA, OBEpEHA Yy CKJIAJy ca 3aKOHOM, aKO C€ Tpajd WIM H3BOAE DAaJOBH Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBHUINTY WM 00jeKTy KOjH je y CYyBIACHHIITBY BHUIIIE JIUIIA;

- I0Ka3 O yIUIaTH aJIMUHHUCTPATHBHE TaKCE 3a MOJHOILCH:C 3aXTEBa U JIOHOLICHE pPellekha 0 rpal)eBUHCKO]
JI03BOJIM M HakHaJe 3a LleHTpanHy eBuneHIN]jyY;

- Ipyre J0Ka3e yTBpheHe JOKaI|jCKUM yCIOBUMA.



ObagBe3a OArOBOPHOT TPOjeKTaHTa je Ja MpojekaT 3a rpal)eBUHCKY J03BOIYy Mopa OuTH ypaheH y ckiamy ca
npaBwiuMa rpal)emba U CBUM OCTAJIUM YCIIOBHMA Ca/IPKaHUM Y JIOKAIUjCKUM yCIIOBHMA.

Jlokanujcku ycnoBu Baxe 2 TOAMHE O] laHa M3/1aBamba WK JI0 KCTEeKa BaKeHa rpal)eBUHCKE J103BOJIC H3/1aTe
y CKJIIaay ca TUM YCJIOBHMA.

ITPABHA TIOYKA:

Ha wuzpare nokamujcke yciioBe MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXE W3jaBUTH HpuroBop Ipanckom Behy Ipana
[ToxapeBua, y poky on 3 AaHa oJ] JaHa BUXOBOT JI0CTaBJbamba, MPEeKo oBor Onesbema.

JOCTABUTH:

® [I0JHOCHOILY 3aXT€Ba
e Apxusu ['paacke ynpase ['pana [loxxapesia

Oobpalhusau Lllegp oocexa

Ozwen Cpoanoe, macmep npocmopHu niavep Hean Manojnosuh, ounn.unoic.apx.

Hauennux Ooenvema

Bojucnag Hajuh, ounn.unsic.apx.



