Penyonnka Cpouja

I'PAICKA YIIPABA

TI'PAJJA TTIOKAPEBLIA

Opnembeme 32 ypoaHU3aM U
rpaljeBHHCKe IOCJI0BE

Bpoj: ROP-PZR-9792-LOC-1/2025
Bpoj: 04-350-210/2025

12.5.2025. ronnne

IHoxapesan

Onememe 3a ypbanmsam u rpaheBuHcke mocioBe Ipamcke ympaBe I'pama Ilokapesria, mocTymajyhu 1o
3axTeBy Hukone MupkoBuha u3 Ilo:xkapeBua, yi. Bojcke JyrociaBuje 0Op. 59, mpexo myHomohHnka
[TpuBpenHor npyiTBa 3a NpojeKTOBakbe U WHXKewEpUHr ,,Hama kyha“ noo, Y. takoBcka Op. 15 u3 Iloxapesua
kora 3actyna Buomera Apcuh-bopheruh, 3a m3gaBame JOKANMjCKUX YCJ0BA 3a H3rpaamy cTamOeHe
3rpaje 3a moppeMeHu 0opaBak-BUKeHI kyha, cnpaTtnoctu I1+0, Ha k.m.op. 8068/8 K.O. Ilo:xkapeBan y
Hoxkaperny, y Yiunu ciaodogapcka 00 y Ilo:xkapeBuy, Ha ocHOBY wiaHa 53a, 54.- 57., 215. 3akoHa o
wiaHupawy u m3rpagmu (,,Cny:xOenu mmacHuk Pemybmuke Cpouje, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska,
64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019, 9/20, 52/21 n 62/23), un. 2. Ypende o mokarujckuM yciaouma (,,Ci.rmacauk PC*, oOp.
87/2023), un. 11. u 12. [lpaBumHUKa O TOCTYNKY CIpOBOhema OOjeAnbeHEe IMPOLEAype EIEKTPOHCKUM
nyteMm (,,Cinyx0enn macauk PC*‘, 6poj 96/2023), [IpaBuiHuKa O OMIITHM MpaBHIMMA 3a Haplelanujy,
perynanujy u usrpaawy (,,Ciryx6enn rmacauk PC*“, 6poj 22/2015) u I'eHepanHOoM ypOaHUCTHYKOM IUIAHY
[Moxapesna (,,Coyx6enn racauk [ pana [loxkapesma®, 6p. 13/14) u3naje:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueny 6poj 8068/8 K.O. Iloxxapesan y [loxapesity, y Yrnumu ciobomapcka 66 y
[Moxapesuy, ykynne noBpiuHe 585,00 m?, 3a u3rpaamy cramOeHe 3rpaje 3a MOBpeMEeHH OOpaBaK-BUKEH]
kyha, cnparHoctu I1+0 (mpmzemsbe), (kareropuje A, kiacudpukanmone osHake 111011), ykymue Opyto
noBpimHe 06jexTa o 71,20m? u BPI'TI mam3emuo o6jexTa ox 64,00m>.

IMOCTOJERE CTAIBE:
Karacrapcka napuena 6poj 8068/8 KO Iloxaperar, y [lokapesily, IpuOJHKHO IPABOyraoHOr OOJIMKA,
ykymHe noBpmmae 585,00m?, ocTBapyje HMpUCTYN jaBHO] caoOpahajHOj TOBPITMHU M UCIyHaBa yCIOB 3a

rpal)eBHHCKY mapueiny.

Perynanmona nuHMja npema yIuy c1o00JapcKoj MoKIamna ce ca TpaHruloM Mapiee.



Ha karacrapckoj mapueau 6p. 8068/8 K.O. Ilo:kapeBanm, Ha OCHOBY NPHJIOKEHOT KATacTapCKO
Tonorpagckor 1miana He nocroju usrpalena pusuuka cTpykrypa.

N3BO U3 NIJIAHCKOI' JOKYMEHTA:
[IpenmeTHa n0OKaIMja, KOjy YMHU Karactapcka mapiiena 6poj 8068/8 KO Iloxapesar, y [loxapesiry,

HaJIa3u ce y OKBHpY IpaleBuHCKOr moapydja rpaza lloxapeBua, y 30HH HMOPOAMYHOI CTAHOBama BaH
HeHTpAaJIHe 30He.

YPBAHUCTHYKHA U PEI'YJIAIIUOHU ITAPAMETPH:

3a npeAMeTHY JIOKaIHjy Baxke ypOaHUCTUUKH U PETYIALUOHH IapaMEeTpH:

Lapyena:
- MUHUMAJIHA MTOBPIIMHA MapIiese
® 32 CIIOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ...evereieuieiiriiiiieienienieeteient ettt et st 300m?
- MUHMMaJlaHa [IUPUHA Tapliese
® 32 CIIOOOTHOCTOJENE OOJEKTE ....eeevveeerieririeriieerreenreeeteesseeesseeesseeeseseessseesnseesssens 10,0m

Unodexc unu cmenen uzepahenocmu ,, M

® MaKCHMaJIHU MHAEKC WM CTereH u3rpa)eHoCTH ,,J1“ Ha HaPLEITH ....ccovveveeevenrenienneennenn. 1,2
Bucuncka pesynayuja
® MAKCHUMAJTHA CTIPATHOCT OOJEKATA ....veereveeeereeeeeeeeeeeereesereensreesseessseesssessseesssessnsees IT+1+11k

- pacrojame rpal)eBHHCKE JIMHU]E 00jeKTa O PETYIAIMOHE JTHHUJE TAPIEIIC. ......vvervenenns 3,0-5,0m
(rpaheBuHCKa MHU]ja ce yTBphyje nmpema rpahesuHcokj manju 50% m3rpahennx obdjexara)

® MHHHMAJHO PacTojamke 00jeKTa O/l OOUHUX TPAHUIIA TTAPIIETIE ...veeuveeneeenreenreeneeeneeeneeenns 2,5m
® MHUHHMMAJHO PACTOjAbE ABA O0JCKTA HA TAPLICI . ...uveuveereneenrenmeenreniesseeseensensesseensensessessenses 4,0m

ITPABAJIA YPEBEIBA U I'PABEIBA:

Ha x.m.6p. 8068/8 K.O. Iloxapesan, y Ymumu crobomapcka 66 y Iloxapesity, moryhe je
IVIAHMPATH HM3rpaimlmy cramOeHe 3rpajge 3a moBpeMeHH OopaBak-BukeHJ Kyha, cnparnoctn I1+0,
(xareropuje A, knacupukaunone o3nake 111011), ykynne 6pyto nospumne objexra ox 71,20m? u BPTTI
o0jexkta on 64,00m?, makcuManmHHUX crnoJbBuUX auMmensdja 11,13m x 6,06m, moBpmmHE TOA 00jeKTOM



64,00m?, TO MIpeCcTaBIba U YKYNIHY TOBPIIMHY 3ay3eha mapiiene, HeTo MOBpIIMHE npu3emiba 52,40m?; a 'y
cgemy npema Hnejnom pememy ypaheHom ox crpane IlpuBpenHor ApymTBa 3a NpoOjeKTOBame W
HHKemepHuHT ,,Hama kyha* noo, Yi. rakoscka op. 15 u3 [loxkapeBna, 6poj TexHu4Kke JOKyMeHTaluje
AP D 04-01/25 oa 04.04.2025. roguHe, 3a Koje je riaBHM mnpojekranT CuaBuja MajTemn,
AUIUL.HHK.rpal). ca imuenunom 0poj 310 4616 03, xoje je cacTaBHM €0 JTOKALUjCKUX YCJI0BA.

VY npeaMeTHoM 00jeKTy HEONXOTHO j€ IUIAaHUpATH CBE CaApiKaje M MHCTaNaluje MOTpeOHEe 32 HECMETaHO
¢yHKoroHNCcame objekra. Objekar Mopa Outu Tpa)eH Of KBaJIMTETHOT MaTepHjajla y CKiIamy ca
CTaHJapAMMa, HOpPMaTMBUMa M TPONMMCHMA BE3aHWM 3a OBy BpcTy obOjekara. OOjexkar mopa OWTH

MpojexToBaH, m3rpaleH, xkopumiheH M OAp)kaBaH Ha HAYMH KOjuM ce 00e30elyjy mpommcana eHeprercka
CBOjCTBa.

- YPOAHMCTHYKHU apaMeTpH:

NzrpagmoM mpeaMeTHOT 00jeKTa, MMOCTIKE ce WHACKC 3ay3eTocTH Ha nmapuenu ox 10,94%, mo je
Mambe 0]l MAKCUMAJIHO JI03BOJEHOT KOju u3HOCH 50% 3a 30HYy u nHzaekc uzrpahenoctu ox 0,11 mro je mame
0J1 MAKCHUMAJTHO JI03BOJBCHOT MHJIeKca n3rpal)eHocT koju u3Hocu 0,5.

- 0J10Kkaj 00jeKTa rpajimbe U kheropa peryjianmja:
I'paheBuncka napiiena je mpaBoyraoHOT OOJMKa KOjU MMa M3J1a3 Ha jaBHY HOBpIIMHY yauue Crnobonapcka.

[penmwa nuuuja rpaame onpeheHa je Ha pacrojamy on 8,78M O TpaHHIC ca CyCETHOM IMapieioM, Ha
ceBepy — Y. cinobozaapceka, k.im.6op. 8068/11 KO Iloxapenarii.

[Ipema rcTOYHO] TpaHUIM TapIiene, o0jeKar ce mocTaBka pacrojamy of 8,00Mm (mpema K.1.0p.
8068/12 K.O. Iloxapesail- Yi. cmobogapcka).

[Ipema Go4HOj rpaHUIU MapIielie Ha 3amajy, o0jeKar ce MmocTaBba Ha pacrojamy ox 18,10-18,45m (mpema
k.1.op. 8068/9 K.O. [Toxkapesarr).

[Ipema 604HO] rpaHUIN TTApIIENe Ha jyTY, 00jeKaT ce mocTaBsba Ha pacTojamy ox 2,00-2,10m (mpema K.1.0p.
8041/2 K.O. Iloxapesan).

CrambeHu o0jekart, 1o Tumy je ciodomHo-crojehu oojekar.
- Crparnoct o6jekra je I1+0

[IpocTropHn KoHIENT oOO0jekTa (GOpMHpaH j€ CcarTacHO JIOKAWjH W KapakTepy O0jeKTa W OKpYyKema,
nowmryjyhu peryaauujy u BOJIyMeTpHUjy CycelIHUX o0jekara.

Cee dacane cy paBHOmpaBHO Tperupane. IIpeapuleHn marepujanu y oOpamu dacane Cy jeIHOCTaBHUX
3UJHUX CEHJBUY IaHea.

- HUBCJIAIIUOHMU YCJIOBU:

Kora Tpotoapa oko objekra - 0,60 (+191,90); -1,55 (+190,95)
Kora moma mpuzemspa =+ 0,00 (+192,50)
Kora Benma kposa + 0,27 (+192,77)



Kora cnemena kpora + 6,17 (+198,67)

KpoB o6jexTa peminTi TaKo 1a 0ABOAH-aBaK-eM KPOBHUX PaBHM He Oydy yIrpo:KeHe cyceJHe mapieJe,
HHUTHU 00jeKTH Ha BbUMA Y CKJIATY €a NPUJI0KEHUM HAEjHIM peliermheM.

Komnierny noepmmHy rpaljeBnHcke napuejie HHMBEJMCATH TakKo [a IOBPIIMHCKe Bode He
yrpo:xkasajy o0jexkar y (yHKUHUjU Ka0 HU o0jeKTe HH CcaJp:Kaje HA CyCeJHUM IMapuejlamMa H
NMPoCTOPHUMA.

- caoOopahajuu TokoBU:

Kosncku npuctyn napuenama ocTBapyje ce AMPEeKTHO ca jaBHe caoOpahajHe moBprinHe — Yiuie
cnobonapcka, Koja MpeaMETHY Mapueily TaHTUpa ca UCTOYHE CTpaHe. Y JIBOPHUIIHOM ey, je (hopMHpaH
OTBOPEHHU MapKUHT MpocTop 3a 1 Bo3uIo.

ITapkupame Bo3WIa 3a COICTBEHE MOTpede MPEeNBUAETH YHyTap I'paHMIE NPEeIMETHE NapLene, W3BaH
MOBPILMHE jaBHOT IyTa, IPH YEMY je HEOIXOJHO MCIIOIITOBATH HapamMeTap — MUHUMYM jeHO MapKHUHT HIIH
rapasxkHo MECTO Ha jelaH CTaH.

- orpahuBame:

I'paljeBuncke napiiene Mory ce orpaljuaru 3ugaHom orpajaom o Bucuue oz 0,90m (pauynajyhu on
KOTE TPOTOapa) Wi TPAHCHAPEHTHOM orpaaoM 10 Bucuue of 1,40m. Ilapuene ynja je KoTa HUBENETE BUIIIA
on 0,90m ox cycemHe, MOTy ce orpaBaTé TpaHCIIAPSHTHOM OTpajioM 0 BucuHe o 1,40m koja ce Moxe
MTOCTaBJhATH Ha TOJ3H]T YUy BUCUHY ofpelyyje HaIIe)KHH OMIIITHHCKY OpTaH. 3ulIane U Ipyre BpcTe orpaaa
MOCTaBJha]y CE Ha TPAHUIIM TapIiesie Tako Ja cTyOOBH Oorpajie U Karuje Oyny Ha mapieis Koja ce orpahyje.

Bpara u kanuje Ha yIUYHO] OTpagy HE MOTY C€ OTBAapaTH BaH peryjIaluoHe JTUHHU]E.

- ypeheme TepeHa u 3eJIeHHI0:

I'paljeBuHCKy mapiieny O3CICHUTH HA aJCKBaTaH HAUWMH Yy CKJIaQy Ca HAMEHOM MPOCTOpa, TAKO Ja 3eJiCHE
noBpiinHe unHe MuHHMYM 30% mpoctopa mapiiene. CHTyal[HOHO-HUBETAIMOHUM TUIAHOM, KOjU je
cacTaBHM JIcO0 M3BOJa W3 INpOjeKTa, Npukazatu ypeheme TepeHa OKO 00jeKTa, OXHOCHO JAC(PUHHUCATH
CI1000/THE M 3€JICHE TTOBPIIIHHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBAILE U ITPUK/bYYEILE HA HHOPACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texuwuku ycnoBu m3natu o crpane JKII ,,BonoBoa u kanaauszamuja‘, Yi. Jyr bormanosa 22-
24, Iloxapesarr, 6poj 03-2126/2 ox 6.05.2025. rogune;

2. Texuuuku ycioBu wusgaru on crpane Ormeparepa muctpuOyTuBHOr cucrema ,EIIC
Muctpuodynuja“ 1.0.0. ca cenumrem y beorpany y yaumm MacapukoBa Opoj 1-3 — Orpanak



Enexrpoguctpudynuja Iloxkapesam, ca cegumrem y [lokapeBny y Yiumwm JoBana Illep6anoBnha
6poj 17, 6poj 20700-D.11.02-159548-UPP-25 on 29.04.2025. roauHe;

3. Texuwmuku ycnosu m3natu o ctpane JKII ,,Ilapkunr cepsuc Io:xkapeBan®, Y. Boje dynuha
op. 28, y [loxxapesity, 6poj 1426 ox 22.04.2025. roqune.

Karacrapcke nomore:

» Konuja xamacmapckoe niana 6poj 952-04-030-6914/2025 00 15.04.2025. 2o0umne,
uzdame 00 cmpane PI'3 — Cnyocoe 3a kamacmap nenokpemnocmu Iloocapesay;

m Veepemwe, 6poj 956-304-8662/2025 00 11.04.2025. 2o0une, 00 uzoam o0 cmpane PI'3 —
Cexmopa 3a wxamacmap uenokpemuocmu — QOdemera 3a Kamacmap 60008a

Kpaeyjesay,

HuBecTuToOp je AyxkaH Ja ce y cBeMy NPUAP:KABA TEXHHYKHMX YCJI0BA M3JATHX O] CTPaHe MMaJala
jaBHHMX oBjJamhema.

[TomenyTu mpojexar HUje MpomnrcaH ypeadooM o yTBphuBamy JHCTe TpojeKara 3a Koje je o0aBe3Ha MpoieHa
yTHIdja M JIMCTE IpOjeKara 3a KOje Ce MOXKE 3aXTeBaTH IPOIICHA yTHIlaja HA XUBOTHY cpeauny (,,Ci.
racauk PC*, 6p. 114/08).

IHOCEBHH YCJIOBU U MEPE 3AIITUTE:

- cem3MHYKH ycjaoBu: [Ipumenutu oapende u3 [IpaBuiiHuKa O TEXHMYKAM HOPMAaTHBHMA 32
M3Tpaamy 00jeKaTa BUCOKOTPAImHE Y ceM3MUIKuM noapydjuma (,,Ciyxoern muct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke epukacHocTn: O0jekaT NMpojeKToBaTH y ckiany ca [IpaBuiHHKOM 0
eHepreTckoj edpukacHocTh 3rpaaa (“Cmyx0enu racHuk Permyonuke Cpouje”, 6p. 61/2011) u [IpaBumHrKoM
0 yCIIOBHMA, CaIp>KMHY ¥ HAYMHY W3/IaBama CepTH(HUKaTa 0 SHEPreTCKUM CBOjcTBUMA 3rpana (,,Ciry:xOeH!
racHuk Penyomuke CpOuje, 6p.69/2012).

EHeprerckn macom YMHH CACTABHH €0 TeXHMYKe JOKYMeHTalHje Koja ce MpHJIaxe y3 3axXTeB 3a
H3aBame YIoTpeOHe 103B0e.

JOKYMEHTAIIMJA ITPUJIOKEHA 3A IIOTPEBE U3PAJIE JIOKAIIMJCKUX YCJIOBA:

- WpejHo pememe u TiaBHa cBecka ypaheHa on crtpaHe llpuBpeaHor apymTBa 3a HpPOjEKTOBAKE M
WHXEmEpHHT ,,Harmra xyha™ moo, V. TakoBcka 6p. 15 u3 IloxkapeBma, 6poj TexHuuke qokyMmeHTanuje VP
D 04-01/25 ox 4.04.2025. romuHe, 32 Koje je maBHHU mpojektaHT CunBuja MajTemn, TUIULUHXK.Tpal). ca
nrueHnoM 6poj 310 4616 03, xoje je cacTaBHH J€0 JIOKAIM]CKUX YCIIOBA.

- Karacrapcko Ttonorpadcku mian k.m.0p. 8068/8 K.O. Iloxkaperar, ox 7.2.2025. roauHe, CauyumbeH OJ
cTpaHe reofieTcke panme ,,Enur’ [Toxkapesarr, caumuo u obpaaro Crnahan [Tantuh, cTpyK.MHX.TEO. ;

- Ilynomohje 3a mogHomIeme 3axreBa of 11.2.2025. rogune;



- Jloka3 o ymnaru takce 3a [IEOII, JIAT u PAT .

HAIIOMEHA:

VY ckiany ca wianom 3. craB 6. Ypenoe o mokanujckum ycioBuma (“Ciyx6enu rmacHuk PC” 6poj
87/2023), cacTaBHHU €0 JIOKALM]CKUX YCJIOBA, OAHOCHO YCJIOBA 3a MPOjEeKTOBAkE U NPUKIBYUCHE, j& HICJHO
pelIeme Koje je MOAHOCHIIALl IOAHEO Y3 3aXTEB, ajli CaMo Y TIOIIeAy OUTHUX eJIeMeHaTa Ha OCHOBY KOjUX CY
TH JIOKAIIUjCKU YCJIOBH YTBpHEHH, JOK Cy OCTalM MpHKa3aHH JeTa/bu HeoOaBe3yjyhiu y namoj paspaiu
TEXHUYKE IOKYMEHTaIHje, KOja je cacTaBHU JIe0 MPOjeKTa 3a Tpal)eBUHCKY JTO3BOIY.

Jlokauujcku yCJIOBH HUCY OCHOB 32 OTIIOYHIbAHE PaloBa Ha M3rpaamku 00jekTa, Beh je TOKyMEeHT Ha
OCHOBY Kora ce u3palyje morpeOHa TEXHWYKa JOKYMEHTaIMja — IMpojeKar 3a rpaljeBHHCKY JO3BONY, Ha
OCHOBY Kora ce m3aaje rpaljeBHHCKa M03BoJa, cXoAHO wiaHy 135. 3akoHa O MJIaHWpamy W H3TPAABU U
[MpaBunHUKa O CAAPXKUHH, HAYMHY W MOCTYNKY H3paje W HAUYWHY BpIICHA KOHTPOJIE TEXHHYKE
JIOKYMEHTAIIM]je TIpeMa Kiiacu U HaMmeHu o0jekara (,,Ciyxoenu rmacuuk PC, 6p.96/2023).

VY3 3axTeB 3a U3aBame rpal)eBUHCKE 103BOJIE HHBECTUTOP j€ IyXKaH Aa IPUIOKH:

- mpojekar 3a rpaljeBHHCKY 03BOJy, m3palleH y cKiiagy ca MpaBHWIIHUKOM KOjUM ce ypehyje campiknHa
TEXHUYKE IOKYMCHTAIIH]C;

- W3BOJl U3 MpojekTa 3a rpaleBUHCKY [03BOJIY, M3paljeH y CKaay ca MpaBHIIHUKOM KOjUM ce ypehyje
CaZipXMHA TEXHUYKE JOKYMEHTAIIH]e;

- J0Ka3 0 oaroBapajyheM mpaBy Ha 3eMJBHINTY WiIH 00jeKTy y CMHCIYy 3aKOHa, OCHM aKo je TO IPaBo
YIHCAHO y jaBHOj KHU3U WM j€ YCIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJJHOCHO aKO je 3aKOHOM IPOIIMCAHO []a Ce Taj

JOKa3 HE A0CTaBJba,

- CarvIacHOCT CYBJIACHHMKA, OBEpPEHa y CKIQJy Ca 3aKOHOM, ako Ce€ Tpaad WM H3BOJAC PaJOBU Ha
rpal)eBHHCKOM 3eMJBHUINTY WM 00jeKTy KOjH je y CyBIACHHIITBY BHUIIIE JIUIIA;

- I0Ka3 O YIUIaTH aJIMUHHUCTPATHBHE TaKCE 3a MOJHOILCH:C 3aXTEBa U JIOHOLICHE pPellekha O rpal)eBUHCKO]
JI03BOJIM M HakHaje 3a LleHTpanny eBuneHIujy;

- Ipyre J0Ka3e yTBpheHe JOKAaI|jCKUM yCIOBUMA.

ObaBe3a orOBOPHOT MPOjEKTaHTA j€ J1a MpojeKat 3a rpal)eBUHCKY 103BOIY Mopa OMTH ypaheH y
CKJIaJy ca MpaBuWiInMa rpaljema U CBUM OCTaJIMM YCIOBHMA Calp>KaHUM Y JIOKAIIUjCKUM YCIIOBHMA.

Jlokanujcku ycIIOBH Bake 2 TOAMHE O]l IaHA W3/IaBarka WIH JI0 HCTeKa BaXKemha rpal)eBUHCKE J103BOJIE
U3/1aTe y CKIaIy ca THM yCIOBHMA.

ITPABHA TIOYKA:



Ha wm3nare nokarujcke ycioBe MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXKe M3jaBUTH TpuroBop I'paackom Behy
I'pana IToxxapeBia, y poky ox 3 maHa oX1 JaHa BUXOBOT JJOCTaBJbama, IMpeko oBor OJiesbema.

JOCTABUTU:

O IOIHOCHOLLY 3aXTeBa
o Apxusu ['paacke ynpase ['pana [oxxapesua

Oopahuesau Ileg oocexa 3a objedurseny npoueoypy

Hegena Paoosanoeuh, ounn. npoc. nianep Hean Manojnoeuh, ounn.unsic.apx.

Hauennuk Ooenverva

Bojucnae Iajuh, ounn.unsc.apx



