Penyonnka Cpouja

I'PAICKA YIIPABA

TI'PAJJA TTIOKAPEBLIA

Opnembeme 32 ypoaHU3aM U
rpaljeBHHCKe IOCJI0BE

Bbpoj: ROP-PZR-14862-LOC-1/2025
(04-350-313/2025)

17.6.2025. ronnne

IHoxapesan

Onememe 3a ypbanmsam u rpaheBuHcke mocioBe Ipamcke ympaBe I'pama Ilokapesria, mocTymajyhu 1o
3axTeBy MuiauHka 3apaskoBuha u /Iparane 3apaBkosuh, o6oje cy u3 IloxapeBua, yia. Tonniuuuna
op. 18/10, npexo mynomohnuka Jenene I'pbe ['Bo3nenarn u3 ApxurekroHckor oupoa ,,Al” [Ipojext™ u3 beorpana
ya. KpuBomujcka 6p. 25, 3a u3naBame JOKANMUjCKUX YCJI0BA 32 U3rPaJAlby cCTaMOEHOr 00jeKkTa ca jeTHUM
cranoM, cnpatHocTu Cy+Il, Ha k.m.op. 9263/4 K.O. Ilo:xkapeBan y IloxapeBny, Ha yriy yauna Lane
baoosuh u Ioarpaacka y IosxkapeBuy, Ha ocHOBY wiaHa 53a, 54.- 57. 3akoHa 0 IJIAaHUPABY U U3TPAdEHU
(,,Cnyx6enn mnacauk PenyOnmke CpOuje, Opoj 72/2009, 81/2009-ucmpaska, 64/2010-YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20,
52/21 u 62/23), un. 2. Ypenbe o mokarujckum yciaoBuma (,,Cin.rmacauk PC, 6p. 87/2023), un. 11. u 12.
[IpaBuHUKa 0 TOCTYNKY clipoBohema 00jennmeHe Mponeaype eneKTPOHCKUM mmyTeM (,,CitykOeHH TTIacHUK
PC*, 6poj 96/2023) u I'enepannor mana Ioxapesua (,,Ciyx0enn rmacauk I'paga Ioxapesua“, op. 2/07)
uzzaaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karactrapcky napieny 6poj 9263/4 K.O. Iloxaperan y Iloxapesity, Ha yriy yiauna [lane
ba6osuh Iloarpancka y Ilokapesiry, ykynmae mospmmHe 450,00 m?, 3a usrpaamy cTamMOCHOT 00jekTa ca
jemauM ctanoMm, crupatHoctd Cy+Il (cyreper+mpusemsbe), (kateropuje A, KiIacUpHUKAIOHE O3HAKE
111011), BPI'TI ox 104,00m? u ykynue Opyto nospiirHe objexra ox 208,00m?.

IHOCTOJERE CTABE:

Karacrapcka mapuena 6poj 9263/4 KO Iloxapesar, y [loxkapeBiry, TpuOIMKHO MPaBOyraoHOT OOJMKA,
ykynHe noBpimHe 450,00m?, ocTBapyje HNpuCTyn jaBHO] caoOpahajHOj MOBPIIMHU U UCIyH-aBa YCIIOB 32
rpaljeBHHCKY mapiieiny.

Perynamnmona nmuauja npema yaunu [loarpaacka mokiana ce ca TpaHALIOM TMapIee.

Ha karacrapckoj mapuenau 0p. 9263/4 K.O. Ilo:xkapeBan, Ha OCHOBY HNPHJIOKEHOI KAaTaCTapCKO
Tonorpagckor 1miaHa He nmocroje n3rpalenu odjexTm.



MN3BOJ U3 IJMIAHCKOT JOKYMEHTA:
[IpenmeTHa nokaiuja, KOjy YMHHU Karacrapcka mapiiena opoj 9263/4 KO Iloxapesar, y [loxapesiry,

HaJla3| ce y OKBUpY rpaheBuHCKOr moapydja rpaga IloxapeBia, y 30HH jeJHONOPOAUYHOI CTAHOBAHA
BaH LIEHTPAJIHe 30He.

YPBAHUCTHUYKHA U PETI'YJIAIIUOHU TAPAMETPU:

3a npeaMeTHY JIOKAIM]y Bake ypOAHUCTHYKH U PETYJIAllMOHN ITapaMETPH:

Hapyena:
- MUHMMAJTHA TTOBPLIMHA Maplee
® 32 CIIOOOTHOCTOJENE O0JEKTE ...eeecvveerereereiieriieiieearieeteeeteeestreessneessseessseesnsessnnes 300m?
- MHHUMAaJIaHa [MINPUHA Tapresie
® 32 CIIOOOTHOCTOJERE OOJEKTE ....euveuieniiiiriieiieienieeitetet ettt sttt 12,0m

Unoexc unu cmenen uzepahenocmu ,, U

® MaKCHMAaJIHU MHJCKC WM CTeNeH u3rpalheHoct ,,M* Ha MAPLUEIH ........eeuveenneenn. 0,5

Unoexc unu cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

® MaKCHMaJIHU MHAEKC WJIM CTEIEH 3ay3€TOCTH ,,3° Ha mapuei (ca Komepil. QyHKIL.) ........ 50%

3enene nospuiuHe

® MHUHWMAJHU HPOICHAT 3€JICHE TTOBPIINHE HA TAPIIEITH. ¢ ..euveeereeneerurennresaresaeesseesaeeseesaeenns 30%
Bucuncka pezynayuja
® MAaKCHMAIHA CIIPATHOCT O0JEKATA. .....eveueeureriertenieeienienieniteeentestessteeensesbesaeeneensenne [To+IT+1+11Ix
SN 0)1 (0 1 LoR o) (=) () c: FE RN 12,0m
1 (030 (s Nl =)< | ¢ VOO PR 8,5m

- pacrojame rpal)eBHHCKE JIMHU]E 00jeKTa O PETYIAMOHE JTHHUJE TAPIIEIIC. ......veervenenns 0,0-5,0m
(rpaheBuHCKa TUHM]jA ce YTBphyje mpema rpaljeBuHcokj muuuju 50% usrpalenux odjexara)

® MHHWMAJHO PacTojamke 00jeKTa Ol OOUHUX TPAHUIIA TTAPIIETIC. ....eevveereeerreereenneeneeeneeans 1,5-2,5m
® MHHUMAJIHO PacTOjame 00jeKTa OJf 3aAHE TPAHUIIC TTAPIICTIC. .. .veuvrerreerreeeeereereesseeeeeneens 5,0m



® MHHWMAITHO PACTOjabe JIBA O0JEKTA HA TIAPIICITH. ..ccuveerveereereenreenteenseenseesseenseenseenseenseensenns 4,0m

ITPABUJIA YPEBEA U I'PABEIbA:

Ha k.m.op. 9263/4 K.O. IMoxapesan, y Ynuuu [loarpancka y Ioxkapesity, Moryhe je miianupaTn
H3rpagmky cTaMOeHOT 00jeKkTa ca jeAHUM cTaHoMm, cipatHocTu Cy+I1, (kateropuje A, knacuduxannone
o3nake 111011), makcumanaux crnosbiux guMmensdja 13,00m x 8,00m, BPI'TI oxg 104,00m? u ykynae OpyTo
noBpuuHe o0jexTa o1 208,00m?, nospuune nox odjexktom 104,00M? 1 HeTo moBpLIMHA 00jekTa 174,75m?, a
y cBemy npema HMaejnoM pemewy ypahjeHom on cTpaHe ApxuTekToHckor oupoa ,,Al' IlpojexT u3
Beorpaga yn. Kpuommjcka 6p. 25, 6poj Texunuke aoxkymenranuje 83 - IDR/2025 ox maja 2025.
TOMHE, 32 Koje je IiIaBHU mpojekTaHT JeneHa I'p0da I'so3nenan, JUIUL.MHK.apX. ca JUIEHIOM Opoj
300 L31912, koje je cacTaBHH /1e0 JIOKALMjCKHUX yCJI0BA.

Y mpenMeTHOM 006j€KTy HEOITXOIHO je IUTAaHMpPATH CBE Cajprkaje W WHCTalaluje MoTpebHe 3a HECMETaHO
¢yHKkunoHuCcame objekra. OOjekar Mopa OuTu rpalleH oI KBaJUTETHOT Marepujajia y CKIaay ca
CTaHIapAMMa, HOpPMAaTMBHUMA M TPONMHCHMA BE3aHUM 3a OBy BpcTy obOjekara. OOjexkar mopa OHTH
npojekroBaH, u3rpaljeH, kopuiihieH ¥ ofp)KaBaH Ha HAYMH KojuM ce 00e30elyjy mpommcana eHeprercka
CBOjCTBa.

- YPOAaHMCTHYKH NAapaMeTpH:
UsrpaamoM nmpeaMeTHOT o0jekTa, MOCTHXKE ce MHJIEKC 3ay3eToCTH Ha mapuenu of 23,11 %, mro je

Mame 0] MAKCHMAITHO JI03BOJEEHOT KOju m3HocH 50% 3a 30Hy u mHAeKe m3rpahenoctu on 0,23 mTo je Mame
0J1 MAKCHMAJTHO JIO3BOJHCHOT MHJIeKca u3rpaljenoctu koju uznocu 0,5.

- 0JIOKA] 00jeKTa rpajime U Bheropa peryjamnuja:

I'palhjeBuHCKa mapiiea je mpaBoyraoHOT OOJMKa KOju MMa M3Jia3 Ha jaBHYy MOBpIIMHY yiauna [loarpaacka u
IHane babosuha.

[Ipeama nuHMja rpaamwe oxpeheHa je Ha pacrojamy on 4,06-5,65M ox rpanuie Ha HCTOKy — Yi. Llane
Bba6osuh, k.1m.60p. 7859/1 KO Iloxapesail, a npema ynunu [loarpancka Ha pacrojamy ox 1,5-3,95M, k.mm.op.
9214/1 K.O. INoxaperaii.

[Ipema Go4HOj TpaHWIM MapIelie Ha ceBepy, o0jekaT ce MmocTaBjba Ha pactojamy ox 1,5-2,08m (mpema
k.11.0p. 9263/2 K.O. Iloxkapesan).

[Ipema Go4HOj rpaHuUIM mapIielie Ha jyry, o0jekaT ce MocTaBjba Ha pacTtojamy on 14,59-14,92m (mpema
k.11.0p. 9263/3 K.O. [Toxkapesarr).

Crambenn o0jekart, 1mo TuIry je ciodbomHo-crojehu objexar.
- Crparnoct objekra je Cy+I1

[Mpoctopuu koHuent oOjekTa (GOpMUpaH je carlaCHO JIOKAMju M KapakTepy oOjeKTa W OKpYyXKema,
nomtyjyhu perynamujy u BOXyMETpHjy CyCeIHHUX o0jeKara.



- HUBCJIAIIMOHMU yCJIOBU:

Kora tpoToapa oko o6jekra - 1,39-2,90 (+114,30-112,79)
Kota moma mpuzemspa = 0,00 (+115,69)

Kora BeH1a kposa + 2,59m (+118,28)

Kora cnemena kposa + 4,68m (+120,37)

KpoB o0jexTa pelIuTH TaKo Aa OABOAHABAHK-EM KPOBHUX PaBHH He Oy1y yrposkeHe cyceqHe nmapiee,
HHUTH 00jeKTH HA BbHUMa y CKJIAy €A NPUJIOKEHUM HAEjHUM peliemheM.

Komnuierny moBpmuHy rpaljeBHHCKe mnapuene HHMBeJNCATH Tako JAa MNOBPIIMHCKe BoJe He
yrposxkasajy o0jexkaT y (yHKIHMjH Kao HHM o00jeKkTe HM caJap:Kaje HA CyYCeAHMM MNapuejlamMa H
NpoCTOpHMA.

- caoOpahajuu TokoBM:

Koncku mpuctyn mapienama ocTBapyje ce AUPEKTHO ca jaBHe caoOpahajHe moBpiunHe — Ynune
[Tonrpamcka, xoja MpeaMETHY MapIielly TaHTHpa ca jyKHE CTpaHe. Y JBOPHUITHOM ey, je GopMupan
OTBOPEHH MAPKUHT MPOCTOP 3a | BO3MIIO.

[Tapkupame Bo3WJa 3a COICTBEHE MOTpeOe MPEOBHAETH YHYyTap TpaHMlE NpeIMEeTHE MapLene, HW3BaH
MOBPILIMHE jaBHOT MyTa, IPH YeMY je HEONXOJHO UCIIOIITOBAaTH apamMmeTap — MUHUMYM jeTHO MapKHUHT HIIH
rapaxHO MECTO Ha je/IaH CTaH.

- orpahuBame:

I'paheBunCcke mapiiesne Mory ce orpaljuBaru 3umaHoM orpajaoM Ao BucuHe ox 0,90m (pauynajyhu of
KOTE€ TPOTOapa) WIM TPaHCIAPEHTHOM orpanoMm 1o Bucuue o 1,40m. Ilaprene unja je koTa HUBENIETE BUIIA
ox 0,90m ox cycemHe, MOTy ce orpahuBaTi TpaHCIIAPESHTHOM OTpaaoM 10 BucuHE of 1,40m Koja ce Moxe
MOCTaBJhATH Ha MOM3H]I YHjy BUCUHY ofpeljyje HaJUIe)KHU OMIITUHCKY OpraH. 3ujaHe U APyre BPCTe orpajaa
MOCTaBJbajy CE HA TPAHUIIM MApIIesIe TaKko Ja CTyOOBH Orpajie U Karuje Oyay Ha mapueiu Koja ce orpahyje.

Bpara u xanmje Ha yITU9HO) OTpajiil HE MOTY C€ OTBapaTH BaH PEryJIalliOHe JINHH]E.

- ypeheme TepeHa U 3e1eHUIIO0:

I'paheBuncky mapueny O3eJICHUTH Ha aJcKBaTaH HAuMH Yy CKJIaJy ca HAMEHOM IpPOCTOpa, TAako Ja 3eJlieHe
noBpuinHe unHe MuHUMYM 30% mpocropa mapueie. CHTyallMOHO-HUBEJIAIMOHMM IUIAHOM, KOjH je
cacTaBHHM €0 HM3BOJa W3 NpOjeKTa, MpuKazaTth ypeheme TepeHa OKo 00jeKTa, OAHOCHO AeQUHHCATH
CJI000/IHE U 3€JIeHE TIOBPIINHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBABE N IPUK/BYUEILE HA THO®PACTPYKTYPHY MPEXY:

I. Texuuuku yciaoBu uznaru ox crpane JKII ,,BonoBoa u kananausauuja“, V. Jyr bornanosa 22-
24, Tloxapesait, 0poj 03-3434/2 on 12.06.2025. roqune.



2. Texanukn yciaoBH m3gatu o crpaHe Omneparepa aucTtpuOyTuBHOr cucrema ,EIIC
Mucrpuodynuja“ 1.0.0. ca cenumrem y beorpany y yaumu MacapukoBa Opoj 1-3 — Orpanak
Enexrpoguctpudynuja Iloxxapesam, ca cegumrem y [lokapeBny y Ymumwm JoBana Illep6anoBnha
6poj 17, 6poj 20700-D.11.02-220376-UPP-25 on 4.06.2025. ronusne;

3. Texuuuku ycjaoBu uzgatu oa crpane JKII ,Ilapkunr cepBuc IoxkapeBau®, Yi. Boje
Hynuha 6p. 28, y [Toxapesiry, opoj 1974 ox 29.05.2025. roause.

KaTaCTapCKC moaJjaore:

» Konuja xamacmapckoe niana opoj 952-04-030-10206/2025 00 28.05.2025. 200une,
uzdame 00 cmpane PI'3 — Cnyocoe 3a xamacmap nenoxkpemuocmu Ilosxcapesay;

» Konuja xamacmapckoe niana 60006a, 6poj 956-304-13157/2025 o0 28.05.2025.
2odune, 00 uzdam o0 cmpane PI'3 — Cexmopa 3a xamacmap HenoKpemHocmu —

Odemwera 3a kamacmap 600osa Kpazyjesay;

HNuBecTHTOp je ay:kaH Ja ce y cBeMy NPUAPKaBAa TEXHUYKHUX yCJ0BA M3IATHX O CTpPaHe MMaJjana
jaBHHX oBaamhema.

[TomenyTH mpojekar HHje mponucaH ypeadoM o yTBphrBamy JIMCTE MpojeKara 3a Koje je o0aBe3Ha MmporeHa
yTULaja W JIHCTE MpojeKaTa 3a Koje ce MOXKe 3aXTEeBaTH IPOICHA yTUIaja Ha XHUBOTHY cpenuny (,,Ci.
racauk PC*, 6p. 114/08).

IHOCEBHH YCJIOBU U MEPE 3AIIITUTE:

- cem3sMuuku ycuoBm: [Ipumenutn oapende u3 IIpaBUIHHKA O TEXHUYKHM HOPMAaTHBUMA 3a
U3rpajmby o0jeKara BUCOKOTPAbe Y CeM3MUIKUM noapydjuma (,,Ciayxoenu muct CPJ“ Opoj 31/81, 49/82,
2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke epukacHocTn: O0jekaT NMpojeKTOBaTH y CKiIaxy ca [IpaBUIHHKOM O
eHeprerckoj edukacHoctu 3rpana (“Cmyx06enu racauk Penyonuke Cpouje”, op. 61/2011) u [IpaBunaukoM
0 YCJIOBMMA, CA/Ip’)KUHH M HauMHY M3/aBama cepTr(dukara o eHepreTcKiUM cBojcTBUMa 3rpaaa (,,CiryxOeHu
macHuK Perryommke Cpouje’, 6p.69/2012).

Eneprercky nmacom YMHM CACTABHHM /1e0 TeXHUYKe JOKYMEHTaLNje Koja ce IPUJaxKe y3 3aXTeB 3a
H3JaBambe YoTpeOHe 103BoJIe.

JOKYMEHTAIIMJA IIPUJIOKEHA 3A IIOTPEBE U3PAJIE IOKAIIMJCKUX YCJIOBA:

- Naejuo pemieme U raBHa cBecka ypalena oj crpane ApxutekroHckor 6upoa ,,Al" TIpojext™ u3 beorpana
yi. Kpusoiujcka 0p. 25, 0poj Texuuuke nokymenranuje 83 - IDR/2025 ox maja 2025. romune, 3a Koje je
IIaBHU TIpojekTaHT Jenena ['pOa ['Bo3menam, murur.umk.apx. ca jummeHmoM Opoj 300 L31912, koje je
CACTaBHHU JIEO JIOKAIUjCKUX YCIIOBA.



- Karacrapcko Tomorpadcku mran k.1m.op. 9263/4 K.O. Iloxapear, ox mapta 2024. ToauHe, CaYumbCH O
ctpane reogercke paamwe I EO-CTUI™ IloxkapeBau, cuumuo u oOpaguo [lparan bnarojeBuh,
CTPYK.MHX.T€O0.;

- ITynomohje 3a mogHomeme 3axTeBa o 14.5.2025. ronune;

- Jloka3 o ymnaru takce 3a [IEOII, JIAT u PAT .

HAIIOMEHA:

VY ckmany ca uinanoM 3. ctaB 6. Ypende o mokarijckumM yeaosuma (“Cryx6enu racauk PC” 6poj
87/2023), cacTaBHM J1€0 JIOKAIMjCKUX yCIIOBa, OMHOCHO YCJIOBA 3a MPOjEKTOBAKE U MPUKIBYUCHE, j€ HACJHO
pelemhe Koje je MOAHOCHIIALL TIOHEO Y3 3aXTEB, allk CaMo Y TIorIeay OUTHHX eIeMeHaTa Ha OCHOBY KOjUX CY
TH JIOKAIlUjCKU YCIOBH YTBpHECHH, JOK Cy OCTalM MpHKa3aHW JeTabu HeoOaBe3yjyhu y namoj paspanu
TEXHUYKE IOKYMEHTAIIH]je, KOja je CacTaBHU JIeO MPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY JT03BOJIY.

JlokalujcKku yCIIOBU HUCY OCHOB 32 OTIIOUHEbARHE PAJIoBa Ha U3TPajbu 00jeKTa, Beh je JOKyMEeHT Ha
OCHOBY Kora ce uspaljyje morpeOHa TeXHWYKa JOKYMEHTalMja — MpojeKar 3a rpaljeBHHCKY JO3BONy, Ha
OCHOBY Kora ce m3iaje rpaljeBHHCKa 103BOJa, CXOAHO wiaHy 135. 3akoHa O IJIaHMpamky W M3TPadlbU U
[lpaBunHuKa O cagpKWHHW, HAYWHY M IIOCTYNIKY H3paje W HAuMHy BpIICHA KOHTPOJIC TEXHUYKE
JOKyMEHTalyje mpeMa Kiacu 1 HameHH o0jekara (,,Ciyx6enn rmacauk PC*, 6p.96/2023).

V3 3axTeB 3a U31aBame rpal)eBUHCKE 103BOJIE HHBECTUTOD je AyKaH Aa MPUIOKH:

- mpojekar 3a rpal)eBHHCKY [103BOJY, u3pal)leH y CKiIaay ca MpaBUIIHUKOM KOjUM ce ypehyje campikuna
TEXHUYKE TOKyMEHTAIIH]¢;

- M3BOJ M3 IIPOjeKTa 3a rpalleBHHCKY A03BOIY, M3paljeH y CKilaay ca NpaBHJIHUKOM KOJUM ce ypebyje
Ca/ip’KuHa TEXHUYKE TOKYMEHTAIIH]e;

- JI0Ka3 0 ojarosapajylieM IpaBy Ha 3eMJBHUINTY WM O0jeKTy y CMHCIY 3aKOHa, OCHM ako je TO IMpaBo
YIHCAHO y jaBHOj KHbW3H WM j€ YCIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJJHOCHO aKo je 3aKOHOM IPOITMCAHO []a Ce Taj

JO0Ka3 HE A0CTaBJba,

- CaIIacHOCT CYBJIaCHHKA, OBEPEHa y CKIaJy Ca 3aKOHOM, aKO C€ TIpagd MIM M3BOAE DPAaJOBU Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY WM 00jeKTY KOjH j€ y CYBIACHUILTBY BHIIIC JIHIIA;

- I0Ka3 O yIUIaTH afMUHICTPATHBHE TaKce 3a IOJHOIIEHE 3aXTeBa U JIOHOIICHE pellemka o rpal)eBHHCKO]
JTO3BOJIM U HakHaze 3a LleHTpaiHy eBUACHIH]Y;

- IpyTe JIoKa3e yTBpleHe JIOKAIMjCKUM YCIIOBUMA.

O0aBe3a OIrOBOPHOT MPOjEKTaHTa je Jia MpojeKat 3a rpal)eBUHCKY JT03BOIY Mopa OMTH ypaheH y
CKJIaJy ca MmpaBHiInMa rpal)era U CBUM OCTAJIMM YCIOBHMA CaJIp)KaHUM Y JIOKALMjCKUM YCIIOBHMA.

Jloxauujcku ycJIOBH Bake 2 TOAMHE O]l IaHa W3aBama WIK A0 UCTeKa BaKemha rpa)eBUHCKE 103BOJIE
u3aTe y CKaly ca TUM yCJIOBHMA.

ITPABHA TIOYKA:



Ha wm3nare nokarujcke ycioBe MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa MOXKe M3jaBUTH TpuroBop I'paackom Behy
I'pana IToxxapeBia, y poky ox 3 maHa oX1 JaHa BUXOBOT JJOCTaBJbama, IMpeko oBor OJiesbema.

JOCTABUTU:

O IOIHOCHOLLY 3aXTeBa
o Apxusu ['paacke ynpase ['pana [oxxapesua

Oopahuesau Lleg oocexa 3a oojedurseny npoyedy

Hegena Paoosanosuh, ounn. npocmopuu naanep Hean Manojnosuh, ounn.unic.apx.

Hauennuk Ooewerva

Bojucnae Iajuh, ounn.unsic.apx.



