PenyOaunka Cpouja

I'PAICKA YIIPABA

I'PAJJA TIOKAPEBIIA

Onesbems-e 32 ypoaHu3zam

u rpaljeBHHCKe Moc10Be

Bbpoj: ROP-PZR-28068-LOC-1/2025
Bbpoj: 04-350-570/2025

2.10.2025. ronune

HoxkapeBan

Onesbeme 3a ypOaHuzam U rpaleBuHcke nocnose [pangcke ynpase ['pana Iloxapesia, noctynajyhn no
3axteBy Aua Wiamh w3z hupukoBua, Ya. IMapruzancka 6p. 13, xoju je mo myHomoljy MHOAHET Ox CTpaHe
Cnobonana ITapnosuha u3 [Toxxapesiia, yia. HeBecumcka 0p. 46, 3a n3naBame JOKAIMjCKUX YCI0Ba 38 U3TPAILY
crambeHor objekra crnparHocTu [1+0 (mpu3emibe), Ha K.1.Op. 962 K.O. hupuxkosar, ynura [laptuzancka Op. 13, Ha
OoCcHOBY wiaHa 53a, 54.- 57. 3akonHa o manupamy u usrpaamu (,Ciayx6enn mmacauk Penmy6mmke Cpouje, 6poj
72/2009, 81/2009-ucmpaska, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019-np.3akonu, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), wi. 2. Ypenbe O JOKAIUjCKHM YCIOBHMA
(,,Cn.rmacauk PC*, 6p. 87/2023), un. 11. u 12. IIpaBuiHHMKa O IOCTYNKY CHpOBOhema 00jequmbeHe Mpoueaype
enektpoHckuM myTeM ("Cmyx6enn mmacauk PC", 6poj 96/2023), u IlpocropHor miana Ipama Iloxkapesia
(“Cnyx6enn rmacuuk rpana [loxapesua”, 6p. 10/2012), uznaje:

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a karacrapcky napueiy 0poj 962 K.O. hupukoBan y hupukosny, ykynHe noppmuHe 2543m?, 3a
u3rpaamwy cramOeHor oGjexkra cnpatHoctu II+0 (mpusemsbe), (kaTeropuje A, KiIacM(pUKANMOHE O3HAKe
111011), ykynne 0pyTo noppuuHe o0jexkra of 94.85m?> u BPI'II o0jexTa ox 94.85m” u yKynHa HeTO NMOBpIINHA

79.88 m>.

INOCTOJERE CTABE:

Karacrapcka napuena 6p. 962 K.O. hupukosan y hupukoBily, mpaBUiIHOT 00NKKa, yKyITHEe NOBpIIuHe 25a 1 43m?,
ca jyroMCTOYHE CTpaHe OCTBapyje MMPEKTaH MPUCTYI jaBHO] caoOpahajHoj moBpiiuan — yi1. [lapTu3ancka Op. 13, u
npencTaBiba rpaljeBUHCKY HapLeny.

VYBHIOM y CUTYyallHOHU IIaH CHUMJbEH of cTpaHe JbyOume JKuBkoBuha mHkemepa reofesnje Koju 3acTymna
reofercky paamy ,Emut* u3 I[loxkapesna ox 24.06.2025.ropuHe, yCTaHOBJBEHO je Ja Ha Maplend mnocroje 7
nsrpahennx oOjexara on kojux je jexaH mpenasuhen 3a pymeme. YkynHa BPITI ocrammx objekara Ha mapueinu je

430,00m?.



N3BOJ U3 IIVMIAHCKOI' JOKYMEHTA:

[TpeameTHa oKanuja, KOjy YMHU KaTtactapcka mapuena op. 962 K.O. hupukosan y hupukosity, Hanas3u ce y
30HU MEIIOBHUTOT CTaHOBama y OKBHPY rpaljeBuHCKOT mozapydja onpeheror [Ipocroprum mianom ['pana IToxaperia.

YPBAHUCTHUYKU U PEI'YJIAIMOHU ITAPAMETPHU:

- MUHUMATHA NOSPUWUHA Napyeie:

32 CIIOOOTHOCTOJCRE OOJCKTE. ... eeevveeieieieiieriieniieieesieeseeseeaeesaeeereeeseessesssessnesens 300 m?
- MUHUMATIHA WUPURA NAPYeLe 3a U3Paorby:

32 CITOOOTHOCTOJERE O0JCKTE. ... .eevveereeieriieriieniieiiesieeteeseeaeenseeereenseensesneesnneeens 10,00m

- MaKCUMAIHU UHOEKC Uiy cmenen uzepahenocmu ,, M *:
HA TIAPIICITH . ... .eeuteeuteenteeuteeuteeuteeetesueesatesstesutenseebeesbeesbee st enbeenteenbeenbeenteeneeenteenteenneas 1,0
(mpencraBiba OOHOC OPYTO MOBPITMHE CBUX HAI3EMHUX eTaka o0jekara W MOBPIIMHE TapIielie)
- MAKCUMATIHU UHOEKC Uiy cmenen 3ayzemocmu ,, 3"

HA TTAPIICITH . ....cvtententeeteeutententesteeutententesaesueestessenseebeebeeasensesbesueestensensesseessensesenuesseens 50%
(npencrasiba OHOC 30Kpa OPYTO NOBPIIMHA MPU3EMIba 00jeKaTa 1 MOBPIIMHE Mapiiee)
Bucuncka pezynayuja:
© MaKCHUMaJIHa CIIPATHOCT 328 CTAMOECHE O0JEKTE. ....cc.eeverererreeniaieneenieeieeneens IT-+2+11k

Xopusonmanna pezynayuja:

¢ rpaleBUHCKA JIUHHja o0jekra yIaJbeHa je MUH. 3,00m on perynarnuoHe
JUHU]E;

* MUHHMAJIHO PacTojare 00jeKTa O FPaHUIE ca CyCeIHOM MapIieroM Mopa OUTH MUHUMAIHO 1,5M

(3a usrpahene ceocke o0jekre koju cy MeljycoOHO ynassenu Mame ox1 3,00 MeTpa He MOTy ce Ha CyCelHHUM CTpaHaMa
npeasul)aTi OTBOPH CTAMOCHUX IIPOCTOPH]ja);

INPABUJIA YPEBEIBA U I'PABEIbA:

Ha k.m.6p. 962 K.O. hupukoBan y Rupuxosuy, Moryhe je miaHupatu u3rpaamy cTamMOeHOr obOjekra
cuparroctu [1+0 (mpusemine) (kateropuje A, kiacudukannone oznake 111011), rabapura ocrose mpusemipa 10,00
x 9,00m, 6pyro noepiuHe npusemiba 94.85 m?, ykynue Opyto nospumte objekra 94.85 m2, BPI'TI oGjexra 94.85
m?, HeTo moBpIMHE o0jekta 79.88 m? a y ceemy mpema Unejaom pememy ypalenom ox crpare [1]] "CTYIUO
ITABJIOBUR " n.0.0. u3 IloxapeBua, yn. HeBecumcka Op. 46, 6poj Texamuke pokymenramnuje M/IP 03-08/25-00 ox
aBrycra 2025. roaune, 3a koje je maBHu npojektant Crnoboxan [asnosuh, aum.umk.rpal). ca nuneHom opoj 310
2442 03, xoje je cacTaBHHU /€0 JOKAIMjCKUX yCJIOBa.

Y mnpenmerHoM 00jeKTy HEONXOAHO je IJIAHUPAaTH CBE CaAp)kaje M HWHCTaNaluje MOTpeOHE 3a HECMETaHO
¢byHkpoHucame objexTa. OOjekar Mopa OuTH rpal)eH O KBaNIUTETHOr Marepujana y CKIaay ca CTaHIapauma,
HOpMaTHBHMA M MPOMKHCUMAa BE3aHUM 32 OBY BpcTy o0jekaTta. O0jekar Mopa OuTH mpojekroBaH, u3rpalheH, kopumrheH
U OfIpKaBaH HA HAYHMH KOJUM ce 00e30el)yjy mpomucaHa eHepreTcka CBOjCTBa.

- YPOAHUCTHYKHU NapaMeTpHu:



Usrpaamom npeaMeTHOT 00jeKTa, MOCTIKE Ce MHAEKC 3ay3€TOCTH Ha mapuein o 15,76 %, mTo je Mame ox
MaKCHMAaJTHO JI03BOJBEHOT Koju n3HOCH 50% 3a 30HY m nHaekc msrpahenoctu ox 0,16, mTo je Mame 0 MAKCHMAITHO
JI03BOJBEHOT MHJIeKca u3rpaljenoctu koju nznocu 1,0.

- M0J10kaj 00jeKTa rpajame U Heropa peryjianmja:

Perynanuona nTuHMja ce MOKIIANa ca rpaHuiioM napiene npema K.1.0p. 984/1 K.O. hupukosail- ynuiu [laptu3zancka,
KOja TaHT'Hpa IPeMETHY HaplLely ca jyrouCTOYHe CTpaHe.

I'paheBuncka nmuHMja 06jexra ce mocrassba Ha 4,51-5,81m ox perynanuone nuHyje.

[Ipema 3amm0j rpanuin napiene, rpaljeBuHCKa THHKjA 00jekTa ce mocTtaBiba Ha 33,88m. (mpema kx.1m.0p. 963
K.O. hupukosarr).

IIpema O0YHOj TpaHMIM MapIielie, HA CEBEPOUCTOKY, pacTojame TpaljeBHHCKe JuHHje 0OjekTa je 17,99m (mpema
k.1.0p. 960 K.O. hupuxosar).

- HUBEJIALIMOHHU YCJIOBM:

Kora nona npuzemiba objexra je +0,00Mm (ancomytHa kota +78.58) y omHOCY Ha KOTY TepeHa (arncoyTHa KoTa
TepeHa je +77.80). Objekar MpojeKTOBaTH TaKO Ja MaKCHMaJlHa BHCHHA 00jekTa M3HOCH +6,02M (armcoimyTHa KOTa
+84.60m). Kora Benma obOjekra m3Hocu +2.90m (amcomytHa kora +81.48m). KpoB ofjekra pemmtd Tako na
OJIBO/IIbaBahEM KPOBHHX PaBHH HE Oy/ly yrpOXKeHe CycellHe napiielie, HUTH 00jeKTH Ha HhHMa.

KommnieTHy moBpmmHy rpaljeBUHCKe mapiiesie HMBEIHMCATH TakKo Ja IMOBPIIMHCKE BOJE HE yrpokaBajy oOjekar y
(GyHKIMjH Ka0 HU 00jeKTe HU ca/ipkaje Ha CyCEeAHUM Iaplesiama u IIpocTopuMa.

- caoOpahajuu TokoBM:

Kosicku npucTyn nmapieiu ocTBapyje ce JUPEKTHO ca jaBHe caoOpahajHe moBpiinHe — ynuie [laptusancka,
KOja IIPeAMETHY Maplelly TAHTUpa ca CEBEPOUCTOUHE cTpaHe. Ilapkupame Bo31Ia 3a CONCTBEHE NOTpede NPpeABUAETH
yHyTap rpanuna npeaMete mapuene 6p. 962 K.O. hupukosan y AnupukoBiy, W3BaH NOBPIIMHE JaBHOT IIyTa, NPH
YeMy je HEOMXOIHO MCIIOLITOBATH MapaMeTap — jeHO MApKUHT WK TapayKHO MECTO Ha jeJlaH CTaH.

- orpahuBame:

[Mapuerne ce Mory orpahjuBatn y (pyHKIHOHAJIHE LelHHE (CTaMOCHH /€0, EKOHOMCKH JIe0, SKOHOMCKH
NPUCTYN, CTaMOSHU MPUCTYN M OKyHHHUIA ¢ TUM Ja BHCHHA YHYTpallle orpane He Moxke Outh Beha ox BHCHHE
cnoJspainme. [paheBuncke napuesne mory ce orpahusaru 3unanom orpajgom 1o Bucute oj 0,90m (pauynajyhu ox kore
TPOTOapa) WM TPaHCIIAPEHTHOM OrpajioM 1o Bucuue of 1,40m. ITapuene uuja je kota HuBesnere Buia ox 0,90m ox
cycenHe, MOTY ce orpaljuBati TpaHCIIApEHTHOM OrpazoM 10 BucuHE 1,40m Koja ce MOXe MOCTaBJbaTH Ha TOA3U]
BUCHHE KOjy ofipehyje HamexxHu opran. 3uane u qpyre BPCTe orpajia MocTaBibajy ce Ha TPAHUIIM Mapiieie Tako J1a
cTyOOBH Orpajie ¥ Kanuje Oy/ly Ha mapieny Koja ce orpahyje.

- ypeheme TepeHa u 3e1eHUIIO0:

I'paheBuHCKY mapiery O3eJICHHTH Ha aJleKBaTaH HAauyMH y CKJIaly ca HaMEHOM IPOCTOpa, Tako Ja 3eJeHe
noBpunHe ynHe MUHUMYM 30% mpocropa mapuene. CHTyalMOHO-HUBETALMOHUM IUIAHOM, KOjH j€ CacTaBHH J€0
U3BOJIa U3 IIPOjeKTa, IIpuKa3aTu ypeheme TepeHa oko 00jexTa, OTHOCHO JeduHUCcaTH CI000HE U 3e1eHe IOBPIINHE.

YCJIOBU 3A ITPOJEKTOBAILE U IPUK/BYUYEILE HA HHOPACTPYKTYPHY MPEXY:

1. Texuuuku ycaoBu u3natu ox crpane JKII ,,BomoBon u kananuzamuja®, yia. Jyr Bormanoa 22-24,
Ioxapesan, 6poj 03-6469/2 on 27.9.2025. ronune.



O031poM 12 He OCTOje YCJI0BH 32 NPHK/bYYAK HA KAHAJIHU3ALHOHY MPEXKY, HHBECTUTOP je Ay’KaH Aa CeNTHYKY
jamy nJIaHMpa Kao BOAOHENPONYCHY Y OKBHPY NpojekTa 3a rpaljeBuHCKY 103B0JTY.

2. TexHUYKH yCJTOBH M31aTH 0 cTpaHe Oneparopa nuctpudyruBHor cucrema ,, EIIC quctpudyuuja“ a.0.0., yi.
Macapuxosa 1-3, beorpan, 6poj 20700-D.11.02.-375784/2-UPP-25 ox 22.9.202S. ronune;

3. Texuuuku ycaosu usnaru ox crpade JKII ,,Ilapkunr cepsuc®, yi. Boje Jyauha op. 28 IloxkapeBan, 6poj
3326 ox 16.9.2025. rogune.

4. Texunuku ycjaosu Opoj: 413868/2-2025 on 16.9.2025. rommue, u3natu on crpa”e Ilpenyseha 3a
TeJlekoMyHuKanmje ,,Teqexom Cponja“ A.Jl. ca cenumurem y Beorpany, yi. Takoscka 6poj 2.

HNuBecTuToOp je ny:kaH ga ce y cBeMy NPHApP:KABa TEXHHYKHX YCJI0Ba M3IATHUX O/ CTPaHe MMaJiala jaBHUX
oBJamhema.

O0jexar M3 NMpeAMeTHOI MPOjeKTAa HHUje MPONMCAH M He HAJA3U ce Ha JUCTH Ypende o yrBphuBamy jmcre
npojexkara 3a Koje je o0aBe3Ha NMpoOLEHA YTHLAja M JUCTe MpPOjeKaTa 3a Koje ce MOKe 3aXTeBaTH NpOoLeHa
yTHIaja Ha KUBOTHY cpeaunny (,,Ca.rmacaux PC*, 6p. 114/08).

INOCEBHH YCJIOBU 1 MEPE 3AIITHUTE:

- CeM3MHUYKH ycaoBu: IpuMenutn oxpenbe us IIpaBuiHMKa O TEXHHYKMM HOPMATHUBUMA 33 M3TPaIrby
o0jexaTa BUCOKOIpahe Y CEU3MUUKUM noapy4juma (,,Ciryx6enu nuct CPJ“ 6poj 31/81, 49/82, 2/88 u 52/90).

- Mepe eHeprercke epukacHocTu: OOjexar mpojeKkToBaru y ckiaxy ca [IpaBHIHHKOM O €HEepreTckoj
epukacuoctu 3rpaga (“CnyxOenn miacHuk PenyoOnuke Cpouje”, 6p. 61/2011) u I[IpaBunHUKOM O YCJIOBUMA,
CaIp)KMHHU M HauuHy W3/1aBamba cepTu(UKara 0 eHepreTckuM cBojcTBuMa 3rpaja (,,CiyxOeHu riacHuk PemyOnuke
Cpbwmje”, 6p.69/2012).

Eneprercku macom 4MHM CACTABHU /1e0 TEXHHYKe JOKYMEHTAalHUje K0ja ce MpHjaxe y3 3axTeB 3a
H3AaBak-€e YNoTpedHe 103BoJIe.

JOKYMEHTAILINJA TIPUBAB/BEHA 3A ITIOTPEBE U3PAJE JIOKAIIMJCKHUX YCJIOBA:

- Unejno pememe, ypaheno on crpane [1/] "CTYANO ITABJIOBUR" x.0.0. u3 [loxkapesia, yia. HeBecumcka
Op. 46, 6poj Texumuke nokymernrtanuje UJIP — 03-08/25-01 ox aBrycra 2025. roguHe, 3a Koje je TIIABHHA IPOjEeKTaHT
Cno6onan [TaBnosuh, qumn.umx.rpal). ca munennom 6poj: 310 2442 03, koje je cacTaBHU €0 JIOKALM]CKUX YCIIOBA;

- Konuja nnana 3a k.m.6p. 962 K.O. hupukosail, uzgara ox crpaHe PemyOnuukor reoneTckor 3aBoia —
Cyx0a 3a katactap Herokpetnoctu [Toxkapesart, 0p. 952-04-030-18629/2025 ox 15.9.2025. roause;

- Kormmja mana xaractpa Bomosa 3a k.m.Op. 962 K.O. hupukoBan, u3nara ox crpane PemyOmmaxor
reofgerckor 3aBoga — Ciyx0a 3a karacrap HemokpetHocTu Kparyjesaim, Op. 956-304-23456/2025 om 11.9.2025.
TOJIMHE;

- Curyarnmmonu 1wian k.a11.0p 962 K.O. hupukoBar, ypahleH o cTpaHe TEOIeTCKe pamme ,,Emut” u3
[Moxapesua, ox 24.6 2025. roguae;

- [Tynomohje

- Texawmuku ycnosu uznatu on crpade JKII ,,Bogoson u kanamu3samuja“, yiu. Jyr bormanosa 22-24, IToxkapesair, 0poj
03-6469/2 o1 27.9.2025. romune.



O031poM Ja HE ITOCTOje YCIOBH 3a NMPHUKJbYYaK Ha KaHAIM3AIMOHY MPEXY, MHBECTUTOD j€ Jy>KaH J1a CENTHUKY jaMy
TUIAHKPa Ka0 BOAOHEIPOIYCHY Y OKBUPY NPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY J03BOITY.

- Texunuku ycnoBu uznatu ox crpane Oneparopa nuctpubytuBHor cucrema ,,EI1C Juctpudyumja“ 1.0.0.,
yi. MacapukoBa 1-3, Beorpan, 6poj 20700-D.11.02.-375784/2-UPP-25 ox 22.9.2025. roquHe;

- Texamuku ycnosu m3natu ox crpane JKII , [Tapkuar cepBuc”, yin. Boje Jdymmha Op. 28 Tloxkapesar, Opoj
3326 ox 16.9.2025. ronuHe.

- Texuuuku ycnoBu 6poj: 413868/2-2025 on 16.9.2025. ropune, m3naru oxn crpane [Ipenyseha 3a
TeJaeKkoMyHukaiyje ,,[enekom Cpouja“ A.Jl. ca cequmrem y beorpany, yi. TakoBcka 0poj 2.

- Jloka3s o ymiiaTv JOKaJHE U perryOnrdaKe aqMIHICTpaTuBHE Takce u Takce 3a [{EOIT

HAIIOMEHA:

JlokanujcKu yCcJIOBH HHCY OCHOB 32 OTIOYMbAkE PAJoBa Ha M3rpaamu 00jeKTa, Beh je JOKyMEHT Ha OCHOBY
Kora ce u3paljyje norpeOHa TEXHUYKA JOKyMEHTaIMja — pojekar 3a rpal)eBUHCKY JI03BOJY, HA OCHOBY KOTa ce u3jiaje
rpalieBHHCKa 7103BOJIa, CXOOHO WwiaHy 135. 3akoHa 0 TIaHMpawy M M3Tpaamby U [IpaBUiIHNMKA O CaapKUHU, HAYUHY U

IIOCTYNIKy M3paje M HAuMHy BpIICHA KOHTPONE TEXHHYKE IOKYMEHTAlMje NpeMa KIacH M HaMeHH objekara
(,,Cryx6ern rmacauk PC*, 6p. 96/23).

V3 3axTeB 3a U3aBambe rpal)eBUHCKE 103BOJIE HHBECTHTOD je Ay>KaH 1 MPUIIOKH:

- TIpojekar 3a rpal)eBHHCKY J03BOINTy, M3pal)eH y Ckiaay ca NMpaBWIHUKOM KOjuM ce ypehyje campkuHa TeXHHYKE
JIOKYMEHTAIIH]¢;

- U3BOJ U3 MpojekTa 3a rpaljeBHUHCKY 103BoNy, n3pal)eH y CKiIaay ca MPaBUJIHMKOM KOjUM ce ypelyje caapkuHa
TEeXHHUYKE JIOKyMEHTAIIH]¢;

- Joka3 o oAromapajyheM IpaBy Ha 3eMJBUINTY MM OOjEKTY y CMHCIy 3aKOHA, OCHM akKo j€ TO IPaBO YIUCAHO Yy
JaBHO] KIbU3H WIH j€ YCTIOCTABIbEHO 3aKOHOM, OJJHOCHO aKo je 3aKOHOM ITPOTHMCAHO /1a CE Taj I0Ka3 He JOCTaBJba;

- CaIIaCHOCT CYBJIACHHKA, OBEPEHa y CKJIaJy ca 3aKOHOM, aKko Ce IpaJd WIM H3BOAE PafoBH Ha Tpal)eBHHCKOM
3eMJBHILTY WM 00jEKTY KOjH j€ Y CyBIIACHUILTBY BHIIE JIHIIA;

- IOKa3 O yIjIaTH aJIMHHHACTPATHBHE TaKce 3a IMOJHOIICHE 3aXTeBa U JOHOIICHE PelIeka o0 Tpal)eBUHCKO] JO3BOIH H
HakHaJe 3a LleHTpanHy eBuieHIH]Y;

- Ipyre JoKase yTBpheHe JOKAIMjCKUM YCIOBHMA.

ObaBe3a OArOBOPHOT TPOjEKTaHTA je Ja MpojekaT 3a rpal)eBHHCKY T03BOIYy Mopa Outh ypaheH y ckiagy ca
npaBWIKMa rpalemsa 1 CBUM OCTalTUM YCIIOBAMA Caap KaHUM Y JIOKAIHjCKUM YCIIOBHUMA.

Jlokanumjcku yciioBu Bake JiBE TOIAMHE O]l JJaHA M3/laBama WM J0 UCTeKa Bakewa rpaljeBUHCKe JI03BOJIE Y
CKJIaJly ca TUM yCJIOBHUMA.

ITPABHA TIOYKA:

Ha wm3nare nokanujcke yciaoBe MOAHOCHIJIAIl 3aXTeBa MOXKe M3jaBUTH mpuroBop I'panckom Behy I'pana
INoxxapeBua, y poky of 3 AaHa Of AaHa BUXOBOT JOCTaBJbama, IIPeKo oBor OJesbema.

JOCTABUTH:



© MOJHOCHOILlY 3aXTeBa
o Apxusu ['pancke ympase ['paga [loxxapeBna

Ooépaljusau Llegp ooceka 3a 0bjeourseny npouedypy

Heegena Paoosanosuh, ounn.npocmopnu nianep Hean Manojnoeuh, ounn.unsic.apx.

Hauennuk Qoemwera

Bojucnae Ilajuh, ounn.uusic.apx.



