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Harym: 15.07.2025. ronune

IMOXKAPEBAIL

Opememe 3a ypbanuzam U rpahepuncke nmocnose I'pancke ynpase I'pana Iloxapesua, pemasajyhu
no 3axteBy wuHBectuTopa IlpuBpeanor agpymrtea ,,VIP HOME®“ n.0.0. IloxkapeBan, yia. [Ipawxe
Mapkoeuha 6p.24, (Mb:22010913, 11Mb:114353112), xoje mo myHomohjy 3actyma VYpom Byjuh uz
Beorpana (Paxosuua), yi1. Casossyba Bykcanosuha 6p.10/4, (D 2 131282m¢
JOKAIHjCKHX YCIIOBA, HA OCHOBY wiaHa 53a u 54-57. 3akoHa o miaHupawy U usrpaiamu (,,CinyxOeHu
rnacuuk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020, 52/21 u 62/23), un. 3. ¥Ypeade o noxauujckum ycrnosuma (,,Ci. mmacauk PC*, 6p. 87/23), un. 11. u
12. TlpaBuiauKka O MOCTYNKY cripoBoliema objenumeHe mporeaype enekrponckuM mnytem ("CyxOenn
rnacHuk PC", 6poj 96/23), [lnana renepanne perymauuje ,Iloskapesan 1° (,,Cnyxbenn rmacHuk ['pana
[Toxaperua®, 6poj 11/2020) u YpbdaHucTHUKOr mpojekTa 3a paspaly JIOKalHje 3a M3rpaimy cTamOeHO-
nocioBHor ofjekra, cnptHoctd [To+11+3+[1c, Ha k.. 6p. 422 u geo 420 u 504/1, cee K.O. [loxkaperar,
ynuua boxe Jumurpujesuha 6p.24 y Iloxapesuy, norepheror on crpane Opnelbema 3a ypbaHuzaMm U
rpaljeBuHcke nociose, 6poj: 04-350-125/2025, nana 25.04.2025. ronuue, uznaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE



3a karacrapcke mapuene Opoj: 422/1, 420/2 n 504/7, cee K.O. Iloxapesan, yi. boxe
JAuvmutpujesnha 06p.46, 3a mnorpede wm3rpagme CcTAMOEHO-TIOCTOBHOT 00jeKTa, CHPATHOCTH
Ho+I1+3+IIc (moapym, npuzem/be, TPU cIpaTa M NOBYYEeHH cHpar), (kareropuje: B, knacupukanmone
o3nake: 112222 (71,75%) — u3nBojeHe u ocTaje cramOeHe 3rpajae ca BHIIE O TPH CTaHA, NMPEKO
2.00m2 u [I+4+1Ixk (Ilc), 123001 (6,13%) — TproBauyky HEHTPH, 3rpaje ca NPoAaBHUIAMa, poOHe Kyhe,
u3iBojeHe npoaapuuue, 10 400m2 u I1+1 u 124210 (22,11%) — rapa:xa), ykynue BPI'TI ox 1.994,31m2
u ykynHe BPYTO wusrpalene noppmune og 2.474,47 m2 n ykynie HETO kopucHe moBpumimnHe oA
2.072,04m2, noBpminHe mpu3emsba o 329,50M2 u moBpuIMHEe 3eM/bUIITA MO/ 00jeKTOM/3ay3eTOCTH 0]
377,00m2.

1. MOJALIX O JIOKAIIUJIN:
Ilocmojehe cmarse u nnanupana namena:

[IpenmeTrHe karactapcke mnapuene Opoj: 422/1, 420/2 wu 504/7, cee K.O. Iloxapesain, yia. boxe
HumurpujeBuha Op.46, ykymne moBpmuHe 755,00M2, Hamasu ce y rpaheBuHckoM mompydjy [pana
[loxapeBna, W3BaH IEHTpaJIHE TPaJCKe 30HE, y OJOKy 7.26, y OKBUpPY IOBpIIMHA OCTAUX HaMeHa —
KOMEpLHjallHAX YCIy)KHUX JETaTHOCTH W CTAaHOBamka HHUCKE CIPAaTHOCTH, Ca CEBEpO3alajHe CTpaHe
OCTBapyje JTUPEKTaH MPUCTYIl jaBHO] caoOpahajHoj moBpmuau — yi. boxe Jumurpujesuha (k.m.6p. 391/2
K.O. Iloxapesarr), a ca jy)kHe CTpaHE OCTBapyje AMPEKTaH MPHUCTYH jaBHO] caoOpahajHO] MOBPIIMHU - YII.
Bace Yapanuha n npencrasiba Gpopmupany rpal)eBHHCKY Mapiieny, Ha OCHOBY MOTBpheHor YpOaHUCTHUYKOT
NpojeKTa 32 ypOaHUCTUYKO apXUTEKTOHCKY pa3paidy JIOKaluje, Kojy YuHe NenoBH K.m. Op. 422/1, 420/2 u
504/7, cee K.O. [Noxapesan (IlotBpaa uznara on ctpane Onesbema 3a ypOaHuzaM U rpaljeBUHCKE MOCIOBE
I'pancke ynpase I'pana IoxkapeBua 0poj 04-350-125/2025 ox 25.04.2025. roquse).

Ha mpemmeTHOj] JnOKanuju IUTaHWpaHa je HM3TPallka BUIICTIOPOAWYHE CTaMOCHO - TIOCIOBHE 3Tpaje,
coparnoctu [lo+I1+3+I1c (moxpym, npusemibe, TpH crpara u HoBydeHHu cipar), ykynHe BPI'TI HanzemHo:
1.994,31m? u ykynae BPYTO wusrpalene nospmmne: 2.474,47m? yxynaa HETO nospmune: 2.072,04 m?,
MOBPIIMHA pu3eMIba: 329,50m? 1 moBpIlrHa 3eMJBHINTA 1101 00jekToM/3ay3eTocT: 377,00m? .

Ha mapnenu je m3rpahen 1 crambenn oGjekar u 2 moMohHa, eBHISHTHPAH y KaTaCTPy HEMOKPETHOCTH Kao
oOjekaru Op. 1,2 u 3. Crambenu objekar Op.l je oOjekar je ymucaH Ha OCHOBY 3aKOHA O O3aKOCHY, a
noMolhinu o0jektu cy msrpahenu 0e3 omoOpema 3a u3Bohewme pamoBa. OOjEeKTH Cy CpPYIICHH Ha OCHOBY
omobpema 0 pymemy o0jekara U y MOCTYNKy ¢y Opucama M3 KaracTapcke eBucHIMje. TepeH mpenMeTHe
JIOKaIxje je paBaH.

2. KIACA U HAMEHA OBJEKTA:

V cknany ca wianoMm 7. [lpaBuiiHuka o kiacudukaiuju odjexara (,,Ciayx0enu riacauk PC* 6poj 22/2015),
yTBpheHo je cieache:

Kareropuja: B 3rpaze - 3axTeBHU 00jeKTH;
Knacuduxkanuona o3naka: 112222 (71,75%) — uznBojeHe u ocraiie craMOeHe 3rpajie ca BUILIC O] TPU CTaHa,

mpexo 2.00m2 u IT+4+11Ix (Ilc), 123001 (6,13%) — TproBauku LEHTpPH, 3Tpajae ca MporaBHUIAMa, poOHE
kyhe, n3nBojeHe npogasawue, 10 400m2 u I1+1 n 124210 (22,11%) — rapaxa.



3. IMMEH3HUJE OBJEKTA:

[Mnanupana cnparnoct oOjekra je [lo+I[1+3+[Ic (mompym, mpu3emsbe, TpU copara, MOBYYEHH CIpAaT),
rranupanux nospmuHa: ykynHae BPTTI og 1.994,31m2 u yxkynuae BPYTO usrpahene nospmmne ox 2.474,47
M2 u ykynHe HETO xopucne nospmmse ox 2.072,04Mm2, noBpuinHe npuzemiba o 329,50M2 U noBplIKHE
3eMJBHILTA oA 00jekToM/3ay3eTocTu ox 377,00M2.

CraMOCHO-TIOCIIOBHU O0jeKar yKymHO YMHUA 16 CcTaMOCHMX jeJMHMIIA M jeJaH IMOCIOBHH IPOCTOP Y
npu3emMiby o0jekra. OOjekar je cTramMOeHH, HaMEHEH 3a BHILICIOPOAMYHO CTAHOBAHE, Ca IMOMONHUM
MPOCTOPOM y TIOPYMCKO] €TaXKH, OCIOBHUM MPOCTOPOM Y JeNy MPHU3eMJba U CTaMOCHUM TPOCTOPOM U
3ajeJHIYKUM IIPOCTOPHjaMa y MPEOCTaIOM JIeTy IPU3eMJba U Ha CBUM HaJ[3€MHUM €TaKama.

[ToazemHa eraxa je HAaMEH-EHA CTALMOHUPAbY BO3MIIA CTaHapa, IAe je MPOjeKToBaHO 16 MapKUHT MecTa y
HUBOY mpu3emba cy ¢GopmupaHe JBe (YHKIMOHANHE IEJWHE: TOCJIOBHU Jieo IpeMa yia. boxe
Jumurpujenha u craMOeHHN Jie0, IpeMa yHYTPallkheM TBOPUIITY. Y 3aragHoM Aely je TOCIOBHU MPOCTOp
ca jeJHUM JIOKaJIOM, U YJIa30M Y CTaMOEHH [Ie0, a y UCTOYHOM JIeJly j€ CIIOpEeIHH yia3 y cTaMOeHH A€o U
cramOenu fieo. Ha rpanuiu ca cycemaHoM, jy>KHOM, MaplesioM IUlaHupa ce rapakHa pamna. Ha mapuenu je
NpojeKToBaHO joml 3 mapkuHr Mecra. [laHupane cy 3 cmpaTHe eTaxke ca mo 4 cTaMOCHE jeluHHILE,
CTPYKTypa OJ] jeAaHOMIIOCOHOX JO TPOWIOCOOHOT cTaHa. Ha moBydeHOM crpary Cy MpOjeKTOBaHa TpHU
CTaHa, ca BEJIMKUM Tepacama.

4. TIPABUJIA YPEBEBA U T'PABEBA Y CKIIALY CA IINIAHCKOM JOKYMEHTALIMJOM:

VY cknamy ca wmaHoM 57. craB 5. 3akoHa o TuTaHWpamy W uirpagmu (,,Coyxbenu rmacauk PC*, 6poj
81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/23) 3a
MPEAMETHY JIOKALUjy BayKu ciefehy M1aHCKu OCHOB KOjUM ce Ne()UHHITY eJIEeMEHTH perylalmje:

IInan renepanne perynanmje Ioxaperan 1 (,,Cinyx6enu racuuk ['pana [Toxxapesua“,0poj 11/2020);

YpOaHUCTHYKHM TpPOjeKaT 3a 3a YPOAHMCTHYKO - APXMTEKTOHCKY pa3paay JokKauuje, KOjy 4uHe
e oBM K.1. Op. 422/1, 420/2 u 504/7, cee K.O. Ilo:xkapesan (IlotBpna usnara on crpane Oxpesbema 3a
ypbanuzam u rpalheBuncke mocnoBe [pancke ympase I[pama Iloxapesua Opoj 04-350-125/2025 on
25.04.2025. rogune).

[IpenmeTrna nokamuja, kojy umHe K.m. Op. 422/1, 420/2 mu 504/7, cee K.O. lloxapesam, ym. boxe
HJumutpujeuha O0p.46, ykynHe mnoBpmmHe 755,00M2, Hanasu ce y rpaheBuHckoM mnonpyyjy Ipana
[NoxapeBlia, W3BaH IEHTPAJIHE TPaJCKe 30HE, Yy OJOKy 7.26, y OKBUpPY IOBpIIMHA OCTAJIUX HAMCHAa —
KOMEPIHMjalTHAX YCIYXHHUX JIENIaTHOCTH M CTAHOBaHa HUCKE CIIPATHOCTH.

VYpOaHUCTHYKUM IIPOjEKTOM Cy IE€TEPMUCAHH yCIOBU M HAYMH U3TPAbe, @ YKOJIUKO IapaMeTpu HUCY
JeTepMUCaHN yPOAHUCTUYKUM IPOjEKTOM, BaXKe OILITA MPaBWIIa U3Tpalbe y ckiany ca IlinaHom Ha ocHOBY
KOra je UCTH yCBOjeH, ogHocHO [Tmanom renepanne perynauuje [loxapesan 1 (,,CiyxOenn rmacauk ['pana

[Moxapesua®, 6poj 11/2020), kao u ycrnoBu nManana jaBHUX oiamhema nprubaBbeHUX 32 NOTpede u3paje
YpOaHUCTHYKOT MPOjeKTa, Kao U Y MPOIIeTlypH H3/1aBamka JIOKAIH]CKIX yCIIOBa.

5. 13BOJ U3 IIVIAHA I'EHEPAJIHE PEI'YJIAIMJE ,,IIOKAPEBAIL 1¢

OIIIITA ITPABNJIA TPABEIBA



HpeTemHa HaM€Ha 3€MJbUIITa CY KOMepL[I/IjaJ'IHC YCIYXHE IOCIaTHOCTU M CTAaHOBAKHE€ HUCKE CIIPATHOCTH,
H3BaH MIKMPE CHTPAJIHEC 30HE Irpaja.

IHOCEBHA ITPABUJIA TPABEIBA

Iloceona npaBuiaa rpaljema 3a 30Hy CTAaHOBaKba HUCKe CNPATHOCTH M3BaH LEHTPaJHe rpajcke 30He
ycJ10BH 3a (popMupame rpaljeBuHcKe napuesie

e MUHHMMAaJHa NoBpuKHa napuese je 300 m2; u3y3eTHo, MOBpIIKMHA Napiene Ha Kojoj je Beh usrpahen
o0jekar Mmoxxe Outn 10% Mama o MPONHCaHOT MUHUMYMA;

* MakcHMaJlHa MMoBpIIMHa napuene je 900 m2;

e HajMama mupuHa QpoHTa maprene je 12 m; u3y3eTHo, 3a00jekre y HU3Y, HajMama MUprUHaA (PpoHTa
napuedie je 10 m.

Hajeehu 00360.6enu unoexc sayzemocmu (H3)

e 35%,

¢ u3y3etHo 40%, 3a o0jexre Ha yr1y. OBaj HHICKC 3ay3€TOCTH padyyHa Ce caMo 3a HajMamwy 103BOJEEHY
MOBPILMHY Mapuese, a 3a pa3lidKy J0 CTBapHE BEJIMYMHE Maplesiec payyHa c€ OCHOBHU HMHICKC
3ay3€TOCTH.

Hajeeha 00360.bena sucuna oojexma

e 85m;

e opujeHTanuona cuparsoct je [1+1(+Ilc);

e Ha o0jeKkTHMa ca pPaBHUM KPOBOM J03BOJbCHA j€ M3rpajmbarioBydeHor cmpara. Pacajga MoByYEHOT
crpara Mopa OMTH MOBy4YeHa oj1 rpal)eBHHCKE JIMHK]E, OMHOCHO, yiauuHe (acaze 00jekTa, HajMame 2
m. Kora BeHI1a moBy4eHOT clipara MOke OMTH HajBUIIIE 3 m BUINA Of] KOTE BEHIIa YIUYHE (acase.

® [10JI0’kaj 00jeKTa Y OIHOCY Ha peryianujy

e ogpeleH je rpal)eBHHCKUM JIMHUjaMa, Y CKiIady ca mpeosnahyjyhnm nmonoxajem nmocrojehux 3rpana;

e rpaheBuHCKHM HMcnamu Ha 00jexTy (epkepu, OajJKOHM, HAJCTPEIIHUIIE M CJI.) HE MOTY Mpela3uTH
rpaljeBuHCKY JMHUjY BHiIe ox 1,6 m;

pacmojara ob6jekma 00 60ounux zpanuya napyene*

e HajMame 1/4 BUCHHE 00jeKTa, ajii He Mambe o1l 2 m (pacTojame Ce OHOCH U Ha rpal)eBUHCKE HCTaze,
MOMYT epKepa, OaNKoHa, HAJACTPEIIHNIA U CJI.), y3 YCIIOB TOIITOBakma pacTojama u3Mel)y cycemnmx
oOjekara;

® [0 IPaBUILY, 3Tpajie Ce MOCTaBJbajy Kao ciodoanocrojehe;

® JI03BOJBbEHA j€ U3rpajiiba IBOJHUX 3rpaja (jeAHOCTpaHO OOYHO Y3UIaHUX);

® W3y3€THO, JIO3BOJbCHA j€ M3rPa/iba 3rpaja y Hu3zy, y3 o0aBe3Hy m3pajy ypOaHUCTHYKOT IIPOjEeKTa.
O06jexTn y HH3Yy cy 000CTpaHO OOYHO y3WJaHW, CEM MPBOT M MOCIENEr KOJUCY Y3HIaHU CaMO C
jenne crpane. Hu3 unHe HajMame TpH 00jeKTa.

pacmojama odjexkma 00 3a0mwe zpanuye napyene*

e HajMame 1 BUCHMHA 00jeKTa, alli HE Mamke o1 8 m (pacTojame ce OJHOCH W Ha rpaljeBuHCKE ucmaze,
MTOMYT epKepa, OaaKkoHa, HaJACTPEITHHUIIA H CI1.);

® U3y3eTHO, Kaja je nyOuHa mapuesie Mama o 20 m, HajMambe pacTojambe 00jeKTa Of 3a/be TPaHule
napiiese U3HocHu 2/3 BUCHHE 00jeKTa, aJili He Mame o1 6 m;

e 00jeKTH KOjH ce Haja3e Ha yIily YJIHIA WK U3J1a3e Ha JBE MapajieliHe YIHUIe HeMajy 3ajiby TPaHHILy
napiese, Beh ce cBe BIXOBE TPaHUIIEe KOj€ HUCY Ha PEeTyJalHju TPETUpajy Kao OOdHe.

3auimuma cyceonux oojekama*



e wmelycoOHa O0YHa yoasbeHOCT 00jeKara Ha CyCeHUM

e rpalieBHHCKMM mapleiaMa je HajMambe 4 m, aau He Mame ox 1/2 BucuHe Bumer objekra. 3a
onpehuBame OBOT pacTojama MEepojaBHa je BUCHHa OouHe (bacajie 00jeKTa, OKpEHYTe Ka

e cyceny. M3y3eTHo, yKOIHMKO mocTojehin o0jekaT Ha CyceaHoj mapueid uMma BucuHy Behy on Hajehe
JTI0O3BOJHEHE OBHM IIJIAHOM, Kao pehepeHTHa BUCHHA y3UMa ce HajBeha J03BOJbeHA BUCHHA;

® HHje JO3BOJHEHO MPOjEKTOBAkE 0TBOPA CTAMOEHHUX IPOCTOPH]ja MPEMa CYyCEIHUM 00jeKTUMa, KOjU Cy
Ha PacTojamy MameM of 4 m;

® HHje I03BOJHCHO MPOjEKTOBAKE OTBOPA CTAMOCHUX MPOCTOPHja MpeMa OOYHMM IpaHUIlaMa IMapiiesie
Ha pacTojamy MameM of 2,5 m;

® OTBOpH NOMONHMX HPOCTOpPHja MOTY OMTH W Ha MameM pacTojamy, aji He Mame o 2 m. Y ToM
ClIydajy MOpajy UMaTH IaparneT BUcHHe HajMame 180 m 1 Mopajy nMaTu HeTpaHCIapeHTHY UCIIyHY;

e 00jeKTH Yy HU3y MOpajy UMaTH KCTy NyOuHY (3aamky dacaly y HCTOj paBHH), HAjMamke y JAYKUHH O
1,5 m ox 6ouHe rpaHmIle MapIene, u3y3eB kaga mocrojehn objexTn nMajy nyomHy Behy of TiaHoM
JI03BOJBEHE, KOja je obaBesyjyha 3a HOBe o0jekTe.

Koma npusem.oa

® KOTa IIpu3€MJba HE CME OWUTH HIXKA Ol HYJITEC KOTC,

® WU3y3eTHO, HA CTPMOM TEPEHY ca MajoM O YJIHIe HaHMXKe, Kaja ce rpal)eBHHCKA U peryiainyuoHa
JIMHU]a HE MOKJIAMNajy, KoTa Mpu3eMJba MOXe OUTH HUXKA Off HYJITe KOTe, HajBuIe | m, ajau He Hibka
0]l KOTE TEPEHa y3 00jeKar;

e KOTa TpHU3eMJba MOXE OMTH MaKCUMaJIHO 1 m W3HaA HYITE KOTe, m3y3eTHo 1,5 m, kama ce
rpaljeBHHCKa JNHHWja TIOKJAMa ca PEryIaliOHOM. YCJIOBH 3a 3elleHEe W CI00OIHE TOBPIINHE
MUHHMAJIHU TIPOIICHAT 3€JICHUX HE3aCTPTHX MOBPIIUHA Y AUPEKTHOM KOHTAKTY Ca TJIOM Ha MapIieiu
45%;

® HHje J03BOJHEHO NOIIJIOYaBamke IpeadarTa y npoieHTy Behem on 40%;

® Ha cBakoj rpal)eBHHCKOj maplieny 4dja je mpeadariTa MUpHHE HajMamke 5 m, oOaBe3Ha je caama
HajMame jeAHE JAPBOpEIHE CalHMIE, YKOIMKO HE IOCTOjU JApBOpeN y peryjlaluju jaBHE
caoOpahajuuiie; o0aBe3Ha je cajliba HajMame jeHOT cTadia guirhapa y 3aikeM JIBOPUIIITY;

e 3a ypeheme 3eNeHnX U CIOOOJHHUX TMOBPIIMHA BaKe MCTA OIIITA MpaBHJa Kao 32 jaBHE 3€JICHE W
c1000/THE TIOBPIITHHE.

yenosu 3a uszpaorwy nomohnux oojekama

® J103BOJbCHA je M3rpajiha NoMohHUX o0jekara y (hyHKIMjU CTaHOBama (Tapaxa, OamTeHcka Kyhuna u
CIT), y3 YCIJIOB JIa C€ Halla3e y 3a/IieM JBOPHIITY U J1a HE yIrPOXKaBajy apyre

e 00jexTe Ha MapIeNld ¥ Ha CyCEeAHUM Taplieiama;

® JI03BOJBEHO j€ NMOAM3ABE CEHUMKAa M MambHX HAACTPEIIHMLA 32 NapKUHI MecTa, Takohe y 3aameM
JIBOPHUIIITY;

e noMohHH 00jeKTH MOTY OUTH UCKJbYYHBO MTPU3EMHH;

® BHCHHA BEHIIa TOMONHOT 00jeKTa je HajBhIle 3 m, IpeMa rpaHnuIiaMa mapIiene;

e noMohHM 00jeKTH MOTY c€ IPaJUTH Ha pacTojamby HE MameM o | m ox OOYHMX W 3aJHbHUX IpaHHULA
napiesne. M3y3eTHo, y3 cariacHOCT cycena, IOMONHU 00jeKTH MOTY Ce TPaJiuTH

® Ha rpaHUIM HapIene.

ycnoeu 3a ozpaljusarse

® 0orpaja Ha peryJamnHoHOj JIMHUjU MOXKe OUTH BHCOKa HajBuile 1,4 m U MOxe OUTH ENUMUYHO HITU
MOTIYHO TPAHCIIAPSHTHA WIIU ,,KUBA“ Oorpajia. YKOJMKO Orpaja MMa 3ujaHy COKIY, COKJIa HE CME
Ooutu Buma ox 0,5 m;

® 3y3€THO, YKOJHMKO ce Tpal)eBHHCKa M peryjialyroHa JHHHja TOKJamajy, 3uaHa COKJa MO)XKe OWTH
BUCHHE 10 |1 m;



e (OYHE W 3a/ba CTPaHe mapiiesie MOry ce orpaljuBaTé KMBOM OIPajioM, TPAHCIIAPEHTHOM OTIPaioM JI0
BHUCHHE MakcuMasiHo 1,8 m uin KOMOMHAIM]OM 3HWaHE U TPAHCMAPEHTHE Orpaje ¢ THM IITO BUCHHA
3MJIAHOT Jiena He cMe fa npehe 0,9 m.

* ocmanu yciosu

® 103BOJbEHE Cy HajBHIIE 4 cTaMOeHe jeUHHUIIE TT0 00jEKTy.

e *U3y3eTHO, Mama pacTojama, YCIOBJbeHA MocTojehrM cTambeM u3rpaleHOCTH Ha CyCEeIHUM
napienaama, OOJNMKOM mapiiesiec W MOPQOJIOTHjOM TEpeHa, MOTY C€ YTBPIUTH Kpo3 HU3paay
ypOaHUCTHYKOT MPOjeKTa, KOjH MOpa CaJlp)KaTh aHAIN3y yTUIlaja Ha TUPEKTHO OCYHYAHE CYCEIHUX
napiesa 1 o0jexara, y3 carlacHOCT Cycesa.

VY 0oKBHpPY NMPETSKHUX HAMEHA JIATHX, Y JaJb0j pa3pajyl TUIAHOM JieTalbHe peryialnje Wid ypOaHHCTUIKUM
MPOjEeKTOM MOXKE C€ YTBPAWUTH NpOMEHa M MpPEUU3HO JehHUHHCAIC IUIAHMPAaHWX HAaMEHa, y CKIaay ca
Tabenama ,,KomnaruOuine HameHe™.

Bpcta m HameHa o0jexara koju ce MOTy TpaguTH Ha MOBpIIMHAMa OCTAMX HameHa oxpeheHe cy
MPETEKHOM HAMEHOM.

- CTaHOBame — cTaMmOCHE 3rpajic CBHX THUIIOBA, Ca jCJHUM WJIM BUIIC CTAaHOBA WU 3a 3ajCIHUYHO
CTaHOBAaKkEC;

- KOMEpLHjaJHe YCIY)KHE JEeNIaTHOCTH — TPrOBHHA, IOCIOBAKE, YTOCTHTEJHCTBO, TypH3aM, YCIY)KHO
3aHATCTBO W JIpyre HaMEHE W3 TEPLHUjapHOT CEKTOpa — HENPOM3BOIHE YCIyKHE JEIaTHOCTH, yKIbyuyjyhu
YIpaBHO-TIOCIIOBHE 00jeKTe jaBHUX Mpeay3eha.

IloceOna mpasuia rpahema 3a 30HYy KOMEpPUHUjATHUX YCIY:KHHUX [JeJATHOCTH H3BaH LEHTPAaJIHe
rpajacke 30He

ycnosu 3a popmuparse zpaljesuncke napuyene

e MHHMMAaJHa NoBpIIKHA Haprene je 500 m2;
® MaKCHMaJIHa MTOBpIIHHA maprene je 1.500 m2;
* HajMama mUpuHa ppoHTa Hapuesne je 12 m.

najeehu 0o360.menu unoexc 3ayzemocmu (13)

e 50%

® u3y3etHO 55%, 3a o0jexre Ha yry. OBaj HHACKC 3ay3€TOCTH padyyHa Ce caMo 3a HajMamwy 103BOJEEHY
MOBPILMHY Mapuese, a 3a pa3lidKy IO CTBapHE BEJIMYMHE Maplesic payyHa c€ OCHOBHU HMHICKC
3ay3€TOCTH.

Hajeeha 00360.bena sucuna odjekma

e 11,5 m; m3yzerHo, y OnoxoBuma 1.13, 1.14.A, , 1.16, 11.9 u 11.10, u y ymmama boxe
Jumutpujeuha n [lynaBckoj (o packpcHuue ca Ynuuom Pane Cnobone), Hajeha mo3BosbeHa
BucuHa oOjekra je 14,5 m; y OmokoBuma 1.15, 1.15.A (ceBepozamamuu neo) u 2.17, Hajpeha
JI03BOJbCHA BUCHHA 00jekTa je 17,5 m

e opujeHTanuoHa cupartaoct je [1+2(+Ilc); uzysetno, y 6mokosuma 1.13, 1.14.A, 1.16, 11.9 u 11.10, u
y ymuama boxe umurtpujeBuha u JlyHaBckoj (mo packpcuuue ca Ymunom Pane CnoGoze),
opujeHtanuona crpartaoct je I1+3(+1Ilc); y 6nokoBuma 1.15, 1.15.A (ceBepozanamuu neo) u 2.17,
opujeHTanuoHa crparaoct je [1+4(+11c);

e Ha 00jeKTHMa ca paBHHUM KPOBOM J03BOJbEHA j€ M3rpajmha MOBY4YeHOT crpara. Pacana MOBYYEHOT
cnpara Mopa OUTH IOByuY€Ha O rpal)eBUHCKE JMHHUjE, ONHOCHO, YA4YHe (acane 00jeKTa, HajMame 2



m. Kora BeHI1a moBy4eHOT clipara MOke OMTH HajBUIIIE 3 m BUINA Of] KOTE BEHIIa YIUYHE (acase.
nonojicaj o0jekma y 00HoOCy Ha pecynayujy

e ojpeleH je rpal)eBHHCKUM JIMHUjaMa, Y CKiIady ca mpeosnahyjyhnm nmonoxajem nocrojehux 3rpana;
e rpaheBuHCKHM HMcnamu Ha 00jeKTy (epkepu, OajJKOHM, HAJCTPEIIHUIIE M CJI.) HE MOTY Mpella3uTH
rpaljeBuHCKY JMHUjY Bulle on 1,6 m, a BUXOBa JOKA UBUIA MOpa ONTH HajMame 4 m M3HA TepeHa;

pacmojarma o6jekma 00 6ounux zpanuya napyene*

® [0 NpaBUily, O0jEKTH CE TMOCTaBJbajy Y HU3Y, 000CTPaHO OOYHO Y3UJAHH, CEM MPBOT U MOCIEIHET
KOjU Cy y3WIaHu caMo ¢ jeqHe cTpaHe. Hu3 unHe HajMambe Tpu 00jeKTa;

® 13y3€THO, J03BOJbEHA je M3rpaama 00jeKkaTa Koju HUCY 000CTpaHO Y3HIaHH, YKOJIHUKO je Ha CyCeTHO]
napiesay o0jexar moj| 3alTuToM win odjekar cuparHoctH [1+2 u Behe, koju HUje Ha OOYHO] TPaHUIU
napuere;

® y TOM CIly4ajy, pacTojame objekTa oy O0uHe rpaHHMIle TapIiesie je HajMambe Y4 BUCHHE 00jeKTa, alu He
Mame o 4 m; u3y3eTHo 1/6 BucuHE 00jekTa, ali HE Mame O 3 m, YKOIMKO 00jexar HeMa OTBOpe
cTaMOeHUX NIPOCTOpHja HAa OouHUM (acagama (pacTojame ce OAHOCH U Ha Tpal)eBUHCKE

e ucmaje, MonyT epkepa, OajakoHa, HAJCTPEIIHHUIIA U Cl.), Y3 YCJIOB MOIITOBamka pacrojama usmely
cycenHux o0jexara.

pacmojara o0jekma 00 3a0we zpanuye napyene*

e HajMame 1/2 BucuHe 00jeKTa, anu He Mambe o1 8 m (pacTojame ce OHOCH U Ha rpal)eBUHCKE UCTIaJe,
MOITYT epKepa, OanKoHa, HAACTPELIHNIA U CI1.);

® 13y3eTHO, Kaja je nyOuHa mapiieie Mama of 20 m, HajMame pacTojame 00jeKTa O 3a/ihe TPAHULIC
napuese n3Hocu 1/3 BucuHe 00jekTa, ay He Mame O 5 m;

e 00jeKTH KOjU Ce Hala3e Ha yIy YJIMIla WK WU3J1a3e Ha JBE MapajieiHe YIHIle HeMajy 3a/iby TPaHHILy
napiiese, Beh ce cBe BMXOBE IPAaHUIIC KOj€ HUCY Ha peryialliju TPETUpajy Kao O04He.

3auimuma cyceOHux odjekama*™

® y U3y3eTHHUM CIIy4ajeBHMa, Kaja 00jeKTH HHUCY 000CTpaHo y3umaHu, mel)ycoOHa OOYHa yaasbeHOCT
o0jekara Ha cyceqHUM rpal)eBUHCKHM IapleiaMa je HajMame 1/2 BUcHHE BHIIET 00jeKTa, H3y3eTHO
1/3 BucuHe BUILIEr 00jeKTa, YKOJIUKO O0jeKTH HEeMajy OTBOpe cTaMOSHHMX MPOCTOpHja Ha OOYHUM
(dacagamMa WM IMOCTOje OTBOPYM NMOMONHHUX MPOCTOpHja ca IapaneToM BHCHMHE MuH. 1,8 m. 3a
onpehuBame OBOT pacTojarka MepoJaBHa je BHCHHA OouHe (pacame oOjexTa, OKpeHyTe Ka Cycenmy.
U3zyserHo, ykomuko mocrojehn objekaT Ha cycenHoj mapuend uma BuUcHHY Behy ox Hajeehe
JI03BOJbEHE OBUM IIJIAHOM, Kao pedepeHTHa BICHHA y3UMa ce HajBeha 103BoJbeHA BUCHHA,;

e melhycoOHa HacmpamMHa YyIaJbEHOCT oO0jeKkara Ha CyCeOHMM Tpal)eBUHCKMM TIapreijama ca
3ajeTHIYKOM 33/IFbOM TPaHWIIOM je HajMamke | BuUCHHA Bumler o0jekta. 3a onmpehuBame oBor
pacTojama MepoJaBHa je BUCHHA 3aje (acaje oOjexra, OKpeHyTe Ka cyceny. M3y3eTHo, YKOIUKO
noctojehin o0jekar Ha CyceaHOj mapuein uMa BucuHY Behy on HajBehe M03BOJbEHE OBHM ILIAHOM,
Kao pedepeHTHa BUCHHA y3uMa ce HajBeha J03BOJbCHA BHCHHA,

® HHje J03BOJFEHO MPOjEKTOBAEE 0TBOPA IIABHHUX MPOCTOPHja MTPeMa CyCeIHUM 00jeKTHMa, KOju Cy Ha
pacTojamy MameM O] 8 m; H3y3eTHO, I03BOJGCHU Cy OTBOPH Ca (DUKCHUM HETPOBHIHHM
3aCTaKJbCHEM, Ha pacTojalbuMa Koja BaXke 32 OTBOpE MOMONHUX MIPOCTOpH]ja;

® HHje J03BOJbEHO MTPOjEKTOBAE OTBOPA IIpeMa OOYHMM I'paHHUIaMa Mapiiesie Ha pacTojamby MambeM O
4 m; U3y3eTHO, JO3BOJEEHU Cy OTBOPH ca (PMKCHMM HENPOBUIHUM 3aCTAaKJBEH-EM, Ha pacTojambuMa
KOja BaKe 3a OTBOpE MOMONHUX MPOCTOPH]a;

® OTBOpH MOMONHUX MPOCTOpPHja MOTY OMTH U Ha MambeM PacTojamy, ajli He MambeM o1 4 m o G04YHOT
cycenHor 00jeKTa, OJIHOCHO, 3 m oj] 00YHE TpaHHmIle mapiese. Y TOM CiIydajy Mopajy UMaTH mapamnet
BrcuHE HajMame 180 m 1 MOpajy UMaTH HETpaHCIAPEHTHY UCIIYHY;



e 00jeKTH y HH3y MOpajy UMaTH UCTy AyOWHY (3aimy Qacary y UCTOj paBHHU), HajMame y AY)KHHU OJf
1,5 m ox GouHe rpaHHIle HapIee.

Koma npusem.oa

® KOTa IIpu3€MJba HE CME OWUTH HIXKA Ol HYJITE KOTE;

® U3y3eTHO, HA CTPMOM TEPEHY ca MajoM O YJIHIe HaHMXKe, Kaja ce rpal)eBHHCKA U peryiainuoHa
JIMHU]a HE MOKJIAMajy, KoTa Mpu3eMJba MOXe OUTH HUXKA Off HYJITE KOTe, HajBHIe | m, aau He Hibka
0]l KOTE TEPEHa y3 00jeKar;

e KOTa TpHU3eMJba MOXE OMTH MaKCUMaJIHO 1 m W3Ham HYITe KOTe, m3y3eTHo 1,5 m, kama ce
rpaljeBHHCKa JNHHWja TIOKJAMa ca PEryIaliOHOM. YCJIOBH 3a 3elleHe W CI00OIHE TOBPIINHE
MUHHMAJIHU TIPOIICHAT 3€JICHUX HE3aCTPTHX MOBPIIUHA Y AUPEKTHOM KOHTAKTY Ca TJIOM Ha Mapieiu
30%;

e 00aBe3HO je JEJIOBE Tapaka KOjU C€ Haja3e H3BaH HaJ3eMHHMX rabapura oOjekara O3EJICHUTH
muHMMaHO 50% u3BohemeM cyncTpara HajMamwe f1ebspuHe 60 cm, Ipu YeMy Te NOBPILUHE HE Yiia3e
y 00pavyH 3eJeHUX HE3aCTPTHUX MOBPIIHMHA;

® [0A3eMHE rapake Ha rpal)eBUHCKO] Mapleir MOTY 3ay3uMaTH TOBPIIMHY Mamwy HIH jemqHaky 85%
MOBPIIUHE Maplene;

® Ha cBakoj rpal)eBMHCKOj maplienu 4dja je mpeadariTa MUpHHE HajMame 5 m, oOaBe3Ha je caama
HajMame jeAHE JAPBOpEIHE CaJHMIE, YKOIMKO HE TMOCTOjU JApBOpeN Yy peryjlaluju jaBHE
caoOpahajuuiie; o0aBe3Ha je cajlba HajMame jeHOr cTadia guirhapa y 3aikeM JIBOPUIIITY;

e 3a ypeheme 3eNeHnX U CIOOOJHHUX TMOBPIIMHA BakKe MCTA OIIITA MpaBHJa Kao 3a jaBHE 3€JieHE W
c1000/THE TIOBPIITHHE.

ycnosu 3a uszpaorwy nomohnux oojekama

® HUje J03BOJbEHA U3rPaJiha MOMONHKUX O0jeKara yCJIOBH 3a orpaljuBame

e Orpaja Ha peryJalnroHOj JIMHUJU MOXKEe OUTH BHCOKA HajBuile 1,4 m U MOXXe OUTH IEITUMUYHO WU
MOTIYHO TPaHCHApEHTHA WK ,, KHBA™ orpajia. YKOIHKO Orpaja MMa 3HIaHy COKIy, COKJIA HE CMe
Outu Buma ox 0,5 m;

® 3y3€THO, YKOJIHMKO ce rpaljeBHMHCKa M peryjainuoHa JHHUja TOKJAnajy, 3ujlaHa COKJia MOXKe OWTH
BUcHHE 70 1 m;

e (QOuHE W 33]tha CTPaHE MapieNe MOry ce orpal)BaTH XHBOM OTPaJIOM, TPAHCIIAPEHTHOM OTPaJiOM JI0
BHUCHHE MakcuMasiHo 1,8 m uin KOMOMHAIM]OM 3HWaHe U TPAHCIAPEHTHE Orpaje ¢ THM IITO BUCHHA
3HMJIAHOT Jiena He cMe fa npehe 0,9 m.

e *y3y3eTHO, Mama pacTojama, YCJIOBJbEHA MOCTOjehMM CTambeM u3rpa)eHOCTH Ha CyCEeIHUM
nmaprenama, OONMMKOM Tmapriene W MOPQOJIOTHjOM TEpeHa, MOTY c€ YTBPIUTH Kpo3 Hu3paay
ypOaHUCTHYKOT TMPOjEeKTa, KOjU MOpa CaJApIKaTH aHAIHM3Yy yTUIaja Ha JAUPEKTHO OCYHUYAE CYCEIHUX
napiiesa u o0jexara, y3 cariaCHOCT Cycea.

6. IIOJIOKAJ OBJEKTA I'PAAILE U IbET'OBA PEI'VJIIIMJA:

VBuIOM y noHEeTH U Bakeh miiaHckd OCHOB YpOaHHCTHMUKH MPOjeKaT 3a pa3paiy JOKalHje 3a U3rpaimby
cTaMOeHO-ToCcNOBHOT 00jekTta, crptHoctd [lo+I1+3+[lc, Ha k.. Op. 422 u geo 420 u 504/1, cee K.O.
[Moxapesar, ynumna boxe [JumutpujeBuha 0p.24 y Iloxkapesity, motBphen om crpane Opnespema 3a
ypOanmu3am u TpaheBuHCKe TOcnoBe, Opoj: 04-350-125/2025, mama 25.04.2025. rogwHe, HAa TMPEIMETHO]
Jokanuju je Moryhe je IUIaHUpaTH H3Tpaimby CTaMOEHO-TIIOCIOBHOI O0jeKTa, Ha HaYWH NETEPMUHHCAH
NOTBp)EHUM TIIJIAHCKUM OCHOBOM M mpwiokeHuM Wnejuum pememem (0.InmaBua csecka; 1.Ilpojexar
apXUTeKType), ypahenum oz crpane Ypour Byjuh TP Artesbe 3a mianupame, MpojeKTOBamE U IU33ajH ,,Arch
Anima* beorpan, yn. Jypuja I'arapuna 6p.231, beorpan, HoBu beorpan, (bpoj TexHuuke mqokymeHTanuje:
UAP - 01-06/25, jyn 2025. romune), OaroBopHr mnpojekTaHT: BaneHtnHa JankoBuh, IWIUT.HHX.apX.
nuueHna op. 300 8805 04.



Hymepunuku napamerpu Aatu norephennmM ypéaHHCTHYKHM npojekToM U UaejHuM pemiemem

Ykynna nospwuna zpaljesuncke napyene xoja je nouupana y rpaheBunckom noapyyjy ['pana [loxapesua,
uzHocu: 755,00mM2, u 6uhe popmupana y ckiagy ca mpeayoroM mnapiienanyje morspheHor ypaOHHCTHYKOT
npojekra, ox cienehux karacrapckux mapuena: 422/1, 420/2 u 504/7, cee K.O. Iloxapesari.

Hnoexc 3ayzemocmu (H3):

e HHJCKC 3ay3eTocTH mapiene: M3 = (377/755,00)*100=49,93% < 50%,

® HHJCKC 3ay3eTocTH nomzemue etaxe: M3llo = (480,16/755,00)*100=63,60% < 85%,
e uHaekc mrpahenoctu: 1.994,31/755,00 = 2,64,

® OCTBAapeHM NpOLEHAT 3eJIeHNUX NoBpIunHa: 15,96% +14,52% = 30,48% > 30%.

IInanupana éucuna oojexkma:
e mnanupana crparsoct: [Tlo+I1p+3+Ilc,

e BucHHA BeHara ¢acaze: +14,50m,
® BICHHA BEHalla NoBy4YeHor crpara: +17,50m,
e BucuHa 1oue: +19,60m.

Anconymmne sucuncke kome odjexma (6enau, cieme, n0gy4yeHu cnpam u op.):

e BrcHHa HyATE KoTe: +84,50mnyv,

e BucuHa npuzemiba: +84,50 mnv, +84,86 mnv u +85,76 mnv,
e BrcuHa BeHana ¢ac: +99,00 mnv,

e BHCHHA BeHIA NOBYY. cil: +102,00mnv,

e prcuHa mIode: +104,10 mnv.

IInanupana uzzpaoma:

[Mpeasubena je m3rpagma cramOeHOr 00jeKkTa y HempeKHHYyToM Hu3y, cipatHocTH [To+I1+3+11c. Jlokanuja
“Ma TPUCTYNl Ha jaBHy caoOpahajHy moBpmmHy — yauny boxe dumwurpujeBuha, koja ce Hamasum Ha
karactapckoj mapuenu 0poj 391/2 KO Iloxapesar u Bace UYapanuha, koja ce Hamasu Ha km.6p.504/1 KO
[oxxapesarl.

Ilonootcaj objekma y oonocy na pezynayujy:

[Ipenmom dacamom objekar je HMOCTaBJbeH Ha peryinanuju yi. boxe Jlumurtpujesuha. Ha cnparHum
eTakama npeMa perylalujy cy HCIyIITeH! epkepH ca uciyctom of 1,6Mm. [MopimHa ncnymrene ¢acane je
1/3 ykynHe noBpumHe dacae.

[Mpuctyn yHyTpammeM ABopuIITYy je o0e30ehen u3 mpasua yn.Bace Yapanwuha, ma je y yHyTpamimem
JIBOPHUIITY GOPMHPaAHO 3 MAPKUHI MECTa, pPaMIia 3a CHIJIa3aK y MOJA3EMHY rapaxy, a ooeszoehex je u nmpocrop
3a cMemTaj KoHTejHepa. [Ipeocrane moBpmmHe ypelyjy ce kao He3acTpTe 3eleHe MOBPIIMHE U caoOpadajHe
U TenIadke MoBpLUIMHE ca oAroBapajyhum ypehemem.

O0jekar je KOHIMMHPAaH Kao CcTaMOEHO-TIOCIOBHM O0jeKaT y HENpeKHMHYyTOM Hu3y. HempaBuiHu o0muK
mapIiesic HaMeTHyo je rabapuT o0jekTa ca OTBapameM IIaBHE yAUYHE W 3a1e IBOpHINHE (dacasne, ITOK
604HO Moaupyje obe mHUje rpal)eBUHCKE Mmapiee, ca CIeNIM KaTKaHCKAM 3UI0M.

KpoB je pemien kao paBaH KpoB ca MaJuM Harubom, ox 1-2%. O6jekar ce omjMKyje BeoMa eKCTpaBaraHTHO
MOCTaBJLEHUM YTaOHHM 3aCTaKECHUM MOBPIIMHAMA, KOje U3 CTaHOBa MpYXajy o[uin4He Bu3ype. CTaHOBH



cy KOH(OpHH, ca BENWKHM Tepacama, 3ace0HNM KyHaTWIMMa 3a POJUTEJbCKY craBahly coOy, TuTakapHHM
MIPOCTOPOM HJIH, TA€ je To 6uio Moryhe daprepodom.

Oo6jexar je ciparnoctu [1o +I1p+3-+lc.

[Hompym: IlogzemHa eTaxka je HAMEHEHA CTAIlMOHUPAKY BO3WIIA CTaHApa, IIIe j€ IMPOjeKTOBaHO 16 mapKuHT
Mecra quMmensuja 2,5-2,85 x 5,00m u Bume. Y moapyMmy ce MpHCTyIa MPeKo He HATKPHUBEHE pamIie, Harnoa
oko 12% u mupune ox 3,40M u nena HatkpyBeHe pamiie Haruba 15%. JIudToBcKo je3rpo ca creneHUITeM
U TPEANPOCTOPOM j€ MO3UIIMOHUPAHO Y CEBEPHOM Jieny objekra. Uucra crparHa BUCHHA y HUBOY HOAPyMa
je 2,35M, y HajHMXKEM JIeIy.

[Tpuzemsse: Y HUBOY Ipu3emiba ¢y Gopmupane aBe GyHKIIMOHAIHE IIEIUHE: OCIOBHH J1e0 pema yi.boxe
JumutpujeBuha u cramOeHH 10, IpeMa YHYTPaIlkEeM JIBOPHUILTY. Y 3alaJHOM /ANy je IOCIOBHH MPOCTOP
ca jelHUM JIOKAJIOM, U yIa30M y CTaMOEHHU 10, a Y UCTOYHOM JIielly je CHOpEeIHH yna3 y cTaMOeHU Jeo U
cramOenu neo. Ha rpanunm ca cycemHoM, jy>KHOM, MaplieioM IUIaHupa ce rapaxxHa pammna. Uncra BucHHA
npuzemiba je ox 4,20M y MocioBHOM ey 10 2,95M y ctamOeHOM nery. Y MOCIOBHOM MPOCTOPY j€ YncTa
BucuHa 4,2M, anu ce npeasuha MoryhHoOCT 3a U3pagy CIyIITEHOT Iad)oHa, ca LEHTPAIHOM BEHTUIIAIN]OM.
Ha nmapuenu je nmpojekToBaHo joi 3 mapKUHT MECTa.

Tuncke eraxe (I, IT u III cnipar): [Tanupane cy 3 cnparHe eraxe ca 1o 4 cramOeHe jeIMHNIe, CTPYKTYpe O]
J€IaHOMTIOCOOHOT JI0 TPOUTIOCOOHOT cTaHa. CripaTHa BUCHHA je 2,7M.

IToByuenn cmpar: Ha moByueHOM cIpaTy Cy MpOjeKTOBaHA TPU CTaHA, ca BEJMKUM Tepacama. CrparHa
BHCHHA IMOBYYCHOT CITpara je 2,7M.

CtaMOEHO-IIOCIOBHHU 00jeKar yKYITHO YMHH 16 cTaMOEHHUX jeIMHHUIIA U jeAaH ITOCIOBHH ITPOCTOP.
Ilpucmyn u napkuparme:

Koncku n nemauku npuctyn o6e3oehen je uz ynuua boxe Aumurpujesuha, ogakie ce NpucTyna U yIa3HoM
XONly W TMOCIOBHOM IpocTopy, W u3 Bace Yapanmha, omakie ce mpucTynma KOJICKOj TapaskHOj paMId U
VHYTpall/beM JBOPUIITY. YIia3 y 00jeKar U y MOCIOBHHU HMPOCTOP C€ HaJla3e y HUBOY HYJITE KOTE TepeHa. Y
3a[IlEM JIeNTy JBOPHINTA j€ TOIUIOYaHH Iaro ca 3 mapkuHr Mecta. OctBapero je ykymHo 19 [IM, on yera
16 monzeMHOj Tapaxu U 3 Ha napuenu. J[Ba rapaxHa MecTa cy 3a HHBaJIUIE.

3enene nospuiune:

3eneHe MOBpPIIMHE Y MpaBuinMa rpahema 3a oBy 30Hy MMajy Heyckiahene mapamerpe, u kpehy ce on 15-
30%. ( makcumanHO 3ay3ehe mapiene MOA3eMHOM eTakoM je 85%, a MpomncaHu TPOIEHAT 3eIeHUX
nospinHa 30%). U3 Tor pasora y3er je ka0 HajMamy MPOLEHAT 3eleHuX noBpmmHa o 15%. Ipeocrane
MOBpIIMHE HM3HAJ TapaXke KOPUCTE Ce 3a KOJCKO-Temayku U Mmupyjyhu caobOpahaj, a jeman nmeo tmx
MOBpIIMHA je o3enerheH. [lomTyjyhn nponucane HopMaTHBE UCITYE-CHU CY MTapaMeTPH 3a HE3aCTpPTE 3eJieHe
noBprHe o7 15,96% mok cy moBpIIMHE Haj TapakoM, Koje HUCy npeaBuheHe 3a caoOpahaj npensulene u
ypeheHe Kao 3eneHe MOBPILIMHE Xapaumbepama, Ha cyrncrpary d=60cm, Kako je IUIaHOM HPONHCAHO W Ha
KOjuMa ce TUIaHUpajy 3acaan *KOyHacTUX YeThHapa, Tumhapa, TpaBe v Jpyrd eJeMEHTH CIIOJbHOT ypelhema,
a koju he Outu neduHUCAHU KPO3 pa3paay IpojeKTa.

7. YCJIOBHU NUMAJIALIA JABHUX OBJIAIIIREIBA:

O03upoM Jna je 3a morpede u3rpajme CTaMOeHO-TIOCIOBHOT oO0jekrta, cnparHoctu [lo+I1+3+Ilc, Ha
Karacrapckoj napuein 6poj: 422/1, 420/2 u 504/7, cee K.O. [Toxapesan, yin. boxe Jdumurpujesuha 6p.46,
moTBpheH YpOaHHCTHYKM TIpOjeKar 3a paspaay JOoKalldje 3a H3Tpaalky CTaMOEHO-TOCIOBHOT 00jeKTa,
cupraoctu Ilo+I[1+3+Ilc, na k. Op. 422 u neo 420 u 504/1, cee K.O. Iloxapean, ymuma boxe



Humurpujesuha 6p.24 y Iloxapesiy, motBpheHor on crpane Onerbema 3a ypOaHW3aM U Tpal)eBHHCKE
nocnose, Opoj: 04-350-125/2025, nana 25.04.2025. roauHe, KOjU CaApKH TEXHUYKE YCIOBE 3a
MPOjEKTOBAE PUOABIHEHE Y CKIIAAY Ca 3aKOHOM, a KOjUMa je UCTEKA0 POK BaKEeHha.

Onesbewe 3a ypOanuszam u rpaljeBuHcke mocioBe Ipazcke ympase rpaga Iloxapesia, nocrymajyhu mo
CITy’)k0€HOj Ty>)KHOCTH, Ha OCHOBY WiaHa 54. 3akoHa o TUIaHUpawy U uirpaamu (,,Ciyxbenn macauk PCY,
op. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,
52/21 un 62/23), unana 9. Ypende o nokanujckuM ycioBuma (,,CrnyxOenn rmacauk PC” 6poj 87/2023) u
ynana 11. [lpaBuimHMKAa O TOCTYNKy CcHpoBohema o0jenumbeHe Mpolenype elneKTPOHCKHM  ITyTeM
(,,Ciry»x6enn rmacauk PC*, 6poj 96/2023), mpubaBuio je cieaehe ycinoBe, KOju peICTaBIbajy CACTaBHH JIE0
JIOKAIIHjCKHUX YCJIOBa!

- YcII0BM 3a MPOjEKTOBake U NpUKIbYYeHe, 0poj: 20700-D.11.02-248891-UPP-25 onx 23.06.2025. ronune,
u3naru ox crpaue ,,Enexkrpomauctpudynuje CpOuje 1.0.0. ca ceauiireM y beorpany y ynuiu Macapukosa
6poj 1-3, Orpanak Enexrpommctpmbynmja [loxkapeBar, ca cemumrem y lloxapesiy y ynawmm JoBaHa
[lep6anosuha 6poj 17;

- TexHWYKH YCIIOBHM 3a MPOjEKTOBaEkE W NpUKIbYYeHe, 0poj: 3039/2 on 18.06.2025. romuue, u3naTu on
crpane JIT , . Tormmdukanuja“ [loxxaperair, ca cequinrem y [oxapesity, Tpr Pagomupa Byjosuha 6poj 2;

- Texmnmuxku ycmosm, Opoj: 272100/2-2024 on 18.06.2025. rommue, m3nmatu on crpane llpemyseha 3a
TeJIeKOMyHHUKanyje a.m. ,,lenexkom Cpouja“ ca cenqumreM y beorpany, y ynuiu Takoscka Op 2;

- Texuuuku yciou, 6poj: 01-4142/1 on 19.06.2025. rogune, usznaru ox crpane JKII ,, KomyHnanue ciyxoe*
ca cequmreM y [loxapesiy y ynutu Jyr bormanosoj 6poj 22;

- Texumuku ycnoBu, Op. 03 - 3707/2 om 18.06.2025. rommue, m3matu ox ctpade JKII ,,Bomoox u
kaHanuzanuja“ [loxkapesan , y ynuuu Mome [lujane 6poj 4 y Ioxapesiy,;

- YcnoBu y norieny Mepa 3amrute o noxkapa 07.24.1 6poj 217-3-704/25-2 nocrasibenu kpo3 LIEOIT nana
03.07.2025. rommue, m3matu onx crtpane Opceka 3a TMpeBeHTHBHY 3amTuTy Opesbema 3a BaHApEIHE
curyanuje y [loxapesiry — Cekropa 3a BaHApeqHE cuTyanuje MuHHCTapcTBa YHYTpAlIBUX IOCIOBA, Y
KojuMa ce KoHcTaryje cienehe:

,»Y BE3W M3JIaBama OBUX YCJIOBa oOaBemTaBamo Bac Ja oBaj opran HEMA moceOHUX ycioBa y moriemy
Mepa 3alliTUTE O]l MoXapa, Kao M Jia je y ¢a3u MpojeKToBamba M M3TPajibe MPeMETHOT 00jeKTa ca CBUM
nmpunagajyhuM WHCTalanyjama, onpeMoM H ypehajuma MmoTpeOHO MPUMEHHTH Mepe 3allTUTe Ofl IoXKapa
yTBpheHe BaxkehnM 3aKoHMMa, TEXHHYKHAM MPOIMCUMA, CTaHJapMa 1 APYTUM aKTUMa Kojuma je ypehena
00JacT 3alITuTe OJ1 MoXKapa.

Wznatu ycioBu W3 Jiena 3alliTUTE OJf MoXKapa Cy CacTaBHH JICO JIOKAIM]CKHX YCJIOBA Ha OCHOBY KOJUX ce
n3Jaje pememe o0 Tpal)eBUHCKO] JO3BONH, KOj€ je MOTPEeOHO TOCTaBUTH OBOM OpPTaHy y CKJIATy Ca YIaHOM
138. 3akoHa 0 mIaHUpamy U U3rPadmbH.

CxomHo unany 123. 3akoHa O MJaHWUpamy M M3TpadmbH, a y CcKiagy ca oapenbama llpaBuiHuKa O
MOCTyHamy crpoBolerma 00jeumeHe npoueaype eaekTpoHckum myteM (,,Ci. macauk PC“, 6p. 68/19) u
qwranoBuMa 33 u 34. 3akoHa o 3amrtuth ox nokapa ("Cm.rmacauk PC", 6p. 111/2009, 20/2015, 87/2018 u
87/2018 - mp. 3aK0oHHM), MOTPEOHO je Mpe OTIMOYMIbama MOCTYNKA 3a YTBphUBambe MOJOOHOCTH 00jeKTa 3a
ynotpeOy JIOCTaBUTH Ha CarIaCHOCT MpPOjeKTe 3a u3Boheme 00jeKTa, Yuju je cacTaBHH Jie0 W [JaBHH
MpOjeKaT 3aITHTe Of moXapa.

- Texanukn ycnoBu, Opoj 225 om 18.06.2025. romunue, m3natu on crpane JKII ,Ilapkuar cepsuc” ca
cenumreM y [loxapesiy y ynuuu Hp. Boje dynuha 6p.28;



- Munubeme 0 oTpeOu MpoleHe yTHIlaja Ha KUBOTHY cpeauny, opoj 12-501-177/2025 moctaBireHO Kpo3
HEOIT nmanma 14.07.2025. rogmne wusmaro on crpaHe Opesbema 3a JIOKATHU EKOHOMCKH Pa3Boj,
MOJBOIIPUBPEY W 3aIITUTY XHUBOTHE cpeaune ['pancke ynpase I'pana [loxapesiia, y KOMe ce KOHCTaryje
cienehe:

,» YBUJIOM y JTIOCTaBJbEHY JTOKyMEHTAIN]y HHBECTUTOPA, Y KOjOj Cy J1aTe€ TEXHUYKE KapaKTePUCTHKE MPOjeKTa,
MOXKE C€ 3aKJbYUHTH J1a HCTH HUj€ Y KPUTEPUjyMy 3a OJUTyYUBamkE O NOTPeOH MPOIIeHe YTHIAja IPOjeKTa Ha
JKUBOTHY CPEIHHY.

[TomenyTH mpojekaT HUje Iporcan YpeaooM o yrBphuBamwy JIucte mpojekara 3a Koje je o0aBe3Ha mpoieHa
yTHmaja u JIncre mpojekara 3a Koje ce MoXKe 3aXTeBaTH MPOIIeHA YTUIlaja Ha )XKUBOTHY cpeanny (,,CiryxOeHu
rmacHUK PC*, 6p. 114/08).*

HNHBecTHTOp je ay:kaH Ja ce y cBeMy NPHAPKABAa TEXHHUYKHUX YCJOBA M3JATHX O] CTpPaHe MMaJjana
jaBHUX oBaamhema.

HNuBecTuTop, npojeKTaHT W HM3BOhau pagoBa cy AYKHU Ja ce y CBeMy NPHAPKaBajy ycjaoBa H
CalJIACHOCTH JaTHX O] CTPaHe jaBHUX npenyseha, oprana u opranusanmja, Kao U 3aKOHA, NPOMKCA U
TEXHMYKUX HOPMATHBA KOjU ce MPUMERYjy 32 OBY BPCTY pajioBa.

8. IINTAH YIIPAB/BAIbA OTITIAIOM:

VY cknagy ca wiaHoMm 55. craB 1. Tauka 5) 3akoHa o maHuUpamy W M3rpanmu (,,CnyxOenn rmacHuk PC*,
opoj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u
62/2023), 10KalKjCKH YCIOBH CapKe U AYTe YCIOBE y CKIIAAy ca MOCCOHUM 3aKOHOM.

VY cxmamy ca wiadoM 152. crap 8. Tauke 3B) u 3r) 3aKoHa O IUIAHUPAKY U H3rpaami (,,CoyKOeHH TITaCHUK
PC*, 6poj 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u
62/2023) kojum je mpensuljeHo na oAroBOpHU H3Bohau pajoBa je AykaH Ja ynpaBiba TpaljeBUHCKUM
OTIIaJI0OM HAaCTajJMM TOKOM rpahema Ha rpaJdiIMINTy CarjlaCHO MPOIHUCHMa KojuMa ce ypehyje ynparibambe
OTIIaJIOM ¥ KOPUCTH H/WITU CKJIAJUINTH Tpal)eBUCHKH OTMHAal HacTao TOKOM Tpalema Ha TpaArIHINTY CariiaHo
nponucuMa Kojuma ce ypelyje ympasibame ormamoMmM. Y ckiany ca wiaHoM S58a craB 3. 3akoHa o
ynpassbawy oTtnagom (,,Ciyxxbenn macauk PC“ 6poj 39/2009, 88/2010, 14/2016, 95/2018 u 35/2023)
3a0pameHo je HEKOHTPOJIMCAHO OJyIarame OTIaja o rpalema u pymemna.

Ha ocHOBy HaBeneHOT M y CKIagy ca wiaHoM 6. YpenOe o Ha4MHY M IOCTYIIKY yNpaBJbarba OTIIAIOM O
rpahema u pymema (,,Cinyx6enu racHuk PC* 6poj 93/2023 u 94/2023) 3a muianupane pagose, [Ipoussohau
ornaza ox rpahema U pylema AyKaH je J1a CaunHH IUIaH yIpaBibaka OTNafoM of rpaljema u pyuema (y
nasbeM Tekcry: [lnaH ympaBsbama OTHAJO0M), TpUOaBM camiacHOCT Ha [lmaH ympaBibamba OTHAIOM M
OpraHm3yje HBETOBO CIPOBOheme, ako ce PaloBU M3BOJE Ha 00jeKTy Koju je kareropuje b, Bu I.

V ckiagy ca HaBEACHHM, HHBECTUTOP je Ty)KaH Jia MPWIMKOM JJOCTaBJbarha 3aXTeBa 3a M3/1aBabe PEIICHa O
rpal)eBHHCKO] 103BONH, MOCEOHO] J03BOJM 3a M3BOheHme MPUIPEMHHUX PaJoBa, NPUBPEMEHO) J03BOIH U
JI03BOJIH 32 N3BOlEH-E PasoBa JOCTABH PEIICH:E O CarIaCHOCTH Ha [1naH ynpaBibama OTIIaI0M.

3a objekte 3a Koje Tpal)eBHHCKY [O3BONY W3/aje HAIUIEKHH OpraH jeIUHHIIEe JIOKATHE CaMOYIIpaBe,

carnacHocT Ha Ilman yhpaBjbamka OTIAA0M z[aje Oopran je,Z[I/IHI/II_IC JIOKaJIHC CaMOyIlpaBC€ HAIJIC)KAH 3a
3allITUTY KUBOTHE CPCANHC.

9. KATACTAPCKE IIOJJIOTI'E:



Karacrapcke momiiore cy mpuOaBibeHE MO CIIy’)KOSHOj Ty)KHOCTH Ha OCHOBY WiaHa 4iaHa 7. Ypemde o
nokanujckuM ycinoBuma (,,Ciyx6enn rmacauk PC” 6poj 87/2023) u unana 9. IlpaBunHuka o mMocTynky
crpoBolema 00jeumbeHe IPOoIeIype eeKTPOHCKUM yTeM (,,Ciyx0enu racHuk PC*, 6poj 96/2023):

- Konuja karactapkor miaHa, 6poj: 952-04-030-19878/2025 ox 29.03.2024. ronuHe, u3aara oj CTpaHe
PI'3 — Ciryx0e 3a katactap HenokpetHocTH [loxkapeBair;

- Konnja karacrapckor mjiaHa BoaoBa, Opoj: 956-304-14953/2025 on 16.06.2025. roauHe, u3mar on
crpane PI'3 — Cekropa 3a karacrap HenokperHoct — OJiesberba 3a katactap BogoBa Kparyjesai.

9. IOKYMEHTALINJA:

Onespemy 3a ypOaHuzam u rpaljeBuHcke mocioBe [pajacke ymnpase [paga [loxxapesia mogHer je 3axTeB 3a
W3JIaBakbe JIOKAMjCKUX ycioBa ox crpane [Ipuspeanor nmpymrsa ,,VIP HOME® n.0.0. Iloxapesai, yi.
Jpaxe Mapkosuha 6p.24, (MB:22010913, T11b:114353112), koje mo myHoMOhjy 3actyna Yporn Byjuh u3
beorpama (PakoBuma), ym. CaBospyOa Bykcanowha 0p.10/4, m y3 MOgHETH 3aXTE€B je TOCTaBJHEHO je
cnenehe:

- Upejno pememe, (0.ImaBHa cecka; l.Ilpojexkar apxurektype), ypahenum o crpane Ypouw Byjuh IIP
Aterpe 3a IUIaHUpame, MPOjeKTOBame W IMW3ajH ,,Arch Anima“ beorpan, ym. Jypuja I'arapuna 6p.231,
Beorpan, Hosu beorpan, (bpoj Texamuke moxymenranuje: MJP - 01-06/25, jyu 2025. rogure), OnroBopHu
npojekranT: Banentuna Jankosuh, numin.uax.apx. aui. op. 300 8805 04;

- IMoTrBpaa, u3nara on crpane Onesbema 3a ypbanuzam u rpaljeBuHcke mocinose I'pancke ynpase I'pana
[Moxkapesua 0poj: 04-350-125/2025, nana 25.04.2025.;

- Karacrapcko Tomorpad)cku mian K.m. op. 422/1, 422/2, 420/2, 504/7, cee K.O. IloxkapeBan, uzpahen
on ox ctpane ['eonercke panwe ,,EJINT* u3 [loxxapesua on 22.05.2025. ronune;

- [lynomohje 3a 3acTyname;

- Jloka3 o yniiaTu HaKHaje 32 JIOKAJIHY U peny0JInyKy aAMUHUCTPATUBHY Takcy M Takcy 3a HHEOIL

HAIIOMEHA:

Jlokanujcky yciaoBH HUCY OCHOB 3a OTIIOYHIbAE PaJIOBa HA U3rpaibu 00jekTa, Beh je JOKyMEHT Ha OCHOBY
Kora ce uspalyje nmorpeOHa TeXHUYKA JOKyMEHTalMja — MPojeKat 3a rpal)eBUHCKY J03BOIY, HA OCHOBY KOra
ce m3naje rpaljeBUHCKa 103BOJNA, CXOmHO WiaHy 135. 3akoHa o MmIaHHWpamy W W3rpagmu U llpaBuinHEKA O
CaJIp)KUHK, HAYUHY U TOCTYIKY H3paje W HA4YMHY BpIICHa KOHTPOJIC TEXHHUYKE JOKYMEHTAI[Hje MpeMa
KJ1acu 1 HameHu oOjekara (,,Cinyx0Oenu macauk PC*, 6p.73/2019).

VY3 3axTeB 3a U3aBame rpal)eBUHCKE 103B0OJIE HHBECTUTOD j€ IyXKaH Aa IPUIOKH:

- mpojekar 3a rpal)eBHHCKY 1103BONY, M3paljeH y CKiIagy ca MpaBWIIHHKOM KOjUM ce ypehyje campiknHa
TEXHUYKE JIOKYMEHTallMje; - W3BOJ W3 Mpojekra 3a rpaljeBHHCKY JM03BoNy, u3pahjeH y ckmamy ca
MPaBUIIHUKOM KOjUM ce ypelyje caapKrHa TeXHUYKE JOKYMEHTAIH]e;

- JI0Ka3 0 oaromapajyliem npaBy CBOjUHE Ha 3E€MJBHMILNTY HJIM O0JEKTY Y CMHCIY 3aKOHa, OCHM aKO je TO
MPaBO yMHCAHO Y jaBHO] KBbU3W WA j€ YCIIOCTaBJbEHO 3aKOHOM, OJHOCHO aKO je 3aKOHOM IPOIIMCAHO JIa Ce
Taj JOKa3 He JOCTaBJba;



- CamIacHOCT CyBJACHHMKA, OBEpEHA Yy CKJIQAy ca 3aKOHOM, aKO C€ Tpajd WM H3BOAE DAaJOBH Ha
rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY WIIM 00j€KTYy KOjH j€ y CYBIACHHUILUTBY BHIIIC JINLIA;

- JIOKa3 O yIUIaTH aAMUHUCTPAaTUBHE TaKce 3a MOIHOLICHE 3aXTeBa M JOHOUICHE pellemha 0 Irpal)eBUHCKO]
JI03BOJIM M HakHaJle 3a LleHTpanHy eBUIeHIIN]Y;

- IpyTe JI0Ka3e yTBpheHe JTOKAIHjCKIM yCIOBUMA.

O0baBe3a 0IroBOPHOT MPOjeKTaHTa je J1a MpojeKaT 3a rpal)eBUHCKY 103BOIY Mopa OuTH ypaljeH y ckiany ca
npaBuiIrMa rpaljema u CBUM OCTAIMM YCJIOBHMA CaIpyKaHUM Y JIOKALUjCKUM yCIIOBUMA.

Jloxamujcku ycIIoBY Baxke 2 TOAMHE O JaHa M3/IaBara WK J0 UCTEeKa BayKemha Ipal)eBUHCKE JTO3BOJIE M3aTe
y CKJIay ca THM yCIIOBHMA.

IHOYKA O ITPABHOM JIEKY:

Ha wu3mare nokanMjcke ycioBe IMOJHOCHJAIl 3aXTeBa MOKe u3jaBuTH npuroBop I['paackom Behy I'panma
[ToxxapeBua, y poky on 3 1aHa 0[] JaHa BUXOBOTI TOCTaBJbambha, IPEKO 0BOr Oeibema.

Jlokanujcke ycjioBe 1OCTABHTH:

e [lomHocHoOILly 3aXTeBa U
e Apxusu I'pancke ynpase I'pana [loxxapesua

CaBeTHHK led Oncexa

Bpankuna [lepuh, a.u.a. WBan Manojnosuh, a.u.a.

Haueanuk Opebema

Bojucnas [lajuh, a.u.a.
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