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Privredno društvo za projektovanje 
      "ZORAN Co" doo  
Požarevac , Kolubarska 15 
 
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.gl.RS br.72/09, 81/09, ispravka 64/2010, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 (odluka US), 50/2013 (odluka US), 98/2013-odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, Čl. 126, 31/2019, 9/2020, 52/2021 I 62/2023, donosim  
 
 

R E Š E N J E 
 

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA  

za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta spratnosti Sn+P+3+Ps 
u Požarevcu, ulica Tršćanska 6, na k.p.br.1158/1 KO Požarevac 

 
   Investitor:  “ARMATFER GRADNJA” doo Požarevac, 
     Milene Pavlović Barili bb,   
 
    
 Za odgovornog urbanistu urbanistčkog projekta određuje se: 
 

Dipl.ing.arh. ZORAN RADOVANOVIĆ 
Licenca broj: 200 0278 03 

 
 Imenovani je dužan da tehničku dokumentaciju urbanističkog projekta izradi prema 
Zakonu o planiranju i izgradnji, Planu generalne regulacije “Požarevac 1”, izdatoj Informaciji 
o lokaciji,  uslovima imaoca javnih ovlašćenja i drugih institucija, i važećim propisima za ovu 
vrstu objekata.  
 
 
 
 
  
Požarevac 
maj 2024. god.     “ZORAN Co” doo Požarevac  
      D I R E K T O R  
             
                    
      Dipl.ing.arh.Zoran Radovanović 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (Sl.gl.RS br.72/09, 81/09, ispravka 
64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013 (odluka US), 50/2013 (odluka US), 98/2013-odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, Čl. 126, 31/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023,   
 
 
 

 I Z J A V A 
 

ODGOVORNOG URBANISTE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA  

za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta spratnosti Sn+P+3+Ps 
u Požarevcu, ulica Tršćanska 6, na k.p.br.1158/1 KO Požarevac 

 
   Investitor:  “ARMATFER GRADNJA” doo Požarevac, 
     Milene Pavlović Barili bb,   

 
 

 
 
 
 Kao odgovorni urbanista urbanističkog projekta izjavljujem sledeće: 
 

a) Urbanistički projekat izrađen je na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji, Planu 
generalne regulacije “Požarevac 1”, izdatoj Informaciji o lokaciji,  uslovima imaoca 
javnih ovlašćenja i drugih institucija, i važećim propisima za ovu vrstu objekata. 
Glavni projekat izrađen je na osnovu Lokacijske dozvole, kao i na osnovu izdatih 
uslova nadležnih organizacija. 

 
 
 
Požarevac 
maj 2024. god.       
  

ODGOVORNI URBANISTA 
 
             

Dipl.ing.arh. ZORAN RADOVANOVIĆ 
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B.1.1. Projektni zadatak za izradu tehničke dokumentacije  
za izgadnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 

na k.p.br.1158/1 KO Požarevac u Požarevcu, ulica Tršćanska 
 
 Na parceli k.p.br.1158/1 ko Požarevac u Požarevcu, ulica Tršćanska, izraditi urbanističko-
arhitektonsku dokumentaciju za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta. 
 Lokacija predmetnog objekta obuhvacena je Planom generalne regulacije „Požarevac 1“, i za 
istu je izdata Informacija o lokaciji. Lokacija se nalazi u široj centralnoj gradskoj zoni u kojoj je 
predviđeno stanovanje srednje spratnosti.  
 Svi postojeći objekti na parceli biće uklonjeni. 
 Građevinska linija objekta udaljena je 2 m od regulcione linije, koja inače određuje proširenu 
Tršćansku ulicu prema planu „PGR 1“. 
 Predvideti objekat u nizu, jednostrano uzidan sa zapadne strane i prislonjen na granicu parcele 
1161/1.  
 Spratnost objekta je P+3+Ps. Iskoristiti denivelaciju dvorišnog dela parcele u odnosu na ulicu, 
te stoga planirati prizemlje u dva nivoa, kako bi se u zadnjem delu objekta prema dvorištu ostvarila 
delimično ukopana etaža – suteren za smeštaj vozila u vidu natkrivenog parkinga.  Time je konačna 
spratnost objekta Sn+P+3+Ps. 
 U prizemlju objekta, prema Trćanskoj ulici predvideti jedinstven poslovni prostor sa direktnim 
pristupom sa ulice. Na spratovima predvideti stanove različite strukture, prema raspoloživim 
mogućnostima, i zajednički prostor koji obuhvata stepenište i lift. 
 Na istočnoj strani parcele predvideti kolsko-pešački pristup unutrašnjosti parcele, u vidu rampe 
sa blagim nagibom prema dvorištu. Sa ove manipulativne površine na istočnoj strani prevideti stanarski 
ulaz u objekat, koji obuhvata ulazni plato, vetrobran i stepenišni prostor sa liftom. 
 Obezbediti parking mesta za svaki stan u sklopu parcele, jedno parking mesto za poslovni 
prostor bliže ulici, i posebno parking mesto za osobe sa invaliditetom neposredno uz stanarski ulaz. 
 Usvojiti konstrukciju objekta u vidu armirano-betonskog skeleta, sa ispunom zidova giter 
blokom i sa polumontažnim tavanicama tipa LMT. Krov je ravan, pokriven PVC membranom. 
 Primeniti savremenu stolariju sa propisanim termičkim svojstvima. 
 Predvideti sve potrebne izolacije na objektu, hidro, termo i akustičke. Posvetiti pažnju 
energetskoj efikasnosti objekta. 
 Za gradnju objekta predvideti uobačejene građevinske materijala dostupne na lokalnom tržištu. 
 Unutrašnju i spoljašnju obradu objekta planirati prema savremenim standardima i važećim 
propisima. 
 Objekat će biti opremljen svim potrebnim instalacijama: vodovod, kanalizacija, 
elektroenergetske i telekomunikacione instalacije, toplifikacione itd. Priključenje objetka na gradsku 
infrastrukturnu mrežu planirati u skladu sa izdatim uslovima javnih preduzeća. 
 Urbanističko-arhitektosnko rešenje objekta izraditi u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 
Planom generalne regulacije „Požarevac 1“, Informacijom o lokaciji, uslovima javnih preduzeća i 
važećim propisima, normaativima i standardima. 
 
 
       NARUČILAC 
       „ARMATFER GRADNJA“ doo Požarevac 
       Direktor 
 
             
       Igor Pantelejić 
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B.1.2. Informacija o lokaciji 

 
 
 
 
Република Србија 
ГРАДСКА УПРАВА 
ГРАДА ПОЖАРЕВЦА 
Одељење за урбанизам и  
грађевинске послове 
Број: 04-350-331/2022 
31.05.2022. године 
Пожаревац 
 
 

 Одељење за урбанизам и грађевинске послове Градске управе Града Пожаревца 
поступајући по захтеву Симић (Србобран) Милош из Пожаревца, ул. Книнска бр. 7/26, за 
издавање информације о локацији за к.п.бр. 1157/7, 1158/1 и 1159, све КО Пожаревац, у 
Пожаревцу, у улици Тршћанској, за потребе изградње стамбене зграде, на основу члана 53. 
Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 
- одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон, 9/20 и 52/21), Правилника о 
садржини информације о локацији и садржини локацијске дозволе („Службени гласник РС“, бр. 
3/10) и Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ („Службени гласник Града Пожаревца“, бр. 
11/20), издаје: 

 
ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 

 
ПЛАНСКИ ОСНОВ 
План генералне регулације „Пожаревац 1“ („Службени гласник Града Пожаревца“, бр. 

11/20) 
 

 ЗОНА ИЗГРАДЊЕ 
 Катастарске парцеле број 1157/7, 1158/1 и 1159, све КО Пожаревац, у Пожаревцу, у 
улици Тршћанској, налазе се у градском урбаном ткиву, у зони становања средње спратности, 
у оквиру шире централне зоне.  
 

НАМЕНА ЗЕМЉИШТА  
Претежна намена земљишта је становање средње спратности, у широј централној зони. 
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Извод из Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ - Карта 2 „План намене“ 

 
 
У оквиру претежних намена датих, у даљој разради планом детаљне регулације или 

урбанистичким пројектом може се утврдити промена и прецизно дефинисање планираних 
намена, у складу са табелама „Компатибилне намене“. 
 Врста и намена објеката који се могу градити на површинама осталих намена одређене 
су претежном наменом: становање – стамбене зграде свих типова, са једним или више станова 
или за заједнично становање. 
 

Табела 3.2. Компатибилне намене – површине осталих намена. 
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 Х Х Х 

О – компатибилно, планирана намена може да се промени у компатибилну намену 

X – није компатибилно, планирана намена не може да се промени у некомпатибилну намену 
 
 

ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
Општа правила грађења која се прописују овим планом важе за цео обухват плана, а 

посебна правила грађења важе за појединачне зоне, намене и грађевинске парцеле. Изградња 
објеката мора да буде у складу са важећим Законом о планирању и изградњи, правилима 
грађења из овог плана и техничким прописима. 

Није дозвољена изградња или било каква промена у простору, која би могла да наруши 
или угрози објекат или функцију на суседној парцели. Нису дозвољене намене које производе 
ниво буке, аерозагађења и отпадне материје које могу да угрозе друге намене у непосредном 
окружењу. 

Није дозвољена изградња објеката, без обзира на намену, који неповољно утичу на 
ваздух, земљиште и подземне воде или изгледом, прекомерном буком или на други начин могу 
нарушити или уништити вредности подручја или угрозити постојеће и планиране објекте. 

У зонама и целинама у којима преовлађује становање или комерцијалне услужне 
делатности није дозвољена изградња објеката који габаритом или начином коришћења 
дворишта одударају од околине (складишта, стоваришта грађевинског материјала, ауто плацева 
и сл). 

У ужој и широј централној градској зони није дозвољена изградња објеката за прославе, 
аутоперионица, аутомеханичарских, аутоелектричарских и вулканизерских радњи. Ови 
садржаји дозвољени су изван централне градске зоне, уз обавезу решавања паркирања за све 
кориснике и посетиоце на сопственој парцели, уз поштовање услова заштите животне средине, 
а посебно заштите од буке, и уз обавезну израду урбанистичког пројекта. 

У сваком објекту и на свакој грађевинској парцели дозвољени су, поред претежне, и 
садржаји других намена компатибилних са претежном према табелама 3.1 и 3.2 „Компатибилне 
намене“, уз услов да је њихова укупна БРГП мања од укупне БРГП објеката или делова објеката 
који припадају претежној намени. Евентуална промена и прецизно дефинисање намене целе 
грађевинске парцеле утврђује се Урбанистичким пројектом, с тим да није дозвољена промена 
намене у целом блоку. У случају промене намене неке грађевинске парцеле у даљој разради 
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урбанистичким пројектом, у другу компатибилну намену (у складу са табелама 3.1 и 3.2 из 
текста плана), не мењају се правила грађења. 

Дозвољена је и изградња других објеката који припадају компатибилној намени, уз услов 
да је њихова БРГП мања од БРГП главног објекта на грађевинској парцели и да не угрожавају 
главни објекат на парцели и објекте на суседним парцелама. Није дозвољена никаква изградња 
надземних објеката у простору између регулационе и грађевинске линије. 

 
 

Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле 
Положај грађевинске парцеле је утврђен регулационом линијом у односу на површину 

јавне намене и разделним границама парцеле према суседним парцелама.  
Међне линије између парцела осталих намена, као и између парцела које припадају истој 

јавној намени (саобраћајне површине и сл), одређују се у поступку спровођења Плана, у складу 
са смерницама датим у правилима уређења и правилима грађења, кроз израду пројеката 
парцелације и препарцелације. 

Дозвољава се деоба катастарских парцела до минимума утврђеног овим планом за 
поједине намене, ради корекција затечене парцелације у циљу формирања грађевинских 
парцела оптималних величина и облика за изградњу објеката у складу са решењима из Плана, 
правилима о грађењу и техничким прописима, као и ради обезбеђења саобраћајних и других 
инфраструктурних коридора. 

Дозвољава се формирање нове грађевинске парцеле спајањем делова две или више 
катастарских парцела под условом да новоформирана парцела није мања од минимума нити 
већа од максимума утврђеног овим планом за поједине намене. Парцеле мање од утврђеног 
минимума могуће је формирати само за објекте инфраструктуре. Парцеле веће од утврђеног 
максимума могуће је формирати само на основу урбанистичког пројекта, тако да њихова 
површина буде мања или једнака површини блока у коме се налазе. Спајање парцела 
различитих планираних претежних намена дозвољена је уколико су те намене компатибилне, 
уз обавезну претходну израду урбанистичког пројекта. 

Уколико су на једној катастарској парцели планиране две или више намена, обавезна је 
израда пројекта парцелације и деоба парцеле. Изузетно, могућа је израда урбанистичког 
пројекта и промена намене, уколико су компатибилне. 

Грађевинска парцела мора имати приступ на јавну саобраћајну површину. Изузетно, 
дозвољен је посредан приступ грађевинске парцеле на јавну саобраћајну површину, преко 
сукорисничке површине. 

За спровођење поступка парцелације и препарцелације катастарских парцела на којима 
се налазе објекти проглашени за културна добра, потребни су услови и сагласности надлежног 
завода за заштиту споменика културе. 

 
 
 
 
 
 
 

Положај објеката на парцели 
Грађевинска линија се утврђује овим планом у односу на регулациону линију и 

представља линију на коју се обавезно поставља основни надземни габарит зграде према 
регулационој линији. Грађевинске линије дефинисане су у графичком прилогу – карта 3 „План 
регулације и нивелације и решење саобраћајних површина“, Р – 1:2.500. 

У случају да постоји потреба да цела зграда буде повучена иза грађевинске линије, 
обавезна је израда урбанистичког пројекта, са одговарајућом аргументацијом за овакву 
позицију објекта у текстуалном делу, изузев у зонама где се планирана грађевинска линија 
поклапа са регулационом линијом, у ком случају нема изузетака од правила. Ове одредбе не 
важе за објекте у унутрашњости блока, на грађевинским парцелама које приступ јавној 
саобраћајној површини остварују преко приступног пута у оквиру саме грађевинске парцеле 
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(минималне ширине 3,5 m), или посредно, преко интерне, сукорисничке, саобраћајне површине 
која није јавна. За такве објекте меродавна су растојања између суседних парцела. 

Подземна грађевинска линија увек се поклапа са надземном грађевинском линијом, 
изузев уколико је правилима грађења одређено или на карти 3 „План регулације и нивелације 
и решење саобраћајних површина“, Р – 1:2.500 приказано другачије. 

Максимална површина подземних етажа условљена је и минималном процентом зелених 
површина на парцели, датим у посебним правилима грађења. 

Површина дела грађевинске парцеле на којој се може вршити извођење грађевинских 
радова – зона грађења – одређена је грађевинским линијама, минималним растојањима од 
бочних и задњих граница парцеле, индексом заузетости и процентом зелених и слободних 
површина на парцели. 

Ни један део приземља објекта не сме бити испред регулационе линије. Уколико се 
грађевинска и регулациона линија не поклапају, испред грађевинске линије дозвољене су 
отворене спољашње степенице до нивоа приземља, ненаткривене терасе у нивоу приземља и 
рампе за возила или пешаке, на растојању не мањем од 1,2 m од регулационе линије. 

Грађевински испади – препусти на објекту не могу прелазити регулациону линију више 
од 1,2 m и не могу бити шири од 1/2 ширине тротоара. У улицама ужим од 10,4 m, грађевински 
испади на објекту могу прелазити регулациону линију највише у мери која се добија када се од 
ширине улице одузме 8 m и подели са 2, уз услов да је испуњено растојање од наспрамног 
објекта. У улицама ужим од 8 m, грађевински испади на објекту не могу прелазити регулациону 
линију. 

Грађевински испади на предњим и задњим фасадама код објеката у низу мора бити 
удаљен од бочне границе парцеле уз коју је објекат узидан најмање за ширину препуста, али 
не мање од 1 m. 

Површина фасаде препуста може да буде највише 50% од површине целе фасаде, сем у 
случају да се грађевинска и регулациона линија поклапају, када може да буде највише 30% од 
површине фасаде. Нису дозвољени препусти на висини мањој од 3,5 m од терена, уколико 
прелазе регулациону линију, односно на висини мањој од 3 m од терена, уколико не прелазе 
регулациону линију. Нису дозвољени препусти на бочним и задњој фасади у односу на 
дефинисане грађевинске линије (зону грађења). 

 
 

Висина објеката 
Појмовник 
- Висина објекта – вертикално растојање од нулте коте објекта до коте венца (највише 

тачке уличног фасадног платна), на средини фасаде окренуте према улици, односно приступној 
површини. Код објеката на углу, висина се мери на улици са вишом котом нивелете. Кота венца 
повученог спрата може бити највише 3 m виша од коте венца уличног фасадног платна. 

- Повучени спрат – последњи спрат објекта са равним кровом или плитким косим кровом 
са нагибом до 15°, чија је предња фасада повучена од грађевинске линије, односно, уличне 
фасаде објекта, најмање 2 m. Бочне и задње фасадне равни повученог спрата морају бити 
повучене од одговарајућих фасадних равни основног корпуса објекта најмање 1,5 m, изузев код 
објеката у низу. Кота венца повученог спрата може бити највише 3 m виша од коте венца уличне 
фасаде. 

Максимална дозвољена висина објекта за одређену зону дата је у посебним правилима 
грађења. Висина објекта може бити једнака максималној дозвољеној висини или мања од ње. 

Висина објекта не може бити већа од ширине улице (односно, од растојања између 
наспрамних грађевинских линија), без обзира на максимум одређен посебним правилима 
грађења. 

Висина слемена може бити највише 3 m виша од највише дозвољене висине објекта. 
На свим грађевинским парцелама дозвољена је изградња подрума. Изградња сутерена 

је дозвољена само на теренима у нагибу већем од 15%. 
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             Висина објеката у зонама делимичне урбане конзервације и усмерене урбане обнове 
прописаним условима Завода за заштиту споменика културе Смедерево, мора бити у складу и 
са постојећом вертикалном регулацијом, односно постојећим објектима градитељског наслеђа 
који представљају репере будуће изградње. Висина новог објекта усклађује се са висином 
заштићеног суседног објекта у дужини од најмање 3 m, са дозвољеном разликом у висини венца 
од највише 0,5 m на равном терену, односно 1,5 m у улицама са подужним нагибом већим од 
5%. Ово ограничење важи без обзира на максимално дозвољену висину дату у посебним 
правилима грађења. 
            Уколико се на суседној парцели, ван зона делимичне урбане конзервације и усмерене 
урбане обнове, налази објекат који је под заштитом као споменик културе, висина новог објекта 
у делу према објекту под заштитом, у дужини од најмање 3 m, може бити највише за 3 m виша 
од висине објекта под заштитом. Објекат може имати повучени спрат. 

 

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 
На свим грађевинским парцелама дозвољена је изградња више објеката у функцији 

планиране намене, уз поштовање индекса заузетости, грађевинских линија, висине објекта, 
растојања од суседних парцела и објеката и минималног процента зелених и слободних 
површина, датих у посебним правилима грађења за сваку претежну намену. Уколико се други 
објекти налазе у унутрашњости грађевинске парцеле, односно, не излазе непосредно на улицу, 
њихов габарит и волумен морају бити мањи од габарита и волумена главног објекта. Дозвољена 
је и изградња других објеката који припадају компатибилној намени, уз услов да је њихова БРГП 
мања од БРГП главног објекта на грађевинској парцели и да не угрожавају главни објекат на 
парцели и објекте на суседним парцелама. Није дозвољена никаква изградња надземних 
објеката у простору између регулационе и грађевинске линије. 

За међусобну удаљеност објеката на истој грађевинској парцели примењују се правила 
која важе за објекте на суседним грађевинским парцелама, дата у посебним правилима 
грађења. 

 
 

Услови за ограђивање 
Све грађевинске парцеле на површинама осталих намена, морају бити ограђене. Изузетно, не 

ограђују се према улици парцеле у зонама ивичне изградње, где се регулациона и грађевинска линија 

поклапају. 

Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. 
Изузетно, када постоји писана сагласност суседа, могу се постављати на међу суседних 
грађевинских парцела. 

Oграда објекта на углу двеју улица, својом висином и материјализацијом не сме да 
угрожава прегледност раскрснице. Капије на регулационој линији не смеју се отварати на 
споља, ван регулационе линије. Висина капије не сме бити већа од висине ограде. За сваку 
грађевинску парцелу дозвољава се постављање само једне колске капије. 

Уколико је растојање између грађевинске и регулационе линије мање од 3 m, 
грађевинска линија представља и линију на коју се поставља ограда. За такве ограде важе иста 
правила као за ограде на регулационој линији. 

Остали услови за ограђивање дати су у посебним правилима грађења. 
 
 

Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 
Свака грађевинска парцела мора имати приступ на јавну саобраћајну површину. Приступ 

се по правилу остварује непосредно, целом ширином фронта парцеле. Изузетно, приступ се 
може остварити преко приступног пута у оквиру саме грађевинске парцеле и посредно, преко 
интерне, сукорисничке, саобраћајне површине која није јавна. Изузеци су дозвољени у 
блоковима који имају велику дубину и претежно су изграђени по ободу. Минимална ширина 
приступног пута и интерне сукорисничке саобраћајне површине је 3,5 m у зони становања ниске 
спратности и 6 m у свим осталим зонама, уз обавезу испуњавања услова приступа ватрогасних 
возила. 
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Највише 1/3 од укупно потребног броја паркинг места на грађевинској парцели може 
бити на аутоматским или полуаутоматским системима за паркирање у више нивоа. 

Није дозвољена промена намена гаража и гаражних места. 
При дефинисању површина потребних за стационирање возила за новопланиране 

објекте прописују се нормативи према табели 35. 
За паркирање возила корисника простора у оквиру грађевинске парцеле, мора се 

обезбедити паркинг место на предметној грађевинској парцели. Није дозвољено паркирање 
возила у простору између 
грађевинске и регулационе линије, 
изузев за објекте становања ниске 
спратности изван централне 
градске зоне, где је дозвољено 
највише једно паркинг место у том 
простору. 

Минимално стандардно 
место за управно паркирања путничких возила је 4,80x2,30 m, али се предлаже формирање 
већих паркинг места (5,0x2,5 m), имајући у виду димензије савремених аутомобила. Минимално 
место за подужно паркирање аутомобила износи 5,5x2,0m. Димензије паркинг места код косог 
паркирања дате су у следећој табели: 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
Правила архитектонског обликовања 
Архитектонско обликовање објеката треба да буде савремено, у духу модерне 

архитектуре или регионалном духу, али без копирања елемената традиционалне архитектуре. 
Архитектура објеката треба да тежи високим естетским дометима, у складу са локацијом и 
њеним значајем у градском ткиву, и да одражавају афирмативан однос према објектима у 
окружењу, без подражавања њихове архитектуре. Није дозвољена примена архитектуре 
историјских стилова, изузев у случају реконструкције објеката под заштитом, уз услове 
надлежног завода за заштиту споменика културе. 

Посебну пажњу посветити избору материјала за финалну обраду фасадних равни, водећи 
рачуна о њиховом квалитету, трајности, боји и текстури, пажљивом и ненападном избору боја 
на фасади. Материјализација свих објеката на парцели мора бити међусобно усклађена, а 
архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити успостављању 
естетски јединствене визуелне целине у оквиру грађевинске парцеле и блока. Забрањује се 
примена псеудостилских елемената на фасадама, укључујући грађевинску столарију.  
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Последњи спрат може бити испод косог („поткровље“) или равног крова, у целом 

габариту или као повучени спрат. Нису дозвољени мансардни и лучни кровови. Највећи 
дозвољени нагиб косог крова је 30°. Висина назитка није ограничена, уз услов да се поштује 
максимална висина венца дата у правилима грађења. Уколико се пројектује објекат са таваном, 
на тавану се не сме налазити користан простор, а таван не сме имати назидак. Нису дозвољене 
кровне баџе, изузев за излазак на кровну терасу. 

Дужина уличне фасаде у зони становања ниске спратности не сме бити већа од 20 m, 
без обзира на ширину фронта грађевинске парцеле, изузев уколико се граде објекти у низу. 

При пројектовању објеката на граници са зоном у којој су планиране мање висине 
објеката, обезбедити складно повезивање суседних објеката, степеновањем висине, везним 
елементима или елементима на фасади. Минимална ширина везног елемента је 3 m. 

 
 
 
 
 

ПОСЕБНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ЗОНУ СТАНОВАЊА СРЕДЊЕ 
СПРАТНОСТИ У ШИРОЈ ЦЕНТРАЛНОЈ ЗОНИ 

  
услови за формирање грађевинске парцеле • минимална површина парцеле је 500 m2; 

• максимална површина парцеле је 2.000 m2; изузетно, 

могуће је разрадити локацију урбанистичким пројектом, 

тако да максимална површина парцеле буде мања или 

једнака површини блока; 

• најмања ширина фронта парцеле је 12 m за објекте у 

низу и двојне објекте, а 16 m за слободностојеће објекте. 

највећи дозвољени индекс заузетости (Из) • 55% 

• изузетно 60%, за објекте на углу. Овај индекс заузетости 

рачуна се само за најмању дозвољену површину 

парцеле, а за разлику до стварне величине парцеле 

рачуна се основни индекс заузетости. 

највећа дозвољена висина објекта • 14,5 m; изузетно, у улицама Чеде Васовића, Кнез 

Милошев венац, Дунавској, Партизанској (до 

раскрснице са Улицом Дунавском), Индустријској, 

Немањиној, Хајдук Вељковој и Братства и јединства, 

највећа дозвољена висина објекта је 17,5 m; 

• оријентациона спратност је П+3(+Пс); изузетно, у 

улицама Чеде Васовића, Кнез Милошев венац, 

Дунавској, Партизанској (до раскрснице са Улицом 

Дунавском), Индустријској, Немањиној, Хајдук 

Вељковој и Братства и јединства, оријентациона 

спратност је П+4(+Пс); 

• на објектима са равним кровом дозвољена је изградња 

повученог спрата. Фасада повученог спрата мора бити 

повучена од грађевинске линије, односно, уличне фасаде 

објекта, најмање 2 m. Кота венца повученог спрата може 

бити највише 3 m виша од коте венца уличне фасаде. 

положај објекта у односу на регулацију • одређен је грађевинским линијама, у складу са 

преовлађујућим положајем постојећих зграда; 

• грађевински испади на објекту (еркери, балкони, 

надстрешнице и сл.) не могу прелазити грађевинску 

линију више од 1,6 m, а њихова доња ивица мора бити 

најмање 4 m изнад терена; 

растојања објекта од бочних граница парцеле* • по правилу, објекти се постављају у низу, обострано 

бочно узидани, сем првог и последњег који су узидани 

само с једне стране. Низ чине најмање три објекта; 

• изузетно, дозвољена је изградња објеката који нису 

обострано узидани, уколико је на суседној парцели 

објекат под заштитом или објекат спратности П+2 и 
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веће, који није на бочној граници парцеле, као и уколико 

је на суседној парцели објекат спратности П+1(+Пк) 

доброг бонитета са употребном дозволом, изграђен у 

складу са маниром постојећих, преко 50% објеката 

изграђених у улици, који није на бочној граници 

парцеле; 

• у том случају, растојање објекта од бочне границе 

парцеле је најмање 1/4 висине објекта, али не мање од 

4 m; изузетно 1/6 висине објекта, али не мање од 3 m, 

уколико објекат нема отворе стамбених просторија на 

бочним фасадама (растојање се односи и на грађевинске 

испаде, попут еркера, балкона, надстрешница и сл.), уз 

услов поштовања растојања између суседних објеката; 

растојања објекта од задње границе парцеле* • најмање 1/3 висинe објекта, али не мање од 6 m 

(растојање се односи и на грађевинске испаде, попут 

еркера, балкона, надстрешница и сл.); 

• изузетно, када је дубина парцеле мања од 20 m, најмање 

растојање објекта од задње границе парцеле износи 1/3 

висине објекта, али не мање од 5 m; 

• објекти који се налазе на углу улица или излазе на две 

паралелне улице немају задњу границу парцеле, већ се 

све њихове границе које нису на регулацији третирају 

као бочне. 

заштита суседних објеката* • у изузетним случајевима, када објекти нису обострано 

узидани, међусобна бочна удаљеност објеката на 

суседним грађевинским парцелама је најмање 1/2 висине 

вишег објекта, изузетно 1/3 висине вишег објекта, 

уколико објекти немају отворе стамбених просторија на 

бочним фасадама или постоје отвори помоћних 

просторија са парапетом висине мин. 1,8 m. За 

одређивање овог растојања меродавна је висина бочне 

фасаде објекта, окренуте ка суседу. Изузетно, уколико 

постојећи објекат на суседној парцели има висину већу 

од највеће дозвољене овим планом, као референтна 

висина узима се највећа дозвољена висина; 

• међусобна наспрамна удаљеност објеката на суседним 

грађевинским парцелама са заједничком задњом 

границом је најмање 2/3 висине вишег објекта. За 

одређивање овог растојања меродавна је висина задње 

фасаде објекта, окренуте ка суседу. Изузетно, уколико 

постојећи објекат на суседној парцели има висину већу 

од највеће дозвољене овим планом, као референтна 

висина узима се највећа дозвољена висина; 

• није дозвољено пројектовање отвора стамбених 

просторија према суседним објектима, који су на 

растојању мањем од 8 m; изузетно, дозвољени су отвори 

са фиксним непровидним застакљењем, на растојањима 

која важе за отворе помоћних просторија; 

• није дозвољено пројектовање отвора стамбених 

просторија према бочним границама парцеле на 

растојању мањем од 4 m; изузетно, дозвољени су отвори 

са фиксним непровидним застакљењем, на растојањима 

која важе за отворе помоћних просторија; 

• отвори помоћних просторија могу бити и на мањем 

растојању, али не мање од 3 m од бочне границе 

парцеле. У том случају морају имати парапет висине 

најмање 180 m и морају имати нетранспарентну испуну; 

• објекти у низу морају имати исту дубину (задњу фасаду 

у истој равни), најмање у дужини од 1,5 m од бочне 

границе парцеле. 

кота приземља • кота приземља не сме бити нижа од нулте коте; 

• изузетно, на стрмом терену са падом од улице наниже, 

када се грађевинска и регулациона линија не поклапају, 
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кота приземља може бити нижа од нулте коте, највише 

1 m, али не нижа од коте терена уз објекат; 

• кота приземља може бити максимално 1 m изнад нулте 

коте, изузетно 1,5 m, када се грађевинска линија поклапа 

са регулационом. 

услови за зелене и слободне површине • минимални проценат зелених незастртих површина у 

директном контакту са тлом на парцели је 15%; 

• подземне гараже на грађевинској парцели могу 

заузимати површину мању или једнаку 85% површине 

парцеле; 

• није дозвољено поплочавање предбашта у проценту 

већем од 40%; 

• на свакој грађевинској парцели чија је предбашта 

ширине најмање 5 m, обавезна је садња најмање једне 

дрворедне саднице, уколико не постоји дрворед у 

регулацији јавне саобраћајнице; обавезна је садња 

најмање једног стабла лишћара у задњем дворишту; 

• за уређење зелених и слободних површина важе иста 

општа правила као за јавне зелене и слободне површине. 

услови за изградњу помоћних објеката • није дозвољена изградња помоћних објеката. 

услови за ограђивање • ограда на регулационој линији може бити висока 

највише 1,4 m и може бити делимично или потпуно 

транспарентна или „жива“ ограда. Уколико ограда има 

зидану соклу, сокла не сме бити виша од 0,5 m; 

• изузетно, уколико се грађевинска и регулациона линија 

поклапају, зидана сокла може бити висине до 1 m; 

• бочне и задња стране парцеле могу се ограђивати живом 

оградом, транспарентном оградом до висине 

максимално 1,8 m или комбинацијом зидане и 

транспарентне ограде с тим што висина зиданог дела не 

сме да пређе 0,9 m. 

* изузетно, мања растојања, као и планирање објекта на заједничкој међи са калканским зидом, условљена 

постојећим стањем изграђености на суседним парцелама, обликом парцеле и морфологијом терена, могу се 

утврдити кроз израду урбанистичког пројекта, који мора садржати анализу утицаја на директно осунчање суседних 

парцела и објеката, уз сагласност суседа 
 
 

ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  
Простору у границама Плана обухвата терене који спадају у категорију стабилних и 

условно стабилних.  
На основу истражних радова геолошких и хидрогеолошких истраживања, издвојено је 

више хидрогеолошких колектора и издани формираних у њима. Водоносни хоризонт „I“ 
представљен алувијалним песковито-шљунковитим наслагама реке Велике Мораве, присутан је 
на дубини 5,85- 6,30 m, на целом истраженом простору. Издан је са слободним нивоом. Појава 
нивоа воде је дубине 6,10 m и у току године варира у просеку 0,60 m. У источном делу обухвата 
постоји пар евидентираних површинских извора који праве забарења у терену али који су 
копаним каналима усмерени према кишној канализацији у улици Милоша Обилића. Поред 
извора евидентна је и појава задржавања атмосферских падавина јер ова зона нема изграђену 
мрежу кишне канализације. 

При пројектовању обратити пажњу на нивелациона решења терена, тако да дође до што 
мањег нарушавања природног равнотежног стања, и применити потребне мере у циљу 
стабилности објекта. За сваки планирани објекат урадити детаљна геолошка истраживања ради 
потпуне геотехничке идентификације и класификације тла и дефинисања услова и начина 
градње. 

Изградњу сваког планираног објекта прилагодити инжењерско-геолошким 
карактеристикама рејона у коме се локација налази. 

Реконструкција, односно надградња и доградња објекта је могућа ако се истраживањима 
утврди да је исти фундиран на одговарајући начин и да увећање оптерећења на темеље неће 
изазвати штетне последице по објекат. У супротном, потребно је спровести одговарајуће 



UP-TEKST-PR.br.1341 „ZORAN Co“ doo Požarevac 31 
интервенције на темељима као санационе мере како би се омогућило прихватање додатног 
оптерећења. 

 
СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА 
За издавање локацијских услова потребно је да грађевинска парцела има приступ јавној 

саобраћајној површини, која је изграђена или планом предвиђена за изградњу. За издавање 
грађевинске дозволе потребно је да грађевинска парцела има могућност прикључења на 
саобраћајну, електроенергетску, водоводну и канализациону инфраструктуру и одговарајуће 
услове за евакуацију отпада, а у складу са издатим условима имаоца јавних овлашћења. 

                                                                            
                                                                                

МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
Заштита непокретних културних добара и добара која уживају претходну заштиту 

засниваће се на општим правилима заштите према Условима чувања, одржавања и коришћења 
и мерама заштите непокретних културних добара и добара која уживају претходну заштиту, 
Завода за заштиту споменика културе Смедерево (бр. 172/2-2016 од 11.10.2016. године). 

Добра у поступку заштите биће проглашена по испуњавању свих услова утврђених 
Законом о културним добрима. 

У циљу заштите свих потенцијалних и у оквиру граница обухвата укупног простора, очекиваних 

археолошких налаза, за све инвеститоре и извођаче радова, Планом су дефинисане следеће обавезе: 

- Инвеститор и извођач радова су дужни да о почетку извођења земљаних радова, обавесте 

Регионални завод за заштиту споменика културе Смедерево нajмaњe петнаест дана раније, у 

писаној форми и да обезбеде све потребне услове за њихов континуирани археолошки надзор; 

- Извођач је дужан да уколико се током радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке 

предмете, одмах без одлагања прекине радове и обавести Регионални завод за заштиту 

споменика културе Смедерево, као и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да 

се сачува на месту и у положају у коме је откривен; 

- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и 

излагање добра које ужива претходну заштиту, које се открије приликом извођења радова. 

Посебне мере заштите у простору: 

- За све историјски наслеђене урбане структуре (простори међусобно различитих квалитета, 

природе и садржаја) које се налазе у оквиру укупног просторног система града, у зависности од 

њихове вредносне категорије, прописане мере заштите у простору су: 1. Конзервација и 

рестаурација; 2. Делимична урбана конзервација; 3. Усмерена урбана обнова; 4. Урбана 

реконструкција; и 5. Општа урбана обнова. 

 

 Предметна локација се налази у оквиру амбијенталне целине за коју су прописане мере урбане 

реконструкције, а сам објекат на к.п.бр. 1158/1 КО Пожаревац је валоризован као добро под претходном 

заштитом, те је неопходно прибавити услове Надлежног  Завода за заштиту споменика културе 

Смедерево.  
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Извод из Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ – Карта 12: „Заштита 

културних добара“ 
 

Мере заштите и услови чувања, одржавања и коришћења добара која уживају претходну заштиту, 

обухватају: 

У зависности од типологије добара која уживају претходну заштиту предвиђене су опште мере 

њихове заштите и очувања. 

а) Опште мере заштите и услови чувања, одржавања и коришћења добара која уживају 

претходну заштиту: 

- Сва добра која уживају претходну заштиту, у простору се чувају у степену и мери која је 

аналогна њиховим вредностима које су претходно утврђене у поступку валоризације. 

б) Посебне мере заштите и услови чувања, одржавања и коришћења добара која уживају 

претходну заштиту: 

- Доносе се за свако добро посебно, у зависности од припадности тог добра одређеној 

архитектонској групи, његове улоге у простору, врсти намене и садржаја, а прописују се у свему 

у складу са појединачним степеном њихових вредности и врстом и обимом интервенција које се 

на њима планирају; 

- Све интервенције које се планирају на појединачним објектима који уживају претходну 

заштиту, подлежу обавези претходног прибављања Услова издатих од стране територијално 

надлежне установе службе заштите Завода за заштиту споменика културе Смедерево. 

Урбана реконструкција 
 

Код свих простора (за који су одређене мере урбане реконструкције) врши се њихово 
усаглашавање (не и подређивање) са суседним просторима који се налазе на нивоу вишег 
квалитета (у смислу поседовања вредности вишег степена). Ово усаглашавање се врши само на 
нивоу општег. Сходно томе, регулатива која је обухваћена овим мерама, подређена је очувању 
првенствено појединачних објеката наслеђа и само евентуално, њиховим, у фрагментима 
очуваним просторним структурама и малим групацијама. Тако, сав преостали простор, у општем 
смислу, остаје слободан и у њему је могуће планирати реконструкцију широког захвата и обима. 

 У складу са тим : 
- Појединачни објекти градитељског наслеђа, укључујући и њихово евентуално очуване просторне 

структуре и групације (на нивоу просторних фрагмената), чувају се на одговарајућем нивоу, 

обиму и степену, аналогно својим, појединачно утврђеним, вредностима; 

- У просторном смислу, појединачни објекти градитељског наслеђа (или њихове групације) 

престављају репере планирања за будућу изградњу и уређење (у урбанистичком смислу), само за 

просторе свог најближег окружења ( суседне парцеле); 

- У односу на локације постојећих објеката градитељског наслеђа (као репера), са повећањем 

просторне дистанце (у односу н ањих) и истовремено са повлачењем ка дубини залеђа, линеарно 

расту могућности ( значајног обима) за предузимање опште реконстукције постора у целини. 
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 Све интервенције на појединачним објектима градитељског наслеђа и само евентуално 

интервенције које се предвиђају на уређењу њиховог најближег окружења (суседне парцеле), 

подлежу обавези претходног прибављања Услова, издатих од стране територијално надлежне 

установе службе заштите ( Регионални Завода за заштиту споменика културе Смедерево). 
 

 

УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ ДОБАРА И ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
Према условима Завода за заштиту природе, бр. 020-1205/2 од 16.6.2016. године, у 

обухвату Плана нема заштићених подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите 
еколошки значајних подручја и међународних еколошких коридора еколошке мреже РС, нити 
евидентираних природних добара. 

Усклађивање коришћења простора за потребе развоја с потребама и циљевима очувања 
природе заснива се на потпуном поштовању прописаних мера и режима заштите од стране 
надлежних установа. 

Уколико се током радова наиђе на природно добро које је геолошко-палеонтолошког или 
минералошко-петрографског порекла, а за које се претпоставља да има својства природног 
добра, потребно је обавестити Завод за заштиту природе Србије и предузети све мере како не 
би дошло до оштећења до доласка одговорног лица. 

 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
Урбанистичко решење локације и планирана изградња објекта, мора бити урађена у 

складу са законском регулативом из области заштите од пожара. 
Заштита од пожара подразумева и следеће мере које је потребно применити при изради 

техничке документације: 
- објекти морају бити изведени у складу са Законом о заштити од пожара; 
- објекте реализовати у складу са важећим техничким препорукама СРПС; 
- уколико се предвиђа фазна изградња објеката, обезбедити да свака фаза представља 

техничко-економску целину; 
- приступне путеве до објеката обезбедити и извести у складу са важећим правилником 

о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за ватрогасна 
возила у близини објеката повећаног ризика од пожара; 

- уколико се предвиђа изградња гаража за путничке аутомобиле, пројектну 
документацију урадити у складу са важећим правилником о техничким захтевима за заштиту 
гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија; 

- електричну инсталацију у објектима пројектовати и извести у складу са важећим 
правилником о техничким нормативима за електричне инсталације високог напона; 

- пројектовање и извођење громобранске инсталације за заштиту објеката од 
атмосферског пражњења, извршити на основу прорачунатог нивоа заштите и урадити у складу 
са Законом о заштити од пожара, важећим правилником о техничким нормативима за заштиту 
објеката од атмосферског пражњења и СРПС стандардима; 

- системе вентилације и климатизације у објектима предвидети у складу са важећим 
правилником о техничким нормативима за вентилацију и климатизацију; 

- обезбедити потребну отпорност на пожар конструкције објекта, сходно важећем СРПС 
стандарду; 

- предвидети употребу материјала и опреме за које се могу обезбедити извештаји и 
атестна документација домаћин акредитованих лабораторија и овлашћених институција за 
издавање атеста; 

- применити одредбе важећих правилника о техничким нормативима за пројектовање и 
извођење завршних радова у грађевинарству; и 

- обезбедити сигурну евакуацију људи употребом негоривих материјала у складу са 
важећим СРПС стандардом, у обради ентеријера и избором конструкције одговарајуће 
отпорности на пожар, као и постављањем врата на објектима са одговарајућим смером и 
начином отварања. 
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При изради техничке документације и изградњи објеката применити и остале позитивне 

прописе и стандарде са обавезном применом. 
 
ПОСЕБНИ УСЛОВИ ПРИСТУПАЧНОСТИ 
Јавне површине (улице, тргови, паркови, скверови), зграде јавне и пословне намене и 

зграде са десет или више станова, морају бити пројектоване у складу са Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник 
РС“, бр. 22/15). 

 
 

МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 
Са аспекта енергетске ефикасности, приликом изградње нових и реконструкције 

постојећих објеката на виши ниво стандарда, нужно је урадити пројекте смањења топлотних 
губитака и предузети радове на побољшању топлотне изолације и бољег заптивања прозора. 

Стандарди, закони, прописи и правилници са обавезном применом 
- СРС.Д.Е8.193 Спољни прозори и балконска врата -– захтеви у погледу пропустљивости 

ваздуха и воде, 
- СРС.Д.Е8.225 Спољни прозори и балконска врата – методе испитивања пропустљивости 

ваздуха и воде, 
- СРС.М.Е6.010 Прорачун потребне количине топлоте за грејање и зграда. 
- СРПС.Ј5.600 Технички услови за пројектовање и грађење зграда (овде су дефинисани 

максимални дозвољени укупни топлотни губици које може да има посматрана зграда). 
- СРПС.Ј5.510 Методе прорачуна коефицијената пролаза топлоте у зградама. Стандард 

ближе дефинише грађевинске елементе за примену ЈУС.Ј5.600. 
- У свим зградама или просторијама где је потребна већа количина свежег ваздуха (која 

прелази 0,7 измена ваздуха на час у просторији) обавезно се уграђују измењивачи топлоте за 
повратак топлоте одведеног ваздуха (према СРПС.Ј5.600). 

Приликом пројектовања стамбеног или пословног простора потребно је придржавати се 
следећих прописа: 

- Закон о планирању и изградњи; 
- Закона о ефикасном коришћењу енергије („Сл. гласник РС“, бр. 25/13); 
- Правилник о енергетскoj ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/11); и 
- Правилник о условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским 

својствима зграда („Сл. гласник РС“, бр. 69/12). 
 
 

 ИСПУЊЕНОСТ УСЛОВА ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ 
У складу са чл. 2. став 20) Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр 

72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13 
– одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закони, 9/20 и 52/21), грађевинска парцела 
јесте део грађевинског земљишта, са приступом јавној саобраћајној површини, која је изграђена 
или планом предвиђена за изградњу која се дефинише координатама преломних тачака у 
државној пројекцији.  

Свака катастарска парцела може се трансформисати у складу са Законом и 
урбанистичким планом. 

 
У складу са чл. 65. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр 72/09, 

81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13 – 
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закони, 9/20 и 52/21), на једној катастарској 
парцели може се образовати већи број грађевинских парцела, које се могу делити парцелацијом 
до минимума утврђеног применом правила о парцелацији или укрупнити препарцелацијом, а 
према планираној намени грађевинске парцеле, на основу пројекта парцелације, на начин и 
под условима утврђеним у планском документу. На основу истог члана, на већем броју 
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катастарских парцела може се образовати једна или више грађевинских парцела на основу 
пројекта препарцелације, на начин и под условима утврђеним у планском документу. 

У складу са чланом 66. Закона о планирању и изградњи, парцелацију спроводи орган 
надлежан за послове државног премера и катастра. Уз захтев за провођење парцелације 
подноси се доказ о решеним имовинско-правним односима и пројекат парцелације потврђен од 
стране овог Одељења. 

 

 Увидом у План генералне регулације „Пожаревац 1“ утврђено је да предметне 
катастарске парцеле не испуњавају услов за грађевинску парцелу, обзиром да је 
наведеним планским документом планирано одвајање делова к.п.бр. 1158/1 и 1159, 
обе КО Пожаревац за формирање парцеле јавне саобраћајне површине – ул. 
Тршћанске. Сходно напред наведеном неопходно је урадити пројекат 
препарцелације у циљу формирања грађевинске парцеле. 
  
Извод из Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ - карта 3.1 – 
„План регулације и нивелације и решење саобраћајних површина“ 

 
Регулација улице Тршћанске, дефинисана је координатама осовина саобраћајница 
и попречним профилом саобраћајнице. Према јавној саобраћајној површини 
грађевинска линија се налази на растојању од 2.0m од регулационе линије. 

Укупна регулација саобраћајница и полупречници кривина у свему према графичком 
прилогу  „План регулације, нивелације и парцелације и решења саобраћајних површина“ – 
Карта 3.1. (Прилог 1 – Темене тачке осовина саобраћајница и Прилог 2 - Раскрснице –осовинске 
тачке, налази се у текстуалном делу плана). 
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СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 
Овај план генералне регулације представља основ: 

- за издавање локацијских услова за све локације за које је предвиђено непосредно спровођење; 

- за израду пројеката парцелације и препарцелације; 

- за формирање земљишта за редовну употребу, у складу са планским одредбама и законским 

прописима;  

- за утврђивање јавног интереса и спровођење поступка експропријације; 

- за израду урбанистичких пројеката; и 

- за израду планова детаљне регулације. 

Прибављање површина планираних за јавну намену у јавну својину представља приоритетно планско 

решење. 

 
ПОТРЕБА ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 Планом се прописује обавезна израда урбанистичког пројекта: 

- за изградњу објеката спратности П+3 и више; 

- за изградњу објеката БРГП веће од 1.000 m2; 

- за споменике културе, објекте под претходном заштитом, објекте индустријског наслеђа и 

објекте архитектонског наслеђа модерне архитектуре ХХ века, сем у случају адаптације и 

санације; 

- у случају промене намене целе парцеле из планиране претежне у компатибилну, у складу са 

табелама 3.1 и 3.2. У том случају не мењају се правила грађења (индекс заузетости, висина 

објеката и др). Изузетно, у случају промене намене неке грађевинске парцеле у компатибилну 

намену, а за потребе изградње објекта јавне намене, важе правила дата у поглављу II.3; 

- за изградњу других објеката на грађевинским парцелама на којима се налазе објекти под 

заштитом, уз обавезно прибављање услова и сагласности надлежног завода за заштиту споменика 

културе; 

- за случај формирања грађевинске парцеле веће од прописаног максимума. 
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B.2. DOKUMENTACIJA RGZ-a 
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  B.2.1. Kopija katastarskog plana 
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  B.2.2. List nepokretnosti 
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B.3. USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
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B.4. USLOVI REGIONALNOG ZAVODA SMEDEREVO 
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  B.4.1. Uslovi Regionanog zavoda za parcelu 1158/1 
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 B.4.2. Mišljenje Regionalnog zavoda na tehničku dokumentaciju 1158/1 
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  B.4.3. Mišljenje Regionalnog zavoda za aprcelu 1161/1 
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B.5. SAGLASNOSTI SUSEDA 
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C. TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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C1. CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 Cilj izrade urbanističkog projekta jeste analiza lokacije i definisanje urbanističkih i 
arhitektonskih uslova za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta spratnosti 
Sn+P+3+Ps na parceli k.p.br.1158/1 KO Požarevac u Požarevcu, ulica Tršćanska, a u skladu 
sa planskom dokumentacijom i dobijenim uslovima nadležnih institucija. 
 
C2. PRAVNI OSNOV 
 

Na zahtev naručioca firme „ARMATFER GRADNJA“ doo Požarevac, urbanistički projekat 
je izrađen na osnovu Zakona o pšlaniranju i izgradnji (Sl.gl.RS br.72/09, 81/09, ispravka 
64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013 (odluka US), 50/2013 (odluka US), 98/2013-odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, Čl. 126, 31/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023. 
 Podnosilac zahteva priložio je sledeću imovinsko-pravnu dokumentaciju: 

- Projektni zadatak  naručioca firme „ARMATFER GRADNJA“ doo Požarevac  
- Kopija katastarskog plana za k.p.br.1158/1 KO Požarevac broj 953-030-9248/2024 od 

16.03.2024. godine izdata od strane RS RGZ Služba za katastar nepokretnosti 
Požarevac 

- Prepis lista nepokretnosti broj 1297 za k.p.br.1158/1 KO Požarevcbroj broj УОП-
IV:1322-2024 od 0805.2024. godine. 

- Katastarsko-topografski plan parcele 1158/1 KO Požarevac izrađen od strane 
geodetske radnje „ELIT“  Požarevac 

- Informacija o lokaciji broj 04-350-331/2022 od 31.05.2022. godine, a od strane 
Gradske uprave grada Požarevca, Odeljenje za urbanizam i građevinske poslove. 

 
Uslove javnih preduzeća i nadležnih instituacija 

- JKP „Vodovod i kanalizacija“ Požarevac 
- EDS Ogranak Elektrodistribucija Požarevac 
- JP „Toplifikacija“ Požarevac 
- JKP „Komunalne službe“ Požarevc 
- „Telekom Srbija“ 
- JKP „Parking servis“ Požarevac 

 
C3. GRANICA OBUHVATA 
 
 Urbanističkim projektom tretira se lokacija koju čini parcela k.p.br. 1158/1 KO 
Požarevac u Požarevcu, ulica Tršćanska.  
 Parcela 1158/1 je približno trapezastog oblika, užom stranom orijentisana prema 
Tršćanskoj ulici, odakle ima direktan pristup. Površina parcele iznosi 861 m2, prema listu 
nepokretnosti broj 1297, izdatog od strane RS Republički geodetski zavod od 08.05.2024. 
godine. Širina fronta prema ulici iznosi 31,51 m. Parcela predstavlja privatnu svojinu 1/1 
naručioca „ARMATFER GRADNJA„ doo Požarevac.  
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U neposrednoj blizini lokacije, na naspramnoj strani ulice, na severnoj strani,  nalazi se 
objekat Midicine rada srpatnosti Po+P+1, dok je sa ostalih strana lokacija okružena 
porodičnim stambenim i pomoćnim objektima. U širem okruženju nalaze se višespratni 
stambeni objekti. Prisutni su komercijalni sadržaji, poslovni, uslužni i zdravstveni. 

Sa severne strane lokacija se graniči sa Tršćanskom ulicom, sa istočne strane graniči 
se sa parcelama k.p.br.1157/1, k.p.br.1157/2, k.p.br.1157/3 i k.p.br.1157/4, sa južne strane 
parcelom 1160/1 i sa zapadne strane parcelom k.p.br.1161/1. Planom „PGR 1“ predviđeno je 
proširenje Tršćanske ulice, zbog čega je izvršena preparcelacija, pa je od parcele 1158/1 
izuzet deo prema ulici i označen kao parcela 1158/3, čime je formirana širina ulice u skladu 
sa „PGR 1“. Na ovaj način, parcela 1158/1 postala je formirana građevinska parcela. 
 Ulica Tršćanska ima blagi nagib od istoka prema zapadu, sa srednjom visinskom kotom 
približno 80.70 mnv. Parcela je niža od ulice, sa blagim nagibom u pravcu jugozapada, i sa 
prosečnom visinom od oko 79,70 mnv.  
 Parcela je opremljena instalacijama elektrike, vodovoda i kanalizacije. 

 
 Na predmetnoj lokaciji nalazi se jedan stambeni i četiri pomoćna objekta, što je 
prikazano na Kopiji katastarskog plana 1158/1 KO Požarevac. Stambena zgrada, izgrađena u 
dva faze i označena na kopiji katastarskog plana kao objekat 1 i objekat 2,  imala je status 
objekta koji uživa prethodnu zaštitu. Prema  Rešenju broj 49-2-2023 od 09.02.2023, godine 
izdatog od strane Regionalnog zavoda za zaštitu spomenika kulture Smederevo, za ovaj 
objekat predviđena je mera „čuvanje kroz dokumentaciju“ jer su izgubljeni razlozi za njegovo 
dalje zadržavanje kao kulturnog dobra. Na osnovu toga, izrađena je arhitektonsko-tehnička 
dokumentacija objekta, na osnovu koje je Zavod u Smederevu dozvolio njegovo uklanjanje 
na parceli, što je dokumentovano mišljenjem broj 185/2-2024 od 15.05.2024. godine. 
 Ostala četiri pomoćna objekta na parceli takođe su predviđena za uklanjanje, čime se 
omogućava izgradnja budućeg planiranog objekta.   
 Na parceli 1161/1 nalazi se, pored ostalih objekata, i stara prizemna stambena zgrada, 
označena kao objekat 1, koja uživa status dobra sa prethodnom zaštitom.  Regionalni zavod 
za zaštitu spomenika kulture Smederevu, na zahtev Grada Požarevca, izdao je mišljenje broj 
49/8-2023 od 29.11.2023. godine, kojim se konstantuje da je predmetni objekat zbog uticaja 
nove gradnje izgubio svoj ambijentalni značaj, te da više ne ograničava gradnju budućeg 
stambenog objekta na parceli 1158/1 prema urbanističkim uslovima plana „PGR 1“. 
 Pored ovoga, izgradnja budućeg višeporodičnog objekta u nizu, koji se oslanja na 
granicu parcele 1161/1, obezbeđena je saglasnošću vlasnika susedne parcele, u skladu sa 
odredbom plana „PGR 1“, koja nalaže da se na ovoj lokaciji preporučuje gradnja u nizu ali uz 
saglasnost suseda. Saglasnost suseda čini sastavni deo ove tehničke dokumentacije. 
 Na ovaj način, postojeći objekat na parceli 1161/1 više ne predstavlja ograničenje u 
pogledu rastojanja budućeg objekta u nizu. 
 Na parceli 1157/1 nalazi se stambeni objekat na rastojanju oko 60 cm od granice 
parcele 1158/1. Vlasnik parcele dao je saglasnost na idejno rešenje budućeg objekta na 
parceli 1158/1 kojim prihvata veći broj sobnih prozora, balkonskih vrata i terasa orijentisanih 
prema svom objektu a na rastojanju manjem od 8 m, kako inače propisuje „PGR 1“. I ova 
saglasnost čini sastavni deo ove tehničke dokumentacije. 
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Parcela 1158/1 KO Požarevac u Požarevcu prikazana je sa svim postojećim objektima 
kopijom katastarkog plana broj 953-030-9248/2024 od 16.03.2024. godine izdata od strane 
RS RGZ Služba za katastar nepokretnosti Požarevac. 

Takođe prikazana je i katastarsko-topografskim planom sa graničnim tačkama  
izrađenim od strane geodetske radnje „ELIT“ Požarevac 08.04.2024. godine. Koordinate 
graničnih tačaka date su sledećim prilogom. 
 Granica obuhvaćenog područja prikazana je na svim grafičkim prilozima. 
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C4. SPISAK KOORDINATA GRANIČNIH TAČAKA 
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C5. PRIKAZ LOKACIJE 
 

 
 

 
 

Uže okruženje parcele 1158/1 KO Požarevac u Požarevcu 
Preuzeto sa sajta Geosrbija 
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Izgled Tršćanske ulice i parcele 1158/1 KO Požarevac u Požarevcu 
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C6. PLANSKI OSNOV 
 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta za izgadnju  višeporodičnog stambenog 
objekta spratnosti Sn+P+3+Ps na parceli k.p.br.1158/1 KO Požarevac u Požarevcu, ulica 
Tršćanska čini Generalni plan Požarevca („Sl.gl.opštine Požarevac“ br.2/2007, 10/2009), 
Odluka o donošenju Generalnog urbanističkog plana Požarevca („Sl.gl.grada Požarevca“ 
br.13/2014).  

Predmetna lokacija nalazi se u obuhvatu za koji je donet Plan generalne regulacije 
„Požarevac 1“ usvojen Odlukom Skupštine grada Požarevca 26.05.2020. godine  i objavljen u 
Službenom glasniku gada Požarevca broj 11/20. 

Za predmetnu lokaciju izdata je Informacija o lokaciji broj 04-350-331/2022 od 
31.05.2022. godine, a od strane Gradske uprave grada Požarevca, Odeljenje za urbanizam i 
građevinske poslove 

Predmetna lokacija nalazi se u gradskom urbanom tkivu u zoni stanovanja srednje 
spratnosti, u okviru šire centralne gradske zone. 
 

Izvod iz plana višeg reda –  Plan generalne regulacije „Požarevac 1“ 
Posebna pravila građenja za zonu stanovanja srednje spratnosti u široj 

centralnoj gradskoj zoni. 
 
Uslovi za formiranje građevinske parcele 

- minimalna površine parcele je 500 m2, 
- maksimalna površina parcele je 2.000 m2  
- najmanja širina fronta parcele je 12 m za objekte u nizu i dvojen objekte, a 16 m za 

slobodnostojeće 
Najveći dozvljeni indeks zauzetosti (Iz) 

- 55 % 
Najveća dozvoljena visina objekta 

- 14,5 m 
- orijentaciona spratnost je P+3 (+Ps) 
- na objektima sa ravnim krovom dozvoljena je izgradnja povručenog sprata. Fasada 

povučenog srpata mora biti povučena od građevinske linije , odnosno, ulične fasade 
objekta, najmanje 2 m. Kota venca povučenog sprata može biti najviše 3 m viša od 
kote venca ulične fasade 

Položaj objekta u odnosu na regulciju 
- određen je građevinskim linijama, u skladu sa preovlađujućim položejem postojećih 

zgrada; 
- građevinski isdpadi na objektu (erkeri, balkoni, nadstrešnice i sl.) ne mogu prelaziti 

građevinsku liniju više od 1,6 m, a njihova donja ivica mora biti najmanje 4 m iznad 
terena; 

Rastojanje objekta od bočnih granica parcele 
- po pravilu, objekti se postavljaju u nizu, obostrano bočno uzidani, sem prvog i 

poslednjeg koji su uzidani samo sa jedne strane. Niz čine najmanje tri objekta;  
- izuzetno, dozvoljena je izgradnja objekat koji nisu obostrano uzidani, ukoliko je na 

susednoj parceli objekat pod zaštitom ili objekat spratnosti P+2 i veće, koji nije na 
bočnoj granici parcele, kao i ukoliko je na susednoj parceli objekat spratnosti P+1  
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- (+Pk) dobrog boniteta sa upotrebnom dozvolom, izgrađen u skladu sa manirom 
postojećih, preko 50 % objekata izgrađenih u ulici, koji nije na bočnoj granici parcele. 

- u tom slučaju, rastojanje objekta od bočne granice parcele je najmanje ¼ visine 
objekta, ali ne manja od 4 m; izuzetno 1/6 visine objekta, ali ne manja od 3 m, ukoliko 
objekat nema otvore stambenih prostorija na bočnim fasadama (rastojanje se odnosi i 
na građevinsek ispade, poput erkera, balkona, nadstrešnica i sl.), uz uslov poštovanja 
rastojanja između susednih objekata; 

Rastojanje objekta od zadnje granice parcele 
- najmanje 1/3 visine objekta, ali ne manje od 6 m (rastojanje se odnosi i na građevinske 

ispade, poput erkera, balkona, nadstrešnica i sl.); 
- izuzetno, kada je dubina parcele manja od 20 m, najmanje rastojanje objekta od zadnje 

granice parcele iznosi 1/3 visine objekta, ali ne manje od 5 m; 
Zaštita susednih objekata 

- u izuzetnim slučajevima, kada objekti nisu obostrano uzidani, međusobna bočna 
udaljenost objekata na susednim građevinskim parcelama je najmanje ½ visine višeg 
objekta, izuzetno 1/3 visine višeg objekta, ukoliko objekti nemaju otvore stambenih 
prostorija na bočnim fasadama ili postoje otvori pomoćnih prostorija sa parapetom 
visine min. 1,8 m. Za određivanje ovog rastojanja merodavna je visina bočne fasade 
objekta okrenuta ka susedu. Izuzetno, ukoliko postojeći objekat na susednoj parceli 
ima visinu veću od najveće dozvoljene ovim planom, kao referentna visina uzima se 
najveća dozvoljena visina. 

- međusobna naspramna objekata na susednim građevinskim parcelama sa zajedničkom 
zadnjom granicom je najmanje 2/3 visine višeg objekta. Za određivanje ovog rastojanja 
merodavna je visina zadnje fasade objekta, okrenuta ka susedu. Izuzetno, ukoliko 
postojeći objekat na susednoj parceli ima visinu veću od najveće dozvoljene ovim 
planom, kao referntnta visina uzima se najveća dozvoljena visina; 

- nije dozvoljeno projektovanje otvora stambenih prostorija prema susednim objektima, 
koji su na rastojanju manjem od 8 m; izuzetno, dozvoljeni su otvori sa fiksnim 
neprovidnim zastakljenjem, na rastojanjima koje važe za otvore pomoćnih prostorija;  

- nije dozvoljeno projektovanje otvora stamebnih protorija prema bočnim granicama 
parcele na rastojanju manjem od 4 m; izuzetno, dovzoljeni su otvori sa fiksnim 
neprovidnim zastakljenjem, na rastojanjima koji važe sa otvore pomoćnih prostorija; 

- otvori pomoćnih prostorija  mogu biti i na manjem rastojanju , ali ne manje od 3 m od 
bočne granice parcele. U tom slučaju moraju imati parapet visine najmanje 1,8 m i 
moraju imati netransparentnu ispunu;  

- objekti u nizu moraju imati istu dubinu /zadnju fasadu u istoj ravni), najmanje u dužini 
od 1,5 m od bočne granice parcele; 

Kota prizemlja 
- kota prizemlja ne sme biti niža od nulte kote; 
- izuzetno, na strmom terenu sa padom od ulice naniže, kada se građevinska i 

regulaciona linija ne poklapaju, kota prizemlja može biti niža od nulte kote, najviše 1 
m, ali ne niža od kote terena uz objekat; 

- kota prizemlja može biti maksimalno 1 m iznad nulte kote, izuzetno 1,5 m, kada se 
građevinska linija poklapa sa regulacionom. 

Uslovi za zelene i slobodne površine 
- minimalni procenat zelenih nezastrtih površina u direktnom kontaktu sa tlom na parceli 

je 15 %; 



UP-TEKST-PR.br.1341 „ZORAN Co“ doo Požarevac 61 
 

- podzemne garaže na graeđvinskkoj parceli mogu zauzimati površinu manju ili jednaku 
85 % površine parcele; 

- nije dozvoljeno popločavnej predbašta u procentu većem od 40 %; 
- na svakoj građevinskoj parceli čija je predbašta širine najmanje 5 m, obavezna je 

sadnja najmanje jedne drvoredne sadnice, ukoliko ne postoji drvored u regulaciji javne 
saobraćajnice; obavezna je sadnja najmanje jednog stabla lišćara u zadnjem dvorištu; 

- za uređenje zelenih i slobodnih površina važe ista opšta pravila kao za javne zelene i 
slobodne pvoršine; 

Uslovi za izgradnju pomoćnih objekata 
- nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata 

Uslovi za ograđivanje 
- ograda na regulacionoj liniji može biti visoka najviše 1,4 m i može biti delimično ili 

potpuno transparentna ili „živa“ ograda. Ukoliko ograda ima zidanu soklu, sokla ne sme 
biti viša od 0,5 m; 

- izuzetno, ukoliko se građevinska i regulaciona linija poklapaju, zidana sokla može biti 
visine 1 m; 

- bočne i zadnje strane parcele mogu se ograđivati živom ogradom, transparentnom 
ogradom do visine maskimalno 1,8 m ili kombinaciojom zidane i transparentne ograde 
s tim što visina zidanog dela ne sme da pređe 0,9 m; 

 
Izuzetno, manja rastojanja, kao i planiranje objekta na zajedničkoj međi sa kalkanskim 

zidom, uslovljena postojećim stanjem, izgrađenosti na susednim parcelama, oblikom parcele 
i morfologijom terena, mogu se utvrditi kroz izradu urbanističkog projekta, koji mora sadržati 
analizu uticaja na direktno osunčanje susednih parcela i objekata, uz saglasnost suseda. 
 
 
C.7. URBANISTIČKO REŠENJE, ORGANIZACIJA I KORIŠĆENJE PROSTORA 
 
 C.7.1. URBANISTIČKO REŠENJE 
 

Urbanističkim projektom obrađena je parcela k.p.br.1158/1 KO Požarevac u Požarevcu, 
ulica Tršćanska, u skladu sa Planom generalne regulacije „Požarevac 1“ i izdatom 
Informacijom o lokaciji. 
 U neposrednom okruženju parcele nalazi se objekat Medicine rada spratnosti Po+P+1, 
i susedni stambeni i pomoćni objekti niske spratnosti. U širem okruženju lokacije prisutni su 
višeporodični objekti veće spratnosti, a od delatnosti prisutni su komercijalni, poslovni, uslužni 
i zdravstveni sadržaji. 
 Planiran je objekat spratnosti Sn+P+3+Ps (suteren prizemlje, tri sprata i povručeni 
sprat). i to objekat u nizu, jednostrano uzidan i postavljen svojom zapadnom stranom na 
granicu parcele 1158/1 KO Požarevac. Drugi objekti na parceli nisu predviđeni. 
 Građevinska linija objekta prema ulici povučena je 2,0 m od nove regulacione linje, 
koja određuje proširenu Tršćansku ulicu. Objekat je razuđenog gabarita. Svojom istočnom 
razuđenom stranom objekat je udaljen od susedne parcele k.p.br.1157/1 različito, od 4,40 m 
do 5,96 m. Svojom zapadnom stranom objekt je postavljen na granicu parcele 1158/1. Na 
južnoj strani objekat je udaljen od susedne parcele k.p.br.1160/1 različito, od 8,50 m do 10,61 
m. 
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 Prizemlje objekta je denivelisano. Severni i viši deo prizemlja, prema ulici, planiran je 
kao poslovni prostor, sa direktnim pristupom sa ulice, sa kotom poda približno u visini trotoara. 
Ovaj deo prizemljla ima veću visinu prostorija od uobičajene. Južni deo prizemlja, na višoj 
koti, predviđen je za stanovanje, sa uobičajenom spratnom visinom. Denivelacija terena, 
iskorišćena je za formiranje spuštene etaže – suterena, ispod višeg dela prizemlja na južnoj i 
istočnoj strani. Suteren je namenjen parkiranju vozila u vidu natkrivenih parkinga.  
 Na svim ostalim etažama predviđeni su stanovi i zajedničke prostorije – stepenišni 
prostor sa liftom. 
 
 Idejno arahitektonsko rešenje objekta izradio je Projektni biro „MISARH“ , Smedervska 
Palanka, Vuka Karadžića br.48, a glavni projektant je Ivan Milosavljević, dipl.inž.arh, licenca 
broj 300 P5050 17. 
 

Bilans površina  - Postojeće  stanje 
 

Postojeće  stanje 
Broj parcele Broj  

zgrade 

Način korišćenja 
zemlјišta 

površina Vrsta zemlјišta 
ha a m2 

1158/1 1 Zemlјište pod 

zgradom-objektom 

  80 Svojina 
privatana  
1/1 2 Zemlјište pod 

zgradom-objektom 
  55 

    3 Zemlјište pod 

zgradom-objektom 
  47 

    4 Zemlјište pod 

zgradom-objektom 
  38 

    5 Zemlјište pod 

zgradom-objektom 
  31 

   10 Zemlјište pod 

zgradom-objektom 
  40 

   11 Zemlјište pod 

zgradom-objektom 
  45 

   12 Zemljište uz zgradu   252 

   13 Voćnjak 1. klase   273 

ukupno    8 61  
 
Katastarska parcela 1158/1 KO Požarevac je privatna svojina naručioca „ARMATFER 
GRADNJA“ doo Požarevac, sa udelom 1/1. Objekat broj 1 je objekat preuzet iz zemljišne 
knjige. Ostali pomoćni objekti izgrađeni su bez odobrenja za gradnju. 
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Bilans površina  - Planirano stanje – površine na parceli 
 

U urbanističkom smislu novoplaniranim stanjem definiše se novoplanirana dogradnja objekta 

upravne zgrade Centra za socijalni rad spratnosti P+2 uz postojeći objekat koji se rekonstruiše i koji je 

spratnosti Po+P+1 a na građevinskoj parceli koja je postojeća i približno trapezoidnog oblika. Postojeći 

objekat garaže se uklanja i izvodi se novi objekat garaže spratnosti P+0. Bruto površine i postojećeg i 

novog stanja date su zajedno sa termoizolacijom fasade. 

 

 

 

Planirano stanje – površine na parceli  

 

Objekat  206,72 207 m2 24 % 

Kolske 

površine 

kolske površine 

sa parkinzima 

behaton obrada 

 
386,02 

 

 

386 m2 

 

45% 

Pešačke staze   41,42 41 m2  5% 

Zelenilo 

 

travnjak 26,14  

213 m2 

 

25% raster prizme 186,65 

Ograda  13,65 14 m2   1 % 

Ukupno   861 m2 100% 

 

 

Bilans površina  -  Planirano stanje – površine objekta 
 

Planirano stanje – površine objekta 

Površine u osnovi 

na tlu 

Suteren i  

niže prizemlje 

372,66  

Ukupna nadzemna 

bruto površina 

P+Ps 1.922,37  

Ukupno izgrađena 

bruto površina 

Sn+P+3+Ps 2.140,06  

Ukupno neto 

površina 

Sn+P+3+Ps 1.780,01  
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Bilans površina  -  Planirano stanje – površine objekta po etažama 
 

 

REKAPITULACIJA BRUTO I NETO POVRŠINA OBJEKTA 

NIVO / ETAŽA NAMENA NETO BRUTO BRGP  

 
suteren  190.52 217.69 217.69 

 zajedničke 

prostorije 

190.52   

prizemlje  310.56 368.10 368.10 

 poslovno 134.23   

 stanovanje 152.03   

 zajedničke 

prostorije 

24.20   

I sprat  359.04 437.49 437.49 

 stanovanje 335.15   

 zajedničke 

prostorije 

23.89   

II sprat  338.01 435.89 435.89 

 stanovanje 338.01   

 zajedničke 

prostorije 

23.89   

III sprat  320.23 395.01 395.01 

 stanovanje 320.23   

 zajedničke 

prostorije 

23.89   

Povuceni sprat  234.87 285.88 285.88 

 stanovanje 210.98   

 zajedničke 

prostorije 

23.89   

UKUPNO CEO 

OBJEKAT 

 1780.01 2140.06 1922.37 

 poslovno 134.23   

 stanovanje 1335.50   

 zajedničke 

prostorije 

310.28   
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Postignuti urbanistički parametri 
 
Indeks izgrađenosti parcele je odnos između bruto razvijene izgrađene površine 
izgrađenih ili planiranih objekata i ukupne površine parcele 
1922,37 : 861= 2,23  
 
Indeks zauzetosti parcele je odnos između gabarita horizontalne projekcije izgrađenih ili 
planiranih objekata (bruto površine pod objektima) i ukupne površine građevinske parcele 
pomnožen brojem 100 
  (437,80 : 861) x 100% = 50,85 % - dozvoljeno 55 %. 
 
 

C.7.2. REGULACIONA I NIVELACIONA REŠENJA 
 
 Regulaciona linija je linija koja razdvaja površinu javne namenen od površine 
predviđene za druge namene. 
 Regulaciona linija u ovom slučaju predstavlja proširenu ulicu Tršćanska prema „Planu 
generalne regulacije „Požarevac 1“. Predviđeno je da Tršćanska ulica dobije kolovoz širine 3,5 
m, traku za parkiranje širine 2,0 m i trotoar širine 1,2 m, u ukupnoj širini od 6,7 m. 
 Građevinska linija povučena je 2 m od regulacione linije u skladu sa odredbama plana 
„PGR 1“. Na istočnoj strani, prema parceli 1157/1 građevinska linija je udaljena 4,40 m od 
susedne parcele. Na zapadnoj strani objekat je postavljen na granicu parcele 1161/1. 
Na južnoj strani građevinska linija je na različitom rastojanju od parcele 1160/1 i to od 8,49 
m do 10,48 m. 
 
 Nulta tačka predstavlja visinsku kotu terena na sredini objekta prema ulici. 
 U ovom slučaju nulta tačka iznosi 80,72 mnv. 
 Kota prizemlja je 80,80 mnv. 
 Visina objekta prema ulici iznosi 14,50 m koliko je maksimalno dozvoljeno. 
 Povlačenjem spratova po visini objekta prema ulici ostvaren je uslov da visina objekta 
ne premašuje rastojanje između građevinskih linija naspramnih objekata u Tršćanskoj ulici, 
odnosno ne premašuje rastojanje između venaca pojedinih etaža planiranog objetka i 
gabaritia objekta Medicine rada a koje rastojanje promenljivo iznosi 11,64-11,82 m. Navedena 
rastojanja prikazana su situacijom sa osnovom krovnih ravni. 
 Visina venca prizemlja iznosi 5,60 m.  

Visina venca I sprata iznosi 8,50 m. 
 Visina venca II sprata iznosi 11,50 m. 
 Visina venca III sprata iznosi 14,40 m. 
 Visina povučenog spata iznosi 16,90 m. 
 Visina stanova u svim etažama iznosi h=280 cm. Visina poslovnog prizemlja prema ulici 
iznosi h=430 cm, a visina suterena iznosi 250 cm. 
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C.7.3. SAOBRAĆAJNO REŠENJE – PRILAZI OBJEKTU I PARKIRANJE 
 
 
Saobraćajno rešenje – prilazi objektu 
 
 Parcela 1158/1 KO Požarevac čitavim svojim frontom u dužini 31,51 m povezana je sa 
Tršćanskom ulicom. 
 Kolski prilaz unutrašnjem dvorištu iz Tršćanske ulice obezbeđen je silaznom rampom u 
blagom nagibu prema dvorištu, zbog denivelacije u odnosu na ulicu. Zbog izlomljenog gabarita 
objekta, silazna rampa ima različitu širinu, počev od 3,83 m pa naviše, zaključno sa širiniom 
prema ulici koja iznosi 9,70 m. Saobraćajne površine predviđene su da budu obrađene 
behaton pločama, osim nenatkrivenog parkinga u južnom delu parcele i pripadajuće 
manipulativne trake. 
 Prilaz poslovnom prostoru u prizemlju rešen je direktno iz Tršćanske ulice. 
 Prilaz stanarskom ulazu u objekat rešen je na istočnoj strani objekta, sa interne kolske 
saobraćajnice. 
 Pešačke površine i trotoari predviđeni su da budu popločani betonskim pločama. 
 
Parkiranje 
 

Izvod iz Plana generalne regulacije „Požarevac 1“. 
 Za parkiranje vozila korisnika prostora u okviru gađevinske parcele mora se obezbediti 
prking mesto na predmetnoj građevinskoj pareli. Nije dozvoljeno parkiranje vozila u prostoru 
između građevinske i regulacione linije, izuzev a objekte stanovanja niske spratnosti izvan 
centralne gradske zone, gde je dozvoljeno najviše jedno parking mesto u tom prostoru. 
 Najviše 1/3 od ukupno potrebnog brojas parking mesta na građevinskoj parceli može 
biti na automatskim ili poluautomatskim sistemima za parkiranje  više nivoa.  
 Nije dozvoljena promena namene garaža i garažnih mesta.  
 
 Normativ za dimenzionisanje parking mesta: 
 Namena     1*PM 
 Stanovanje     1 stan 
 
 Dimenzije parking mesta za urpavno parkiranje iznose 2,3 m x 4,8 m.  
 Dimnezije parking mesta za upravno parkiranje za osobe sa invaliditetom iznose 3,7 m 
x 5,0 m. Potrebno je planirati najmanje 5 % parking mesta za osobe sa invaliditetom. 
 
 Parkiranje vozila rešeno je u potpunosti na terenu, pri čemu su neka parking mesta u 
sklopu suterena, dakle natkrivena u sklopu objekta, na istočnoj i južnoj strani objekta, ukupno 
12 parking mesta. Ostala parking mesta, ukupno 8, jesu otvorena i raspoređena duž granice 
sa parcelom 1160/1.  
 Otvorena i nenatkrivena parking mesta na južnoj strani parcele biće obrađena raster 
prizmama, dok će sva ostala parking mesta biti obrađena behaton pločama. 
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 Predviđeno je ukupno 20 parking mesta, za svaki stan po jedno, od kojih je jedno 
parking mesto predviđeno za osobe sa invaliditetom, a takođe predviđeno je  i dodatno  
parking mesto prema ulici za potrebe poslovnog prostora. Sva parking mesta propisno su 
dimenzionisana, prema zahtevima plana „PGR 1“ 
 
 

C.7.4. USLOVI UREĐENJA GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 
 
Ozelenjavanje 
 
 Saobraćajno rešenje na parceli, sa rešenjem parkiranja vozila i brojem parking mesta 
raspoređenih u potpunosi na terenu, uslovili su obim i način ozelenjavanja dvorišta. 
 Površine namenjene parkiranju vozila na južnoj strani parcele zajedno sa pripadajućom 
manipulativnom trakom biće obrađene betonskim raster prizmamam koje omogućavaju 
zatravljenje i upijanje atmosferske vode. Visoke sadnice mešovitih lišćara predviđene su na 
južnoj strani u sklopu otvorenog parkinga, kao zaštita vozila od sunca. 
 Manje uzane površine na južnoj i istočnoj strani parcele van saobraćajnih površina biće 
obrađene tavnjakom.  
 
Ograđivanje 
 Na severnoj strani, prema ulici, nije predviđeno ograđivanje parcele. 
 Na istočnoj, južnoj i zapadnoj strani previđene su transparentne ograde sa zidanim 
parapetom visine 90 cm. Parapeti na ogradma biće ujedno i potporni zidovi zbog očekivane 
denivelacije unutrašnjeg dvorišta prema susednim parcelama i potrebe za sprečavanjem ulaza 
atmosferske vode sa susednih parcela u parcelu naručioca. 
 
 
 

C.7.5. INFRASTRUKTURA 
 
 Priključenje planiranog objekta na parceli k.p.br.1158/1 na gradsku infrastukturu biće 
izvedeno prema dobijenim uslovima javnih preduzeća. 
 Objekat će biti opremljen instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektroenergetskim 
instalacijama, telekomunikacionim instalacijama, instalacijama daljinskog grejanja, 
telefonskim i televizijskim instalacijama itd. 
 Priključenje objekta na javnu infrastrukturu prikazano je grafičkim prilogom. 
 

C.7.5.1. Vodovod i kanalizacija 
 
 Vodovod 
 
 Priključenje planiranog objekta na gradsku mrežu vodovoda i kanalizacije izvršiće se 
prema izdatim uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Požarevac broj 01-3706/2 od 
12.06.2024. godine.  
 Priključak objekta na sekundarnu mrežu javnog vodovoda može se izvršiti na postojeću 
vodovodnu cev prečnika DN110 mm PEHD NP 10 koja je locirana u Kolubarskoj ulici sa desne  
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strane u ivici kolovoza gledano iz ulice Hajduk Veljkove. Za potrebe stvaranja uslova za 
priključenje izvršiti dogradnju nedostajuće vodovodne infrastrukture u potrebnoj dužini. 
 
 Priključak izvesti od PEHD cevi za radni pritisak od 10 bara, prečnika Ø100 mm (4’’). 
Priključak izraditi od uličnog voda (gde se predviđa ulični zatvarač sa ugradbenom garniturom  
i uličnom kapom) do vodomernog šahta lociranog u parceli na 1,0 m od regulacione linije. 

a) cevi za priključak PEHD Ø4’’ na dubini min 100 cm. 
b) vodomeri žigosani u tekućoj godini: 

– Ø 2’’ za sanitarnu potrošnju 
- Ø 3/4’’ za merenje sanitarne potrošnje svake stambene jedinice i 
- Ø 3’’ za hidrantsku mrežu. 

 Dimenzije šahta za vodomer: najmanja unutrašnja veličina 1,3 m x 1,3 m x 1,3 m sa 
lakim livenim poklopcem otvora Ø 625 mm koja mora da obezbedi nesmetano očitavanje, 
zamenu vodomera, spreči ulivanje atmosferske vode i zamrzavanje vodomera. 
 Pošto se tehničkim propisima predviđa da objekat ima razdvojene instalacije sanitarne 
vode za stambeni prostor i hidrantske mreže, dimenzije i opremu šahta prilagoditi prethodno 
navedenim uslovima.  
 Priključak objekta na javnoj površini po moguućstvu izvesti upravno u odnosu na 
postojeće cevovode. Cevi položiti u sloju pesak debljine 10 cm, na delu priključka u zoni 
saobraćajnice rov zatrpati šljunkom. 
 
 Priljučenje objekta na gradsku vododovnu mrežu predviđeno je u skladu sa izdatim 
uslovima, a od mesta priključka u Kolubarskoj napojni vod uvodi se u propisanu šahtu, gde 
se vrši razdvajanje na sanitarnu i hidrantsku vodu. Svaki stan kao i poslovni prostor imaće 
zasebne vodomere za merenje utroška vode. U stanovima i u poslovnom prostoru predviđeni 
su vodomeri za daljinsko očitavanje.   
 
 Kanalizacija 
 
 Priključenje objekta na sekundarnu mrežu javne fekalne kanalizacije moguće je izvršiti 
u ulicama Kolubarskoj ili Tršćanskoj, koje su opremljene fekalnom kanalizacijom, gde je 
ograničavajući faktor dubina mreže fekalne kanalizacije, odnosno projektovana dubina 
budućeg priključka. 
 Materijalizacije priključnog cevovoda – PVC kanalizacionim cevima prečnika prema 
hidrauličkom proračunu a ne manjim od Ø 160 mm. Priključak izvršiti do revizionog šahta koji 
će se locirati na 1 m od regulcione linije u parceli. Revizioni šaht treba biti preseka svetlog 
otvora min Ø 80 cm, snabdeven lakim livenim poklopcem Ø 625 mm i penjalicama po DIN 
1212. Priliom izgradnje kanalizacionog priključak pridržavati se propisa i standarda za tu vrstu 
objekta. Priključak izvršiti sa padom 2-6 % isključivo u pravoj liniji bez horizontalnih i 
vertikalnih lomova.  
 
 Predviđeno je priključenje objekta na kanalizacionu mrežu u Kolubarskoj ulici, za šta je 
potrebno formiranje trase duž Tršćanske ulice od Kolubarske ulice do revizionog okna u sklopu 
parcele, kao i formiranje dodatnih revizionoh okana na mestima preloma pravca.  
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 Atmosferske vode 
 
 Trenutno nema tehničkih mogućnosti za priključenje objekta na atmosfersku 
kanalizaciju niti u Tršćanskoj ulici, jer ona u toj ulici ne postoji, niti u Kolubarskoj ulici, koja je 
izvedena plitko. 
 U predstojećem periodu, planirana je dogradnja atmosferske kanalizacione mreže na 
potezu Medicine rada („Izgradnja kišne kanalizacije u ulicama Knićaninova, Sremska i 
Njegoševa – deo oko Medicine rada“) u Požarevcu.  
 Do realizacije buduće atmosferske kanalizacione mreže, atmosferske vode na parceli 
1158/1 biće upućene u teren, kao prirodni recipijent. Iz tog razloga, obrada terena u 
unutrašnjem dvorištu, naročito u južnom delu, treba da omogući upojnost terena. 
 
 

C.7.5.2. Snabdevanje električnom energijom 
 
 Snabdevanje planiranog objekta električnom energijom rešavaće se u svemu prema 
uslovima za izradu tehničke dokumentacije za objekat višeporodični stambeni objekat, 
Požarevac, Tršćanska, parcela broj 1158/1 KO Požarevc., izdatim od strane Elektrodistribucija 
Srbije, d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucije Požarevac, broj 11-02-260-260273/2 od 
25.06.2024. godine. 
 Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi priključak 

- Namena objekta: stambena zgrada 
- Napon na koji se priključuje objekat: 0,4 kV. 
- Faktor snage: iznad 0,95. 

Opis prostora i položaja mernog mesta: 
- Stranka (investitor objekta) ima obavezu da obezbedi prostor na unutrašnjoj fasadi 

stambenog objekta (hodnik u ulazu zgrade) za montažu u/na zid ormana OMM-18-
OMM-4-OMM-1PP. 

 
 Ostali uslovi za izvođenje priključka: 

- U momentu izdavanja uslova ne postoji izgrađena elektroenergetska infrastruktura 
potrebnog kapaciteta na predmetnom lokalitetu. Da bi se oogućilo priključenje objekta 
na distributivni sistem električne energije potrebno je zaključivanje ugovora o izgradnji 
nedostajuće EEO (zamena nn bloka s većim brojem nn izvoda sa izmeštanjem bloka 
javne rasvete i zamena postojećeg trafoa instalisane snage od 630 kVA trafoom 
instalisane snage od 1000 kVA u postojećoj MBTS 10/0,42 kV „Medicina rada“ ED: 
300125) između nadležne Elektrodistribucije Požarevac i Stranke (investitor objekta). 

- Rešavanje imovinsko-pravnih odnosa za prolaz kroz k.p.br.1161/3 KO Požarevac 
podzemnog kablovskog napojnog voda 2xPP00-A 4x150 mm2 do budućeg 
višeporodičnog stambenog objekta na k.p.br.1158/1 KO Požarevac. 

- Stranka (finansijer objekta) ima obavezu priključenja untrašnjeg dela priključka od 
izmeštenog mernog merenja (OMM-a u hodniku zgrade) do unutrašnjih 
elektroinstalacija stambene zgrade za svaku stambenu i poslovnu jedinicu zasebno. 
Stranka takođe ima obavezu izgradnje kablovske kanalizacije od KPK do MRO za 
smeštaj napojnih kablovskih vodova.  
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- Zaključivanje ugovora o uspostavljanju prava službenosti između vlasnika poslužnog 
dobra i imaoca javnog ovlašćenja Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Požarevac radi postavljanja i pristupa elektroenergetskim objektima 
na parceli vlasnika poslužnog dobra. 

 
 Ostali tehnički uslovi i zahtevi za izvođenje elektroenergetske instalacije detaljno su 
određeni navedenim tehničkim uslovima izdatim od strane EDS Srbija, Ogranak 
Elektrodistribucija Požarevac. 

 
 

C.7.5.3. Snabdevanje TT instalacijama 
 
 Priključenja planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrežu izvršiće se u svemu 
prema tehničkim uslovima izdatim od strane „Telekom Srbija“ Preduzeće za telekomunikacije 
a.d, Direkcija za tehniku, Sektor za za fiksnu pristupnu mrežu, Služba za planiranje i izgradnju 
mreže, Beograd, broj 245767/3-2024 od 06.06.2024. godine. 
 
 Kao posledica zahteva koje stambeni objekti postavljaju u pogledu efikasnosti, 
upravljivosti i nadzora internih sistema različitih namena, kao i zahteva  pogledu dkompleksnih 
širokopojasnih usluga, strateško opredeljenje preduzeća „Telekom Srbija“ a.d. (u daljem 
tekstu „Telekom“) je da se za predmetni objekta realizuje optička tk mreža do krajnjih 
korisnika, tzv. FTTH (Fiber to the home) rešenje koje podrazumeva polaganje optičko 
privodnog kabla do objekta (instaliranje odgovarqajuće telekomunikacione opreme unutar 
objekta) i izgradnju optičke instalacije do svakog stana, poslovnog prostora, lokala i KDU. 
 Uzimajući navedeno u obzir u objektu predvideti raspoloživ prostor u prostoriji za 
centralno upravljanje sistema u prizemlju objekta. Ukoliko je neophodno, prostoriju opremiti 
zasebnim napajanjem sa ED preko GRO, kao i uzemljenjem i ventilacijom. Po obezbeđenju 
prostora, nvestitor je u obavezi da isto prismeno ptvrdi i dostavi poziciju prostora u objektu. 
 Planira se da pristupna tk mreža bude prizemna, pa je za potrebe polaganja privodnih 
tk kablova, tj.za realizaciju buduće planirane telekomunikacione mreže u okviru granica uslova 
na predmetnoj lokaciji, na kojoj je planirana izgradnja, potrebno obezbediti pristup 
planiranom objektu putem tk kanalizacije. Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta 
potrebno je izgraditi tk kanalizaciju. 
 Ostali tehnički zahtevi za izvođenje telekomunikcone instalacije detaljno su određeni 
navedenim tehničkim uslovima izdatim od strane „Telekom Srbija“. 
 
 

C.7.5.4. Snabdevanje toplifikacionom infrastrukturom 
 
 Priključenje objekta na gradski toplifikacioni sistem biće izvršeno prema izdatim uslovim 
JP „Toplifikacija“ Požarevac broj 3701/2 od 22.07.2024. godine. 
 Parcela na kojoj se planira izgradnja br. 1158/1 KO Požarevac pripada lokaciji koja je 
predviđena da se snabdeva toplotnom energijom preko zonske podstanice. Obzirom da 
postojeća mreža na zoni nije dovoljnog kapaciteta za napajanje novoprojektovanog objekta 
visokogradnje, predviđeno je izvođenje novog toplovoda čije se priključenje planira na 
postojeći prenosni vod u ulici Nikole Tesle. 
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 Da bi se stvorili tehnički uslovi za priključenje predmetnog objekta na daljinski sistem 
grejanja grada Požarevca potrebno je: 

1. Izgraditi deo prenosne mreže zaključno sa priključnom šahtom u parceli kupca. 
2. Izgraditi priključni vrelovod NV40 za mini zonsku TPS. 
3. Izgraditi merno-regulacioni set za objekat kupca (MRS). 
4. Izgraditi toplopredajnu stanicu (TPS). 
5. Izgraditi unturašnju instalaciju u objektu kupca. 

 
Planirano je da se priključni toplovod izvodi od mesta priklljučenja na postojeći toplovod 

do pregradnih ventila priključne šahte u parceli na rastojanju 1,5 m od regulacione linije. Deo 
prikljčnog toplovoda od šahte do objekta izvodi se neposredno uz predmetni objekat do 
prostorije u prizemlju koja je namenjena za smeštaj merno regulaionog seta i  mini zonske 
toplopredajne stanice. Razvod unutrašnje instalacije vrši se u stepenišnom prostoru, u kome 
će na svakoj etaži biti kalorimetri za merenje utrošena energije za svaki stan posebno, kao i 
za poslovni prostor.  
 
 

C.7.5.5. Odlaganje smeća 
 
 Odlaganje komunalnog otpada vršiće se u skladu sa izdatim uslovima JKP „Komunalne 
službe“ Požarevac broj 01-3541/1 od 11.06.2024. godine.  
 Predviđeni su kontejneri zapremine 1,10 m3 na parceli, neposredno uz Tršćansku ulicu. 
Postavljeni su na podlozi od čvrstog materijala, bez ijednog stepenika, potpuno dostupni 
vozilima komunalne službe. 
 Odnošenja otpada vršiće se u režiji nadležne komunalne organizacije.  
 Lokacija kontejnera prikazana je na grafičkom prilogu „Prikaz komunalne infrastrukture 
sa priklјučcima na mrežu“. 
 

C.7.5.6. Mere zaštite od požara 
 
 Prema Obaveštenju broj 217.5-20829/22-1 od 12.12.2022. godine izdatim od strane 
MUP Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Požarevcu, Odsek za 
preventivnu zaštitu, Urbanistički projekat za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog  
objekta na k.p.br.1158/1 KO Požarevc u Požarevcu, ne predstavlja planski dokument na koji 
MUP izdaje uslove zaštite od požara.  
 Potrebno je u fazi izdavanja Lokacijskih uslova pribaviti uslove zaštite od požara, u 
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji. 
 Nepostojanje ove obaveze od strana MUP-a ne oslobađa obaveze investitora, 
projektanta i izvođača radova da u svemu predvide mere zaštite od požara, shodno Zakonu 
o zaštiti od požara („Sl.glasnik RS“ br.111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018) i drugim 
zakonima, odlukama, tehničkim propisima, tehničkim normativima, standardima i ostalim 
aktima kojima je uređena oblasta zaštite od požara. 
 
 Urbanističkim projektom predviđene su određene mere zaštie od požara. 
 U početnoj fazi, zaštita od požara vrši se aparatima za suvo gašenje požara, koji će biti 
raspoređeni u svim etažama, u sklopu stepenišnoj prostora i u sklopu poslovnog prostora. 
 U odmakloj fazi, objekat se štiti vatrogasnim vozilima i protivpožarnih hidrantima.  
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 Prilaz vatrogasnih vozila, moguć je iz ulica Kolubarske i Tršćanske, gradskim 
saobraćajnicama koje svojim geometrijskim karakteristika i kvalitetom kolovoza obezbeđuju 
nesmetan prilaz objektu. 
 Unutrašnji protivpožarni hidranti raspoređeni su u svakoj etaži u sklopu stepenišnog 
prostora. Spoljašnnja dva hidranta predviđena su u jugoistočnom uglu parcele i na severu 
prema ulici, udaljeni od objekta više od 5 m, raspoređeni tako da svojim dometom od 25 m 
pokrivaju kompletnu severnu, istočnu i južnu stranu objekta. Zapadna fasada, koja je na 
granici parcele 1161/1 štiti se sa ulice vatrogasnim vozilima i sa južne dvorišne strane 
dvorišnim hidrantima. 
 
 

C.7.6. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
 Za potrebe izgradnje budućeg objekta neophodno je izvršiti inženjersko-geotehničko 
ispitivanje tla, kako bi se utvrdio sastav zemljišta, nosivost tla i dubina podzemnih voda.  
 Požarevac se nalazi u seizmičkom području intenziteta VIII stepeni MCS skale. 
 Stoga je neophodno projektom konstrukcije odrediti odgovarajuću vrstu konstrukcije i 
primenjene materijale a samim  statičkim proračunom obezbediti objekat u skladu sa zonom 
seizmičnosti. kojoj pripada.  
 
 
 

C.7.7. ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE 
 

C.7.7.1. Mere zaštite životne sredine 
 
 Na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih prirodnih dobara niti zaštićenih ekoloških 
značajnih površina. 
 Predviđena gradnja stambeno-poslovnog objekta ni na koji nečain ne ugrožava životnu 
sredinu niti susedne objekte, jer je objekat namenjen stanovanju i komercijalnim delatnostima 
koje su propisane planom „PGR 1“ i koje nemaju nikakav negativan uticaj na okruženje. 
 Objekat će u konstruktivnom smislu biti projektovan u skladu sa zonom seizmičnosti u 
kojoj se nalazi.  
 Obrada unutrašnjeg dela dvorišta raster prizmama omogućava zatravljenje terena i 
upijanje atmosferske vode, a visoke sadnice na parkinzima doprineće poboljšanju 
mikroklimata na parceli. 
 Primenjeni materijali  u gradnji objekta doprineće zaštiti od buke, što se naročito odnosi 
na termičku izolaciju spoljašnjih zidova, akustičku izolaciju međuspratnih konstrukcija, 
masivnost zidova koji razdvajaju susedne stanove, savremenu stolariju sa dobrim akustičkim 
svojstvima itd. 
 Sakupljanje i odnošenje otpada biće kontrolisano u namenskim kontejnerima koje će 
prazniti ovlašćena komunalna organizacija. 
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C.7.7.2. Mere energetske efikasnosti izgradnje 
 
 Planirani objekat će biti projektovan u potpunosti u skladu sa Pravilnikom o energetskoj 
efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik RS br.61/2011) i  Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu 
izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (Sl. Glasnik RS br. 61/2011).  

Mere energetske efikasnosti  podrazumevaju niz postupaka koji će biti primenjeni u 
cilјu smanjenja potrošnje energije a koje podrazumevaju: 
- termičku izolaciju svih spoljašnjih konstrukcija (zidovi, podovi na tlu, posladnja tavanica)  
- primena savremene spoljašnje stolarije sa propisanim termičkim svojstvima, 
- korišćenje energetski efiksanih potrošača,  
- korišćenje led rasvete,  
- ugradnja mernih i regulacionih uređaja za potrošače energije. 

Postoji mogućnost postavljanja solarnih fotonaposnkih kolektora na krovnim ravnima 
orijentisanih prema jugu i jugoistoku koji bi omogućili uštedu električne eneregije korišćenjem 
ovog vida obnovljive energije.. 
 Za potrebe izdavanje građevinske dozvole neophodna je izrada Elaborata energetske 
efikasnosti budućeg objekta, a za potrebe izdavanja upotrebne dozvole neophodna je izrada 
Energetskog pasoša. 
 

C.7.7.3. Mere zaštite od elementarnih nepogoda 
 
 Objekat će biti zaštićen od seizmičkih uticaja time što će biti projektovan u skladu sa 
VIII zonom seizmičnosti MCS skale, kojoj pripada. 

U slučaju drugih oblika elementarnih nepogoda, za otklanjanje posledica od njih 
zadužen je Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Požarevcu.  
 
 

C.7.7.4. Mere zaštite kulturnih dobara 
 
Izvod iz plana generalne regulacije „Požarevac 1“ – Karta 12: Zaštita kulturnih dobara 
 

 
Osenčeni objekti sa statusom prethodne zaštite 
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 Na zahtev naručioca „ARMATFER GRADNJA“ doo Požarevac, Regionalni zavod za zaštitu 
spomenika kulture Smederevo izdao je Rešenje broj 49/2-2023 od 0902.2023. godine, u cilju 
izdavanja uslova za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog stambenog 
objekta na k.p.br.1158/1 KO Požarevac u Požarevcu.  
 Rešenjem se konstantuje da se na predmetnoj parceli nalazi objekat koji ima status 
dobra koje uživa prethodnu zaštitu, a obuhvaćen je Studijom zaštite – Uslovi čuvanja, 
održavanja i korišćenja spomeničkog nasleđa i utvrđene mere zaštite u okviru granica 
Generalnog urbanističkog plana Grada Požarevca. Objekat se nalazi u zoni za koju je 
predviđena Urbana rekonstrukcija. 
 Mere tehničke zaštite pri izradi Urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog 
stambenog objekta na k.p.br.1158/1 KO Požarevac u Požarevcu, sa stanovišta zaštite 
nepokretnih kulturnih dobara, mogu se preduzeti pod sledećim uslovima: 

- na predmetnoj parceli, na mestu postojećih objekata, moguće je planirati 
izgradnju novog višeporodičnog stambenog objekta u skladu sa 
urbanističkim parametrima releventnim za ovaj deo grada; 

- u urbanistički projekat uneti obavezu za investitora da pre početka bilo kojih 
radova izvrši arhitektonsko-tehničko snimanje postojećeg stanja objekta na 
k.p.br.11589/1 KO Požarevac u Požarevcu i izrađenu dokumentaciju dostavi 
Regionalnom zavodu; 

- u projekat uneti obavezu za investitora i izvođača da o početku zemljanih 
radova obaveste ovaj Regionalni zavod najmanje petnaest dana ranije, u 
pisanoj formi i da obezbede sve potrebne uslove za njihov kontinuirani 
arheološki nadzor; 

- izvođač je dužan da ukoliko se se tokom radova naiđe na arheološke nalaze, 
odmah bez odlaganja prekine radove i obavesti nadležni zavod za zaštitu 
sdpomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne uništi, ne ošteti i da 
se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkrive;  

- investitor je dužan da obezbedi sredstva za istraživanje, zaštitu, čuvanje, 
publikovanje i izlaganje dobra koje uživa prethodnu zaštitu, koje se 
otkrijeprilikom izvođenja radova, što će biti regulisano posebnim ugovorom. 

 
Na osnovu iznetih uslova, izrađena je arhitektonsko-tehnička dokumentacija 

postojećeg stanja predmetnog objekta od strane projektantske firme „ZORAN Co„ doo 
Požarevac, ista je dostavljena Ragionalnom zavodu i dobijeno je mišljenje broj 185/2-2024 
od 15.05.2024. godine, kojim se za predmetni objekta prihvata mera čuvanja kroz 
dokumetnaciju. Time je omogućeno uklanjanje objekta na parceli  i izgradnja novog objekta 
prema urbanističkim parametrima 
 
 Na parceli 1161/1 nalazi se, pored ostalih objekata, i stara prizemna stambena zgrada, 
označena kao objekat 1, koja uživa status dobra sa prethodnom zaštitom.  Regionalni zavod 
za zaštitu spomenika kulture Smederevu, na zahtev Grada Požarevca, izdao je mišljenje broj 
49/8-2023 od 29.11.2023. godine, kojim se konstantuje da je predmetni objekat zbog uticaja 
nove gradnje izgubio svoj ambijentalni značaj, te da je moguća gradnja budućeg stambenog 
objekta na parceli 1158/1 prema urbanističkim uslovima plana „PGR 1“, bez uslovljavanja 
objekta na parceli 1161/1 koji ostaje u statusu dobra koje uživa prethodnu zaštitu. 
 
 Izdata dokumentacija Regionalnog zavoda čini sastavni deo ovog projekta. 
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 Pored ovoga, izgradnja budućeg višeporodičnog objekta u nizu, koji se oslanja na 
granicu parcele 1161/1, obezbeđena je saglasnošću vlasnika susedne parcele, u skladu sa 
odredbama plana „PGR 1“, koja nalaže da se na ovoj lokaciji preporučuje gradnja u nizu ali 
uz saglasnost suseda. Saglasnost suseda čini sastavni deo ove tehničke dokumentacije. 
 Na ovaj način, postojeći objekat na parceli 1161/1 više ne predstavlja ograničenje u 
pogledu rastojanja budućeg objekta u nizu. 
 

C.7.7.5. Mere namenjene osobama sa posebnim potrebama 
 
 Informacija o lokaciji – izvod 
 „Javne površine (ulice, zgrade javne i poslovne namene i zgrade sa deset i više stanova, 
moraju biti projektovane u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, 
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama 
sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS“ br. 22/15).“ 
 
 Rešenjem objekta obezbeđeni su uslovi za nesmetan pristup i kretanje osoba sa 
invalididtetom, dece i starih osoba. Parking za osobe sa invaliditetom smešten je neposredno 
kod stambenog ulaza u objekat na istočnoj strani i označen znakom pristupačnosti. Stambeni 
ulaz u objekat je na istoj visini kao i pristupna kolsko-pešačka staza, tako da nema stepenika 
niti posebnih rampi. Ulaz u poslovni deo objekta je približno na koti trotoara, takođe bez 
stepenika i rampi. Ulazna vrata u objekat imaju dovoljnu širinu za nesmetani prolaz osoba u 
kolicima. Vertikalna komunikacija obezbeđena je liftom. Ulazna vrata u stanove imaju 
propisanu širinu. 
 
C.8. TEHNIČKI OPIS BUDUĆEG OBJEKTA 
  
 Planiran je višeporodični stambeno-poslovni objekat spratnosti Sn+P+3+Ps, po 
tipologiji gradnje objekat u nizu, jednostano uzidan i oslonjen svojom zapadnom stranom na 
granicu parcele 1161/1 KO Požarevac u Požarevcu. Objekat je lociran u Tršćanskoj ulici, u 
široj centalnog gradskoj zoni, gde je predviđeno stanovanje srednje spratnosti. 
 U konstruktivnom smislu, objekat je koncipiran kao armirano-betonska skeletna 
konstrukcija, sa ispunom zidova giter blokom i sa polumontažnim tavanicama tipa LMT. 
 Za izgradnju objekta predviđeni su uobičajeni tradicionalni materijali dostupni na 
lokalnom tržištu. 
 Objekat obuhvata ukupno 20 stanova različite strukture, i jedinstven poslovni prostor 
u prizemlju. Unutrašnji deo objekta prema dvorištu, koji je denivelisan u odnosu na ulicu, 
iskorišćen je kao suteren za smeštaj određenog broja vozila u vidu natkrivenih parkinga, dok 
su ostali parking prostori nenatkriveni u sklopu parcele. 
 Objekat će biti opremljen svim potrebnim instalacijama. 
 Na objektu su predviđene sve propisane hidro, termo i akustičke izolacije. 
 Unutrašnja i spoljašnja obrada objekta su uobičajeni, prema savremenim standardima 
i načinu gradnje na lokalnom nivou. 
 Arhitektura objekta primerena je aktuelnim trendovima, i predstavlja novinu i 
osveženje postojećeg ambijenta. 
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Raspored i broj stanova po etažama 
 
etaža   namena prostora  broj jedinica 
PRIZEMLJE   stanovi    3 
I SPRAT   stanovi    5 
II SPRAT   stanovi    5 
III SPRAT   stanovi    4 
Povučeni sprat  stanovi    3 
           UKUPNO STANOVA  20 
 
 Detaljniji opis budućeg objekta prikazan je Idejnim rešenjem objekta. 
 
  
 
C.9. USLOVI I MERE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 Izrada Urbanističkog projekta se vrši na osnovu člana 60. i 61.„Zakona o planiranju i 
izgradnji“ („Sl.gl.RS“ broj 72/09 god. , 81/09 god.-isp., 64/2010 god.-odluka US i 
24/2011.god. , 121/2012 god. , 42/2013 god.-odluka US, 50/2013 god.-odluka US i 98/2013 
god.-odluka US , 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 9/2020, 50/2021 i 62/2023), na 
zahtev i o trošku podnosioca zahteva.  

Urbanistički projekat se dostavlјa Gradskoj upravi Grada Požarevca - Odelјenju za 
urbanizam i građevinske poslove, na sprovođenje procedure potvrđivanja u skladu sa čl.63. 
„Zakona o planiranju i izgradnji“'.  

Nakon sprovedene procedure i potvrđivanja istog da je urađen u skladu sa Generalnim 
planom Požarevca („Sl.gl.opštine Požarevac“ br.2/2007).), Odlukom o donošenju Generalnog 
urbanističkog plana Požarevca („Sl.gl.grada Požarevca“ br.13/2014)., Urbanistički projekat 
predstavlјa osnov za izdavanje  Lokacijskih uslova za izgradnju višeporodičnog stambenog 
objekta spratnosti Sn+P+3+Ps na  k.p.br 1158/1 K.O. Požarevac u Požarevcu u ulici 
Tršćanska.  
               Sastavio 
                                                              Odgovorni urbanista 

 
__________________________ 
Zoran Radovanović, d.i.a. 
Licenca broj  200 0278 03 
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    Прилог 1. 

 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 

 

Инвеститор: “АРМАТФЕР ГРАДЊА“ д.о.о. 
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Су+Пр+3+Пс, Ул. Тршћанска бр. 6, Пожаревац 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта                      

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима и лицима која су израдила елаборате и студије  

0.7. Подаци о објекту и локацији 

0.8. Сажети технички опис 

0.9. Графички прилози 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.3.  ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 

62/2023)) и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 

контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 

96/2023.) као: 

 

 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду  Пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу стамбено-пословног 

објекта Су+Пр+3+Пс,  у Ул. Тршћанској бр. 6, Пожаревац, на к.п.бр. 1158/1, КО Пожаревац, 

одређује се: 

 

 

 

Иван Милосављевић дипл.инж.арх...............................број лиценце ИКС  300 П505 17 

 

 

 

 

 

 

 

 

Инвеститор:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Место и датум:   08.05.2024.год., у Смедеревској Паланци 

 

 

 

Administrator
armatfer



 

 

 

0.4.  ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ ПРОЈЕКТА 
 

  

Главни пројектант Идејног решења за изградњу стамбено-пословног објекта Су+Пр+3+Пс у 

Ул. Тршћанској бр. 6, Пожаревац, на к.п.бр. 1158/1, КО Пожаревац, 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

да су делови Идејног пројекта међусобно усаглашени, као и да подаци у главној свесци 

одговарају садржини пројекта  

 

 

Иван Милосављевић дипл.инж.арх 

 

 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр: И-30-05/2024-Г 

1. ИДЕЈНИ ПРОЈЕКАТ- ПРОЈЕКАТ И-30-05/2024-А 

Главни пројектант 

ИДР: 
Иван Милосављевић д.и.а.  

Број лиценце: 300 П505 17  

   

Потпис:  
 

   

Број техничке 

документације: 
И-30-05/2024-А  

Место и датум: 08.05.2024, у Смедеревској Паланци  

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

Administrator
Ivan Licenca



 

 

 

 

0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: И-30-05/2024-Г 

1 ИДЕЈНИ ПРОЈЕКАТ- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: И-30-05/2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

0. ГЛАВНА СВЕСКА: 

Главни 

пројектант: 
Иван Милосављевић д.и.а. 

Број лиценце: 300 П505 17 

Потпис:  

  

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ: 

Пројектант: ''МИСАРХ'' д.о.о. 

Ул. Вука Караџића бр.48, Смедеревска Паланка 

Одговорни 

пројектант : 
Иван Милосављевић д.и.а. 

Број лиценце: 300 П505 17 

Потпис:  

  

Administrator
Ivan Licenca

Administrator
Ivan Licenca



 

 

 

 

 

 

0.7.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ  

 
 ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

 

тип објекта: СЛОБОДНО СТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ 

врста радова: нова градња 

 

категорија објекта: 

 

     Б 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 

75.03% 

 

112221 Stambene zgrade sa tri ili više stanova 

; Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri 

stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa 

apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni 

za stalno stanovanje ili za povremeni boravak - 

Do 2.000 m2 i P+4+Pk (PS) - klasa B 

(1335.50m2) 

 7.54% 122011 Poslovne zgrade Zgrade koje se 

upotrebljavaju u poslovne svrhe, za 

administrativne i upravne svrhe (banke, pošte, 

poslovne zgrade lokalne uprave i državnih tela i 

dr) Do 400 m2 i P+2 –klasa. B (134.23m2) 

 17.43% 124210 Garaže, Samostalne zgrade garaža 

(nadzemne i podzemne) i parkirališta –klasa V 

(310.28m2) 

 

назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

ПЛАН генералне регулације „Пожаревац 1“ („Сл. гласник 

Града Пожаревца“ бр. 11/20) 

град/ општина: Пожаревац 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

објекта/радова који су 

предмет захтева: 

 

к.п.бр.1158/1 

К.О. Пожаревац, СО Пожаревац 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру који 

су предмет захтева: 

 

к.п.бр.1158/3 

К.О. Пожаревац, СО Пожаревац 



 

 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

к.п.бр.1158/3 

К.О. Пожаревац, СО Пожаревац 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
 

прикључак на електродистрибутивну мрежу 

прикључак на ДСЕЕ 

потребно је урадити прикључак  на ДСЕЕ  и то за напајање за 20 

станова,  1 пословног простора, за заједничке просторије и лифт, 

КPК  за напајање МРO         

КPК-P   за напајање МРO –Л 

 

Укупан капацитет 400,79 кW инсталисане снаге 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја 
Трофазни двотарифни са могућношћу даљинске комуникације, 

смештено у орману мерног места. 

Потребни капацитети за 

различите намене 

(разврстано по улазима) 

 

Садржај 

објекта 
Број 

јединица 
мерни 

уређај 
једновремена 

снага (кW) 
NN 

прекидач/основе  

(А) 
стан 20 трофазно 

бројило 

(5-60A) 

17,25 3x25 

локал 1 трофазно 

бројило 

(5-60A) 

22,50 3x25 

 

Потребни капацитети за 

заједничку потрошњу 

(разврстано по улазима) 

 

Садржај 

објекта 
Број 

јединица 
мерни 

уређај 
инсталисана 

снага (кW) 
NN 

прекидач/основе  

(А) 
Општа 

потрошња 
1 трофазно 

бројило 

(5-60A) 

11,04  3x16 

лифт 1 трофазно 

бројило 

(5-60A)) 

17,25 3x25 
 

 

Подаци о прикључцима 

постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

Постојећи стамбени објекат који је предвиђен за рушење је 

прикључен на спољашњу мрежу, капацитета 17,25 кW 

инсталисане снаге. 

Недостајућа 

инфраструктура у складу са 
- 



 

 

условима ИЈО 

Нетипични потрошачи - 

 

 

 

прикључак на водоводну мрежу 

прикључак 

За функционисање будућег стамбено- 

пословног објекта потребно је изградити нови 

прикључак ПЕØ100 са новим водомерним 

склоништем,  према условима ЈП. 

Укупан капацитет 5,00 л/с 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја 

1х Водомер 3/4'' ДН 20, класе тачности ''Б'', 

ИСО 4064-пословни део 

1х Водомер 6/4'' ДН 40, класе тачности ''Б'', 

ИСО 4064-стамбени део 

1х Водомер 2'' ДН 50, класе тачности ''Б'', ИСО 

4064-хидрантска мрежа 

Потребни капацитети за различите 

намене (разврстано по улазима) 
- 

Потребни капацитети за заједничку 

потрошњу (разврстано по улазима) 
- 

Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели/парцелама 

(уколико постоје) 

Постојећи стамбени објекат предмет рушења је 

прикључен на спољашњу водоводну  мрежу са 

водомером пречника Ø20 

Недостајућа инфраструктура у складу 

са условима ИЈО 
- 

Нетипични потрошачи - 

прикључак на канализациону мрежу 

прикључак 

Постојећи прикључак објекта за рушење на 

спољашњу канализациону мрежу  је изведен 

преко постојећег граничног ревизионог шахта 

цевима пречника Ø160, каскадираним у самом 

шахту. За функционисање будућег стамбено- 

пословног објекта постојећи капацитет 

прикључка, не испуњава планиране захтеве тј. 

потребан је прикључак пречника Ø200. 

Укупан капацитет 2,00 л/с 



 

 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја - 

Потребни капацитети за различите 

намене (разврстано по улазима) 
- 

Потребни капацитети за заједничку 

потрошњу (разврстано по улазима) 
- 

Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели/парцелама 

(уколико постоје) 

Постојећи стамбени објекат предмет рушења је 

прикључен на спољашњу канализациону  

мрежу цевима пречника Ø160.  

Недостајућа инфраструктура у складу 

са условима ИЈО 
- 

Нетипични потрошачи - 

 

 

 

начин грејања: Грејање објекта предвиђено је топлотним 

пумпама са електро напајањем. Као основни 

извор топлотне и расхладне енергије за грејање 

и хлађење станова/локала, предвиђено је 21 

независних система са инвертерским 

топлотним пумпама ваздух/вода у моноблок 

изведби. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије 

објекта: 

укупна површина парцеле/парцела: 861,00 м2 

укупна БРГП: 1922.37 м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 2140.06 м2 

укупна НЕТО површина: 1780.01 м2 

БРУТО површина приземља: 368.10 м2 

површина земљишта под објектом/заузетост: 368.10 м2 

спратност (надземних и подземних етажа): Сут+Пр+3+Пс 

висина објекта (венац, слеме, повучени спрат и 

др.) према локацијским условима: 

+16.90м кота слемена; 

+14.50м кота венца 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, повучени 

спрат и др.): 

+97.70м кота слемена и 

+97.30м кота венца 

спратна висина: 

Сут=2.70m, 

Пр=4.50 m, 

спратна висина 

стамбених  

етажа=3.00m 

посебни делови 

објекта: 

број станова: 20 

број пословних простора: 1 

број гаража/гаражних места: 

- 

 

 број паркинг места: 

22 

 

материјализација 

објекта: 

материјализација фасаде: - „демит“, 

-зид завеса 

оријентација слемена: северозапад-југоисток 

 

нагиб крова: 1-2% 

 

материјализација крова: ПВЦ мембрана 

проценат 

зелених 

површина: 

проценат зелених површина- 

задато:  мин.15% 
остварено: 15.65% 



 

 

индекс 

заузетости: 
макс: 55%  

остварено: 42,75% 

861.00/ 368.10 

м2*100% 

индекс 

изграђености: 
није задато 

остварено: 2.23 

1922.37/ 861.00м2 

начин грејања:  

електро напајање-

топлотне пумпе и fan 

coil 

друге 

карактеристике 

објекта: 

Објекат је СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ карактера, са 20 стамбених 

јединица и 1 локалом. 

предрачунска 

вредност 

објекта: 
100.580.000,00 РСД 

 

 

 

 

 

Главни пројектант:     Иван Милосављевић дипл.инж.арх.  

Број лиценце: 300 П505 17 

 

 

 

 

 

 

Лични печат: Потпис: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: И-30-05/2024-Г 

 

Место и датум:    08.05.2024, у Смедеревској Паланци 

 
 

 

 

 

 

Administrator
Ivan Licenca



 

 

0.8.  САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

ИНВЕСТИТОР:    

    

           

 

МЕСТО ГРАДЊЕ:  

      

 

 
                

 ЛОКАЦИЈА 

ОБЈЕКТА:   

 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ОБЛИКОВНЕ 

КАРАКТЕРИСТИКЕ 

ОБЈЕКТА: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

“АРМАТФЕР ГРАДЊА“ д.о.о. 

ТЦ Милена Павловић Барили, лок.23ц, Пожаревац  

 

 

ИЗГРАДЊА СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

Су+Пр+3+Пс, Ул. Тршћанска бр. 6, Пожаревац 

к.п.бр.1158/1, КО  Пожаревац 

 

Стамбени објекат је планиран на парцели К.П.БР. 1158/1 КО 

ПОЖАРЕВАЦ у Улици Тршћанској бр. 6 у Пожараевцу. 

Објекат се налази у улици Тршћанској бр. 6. Површина парцеле 

861м2. На парцели се према катастарском стању, а и фактички, 

налази један легални, приземни једнопородични стамбени 

објекат површине 80м2, као и нелегално дозидан део овог 

објекта површине 55м2, и још пет помоћних бесправно 

изграђених објеката површина 47м2, 38м2, 31м2, 40м2 и 45м2 . 

Сви ови објекти планирани су за рушење, због изградње новог 

објекта. 

Грађевинска линија је ка Тршћанској улици повучена 2.0м од 

регулационе линије, због близине наспрамног објекта 

„Медицине рада“. Овај простор је искоришћен за поплочање и 

зеленило као приступни пешачки простор згради, а такође су 

испред уличне фасаде објекта формирана два паркинг места  за 

особе са инвалидитетом, како би се задовољили прописи 

приступачности. Растојање објекта од бочних границе је 4.4м 

према парцели 1157/2, односно налази се на регулационој 

линији према парцели 1161/1. Од задње границе парцеле објекат 

је удаљен најмање 6.00м. У склопу објекта је наткривени 

паркинг са капацитетима за станаре објекта, где је смештен део 

паркинг места (8 комада). Остала паркинг места су смештена у 

дворишту објекта.  Главни  стамбени улаз у објекат је омогућен 

стазом са улице Тршћанска. 

 

 

Пројектован је објекат постмодерног израза уклопњен у 

постојећи и планирани контекст овог дела града – 

вишепородично становање средње спратности. У том духу 

императив пројекта је било успоставити синтезу са урбаним 

ткивом. Обликом парцеле и урбанистичким параметрима 

добијен је облик основе објекта, вишеугао са правим и косим 

угловима. Намера је да објекат смислено оплемени урбано 

окружење, а притом се уклопи у њега. Обликовање објекта је 

условљено функцијом, али и прописима растојања од суседних 

објеката и граница парцеле. Како спратност објекта расте, тако 

се повећава његова удаљеност од регулационе линије, како би 

се задовољила удаљеност од наспрамног објекта, те је у складу 

са тиме и добијена диспозиција повученог спрата.  

 

 

 

Пројектовани стамбени објекат се састоји од сутерена, 



 

 

ПРОГРАМСКЕ И 

ФУНКЦИОНАЛНЕ  

КАРАКТЕРИСТИКЕ 

ОБЈЕКТА: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОНСТРУКТИВНЕ 

КАРАКТЕРИСТИКЕ 

ОБЈЕКТА:   

 

 

ПРОЦЕНА 

НОСИВОСТИ И 

СТАБИЛНОСТИ 

ПОСТОЈЕЋЕГ 

ОБЈЕКТА: 

 

 

ЕТАПНОСТ И 

ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ: 

приземља, три спрата и повученог спрата 

Приземље је на истој коти као и тротоар са стране Тршћанске 

улице. Са задње стране парцеле улаз у сутерен објекта је у 

равни терена који је у благом паду, и нижи 120цм у односу на 

улаз у приземље са уличне стране, што је превазиђено помоћу 

унутрашњих степеника. Сутерен објекта се састоји из улаза, 

степеништа, лифта и наткривеног паркинга. Приземље објекта 

се састоји из два нивоа, а разлика у висини је 150цм. Овом 

разликом у висини се добија простор за наткривени паркинг у 

делу сутерена објекта. У нижем делу приземља пројектован је 

један локал. У вишем делу су пројектована три стана и 

заједничке просторије (степениште и лифт који воде до виших 

етажа), станови С1 и С3 су двособни, а стан С2 је двоипособан.  

Етажа првог спрата се састоји из заједничких просторија 

(степениште и лифт) и пет станова. Станови С4, С5 и С7 су 

пројектовани као двоипостобни и већи. Станови С6 и С8 су 

једноипособни.  

Етажа другог спрата се састоји из заједничких просторија 

(степениште и лифт) и пет станова. Станови С9, С10 и С12 су 

пројектовани као двоипособни и већи, док су станови С11 и С13 

пројектовани као једноипособни. 

Етажа трећег спрата се састоји из заједничких просторија 

(степениште и лифт) и четири стана. Станови С14, С15 и С17 су 

пројектовани као двоипоисобни и већи. Стан С16 је пројектован 

као једноипособни. 

Етажа повученог спрата се састоји из заједничких просторија 

(степениште и лифт) и три стана. Сви станови на повученој 

етажи су пројектовани као двоипособни и већи. 

Сви станови станови су пројектовани по структури “Услова и 

норматива за пројектовање стамбених зграда и станова 

Сл.Глс.РС 82/2015” „1. гарсоњера: улазна зона, вишенаменска 

соба са простором за припрему хране (чајна кухиња) и 

купатило“; „2. једнособан стан: улазна зона,  простор за 

припрему хране (кухиња), вишенаменска соба са простором за 

обедовање и купатило“; „3. једноипособан стан: улазна зона, 

простор за припрему хране (кухиња), дневна соба, простор за 

обедовање, соба за једну особу и купатило“,“4. двособaн“ 5. 

двоипособaн и већи стан ”, односно трособна стана.  

 

Као конструктивни систем, предвиђен је скелетни систем 

класичне градње са зиданим зидовима од термо блокова. 

Међуспратна таваница предвиђена је као ЛМТ. Темељи су 

пројектовани као тракасти-контрагреде. 

 

Обзиром да су сви постојећи објекти на парцели планирани за 

рушење због изградње новог објекта, носивост и стабилност 

постојећих објеката су ирелевантни за даљи процес 

пројектовања. 

 

 

 

 

Није предвиђена фазна изградња објекта. 

 



 

 

 

 

 

ПОСТОЈЕЋЕ И 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО 

СТАЊЕ: 

 

 

 

 

ОБРАДА: 

 

 

 

 

 

 

 

СТОЛАРИЈА: 

 

 

 

 

 

ИЗОЛАЦИЈА: 

 

 

 

 

 

 

ПОКРИВАЧ:   

                

 

ФАСАДА: 

 

 

 

ЛИМАРИЈА:    
                

        

                     

ИНСТАЛАЦИЈЕ:    

                     

 

 

 

 

 

Сви постојећи објекти на парцели планирани су за рушење за 

потребе изградње новог објекта.  

 

 

 

 

Предвиђа се малтерисање и глетовање свих зидова и таваница у 

објекту сем у санитарним чворовима где се предвиђа облога 

зидова (до плафона) и пода – керамичким плочицама. У 

заједничком простору, под је од гранитне керамике. 

У целокупном осталом простору а у својству подне облоге 

извести храстов паркет.  

 

 

Од ПВЦ вишекоморних профила. Стакло је термоизолационо- 

нискоемисионо. Унутрашња врата од медијапана или 

дуплошперована. 

 

 

 

Термоизолација равног крова објекта је предвиђена минералном 

вуном д=20цм, а зидова д=10цм. 

Хидроизолација подова предвиђена је хидроизолационим 

премазом ''Сика'' или сл. у потребном броју слојева а крова ПВЦ 

хидроизолационом мембраном. 

 

 

Покривач је ПВЦ мембрана, УВ отпорна. 

 

 

Спољашња обрада фасадних зидова предвиђена је као ''демит'' 

д=10цм са акрилпласт-ом као завршном обрадом. 

           

            

Сви лимарски радови су предвиђени од поцинкованог  

пластифицираног  лима. 

 

 

Грејање објекта предвиђено је преко инвертер клима (1,1kw). 

Електроинсталације у објекту су предмет засебног пројекта 

урађеног у складу са условима надлежног дистрибутивног 

предузећа. 

Хидротехничке инсталације у објекту (санитарна и хидрантска 

вода, као и канализација) су предмет засебног пројекта и 

планирано је њихово прикључење на уличну мрежу.  

 

 
 

 

 
 



 

 

0.9. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 

Инвеститор: “АРМАТФЕР ГРАДЊА“ д.о.о. 

  ТЦ Милена Павловић Барили, лок.23ц, Пожаревац  

 

Објекат: ИЗГРАДЊА СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

Су+Пр+3+Пс, Ул. Тршћанска бр. 6, Пожаревац 

 к.п.бр.1158/1, КО  Пожаревац 

 

 

Врста техничке документације:  ИДР- Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова: нова градња 

 

 

Печат и потпис:   Пројектант: 

                                                            Пројектни биро ''МИСАРХ“,  

 ул. Вука Караџића бр.48, Смедеревска Паланка 

 

Одговорно лице пројектанта: 

Милосављевић Иван дипл.инж.арх. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Печат и потпис: Одговорни пројектант: 

Иван Милосављевић дипл.инж.арх.   

                                                            број лиценце: 300 П505 17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта:  И-30-05/2024-А 

 

Место и датум: 08.05.2024, у Смедеревској Паланци 

Administrator
misarh

Administrator
Ivan Licenca



 

 

 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Подлоге за израду техничке документације 

1.5.1. Пројектни задатак Инвеститора 

1.5.2. Катастарско топографски план 

1.6. Текстуална документација 

1.6.1. Технички опис 

1.7. Нумеричка документација 

1.7.1. Табеларни преглед површина 

1.8. Графичка документација 

1.8.1. Ситуационо нивелациони план – сутерен Р 1: 250 

1.8.1.а Ситуационо нивелациони план – приземље Р 1: 250 

1.8.1.б Ситуационо нивелациони план – кровне равни Р 1: 250 

1.8.2. Основа сутерена Р 1: 150 

1.8.3. Основа приземља Р 1: 150 

1.8.4. Основа 1. спрата Р 1: 150 

1.8.5. Основа 2. спрата Р 1: 150 

1.8.6. Основа 3. спрата Р 1: 150 

1.8.7. Основа повученог спрата Р 1: 150 

1.8.8. Основа кровних равни Р 1: 150 

1.8.9. Пресек 1-1 Р 1: 150 

1.8.10. Пресек 2-2 Р 1: 150 

1.8.11. Изгледи Р 1: 300 

1.8.12. 3д прикази - 

 

 

 

 



 

 

1.3.  РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-

исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука 

УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон и 9/20) и  одредби Правилника о садржини, 

начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 

намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду  Пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу стамбено-

пословног објекта Су+Пр+3+Пс,  у Ул. Тршћанској бр. 6, Пожаревац, на к.п.бр. 1158/1, КО 

Пожаревац; одређује се: 

 

 

Иван Милосављевић дипл.инж.арх...............................број лиценце ИКС  300 П505 17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пројектант: Пројектни биро ''МИСАРХ“,  

 ул. Вука Караџића бр.48, Смедеревска Паланка 

Одговорно лице/заступник:  Иван Милосављевић дипл.инж.арх 

 

Печат: Потпис: 

 

 

 
 

 

Број дела пројекта: И-30-05/2024-А 

 

Место и датум: 08.05.2024, у Смедеревској Паланци 

 

Administrator
misarh



 

 

1.4.   ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 
Као одговорни пројектант који је израдио Пројекат архитектуре који је део Идејног 

решења за изградњу стамбено-пословног објекта Су+Пр+3+Пс; у Ул. Тршћанској бр. 6, 

Пожаревац, на к.п.бр. 1158/1, КО Пожаревац; 

 

Одговорни пројектант:                    Иван Милосављевић дипл.инж.арх 

 

 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 
1. да је Пројекат архитектуре израђен у свему у складу са Законом о планирању и 

изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње 

грађевинских објеката и правилима струке; 

2. да Пројекат архитектуре садржи прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основног захтева за објекат. 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант:   Иван Милосављевић дипл.инж.арх. 

Број лиценце:           300 П505 17 

 

 

 

 

Печат:     Потпис: 

 

 
 

 

 

 

Број дела пројекта: И-30-05/2024-А 

 

Место и датум: 08.05.2024, у Смедеревској Паланци 

 

 
 
 

Administrator
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1.5.  ПОДЛОГЕ ЗА ИЗРАДУ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

1.5.1 - ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК ИНВЕСТИТОРА 
 

 
Општи подаци 

 

Наручилац:  

„АРМАТФЕР ГРАДЊА“ Д.О.О.,  

12000 Пожаревац;  

 

 

Документација која је предмет пројектног задатка: 

- Идејно решење за добијање локацијских услова за изградњу СТАМБЕНОГ објекта, 

спратности Пр+3+Пс. планиран на парцелама К.П.БР. 1158/1; КО ПOЖАРЕВАЦ у Улици 

Тршћанској бр. 6 у Пожаревцу, 

- затим Идејни пројекат са разрадом истог објекта по задатим капацитетима локацијских 

услова,  

- коначно Пројекат за грађевинску дозволу, све ово са крајњим циљем изградње објекта по 

завршетку обједињене процедуре тј. извођења радова на предметном објекту са свим 

адекватним одобрењима по важећој  законској регулативи Закона о планирању и изградњи. 

 

 

Објекат: 

Стамбени објекат спратности Су+Пр+3+Пс. на парцелама К.П.БР. 1158/1; КО ПОЖАРЕВАЦ 

у Улици Тршћанској бр. 6 у Пожаревцу 

 

 

Расположива документација: 

 

1.Информација о локацији издата од стране Градске управе града Пожаревца, Одељење за 

урбанизам и грађевинске послове 31.05.2022. у Пожараевцу број 04-350-331/2022 базирана 

по планском основу Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ („Сл. гласник Града 

Пожаревца“ бр. 11/20).  

 

2. Геодетски снимак локације.тј. Катастарско – топографски план Улице Тршћанске бр. 6, 

К.П.БР. 1158/1; КО ПОЖАРЕВАЦ урађен од стране “Геодетске радње „Елит“  за потребе 

овог пројекта. 

 

3. Јавно доступна верзија плана, Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ („Сл. гласник 

Града Пожаревца“ бр. 11/20) 



 

 

 

Пројектни задатак: 

Локација, програмска структура објекта, инфраструктура: 

 

 

Испројектовати Стамбени објекат са наткривеним паркирањем у приземљу и на парцали, 

поред објекта (или другачије оптимално решеним потребним паркинг капацитетима уколико 

то није могуће), спратности Су+Пр+3+Пс. Објекат да буде репрезентативан и упечатљивих 

визура, да чини јасну складну целину са непосредним окружењем на задатој локацији и да 

стимулише вредности овог специфичног простора са аспекта урбане композиције.  

Објекат да буде функционалан у сваком смислу инжењерски оптимизован за све естетске, 

комфорне, конструктивне, термичке, комуникационе, санитарне, енергетске као и друге 

инфраструктурне захтеве како инвеститора тако и захтеве важеће законске регулативе за 

стамбено-пословни објекат.  

Стамбене јединице у приземљу, на три типске етаже и повученом спрату испројектовати као 

простране и атрактивне просторе, отворене према визурама са локације са обиљем светла. 

Конструкција зидова на објекту да је за класу изнад минимално прописаних конструкција за 

стамбене објекте од шупљих блокова d=20cm (са изолацијом и завршним слојевима у случају 

фасадног зида) и да тежи конструкцији зида од пуне опеке или гитер блока d=25cm у циљу 

конструктивно стабилнијег објекта, веће термичке масе објекта тј. пријатнијег простора  за 

боравак са термичког аспекта и мање енергетске потрошње за климатизацију, у циљу 

квалитетније акустичне изолације према спољном окружењу, акустичне изолације према 

суседима као и бољој међусобној акустици просторија у оквиру исте стамбене јединице. 

Стамбене јединице да имају приступ лифту смештеном у језгру вертикалних комуникација 

објекта. Из  подрума омогућити директан улаз из подземне гараже у стамбени део објекта. У 

сутерен сместити просторије за инфраструктуру објекта и заједничке просторије корисника 

са оставама.  

Објекат да је прикључен на градску водоводну , канализациону , електро мрежу. 

 

 

 

 

Место и датум: 

У Пожараевцу 15. децембар 2022. 

 

 

 

 

Инвеститор: 

 

 

 

 

“АРМАТФЕР ГРАДЊА” Д.О.О.,  

Ул. ТЦ Милена Павловић Барили, лок 23ц, ПОЖАРЕВАЦ 
 
 
 
 



 

 

1.5.2 – КАТАСТАРСКО – ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 



 

 

1.6 ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.6.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС AРХИТЕКТУРА 
 

 

ИНВЕСТИТОР:    

    

           

 

МЕСТО ГРАДЊЕ:  

      

 

 
                

 ЛОКАЦИЈА 

ОБЈЕКТА:   

 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ОБЛИКОВНЕ 

КАРАКТЕРИСТИКЕ 

ОБЈЕКТА: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

“АРМАТФЕР ГРАДЊА“ д.о.о. 

ТЦ Милена Павловић Барили, лок.23ц, Пожаревац  

 

 

ИЗГРАДЊА СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

Су+Пр+3+Пс, Ул. Тршћанска бр. 6, Пожаревац 

к.п.бр.1158/1, КО  Пожаревац 

 

Стамбени објекат је планиран на парцели К.П.БР. 1158/1 КО 

ПОЖАРЕВАЦ у Улици Тршћанској бр. 6 у Пожараевцу. 

Објекат се налази у улици Тршћанској бр. 6. Површина парцеле 

861м2. На парцели се према катастарском стању, а и фактички, 

налази један легални, приземни једнопородични стамбени 

објекат површине 80м2, као и нелегално дозидан део овог 

објекта површине 55м2, и још пет помоћних бесправно 

изграђених објеката површина 47м2, 38м2, 31м2, 40м2 и 45м2 . 

Сви ови објекти планирани су за рушење, због изградње новог 

објекта. 

Грађевинска линија је ка Тршћанској улици повучена 2.0м од 

регулационе линије, због близине наспрамног објекта 

„Медицине рада“. Овај простор је искоришћен за поплочање и 

зеленило као приступни пешачки простор згради, а такође су 

испред уличне фасаде објекта формирана два паркинг места  за 

особе са инвалидитетом, како би се задовољили прописи 

приступачности. Растојање објекта од бочних границе је 4.4м 

према парцели 1157/2, односно налази се на регулационој 

линији према парцели 1161/1. Од задње границе парцеле објекат 

је удаљен најмање 6.00м. У склопу објекта је наткривени 

паркинг са капацитетима за станаре објекта, где је смештен део 

паркинг места (8 комада). Остала паркинг места су смештена у 

дворишту објекта.  Главни  стамбени улаз у објекат је омогућен 

стазом са улице Тршћанска. 

 

 

Пројектован је објекат постмодерног израза уклопњен у 

постојећи и планирани контекст овог дела града – 

вишепородично становање средње спратности. У том духу 

императив пројекта је било успоставити синтезу са урбаним 

ткивом. Обликом парцеле и урбанистичким параметрима 

добијен је облик основе објекта, вишеугао са правим и косим 

угловима. Намера је да објекат смислено оплемени урбано 

окружење, а притом се уклопи у њега. Обликовање објекта је 

условљено функцијом, али и прописима растојања од суседних 

објеката и граница парцеле. Како спратност објекта расте, тако 

се повећава његова удаљеност од регулационе линије, како би 

се задовољила удаљеност од наспрамног објекта, те је у складу 

са тиме и добијена диспозиција повученог спрата.  



 

 

 

 

ПРОГРАМСКЕ И 

ФУНКЦИОНАЛНЕ 

КАРАКТЕРИСТИКЕ 

ОБЈЕКТА: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОНСТРУКТИВНЕ 

КАРАКТЕРИСТИКЕ 

ОБЈЕКТА:   

 

 

 

 

 

 

 

Пројектовани стамбени објекат има приземље, високо 

приземље, три спрата и повучени спрат који су у функцији 

становања.  

 

Приземље је на истој коти као и тротоар са стране Тршћанске 

улице. Са задње стране парцеле улаз у сутерен објекта је у 

равни терена који је у благом паду, и нижи 120цм у односу на 

улаз у приземље са уличне стране, што је превазиђено помоћу 

унутрашњих степеника. Сутерен објекта се састоји из улаза, 

степеништа, лифта и наткривеног паркинга. Приземље објекта 

се састоји из два нивоа, а разлика у висини је 150цм. Овом 

разликом у висини се добија простор за наткривени паркинг у 

делу сутерена објекта. У нижем делу приземља пројектован је 

један локал. У вишем делу су пројектована три стана и 

заједничке просторије (степениште и лифт који воде до виших 

етажа), станови С1 и С3 су двособни, а стан С2 је двоипособан.  

Етажа првог спрата се састоји из заједничких просторија 

(степениште и лифт) и пет станова. Станови С4, С5 и С7 су 

пројектовани као двоипостобни и већи. Станови С6 и С8 су 

једноипособни.  

Етажа другог спрата се састоји из заједничких просторија 

(степениште и лифт) и пет станова. Станови С9, С10 и С12 су 

пројектовани као двоипособни и већи, док су станови С11 и С13 

пројектовани као једноипособни. 

Етажа трећег спрата се састоји из заједничких просторија 

(степениште и лифт) и четири стана. Станови С14, С15 и С17 су 

пројектовани као двоипоисобни и већи. Стан С16 је пројектован 

као једноипособни. 

Етажа повученог спрата се састоји из заједничких просторија 

(степениште и лифт) и три стана. Сви станови на повученој 

етажи су пројектовани као двоипособни и већи. 

Сви станови станови су пројектовани по структури “Услова и 

норматива за пројектовање стамбених зграда и станова 

Сл.Глс.РС 82/2015” „1. гарсоњера: улазна зона, вишенаменска 

соба са простором за припрему хране (чајна кухиња) и 

купатило“; „2. једнособан стан: улазна зона,  простор за 

припрему хране (кухиња), вишенаменска соба са простором за 

обедовање и купатило“; „3. једноипособан стан: улазна зона, 

простор за припрему хране (кухиња), дневна соба, простор за 

обедовање, соба за једну особу и купатило“,“4. двособaн“ 5. 

двоипособaн и већи стан ”, односно трособна стана.  

 

 

Као конструктивни систем, предвиђен је скелетни систем 

класичне градње са зиданим зидовима од термо блокова. 

Међуспратна таваница предвиђена је као ЛМТ. Темељи су 

пројектовани као тракасти-контрагреде. 

 

 

 



 

 

ПРОЦЕНА 

НОСИВОСТИ И 

СТАБИЛНОСТИ 

ПОСТОЈЕЋЕГ 

ОБЈЕКТА: 

 

 

ЕТАПНОСТ И 

ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ: 

 

 

 

ПОСТОЈЕЋЕ И 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО 

СТАЊЕ: 

 

 

 

 

ОБРАДА: 

 

 

 

 

 

 

 

СТОЛАРИЈА: 

 

 

 

 

 

ИЗОЛАЦИЈА: 

 

 

 

 

 

 

ПОКРИВАЧ:   

                

 

ФАСАДА: 

 

 

 

ЛИМАРИЈА:    
                

        

 

    

Обзиром да су сви постојећи објекти на парцели планирани за 

рушење због изградње новог објекта, носивост и стабилност 

постојећих објеката су ирелевантни за даљи процес 

пројектовања. 

 

 

 

 

Није предвиђена фазна изградња објекта. 

 

 

 

 

Сви постојећи објекти на парцели планирани су за рушење за 

потребе изградње новог објекта.  

 

 

 

 

Предвиђа се малтерисање и глетовање свих зидова и таваница у 

објекту сем у санитарним чворовима где се предвиђа облога 

зидова (до плафона) и пода – керамичким плочицама. У 

заједничком простору, под је од гранитне керамике. 

У целокупном осталом простору а у својству подне облоге 

извести храстов паркет.  

 

 

Од ПВЦ вишекоморних профила. Стакло је термоизолационо- 

нискоемисионо. Унутрашња врата од медијапана или 

дуплошперована. 

 

 

 

Термоизолација равног крова објекта је предвиђена минералном 

вуном д=20цм, а зидова д=10цм. 

Хидроизолација подова предвиђена је хидроизолационим 

премазом ''Сика'' или сл. у потребном броју слојева а крова ПВЦ 

хидроизолационом мембраном. 

 

 

Покривач је ПВЦ мембрана, УВ отпорна. 

 

 

Спољашња обрада фасадних зидова предвиђена је као ''демит'' 

д=10цм са акрилпласт-ом као завршном обрадом. 

           

            

Сви лимарски радови су предвиђени од поцинкованог  

пластифицираног  лима. 

 

 

 



 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ:    

                     

 

 

Грејање објекта предвиђено је преко инвертер клима (1,1kw). 

Електроинсталације у објекту су предмет засебног пројекта 

урађеног у складу са условима надлежног дистрибутивног 

предузећа. 

Хидротехничке инсталације у објекту (санитарна и хидрантска 

вода, као и канализација) су предмет засебног пројекта и 

планирано је њихово прикључење на уличну мрежу.  

 

 
 

 

 

Одговорни пројектант:   Иван Милосављевић дипл.инж.арх. 

Број лиценце:           300 П505 17 

 

 

 

 

Печат:     Потпис: 

 

 
 

 

 

 

Број дела пројекта: И-30-05/2024-А 

 

Место и датум: 08.05.2024, у Смедеревској Паланци 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Administrator
Ivan Licenca



 

 

1.7.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.7.1 – ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ БРУТО И НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

 

 

REKAPITULACIJA BRUTO I NETO POVRŠINA OBJEKTA 

NIVO / ETAŽA NAMENA NETO BRUTO BRGP  
 

suteren  190.52 217.69 217.69 

 zajedničke 
prostorije 

190.52   

prizemlje  310.56 368.10 368.10 

 poslovno 134.23   

 stanovanje 152.13   

 zajedničke 
prostorije 

24.20   

I sprat  359.04 437.49 437.49 

 stanovanje 335.15   

 zajedničke 
prostorije 

23.89   

II sprat  361.90 435.89 435.89 

 stanovanje 338.01   

 zajedničke 
prostorije 

23.89   

III sprat  324.10 395.01 395.01 

 stanovanje 300.21   

 zajedničke 
prostorije 

23.89   

Povuceni sprat  233.89 285.88 285.88 

 stanovanje 210.00   

 zajedničke 
prostorije 

23.89   

UKUPNO CEO 
OBJEKAT 

 1780.01 2140.06 1922.37 

 poslovno 134.23   

 stanovanje 1335.50   

 zajedničke 
prostorije 

310.28   

 

 
Одговорни пројектант:    Иван Милосављевић дипл.инж.арх.  

 

Број лиценце: 300 П505 17 

 

Лични печат: Потпис: 

Administrator
Ivan Licenca



 

 

1.8.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.9.  3Д прикази 
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