I PRAVNI OSNOV

1. Pravni osnov i opSte odredbe

Urbanistéki projekat za potrebe rekonstrukcije i dogradngrawne zgrade
Centra za socijalni rad na k.p.br 1734/2 K.O. Pexac u Pozarevcu u ulici MoSe
Pijade br. 27 uren je na osnovuclana 60. i 61. "Zakona o planiranju i izgradnji"
(,SI.gl.RS" broj 72/09 god. , 81/09 god.-isp., 681D god.-odluka US i 24/2011god. , 121/2012
god. , 42/2013 god.-odluka US, 50/2013 god.-odlukai 98/2013 god.-odluka US , 132/2014 i
145/2014 )ya po Zahtevu Centra za socijalni rad u Pozarevcu

Podnosilac zahteva prilozio je slédemovinsko-pravnu dokumentaciju:

- Kopiju katastarskog plana za k.p.br. 1734/2 KR©zZarevac broj 953-1/2018-
30 od 22.01.2018. izdatu od RS RGZ Sluzba za teataspokretnosti Pozarevac

- Kopiju katastarskog plana vodova za k.p.br. 1234/0. PozZarevac broj 953-
1/2018-41 od 30.01.2018. izdatu od RS RGZ Sluzbakatastar nepokretnosti
Pozarevac

- Prepis lista nepokretnosti br.12165 za k.p.bB41Z K.O. Pozarevac broj
952-1/2018-288 od 25.01.2018. izdat od RS RGZ Sluzb katastar nepokretnosti
Pozarevac

- Situacioni plan za k.p.br. 1734/2 K.O. PoZareuareden od strane geodetske
radnje ,GEO-STIG" , Dragan Blagojeyigeod.inz.

- Informaciju o lokaciji broj 04-350-632/2017 od.30.2017. izdata od strane
Odelenja za prostorno planiranje, urbanizam idgranarstvo, Odsek za prostorno i
urbanistéko planiranje Gradske uprave grada PoZarevca.

- Zakljucak Gradskog W& Grada Pozarevca broj 09-06-192/2017-11 od
04.12.2017.

- Projektni zadatak Centra za socijalni rad PoZarev

Uslove javnih preduze i nadleznih institucija:

- Tehntke uslove JKP “Vodovod i kanalizacija“ PozZarevaoj3-851/2 od
02.03.2018.

- Uslovi-saglasnost za izradu urbaniktig projekta za rekonstrukciju i
dogradnju upravne zgrade Centra za socijalni ra@obarevcu izdatih od operatora
distributivnog sistema ,EPS DISTRIBUCIJA" , Beografasarikova 1-3 broj 813000-
42362/2 od 20.02.2018.

- Uslovi za izradu tehtke dokumentacije za rekonstrukciju i dogradnju ktge
Centra za socijani rad Pozarevac izdatih od opexatiistributivnog sistema ,EPS
DISTRIBUCIJA" , Beograd , Masarikova 1-3 broj 398t4 od 08.03.2018.

- Uslovi iz dela zaStite od pozara izdatih od RS RM13ektor za vanredne
situacije , Odgknje za vanredne situacije u PoZarevcu , Odsekesgeptivnu zastitu
09/25/2 broj 217-2115/18-1 od 26.02.2018.

- Uslovi-Saglasnost za potrebe izrade urbatkey projekta za izradu
urbanistékog projekta za rekonstrukciju i dogradnju uprazgeade Centra za socijalni
rad u Pozarevcu izdatih od TELEKOM Srbija Predigzea telekomunikacije a.d. ,
Direkcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupniweau, Sluzba za planiranje i izgradnju



mreze Beograd, Ul. Novopazarska br.37-39, 11000g&&b broj 60459/2 -2017 od
19.02.2018.

- Tehntki uslovi za projektovanje i prikicenje na TS br. 14/2018 broj 884/2 od
14.02.2018 izdati od JP ,, TOPLIFIKACIJA* —Pozarevac

- Uslovi izdati od JKP ,, Komunalne sluzbe®, PoZzaaeyJug Bogdanova br.22
broj 01-848/1 od 27.02.2018.

- Uslovi za potrebe izrade urbaniibg projekta za rekonstrukciju i dogradnju
objekta Centra za socijani rad Pozarevac izdatildkod ,Parking servis Pozarevac*,
Voje Duli¢a br.28 broj 399 od 28.02.2018.

2. Cilj izrade urbanisti¢kog projekta
Cilj izrade urbanistkog projekta za rekonstrukciju i dogradnju uprazgeade Centra
za socijalni rad na k.p.br 1734/2 K.O. Pozarev&ouarevcu u ulici MoSe Pijade br. 27
je analiza i definisanje arhitektonsko urbawish uslova za potrebe rekonstrukcije i
dogradnje upravne zgrade Centra za socijalni radaarevcu.

I GRANICA OBUHVATA

Urbanistékim projektom tretira se lokacija kojdini k.p.br 1734/2 K.O.
Pozarevac u Pozarevcu. Lokacija ima pristup izeuMoSe Pijade. U neposrednoj
blizini lokacije nalaze se viseporddi stambeni objekti kao i spomen pakagalica” .
Sa severne strane lokacija ce géarsa k.p.br.1734/1, sa juzne strane sa k.p.br/B734
sa ist@ne strane sa k.p.br.1740/3 i sa zapadne strang shrki738 koja je ulica MoSe
Pijade ; sve katastarske parcele su K.O.Pozarevac.

Il PLANSKI OSNOV

1. 1zvod iz Plana viSeg reda

Planski osnov za Urbani&ti projekat za rekonstrukciju i dogradnju upravne
zgrade Centra za socijalni rad na Kk.p.br 1734R.KRozarevac u Pozarevcu u ulici
MoSe Pijade br.27 predstgal Generalni plan PoZarev¢gSl.gl.opStine Pozarevac
br.2/2007)), Odluka o donoSenju Generalnog urbadkstg plana Pozarevca
(,Sl.gl.grada Pozarevca“ br.13/2014Predmetna lokacija nalazi se u obuhvatu za koji
je doneta Odluka o izradi Plana generalne regelagfjozarevac 1%(,Sl.gl.grada
Pozarevca“ br.8/2015)Za predmetnu lokaciju izdata je Informacija o lakdaroj 04-
350-632/2017 od 30.10.2017. od strane (@ugh za prostorno planiranje, urbanizam i
gradevinarstvo, Odsek za prostorno i urbaslgti planiranje Gradske uprave grada
Pozarevca.

Predmetna lokacija se nalazi u ¢gainskom podrégju grada Pozarevca, van
centralne gradske zone. Na predmetnoj lokacijieglzava postof@ namena Centra za
socijalni rad.

Izvod iz Generalnog plana PoZarevca Pravila uredenja

3.4. SOCIJALNA ZASTITA
Na teritoriji grada PoZarevca zastapli su sledé@ sadrzaji socijalne zastite:



centar za socijalni rad i objekat za dnevni boragdeg&e ometene u razvoju, kapaciteta 656 m2.
Alokacija ovih objekata je nepoyoh, obzirom na blizinu istraznog zatvora. Ovi sajirz
prevazilaze po svom zéau gradski nivo i opsluzuju teritoriju opStine Rogvac, i Sire.
Iskazana je potreba za dodatnih kapacitetima u darsecijalne zaStite, posebno za stacionarni
smestaj starih lica.

5. PROGRAMSKI ELEMENTI

|ZBOR KRITERIJUMA , PARAMETARA | NORMATIVA PRILAGO DENIH LOKALNOM NIVOU |
VEZANIH ZA EFEKTIVNOST | MATERIJALNU OSNOVU LOKALNE ZAJEDNIC ~ E POZAREVCA:

A. Obavezni sadrzaji javnih sluzbi i njihova distribucija po prostornim nivoima
(definisan je najnizi nivo, a primena iznad toga@se podrazumeva):

1. Socijalna zastita

1.1.00M0EH 33 NWUa  Ca | HMED ONLTHHE
NoCelHNK NoTpedaua [WOEFTIE SN MOCTIGY LUHTIEEE]
1.Z. LIEHTP# 53 CT3pa MALE KHMED ONILTHHE, HHED KaTerka oL JajegHiLE,
(WOSFTIE N0 MOCTIONY UHME0EE]
1.2. LIEHTE# 53 COUBIANHA [aS | HMB0 ONLUTHHE | DOEESsHD]

Pravila uredenja za ustanove socijalne zastitepodrazumevaju objekte za smestaj

starih lica, objekte za smeStaj dece ometene wjazelece bez roditekog staranja, centre za
socijalni rad i druge specijalizovane ustandzeizev _centra za socijalni rad,ostale ustanove
se na teritoriji opStine smestaju se opciono i visavezno vezane za gradsko pépru

v OBRAZLOZEN iE URBANISTICKE KONCEPCIJE,
ORGANIZACIJE | KORIS CENjA PROSTORA

Urbanisttkim projektom tretira se lokacija kojeini k.p.br 1734/2 K.O. Pozarevac u
Pozarevcu na kojoj ¥eoostoji objekat upravne zgrade Centra za socifaaikoji ne
zadovojava potrebe istog kao i objekat garaze. Lokacija pnistup iz ulice MoSe
Pijade. U neposrednoj blizini nalaze se objektep@rodénog stanovanja spratnosti
P+4, zenski zatvor kao i spomen pé@ialica.

U severozapadnom delu parcele, gde postoji jedifiinaspolozivi prostor, prediena
je dogradnja novog krila spratnosti P+2, prisloogniz postojé objekat.

Nakon izvrSene dogradnje novog krila, d@bse unutrasnji atrijum oken sa tri
strane objektima, koji je predien za boravak na otvorenom roditelja i dece kogjim
pravo susretanja u sklopu centra, pod nadzoronkldps ovog atrijuma Ige formiran
prostor sa spravama za igru dece.

U jugoist@nom delu parcele, gde je to jedino kg, formira se prostor za
miruju¢i saobréaj, i to garaza za tri sluzbena vozila&etiri parking mesta za potrebe
budwih sluzbenih vozila i za klijente centra, od koj# jedan parking za osobe sa
invaliditetom. Izméu garaze i parkinga je manipulativna traka za masamje vozila.
Predviieno je uklanjanje postajeg objekta garaze.

Postojéi slobodni prostor u srediSnom delu parcele zadrzag sa malim
poboljSanjima.

Sve ostale slobodne povrSine van objekata, kolskgesakih platoa bée
obraiene kao travnjaci.

Po obodu parcele predeina je sadnja razltog sadnog materijala, tara i
cetinara.



1. BILANS POVRSINA
1.1.BILANS POVRSINAPostojate stanje

Postojete stanje

Broj parcele Broj N&tin kori&enja povrsina Vrsta zemjista
zgrade | zemjiSta ha a
1734/2 1 ZemljiSte pod 2 07 Gradsko
zgradom-objektom gradevinsko
2 Zemjiste pod 26 zemjiste
zgradom-objektom
Zemijjiste uz zgradu 5 00
objekat
Vocnjak 1.klase 4 73
ukupno 12 06

Katastarske parcela 1734/2 KO Pozarevac 1734/2 K@areévac je svojina Grada
PoZarevca, oblik svojine javan i obim udela je Idbjekat broj jedan koji je Upravna
zgrada Centra za socijalni rad spratnosti Po+P+dange po Zakonu o ozakonjenju, i
nosilac prava na objektu kao korisnik je Centasaajalni rad, PoZarevac. Objekat broj
dva je poména zgrada koja je upisana sa pravnim statusom kgekét izgrden pre
donoSenja Propisa o izgradnji objekta, i nosilaavarna objektu Javna svojina grad
Pozarevac , Pozarevac Drinska (MB: 07162634)

1.2. BILANS POVRSINAPIanirano stanje

U urbanisttkom smislu novoplaniranim stanjem definiSe se nt¢amipana
dogradnja objekta upravne zgrade Centra za socijathspratnosti P+2 uz postéje
objekat koji se rekonstruiSe i koji je spratnosittP+1 a na gevinskoj parceli koja je
postoje&a i priblizno trapezoidnog oblika. Posté@jebjekat garaze se uklanja i izvodi se
novi objekat garaze spratnosti P+0. Bruto povr$ipestoje&eg i novog stanja date su
zajedno sa termoizolacijom fasade.

Planirano stanje — povrSine na parceli
Objekti postojée P+1 213
dogradnja P+2 172 450 m2 37%
garaza P+0 65
Kolske parkinzi 56 12%
povrSine 146 m2
manipulativha 90
traka
PeSdke staze i 197 197 m2 17%
trotoari
Prostor za decu 42 42 m2 3%
Zelenilo 345 345 m2 29%
Ograda 26 26 m2 2%
Ukupno 1206m2 100%




Planirano stanje — povrSine objekata

PovrSine u osnovi | glavni objekat 385 450
garaza 65

Ukupna nadzemna | glavni objekat 939 1004

bruto povrSina garaza 65

Ukupno izgrdena | glavni objekat 981 1046

bruto povrsina garaza 65

Ukupno neto glavni objekat 787 844

povrSina garaZza 57

Indeks izgradenosti parcele je odnos izméu bruto razvijene izgdene povrsine
izgradenih ili planiranih objekata i ukupne povrSine pec
1004 : 1206 0,83

Indeks zauzetosti parcelge odnos izméu gabarita horizontalne projekcije izgemih
ili planiranih objekata (bruto povrSine pod objek#) i ukupne povrSine gtavinske
parcele pomnozen brojem 100

(450 : 1206) x 100% = 37,31 %

2. REGULACIONA | NIVELACIONA RESEN jA
Gradevinska parcela upravne zgrade Centra za socijalmad PoZarevac

2.1. Reqgulaciona i gdavinska linija

Regulaciona linija je e definisana i to je postaja regulaciona linija ulice
Mose Pijade.

Graievinska linija postojéeg objekta upravne zgrade Centra za socijalni rad
PoZarevac nalazi se na uéaju od 2,3m od regulacione linije ulice MoSe Pgaib
2,18 m. Novoplanirani dogdani objekat Centra za socijalni rad ima definisanu
gradevinsku liniju vé postojéim objektom tako da se ona keena udgkenju od 2,08m
na spoju postofeeg i dogrdenog objekta do 1,87 m u odnosu na regulaciongulini
ulice MoSe Pijade. Gdevinska linija prema susednoj katastraskoj pafc&d4/1 nalazi
na udalenju od 2,30 m. Grevinska linija prema k.p.broj 1740/3 i k.p.broj #73
nalazi se na udg@nju od 1,00 m. Grevinska linija objekta garaze koji je spratnosti
P+0 nalazi se na udaljenju od 1,5m od regulaciamg lulice MoSe Pijade. Objekat
garaze udaljen je od granice sa katastarskom panckelp.broj 1740/3 od 1,24 do 3,00
m, a od granice katastarske parcele k.p.broj 1784/B,25m do 1,62 m.

2.2. Nivelaciona reSenja
Novoplanirani dogrdeni objekat je spratnosti (P+2) . Postojeren je relativno ravan.
Kota poda prizenja novoplaniranog dogitanog objekta je usvojena na relativnoj koti
+0,00m odnosno definisana je na apsolutnoj koti,58&. NajviSa kota slemena krova



definisana je na relativnoj koti +9,99 odnosno pscdutnoj koti +98,52 . Relativna kota
trotoara kod pegkog ulaza u objekat u delu rampe ( rampa 8%) j23-@dnosno
apsolutna kota je + 88,30, dok je relativha kobéotara kod stepeniSnog dela pddm
ulaza -0,33 odnosno apsolutna kota je +88,20.

3.USLOVI UREDPENjA GRADEVINSKOG ZEML]ISTA

3.1. Parkiranje
Formirano je ukupno 7 (sedam) parking mesta u aksame grdevinske parcele od
toga su 3 (tri) u sklopu objekta garaze &¢tifi) van a jedno od njih je definisano za
lica sa posebnim potrebama. Parkiranje je u okyiostoj€ée gralevinske parcele
organizovano u juznom delu parcele. Kod glavn@galformiran je plato za bicikle.

3.2. Uradivanje zelenih povrSina

Na gralevinskoj parceli Upravne zgrade Centra za socijagd PoZarevac
definisan je prostor dvorista koji je den shodno potrebama ove ustanove.

U severozapadnom delu parcele, gde postoji jed#i kaspoloZivi prostor,
predvidiena je dogradnja novog krila spratnosti P+2, pnigioog uz postofe objekat.

Osmisjen je prostor za denje dece i roditgh u intimnom atrijumu koji je
opremjen stolom i klupama kao i rekvizitima za igru dece

Ispred objekta prema ulici MoSe Pijade prédwvio je zasaditi plavaste
cempreseChamaecyparis lawsoniana allumPrilikom projektovanja parking prostora
postojée dve sadnice Wi se zadrZzavaju a dve sadnice se uklanjaju raalizexije
parking prostora. Ovu zonu ozeleniti i¢dima : projektovane su sadnice gorskog
javora Acer pseudoplatanuskao i brezeBetula pendula.

Prema katastarskoj parceli 1734/1 kao kontrast ifdatim c¢empresima
Chamaecyparis lawsoniana allumpredvidene su sadnice crvenolisnog javakaer
pal.Atropurpureum

Sve zelene prostore ozeleniti odgovaéaju travnim zasadima.

Prostor za decu je predeno popl@ati gumenim pléama, dok su kod parkinga
I manipulativnih povrSina parkinga predene behaton pte po izboru investitora i
projektanta.

U samu grdevinsku parcelu predd#ena su dva nova ulaza : jedan g&sa
delu dogradjenog objekta odakile se i vrSiti opSta kontrola ulaza u objekat i kokod
postoj€éeg objekta Centra za socijalni rad, posibjpeS&ki ulaz se zadrzava za
komunalne potrebe, jer su neposredno kod istogaplpeshi kontejneri za odlaganje
smea kojima je odatle omogen prilaz.

Postojéi slobodni prostor u srediSnom delu parcele zadrzag sa malim
poboljSanjima.

Sve ostale slobodne povrSine van objekata, kolskgesakih platoa bée
obraiene travnatim zasadima.

3.2. Ogrativanje

Gradevinska parcela Centra za socijalni rad je prildiztrapezoidnog oblika,
male Sirine na jugoistmoj strani i znatno @ Sirine na severozapadnoj strani.
Postojée ograde su u nesaglasnosti sa katastarskim stagena Stetu Centra, jer su
velikim delom uvdene unutar parcele. Radi dobijanja dragocenog grapspreduieno



je uklanjanje postojgh ograda na jugoistoku, istoku i severozapadumfianje novih

u skladu sa katastarskim granicama parcefee se parcela Centra dovodi u svoj puni
pravni i fizicki kapacitet. Predvidjeni su potporni zidovi prekadastarskoj parceli broj
1740/3 KO Pozarevac.

Gradevinsku parcelu ograditi u skladu Baavilnikom o opsStim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju(,Sl.gl.RS* broj 22/2015 od 27.02.201%ako bi se
u potpunosti iskoristio potencijal gradjevinske qee Centra za socijalni rad
Pozarevac.

U samu grdevinsku parcelu predd#ena su dva nova ulaza jedan g&sa delu
dogradjenog objekta i kolski (snabdeven kliznimijapa) i kao Sto je wenapomenuto
postojei peS&ki ulaz se zadrzava za komunalne potrebe jer sosnegno kod istog
postavjeni kontejneri za odlaganje séaekojima je odatle i omogen prilaz.

4. INFRASTRUKTURA

4.1. Saobr&ajnice

Predmetna gradevinska parcela objekta upravne zgrade Centra za socijalni rad
ima pristup iz ulice MoSe Pijade kojom se ujedno ostvaruje i protiv pozarni prilaz
objektu. Ulica Mo%e Pijade definisana je Generalnim planom PoZarevca kao gradska
saobracaginica sa Sirinom regulacije od 17m i to : sa dve kolovozne trake od 3,5m,
trotoar prema Centru za socijalni rad definisan je u Sirini od 5m, dok je sa druge strane
definisana biciklisticka staza od 3mi trotoar u u Sirini od 2m.
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Presek kroz gradsku saobré&ajnicu-ulicu MoSe Pijade

Kolski prilaz graevinskoj parceli upravne zgrade Centra za socijadiprerduien je
u svemu prema Uslovima za potrebe izrade urbakdgdi projekta za rekonstrukciju i
dogradnju objekta Centra za socijani rad Pozarexdatih od JKP ,Parking servis
Pozarevac®, Voje Dutia br.28 broj 399 od 28.02.2018. i prikazan je gnafickom
prilogu broj 6 Prikaz saobréaja, regulacionih i nivelacionihreSenja, grafickom
prilogu broj 7 , Prikaz komunalne infrastrukture sa pyiidécima na mrezu i grafkom
prilogu broj 8 Plan ur@enja slobodnih povrsina.

4.2. Vodovod i kanalizacija

U ulici MoSe Pijade postoji sekundarna vodovodnazarPEHD profila cevi
@100 koja je locirana uz k.p.br.1734 KO Pozarevaciste strane u odnosu na
predmetni objekat u kolovozu na oko 6,5m od redatex linije. Prikjucak izvesti od



PEHD cevi za radni pritisak od 10 bara,dmi&a @100 ( 4“) u orijentacionoj duzini od
L=8m. Prikljucak izraditi od ulénog voda (gde se preda ulicni zatvarg sa
ugradbenom garniturom i ghom kapom) do vodomernog Sahta lociranog u parceli
1734/2 KO Pozarevac u zelenom pojasu 1,0m od reigui@ linije. Oko objekt&e biti
predvidena i spgha hidrantska mreza.

Prikljucenje novoplaniranog dogtanog objekta Centra za socijalni rad
PoZarevac na sekundarnu mrezu javne fekalne kangd izvrsée se u ulici MoSe
Pijade, PVC kanalizacionim cevima pnga prema hidrauthom prorgunu @160 mm.
Prikljucak izvrSiti do revizionog Sahta koje se locirati u zelenom pojasu na 1m od
regulacione linije u katastarskoj parceli broj Z3KO Pozarevac u ulici MoSe Pijade
br.27. Revizioni Saht predién je preseka svetlog otvora min. @80 cm, snabdeven
livenim poklopcem @625 mm i penjalicama po DIN 1212

Prilikom priklju¢ivanja kanalizacionog prijicka pridrzavati se propisa i
standarda za tu vrstu objekata. Ru&hk izvrSiti sa padom od 2-6% isltivo u pravoj
linij bez horizontalnih i vertikalnih lomova.

Prikljucke kisSne, fekalne i vodovodne mreze izvesti u svegrama Uslovima
JKP , Vodovod i kanalizacija ,, , PoZarevac, Jug Bagova br.22-24 , broj 03-851/2 od
02.03.2018. i prema grékom prilogu br.7 Prikaz komunalne infrastrukture sa
prikljuccima na mrezu.

4.3. Atmosferske vode

U ulici MoSe Pijade je izvedena kiSna kanalizacifgmosferske vode sa
rekonstruisanog i dog#anog objekta upravne zgrade Centra za socijalniRadarevac
mogu se prilkuciti na kiSnu kanalizaciju iz atrijumskog dela oljgk

4.4. Snabdevanje elektroenergijom

Novoplanirani dogrdeni objekat Centra za socijalni rad Pozarevaée bi
prikljucen na elektroenergetsku infrastrukturu u skladu izdatim uslovima
Elektroprivrede Srbije , Operatora distributivhagtama ,, EPS Distribucija“ , Beograd
, Masarikova br.1-3 broj 813000-42362/2 od 20.028kao i 08.03.2018. Napon na
koji se prikljwuje objekat je 0,4kV , Faktor snage : iznad 0,%aksimalna snaga :
80kW u kategoriji niski napon .
Mesto vezivanja prikljtka na sistem : Niskonaponski blok TS 10/0,4kV ZT&ehski
zavod trafo 1”
Opis prikljwka do mernog mesta : Od Niskonaponski bloka T8,4RV ZTS ” Zenski
zavod trafo 1” do prikljanog kablovskog dela kablovskim vodom PP00-A4x70mm2
Prikaz elektroenergetske infrastrukture dat je mafigkom prilogu br.7 Prikaz
komunalne infrastrukture sa prikikcima na mrezu.

4.5. Snabdevanje TT instalacijama
U ulici MoSe Pijade predden je optéki kabl koji ¢e omoguiti prikljucenje
novoplaniranog dogtenog objekta Centra za socijalni rad Pozarevas\&emu prema
izdatim uslovima-saglasnosti Telekom Srbija, Peetie za telekomunikaciju a.d. ,
Direkcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupniwegu, Sluzba za planiranje i izgradnju
mreze Beograd, Novopazarska br.37-39, 11 000 Bdotwaj 60459/2-2017 od
19.02.2018. i prema grakom prilogu br.7 Prikaz komunalne infrastrukture sa
prikljuccima na mrezu.



4.6. Snabdevanje solarnom energijom
Moguce je postayhnje solarnih panela na krovnim ravnima orijentisaka jugoistoku
koji bi omoguili snabdevanje ovim obnogwom vidom energije novoplaniranog
objekta na koji n&n bi se ostvario jedan od @va koji je zacrtan Prostornim planom
grada Pozarevca (,Sl.gl.grada Pozarevca“ br.10/20+2kori¥enje obnovivih izvora
energije.

4.7. Snabdevanje toplifikacionom infrastrukturom
Novoplanirani dogrdeni objekat Centra za socijalni rad PoZarevae lprikljucen na
postoj€u podstanicu u postajem podrumskom delu objekta upravne zgrade Ceatra z
cocijalni rad PoZarevac a u svemu prema izdatimowisia nadleznog JP
TOPLIFIKACIJA® — Pozarevac broj 884/2 od 14.02.201%rema grafikom prilogu
br.7 Prikaz komunalne infrastrukture sa pyikécima na mrezu.

4.8. Odlaganje sméa
U okviru novoformirane gikevinske parcele predieno je postayanje tri kontejnera
za odlaganje snta kojima omogéen prilaz iz ulice MoSe Pijade zadrzavanjem
postojéeg pesékog prilaza. JKP , Komunalne sluzbe “ PoZarevag Bogdanova
dostavile su Uslove br.22 broj 01-848/1 od 27.0280kojima su iskazale potrebu
obezbdivanja tri kontejnera kapaciteta 1,1m3 za odlaganmea. Lokacija kontejnera
prikazana je na grafkom prilogu br.7Prikaz komunalne infrastrukture sa pyikdcima
na mrezu.

4.9. Protivpozarni uslovi

ProtivpozZarni prilaz gkevinskoj parceli objekta upravne zgrade Centra za
socijalni rad Pozarevazstvaruje se inlice MoSe Pijade. U samom objektu prediena
je mogunost evakuacijejlidi, unutrasnja hidrantska mreza a thkge predwiena i
spoina hidrantska mreza profila cevi @100 . Novopraekhi dogrdeni objekat sa
rekonstrukcijom postofeg objekta definisan je saglasno pripamim Tehnikim
uslovima za izradu urbanigskog projekta za rekonstrukciju i dogradnju objektantra
za socijalni rad u Pozarevcu na k.p.br. 1734/2 K& #&evac u Pozarevcu u ulici MoSe
Pijade br.27 broj 217-2115/18-1 od 26.02.2018. izdatih od Odsel preventivnu
zastitu, Odgknje za vanredne situacije u PoZarevcu, Sektoraramedne situacije,
Ministarstvo unutrasnjih poslova Republike Srbije.

5. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Iskustva izrade elaborata na lokacijama u neposidalizini, ukazuju na to da
tlo spada u drugu kategoriju terena prema klagifjka identifikaciji tla. Dubina
podzemnih voda je na oko 6,5m tako da nema uticaj@meljenje objekta. Nadmorska
visina je proséno na oko 88,00m. Teren spada u stabilne ali jpm&ino obezhkienje
temeljne jame, odnosno iskopa zbog bezbednostli iljsusednih objekata, a u skladu
sa pravilnicima kojim se udeje normativi za temeljenje gtavinskih objekata.
Obzirom da se PoZarevac nalazi u setkmin podrdéju intenziteta VIl stepeni MCS
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skale, konstrukciju objekta je neophodno c¢arati u skladu sa odgovarajm
koeficijentom seizndinosti.

Za planiranu izgradnju na ovom prostoru, neopbognda se radi potpune
geotehnike identifkacije i klasifikacije tla obavezno i#e detgha geoloSka
istraZivanja na ovoj lokaciji.

V USLOVI | MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mere zastite od buke
Kod projektovanja i eventualne buduizgradnje planirati i izvesti propisanu
zvwenu zastitu. Fasadu i unutrasnju obradu zidova tirsaliadekvatnim materijalima

Uslovi i mere energetske efikasnosti izgradnje

Pri projektovaniju i realizaciji svih objekata primie mere i reSenja kojde
omoguiti energetsku efikasnost objekata svih sadrzajakladu saPravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgraddl. Glasnik RS br.61/2011) Pravilnikom o uslovima
,sadrzini i n&inu izdavanja sertifikata o energetskim svojstviegeada(Sl. Glasnik RS
br. 61/2011) .

Mere energetske efikasnosti podrazumevaju nizupagia koji se primenjuju u
cilju smanjenja potrosSnje energije adedfe podrazumevaju:
- Zamena neobnojivih energenata obngwim,
- Zamena energetski neefikasnih pott@safikasnim,
- lzolacija prostora koji se greje,
- Zamena dotrajale stolarije u prostorima koji sgugre
- Ugradnja mernih i regulacionih Wi@a za potro3se energije
- Preporuku primene led rasvete
- Uvodenje tarifnih sistema od strane distributera kejpodsticati Stednju energije.
Kao Sto je vé napomenuto u poglgu 4.6.Snabdevanje solarnom energijom
predvidena je mogénost postayAnja solarnih panela na krovnim ravnima
orijentisanim ka jugoistoku koji bi omogili snabdevanje ovim obnoWwom vidom
energijom novoplaniranog objekta .

Mere zastite od elementarnih nepogoda

Pozarevac se nalazi u VIl zoni MCS skale, pakladu sa tim i treba
projektovati budti objekat deijeg vrtica.

Uslovi i mere zastite spomenika kulture
U okviru same lokacije nema evidentiranih spomariklture. Ukoliko se prilikom
ispitivanja terena za budw izgradnju i drugih zendnih radova otkriju tragovi
arheoloskih nalaza, investitor je duzan da prelsaeradovima i odmah obavestiti
Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture edenevu
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VI TEHNI CKI OPIS BUDUCEG OBJEKTA
TEHNI CKI OPIS POSTOJECEG STANJA

Lokacija i dispozicija objekta:

Postojéi objekat upravne zgrade Centra za socijalni rathRavac je izgrden u
Pozarevcu, ulica MoSe Pijade 27, na parceli k.pA34/2 KO Pozarevac. Spratnost
objekta: Po+P+1 (podrum, prizemlje i sprat).

Objekat je izgrden na ravnom terenu, nepravilnog gabarita. Sastojz dva
krila povezana pod pravim uglom, i to starijeg &nilpravnog na ulicu i novijeg krila
paralelnog sa ulicom.

Opis konstrukcije i ugradenih materijala:

Objekat predstavlja preradjenu, rekonstruisandapéranu porodnu kutu. To
je klastno zidana konstrukcija sa nése zidovima i vertikalnim i horizontalnim a.b.
serklazima, koji zajedno sa betonskom tavaniconmudufu objekat u oba pravca.
Temelji su trakasti, armirano betonski. Podnec¢plma tlu su betonske. Ndse
pregradni zidovi su od pune opeke répi debljine. Stubovi, grede, vertikalni i
horizontalni serklazi, nadvratnici, natprozorniainutrasnje stepeniste su od armiranog
betona. Iznad sprata nema betonske tavanideswespusteni plafoni okani o lake
tavanice. Krov je viSevodni. Krovna konstrukcijmad starog dela verovatno je drvena
s valovitim salonitom kao pokri¢em, a iznad novog dela verovatnodgi¢na, sa
trapezastim limom kao pokidem.

Unutrasnje pregrade su meSovite i to: zidani opeka kant i malterisani, zatim
drvene lake pregrade oblozene lamperijom, | najzadtakaljene pregrade od
dvostrukog kopilita u metalnom okviru.

Visedi oluci i oluéne vertikale su od pocinkovanog lima.

Spoljasnji zidovi su malterisani produznim maltaroprskani u belo. Unutrasnji
zidovi su malterisani k&mim malterom i bojeni posnom bojom, a u sanitarnim
¢vorovima obrdeni su keramikom. Podovi su oliemi uglavnom laminatom, osim u
sanitarnim¢vorovima gde je primenjena keramika. Plafoni su temedani i bojeni
posnom bojom.

Na starijem delu objekta zastupljena je Kaai drvena stolarija, i to su
dvostruka krila sa Sirokom kutijom. Na novijem debbjekta ugrdeni su drveni
jednostruki prozori krilo na krilo.

Objekat je opremljen instalacijama vodovoda, kaaalje, elektrike i
centralnog grejanja, koje su prikiene na gradsku mrezu prema uslovima nadleznih
javnih preduzéa. Sve instalacije su u funkciji.

Arhitektonska koncepcija objekta:

Prisutni problemi
Nepovoljnu funkcionalnost objekta potrebno je wulila korigovanjem
unutrasnjih komunikacija i preoblikovanjem pojedhiqirostorija.



12

U objektu je prisutan veliki nedostatak prostoeapotrebe Centra za socijalni
rad, a razreSenje tog problema lezi u dogradnjpyomd novog krila u tri etaze, koje
zajedno sa postajen delom treba da predstavlja objedinjenu funkcionai
arhitektonsku celinu.

Na pojedinim zidovima primetne su prsline koje zilka na neravnhomerno
sleganje temelja, Sto zahteva sanaciju pojedimitel@.

Postojéi krov, s&injen iz dva nesko sastavljena dela, prokiSnjava na viSe
mesta | zahteva potpunu promenu krovne konstmikggokrivata, Stoce zahtevati i
izvodenje novih plafona sprata.

Postojéa spoljasnja stolarija je prevdena, loSe funkcioniSe i loSe zaptiva, pa
je potrebna njena zamena novom savremenom staotarijo

Fasadu objekta potrebno je utopljavanjem primesdvremenim standardima
energetske efikasnosti, Sto treba da bude dinnaa arhitektonsko uolivanje
kompletnog objekta.

Idejno reSenje rekonstrukcije, adaptacije i dogmadipravne zgrade Centra za
socijani rad PoZarevac izieno je na osnovu projektnog zadatka tiaea, situacionog
plana lokacije, snimka postégg stanja objekta, sagledanih uslova na terendava
propisa za ovu vrstu objekata.

U cilju dovaienja objekta u savremeno funkcionalno stanje saolgom
kapacitetom za normalno obavljanje delatnosti na thk, neophodno je sprovesiiav
niz intervencija, méusobno povezanih, koje se mogu podeliti u tri os@segmMenta
delovanja:

- konano uobltavanje parcele,

- rekonstrukcija i adaptacija postéggy objekta,

- dogradnja novog krila.

Rekonstrukcija i adaptacija postojateg objekta

Kompletan postoj@ krov sa oba krila zajedno sa pokrtuaa, krovnim
konstrukcijama, tavanskim konstrukcijama i spustenplafonima uklanja se u
potpunosti. Nakon izvtenja nove krovne konstrukcije, kompletan krov pekrise
novim pokriv&em trapezastim limom, sa novom krovnom limarijjomnavom
gromobranskom instalacijom. Tal® izvode se i novi spusteni plafoni sprata.

Kompletna spoljaSnja stolarija zamenjuje se novaavremenom PVC
stolarijom.

Kompletna fasada utopljava se termoizolacijongaasnom obradom.

U unutrasnjosti objekta odtene prostorije I8 preorganizovane. Unutrasnje
komunikacije bée korigovane doutenjem u bolji pravac.

Nakon zavrSetka grubih radova, molerskim radovbite obraene prostorije
sprata, i po potebi delovi prizemlja.

Dogradnja novog krila

Predviena je dogradnja novog krila spratnosti P+2, dpdvrSine u osnovi
172 m2, odnosno ukupne bruto razvijene povrSine ri27¢ime ¢e se dobiti dodatna
ukupna neto povrSina od oko 433 m2.

Dograieni deo treba da zadovolji potrebe centra u dugumm periodu. U
njemu su preddiene nove dodatne kancelarije, konferencijska shddatni sanitarni
¢vorovi, tehntéke prostorije, ali i dodatni adekvatni prostor zigekte centra koji
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obuhvata novi ulaz, veliku portirnicu, hol za bakvklijenata, prostoriju za prihvat
osoba sa invaliditetom, sanitaivior za klijente itd. Novo stepeniSte efikasno payez
sve postojée i dogrdene etaze, sa komotnim unutrasnjim komunikacijaroge k
obezbéuju lak pristup svim prostorijama.

Dograieni deo reSen je kao armirano betonska skeletnsstikditija sa
stubovima, gredama i polumontaznim fert tavanicahkaj svi zajedno ukréuju
objekat u oba pravca. Temelji su armirano betonskiyidu samaca povezanih
temeljnim veznim gredama u vidu rostilja. Podnecelma tlu su betonske. Ispuna
spoljasnjih zidova lée od giter bloka, a pregradni zidovi od pregradhtmia. Krovna
konstrukcija je drvena, od rezane dgaa pokrivé je trapezasti lim.

Spoljasnja stolarija je od savremenih PVC profiatermo staklom.

Limarija je od plastificiranog lima.

Hidroizolacija je preddena u sklopu podova na tlu.

Termoizolacijace biti primenjena kod podova na tlu, na spoljasSrgidovima i
tavanicama sprata.

Zidovi i plafoni se malteriSu, gletuju i boje pdigperzionm bojom.

Podovi se u kancelarijama obitgu laminatom, a u ostalim prostorijama
granithnom keramikom.

Objekat ¢e biti opremljen instalacijama elektrike, vodovodanalizacije i
centralnog grejanja.

Etapnost u realizaciji

Iz prakténih razloga, realizacija ovog projekta uslovljemada se odvija u
sled€im fazama:

- dogradnja novog krila do potpunog zavrSetka
preseljavanje kompletne sluzbe Centra iz poésgjesprata u novi objekat
intervencije na postojem objektu do zavrSetka
kompletno preurdenje parcele

Nakon izvrSenih svih pobrojanih intervencija, uiopizgled upravne zgrade
Centra za socijalni rad zajedno sa okruzenjeée Basvim druggji, arhitektonsko —
urbanistéki uoblicen, osavremenjen i primeren statusu javnog objekta.

Vi POSEBNE NAPOMENE i USLOVI ZA GRA DENjJE OBJEKTA

Izradu projektne dokumentacije i izienje grdevinskih i zanatskih radova je
neophodno poveriti sttmom i ovlagenom licu, projektovanje i izvignje radova
izvesti u skladu saZakonom o planiranju i izgradnji,Sl.gl.RS* broj 72/09 god. , 81/09
god.-isp., 64/2010 god.-odluka US i 24/20119g0d21/2012 god. , 42/2013 god.-odluka US,
50/2013 god.-odluka US i 98/2013 god.-odluka US32/2014 i 145/2014,) i vaZzéim
tehnickim propisima koji vaze za tu vrstu objekata.

Pri razradi tehrtke dokumentacije moga su manja odstupanja od predloZenog
idejnog reSenja u pogledu dimenzija i polozaja kiaje a sve u okviru planom
dozvoljenih parapetara.
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VIii USLOVI | MERE ZA SPROVO DENjE URBANISTI CKOG PROJEKTA

Izrada Urbanistkog projekta se vrSi na osnowilana 60. i 61.,Zakona o
planiranju i izgradnji“(,Sl.gl.RS* broj 72/09 god. , 81/09 god.-isp., 681D god.-odluka US i
24/2011god. , 121/2012 god. , 42/2013 god.-odlulg B80/2013 god.-odluka US i 98/2013
god.-odluka US , 132/2014 i 145/2014 na zahtev i o troSku podnosioca zahteva.
Urbanisttki projekat se dostajd Gradskoj upravi Grada PoZarevca - @agl za
prostorno planiranje, urbanizam i dexvinarstvo na sprovdenje procedure pot#ivanja
u skladu s&l.63. ,Zakona o planiranju i izgradnji{,Sl.gl.RS* broj 72/09 god. , 81/09
god.-isp., 64/2010 god.-odluka US i 24/20119g0d21/2012 god. , 42/2013 god.-odluka US,
50/2013 god.-odluka US i 98/2013 god.-odluka US 32/2014 i 145/2014 ).Nakon
sprovedene procedure i patiwranja istog da je uden u skladu sa Generalnim planom
Pozarevcd,Sl.gl.opstine Pozarevac” br.2/2007).0Odlukom o dopnoSenju Generalnog
urbanisttkog plana Pozarevcg,Sl.gl.grada Pozarevca“ br.13/2014).Urbanistéki
projekat predstayd osnov za izdavanje Lokacijskih uslova za rekoRkstju i
dogradnju upravne zgrade Centra za socijalni radkrmabr 1734/2 K.O. Pozarevac u
PoZarevcu u ulici MoSe Pijade br. 27 .
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