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I ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 



 



 



 

 

 
 

ИЗЈАВА 
О УСАГЛАШЕНОСТИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ И ПРИМЕНИ ПРОПИСА 

 

 

 

Изјављујем да су Урбанистички пројекат и Идејно архитектонско решење за изградњу 

ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - МАГАЦИНСКИ ПРОСТОР спратности од П+0 до По+П+1 (1. 

фаза) и од П+0 до П+1 (2. фаза), на локацији на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7 к.о. Пожаревац у 

Пожаревцу уз улицу Ђуре Ђаковића у оквиру индустријске зоне града Пожаревца, са 

десне стране, идући из правца Пожаревца према Београду израђени у свему:  

 

˗ у складу са Законом о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, и 

81/09 - исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – 

одлука УС и 98/13 – одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о 

планирању и изградњи („Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14, 145/14 и 83/18),  

˗ у складу са важећом урбанистичком и планском документацијом,  

˗ према важећим прописима, стандардима и нормативима.  

 

 

 

Одговорни пројектант и урбаниста:  

 

 

_______________________________  

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх. 

 







 

 

 
 
  На основу Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, и 

81/09 - исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС и 

98/13 – одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 

(„Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14, 145/14 и 83/18) доносим  

 

РЕШЕЊЕ 

 
Којим се за одговорног пројектанта на изради Идејног архитектонског решења за 

изградњу ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - МАГАЦИНСКИ ПРОСТОР спратности од П+0 до 
По+П+1 (1. фаза) и од П+0 до П+1 (2. фаза), на локацији на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7 к.о. 
Пожаревац у Пожаревцу уз улицу Ђуре Ђаковића у оквиру индустријске зоне града 
Пожаревца, са десне стране, идући из правца Пожаревца према Београду 

 

 

 

ОДРЕЂУЈЕ 

 

 

Одговорни пројектант:  

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх.  
број лиценце 300 1733 03  

 

 

 

 

Образложење:  

Именовани испуњава Законом прописане услове у погледу стручне спреме, дужине 

радног стажа и поседовања уверења о положеном стручном испиту прописаном за 

одговарајућу струку.  

Именовани је дужан да се при изради Идејног архитектонског решења придржава 

важећих законских одредби, техничких прописа, норматива, стандарда, као и позитивних 

прописа струке којима је регулисана област пројектовања.  

 

 

Одговорно лице,  

ПД „МГ&партнерс“ д.о.о.  

 

 

_____________________________  

Милош Гардашевић 





 

 

 
 
  На основу Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, и 

81/09 - исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС и 

98/13 – одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 

(„Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14, 145/14 и 83/18) доносим  

 

РЕШЕЊЕ 
 

Којим се за одговорног урбанисту на изради Урбанистичког пројекта за изградњу 

ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - МАГАЦИНСКИ ПРОСТОР спратности од П+0 до По+П+1 (1. 

фаза) и од П+0 до П+1 (2. фаза), на локацији на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7 к.о. Пожаревац у 

Пожаревцу уз улицу Ђуре Ђаковића у оквиру индустријске зоне града Пожаревца, са 

десне стране, идући из правца Пожаревца према Београду 

 

 

ОДРЕЂУЈЕ 

 

 

Одговорни урбаниста:  

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх.  
Број лиценце 200 0234 03  

 

 

 

 

Образложење:  

Именовани испуњава Законом прописане услове у погледу стручне спреме, дужине 

радног стажа и поседовања уверења о положеном стручном испиту прописаном за 

одговарајућу струку.  

Именовани је дужан да се при израади Урбанистичког пројекта придржава важећих 

законских одредби, техничких прописа, норматива, стандарда, као и позитивних прописа 

струке којима је регулисана област пројектовања. 

 

 

Одговорно лице,  

ПД „МГ&партнерс“ д.о.о.  

 

 

_____________________________  

Милош Гардашевић 





 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II ПРОЈЕКТНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II ПРОЈЕКТНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
УВОД 

Повод за израду урбанистичког пројекта је захтев инвеститора-наручиоца, са 
опредељењем да на датој локацији изгради ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ са МАГАЦИНСКИМ 
ПРОСТОРОМ спратности од П+0 до По+П+1 (1. фаза) и од П+0 до П+1 (2. фаза). 

Израда урбанистичког пројекта у смислу разраде и архитектонско – урбанистичког 
обликовања простора, условљена је информацијом о локацији Одељења за урбанизам и 
грађевинске послове Градске управе Пожаревац, која је дата на основу План генералне 
регулације "Пожаревац 2", ("Службени гласник РС ", бр. 12/2018). 

Урбанистичким пројектом обухваћене су две формиране грађевинске парцеле које 

су у приватном власништву и то грађевинска парцела бр. 7749/2, К.О. Пожаревац, 

површине од 1959м² и грађевинска парцела бр. 7749/7, К.О. Пожаревац, површине од 

1942м². 

Граница Урбанистичког пројекта приказана је на графичким прилозима. 
Урбанистички пројекат представља основ за добијање локацијских услова. 

 
 
А ОПШТИ ДЕО 
 
1. ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада 
локације и преиспитивање могућности и ограничења за изградњу жељених садржаја у 
границама формираних грађевинских парцела, са решењем колског прилаза, пешачког 
прилаза и предлозима прикључака на спољну инфраструктурну мрежу који су у складу са 
условима надлежних јавних предузећа. 
 
2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је Закон о планирању и изградњи 
("Службени гласник РС", бр. 72/09, и 81/09 - исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС и 98/13 – одлука УС) и Закона о Изменама и 
допунама Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14, 
145/14 и 83/18); 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта је План генералне регулације 
"Пожаревац 2", ("Службени гласник РС ", бр. 12/2018); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕТАЦИЈЕ ВИШЕГ РЕДА 
 
3.1 Концепција уређења простора и намена објеката 

Планом генералне регулације "Пожаревац 2" за предметну локацију предвиђене су 

пословно - комерцијалне делатности као претежна намена. 

Под овим типом објеката подразумева се изградња пословних и комерцијалних 

објеката (хипер маркети, тржни центри, заступништва фирми, пословни простори за 

издавање, сајмови, пословнице, бирои, експозитуре поште, банака и др.) са допунским 

наменама специјализоване производње (специјализовани производни погони, складишта, 

хладњаче) и пратећим комерцијално-услужним садржајима (културно-забавним, 

едукативним, спортско рекреативним, козметичким салонима, специјализоване 

продавнице, ресторани, кафеи и др.специјализоване услуге), као и изградња комбинованих 

објеката. 

Предметним планом дати су следећи урбанистички параметри за грађевинску 

парцелу: 

3.2 Правила грађења: 

 минимална површина парцеле 500 m²; 

 минимална ширина фронта парцеле 12 m, 

 највећи дозвољени индекс заузетости (Из): 

˗ за површине до 600m 2 - 60%, 

˗ за површине преко 600m 2 - 50%, 

 највећи дозвољена висина објекта 15 m (оријентационо П+2), 

 спратност помоћних објеката максимално П, 

 највећа дозвољена висина помоћног објекта 5m, 

 растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије парцеле при чему се за 

регулациону линију узима граница парцеле према улици Ђуре Ђаковића 10m. 

Грађевинска линија се утврђује овим планом у односу на регулациону линију и 

представља крајњу линију до које се може вршити изградња основног надземног габарита 

зграде према регулационој линији. 

 растојања објекта од бочних граница парцеле најмање 4m, 

 растојања објекта од задње границе парцеле најмање 6m, 

 међусобна удаљеност објеката најмање 8m, 

 растојање објекта од бочних суседних објеката најмање 8m, 

 уређење зелених и слободних површина минимални проценат зелених површина на 

парцели 20%, 

 незастрте зелене површине у директном контакту са тлом мин. 10%, 

 минимум комуналне опремљености обавезан прикључак на водоводну и 

канализациону мрежу, електричну енергију и телекомуникациону мрежу, топловодну 

или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије, 

 Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила: 

˗ Паркинге решити у оквиру парцеле, 

˗ Привреда: 1 п.м. на 200 m2 БРГП производних, магацинских и индустријских 

објеката Комерцијални садржаји: 1 п.м. на 50 m2 радног простора или  

˗ 1 п.м. на 2 постављена стола са 4 столице 



 

 

 

3.3 Регулација и нивелација 

Регулационо - нивелациони план урађен је у складу са ситуацијом на терену, 

површином и димензијама грађевинске парцеле и условима за саобраћајно решење. 

Хоризонтална регулација 

 растојање грађевинске линије објекта од регулационе линије парцеле при чему се за 

регулациону линију узима граница парцеле према улици Ђуре Ђаковића 10m 

 грађевинска линија се утврђује овим планом у односу на регулациону линију и 

представља крајњу линију до које се може вршити изградња основног надземног 

габарита зграде према регулационој линији 

 растојања објекта од бочних граница парцеле најмање 4m 

 растојања објекта од задње границе парцеле најмање 6m 

 међусобна удаљеност објеката најмање 8m 

 растојање објекта од бочних суседних објеката најмање 8m 

Висинска регулација 

 Највећа дозвољена висина објекта је 15 м , а оријентациона спратност је П+2. 

 Највећа дозвољена висина помоћног објекта је 5 м , а максимална спратност је П. 

 Нивелација 

Нивелационо решење је условљено планираним котама саобраћајнице, котама 

пешачког и колског прилаза. 

3.4 Паркирање 

За паркирање возила корисника простора у оквиру грађевинске парцеле, мора се 

обезбедити паркинг место на предметној грађевинској парцели по нормативима из плана 

односа потребних паркинг или гаражних места и корисног простора. 

3.5 Услови за уређење слободних површина 

Уређење слободних површина прилагођено је основној намени комплекса. Основна 

функција озелењавања у конкретном случају је декоративна, односно својом 

композицијом и валером зеленило треба да оплемени простор на парцели. 

Предвиђени су травњаци у комбинацији са средњим и високим растињем 

зимзеленог и листопадног карактера. 

4. Услови за израду инфраструктуре 

4.1. Хидротехничка инфраструктура 

Водовод: 

Да би се обезбедило снабдевање водом будућих потрошача, потребно је дуж свих 

планираних собраћајница и осталих јавних површина предвидети дистрибутивну 

водоводну мрежу мин. пречника 150 мм. 

Водоводне цеви полагати на удаљењу од минимум 3,00 метра од фекалне мреже 

канала. 

Изградњом планиране мреже не сме се компромитовати стабилност терена. 

Предметне објекте прикључити на градски водовод, преко водомера у водомерном 

окну. 

Водоводни прикључак: од споја до водомерног окна пројектовати искључиво у 

правој линији. Не дозвољавају се никакви хоризонтални ни вертикални преломи, на делу 

прикључка до водомера. 

 



 

 

 

За објекат предвидети одговарајући водомер у склоништу прописане величине, 

лоцирано на парцели. 

Водоводна мрежа до парцеле је интерног карактера. 

Унутар парцела изградити водоводну мрежу сходно потребама корисника, 

распореду објеката, саобраћајном решењу и др. 

Положај планиране интерне водоводне мреже је у појасу регулације интерних 

саобраћајница, стаза и зелених површина. 

Водоводну мрежу опремити противпожарним хидрантима на прописаном 

одстојању, затварачима, испустима и свим осталим елементима неопходним за њено 

правилно функционисање и одржавање. 

Инвеститор је дужан да се обрати надлежној служби ЈКП Водовод и канализација 

за конкретне услове прикључка. 

Канализација: 

Пре прикључка предвидети гранично ревизионо окно на мин 1.5 м унутар парцеле. 

У истом извршити каскадирање минимално 0,60 м. Прикључак од ревизоног силаза до 

улично канала извести падом 2% до 6% управно на улични канал. 

Димензију прикључка одредити хидрауличким прорачуном фекалног излива. 

Атмосферске воде дуж саобраћајница, стаза и зелених површина, сакупити путем 

канала и упустити у околни терен на најпогоднијем месту. 

Атмосферске воде са крових површина системом олука и сливника усмерити ка 

зеленим површинама унутар планираних грађевинских парцела у пројекту. 

До реализације Инвеститор је дужан да се обрати надлежној служби ЈКП Водовод 

и канализација за конкретне услове прикључка. 

4.2 Електро мрежа 

Планирани објекти прикључити на постојећу уличну електро мрежу. На 

прописаном месту улазу у објекат предвидети одговарајући електо орман са бројилима. 

Инвеститор је дужан да се обратити надлежној служби ЕДБ за конкретне услове 

прикључка. 

4.3. ТТ и КДС мрежа 

Планиране телекомуникационе водове положити кроз телекомуникациону 

канализацију. Цеви за телекомуникациону канализацију полагати у рову преко слоја песка 

дебљине 0,15 m. Дубина рова за постављање телекомуникационе канализације у тротоару 

је 1,1 m, а у коловозу 1,3 m. 

Планирати проширење постојеће телекомуникационе канализације изградњом 

потребног броја цеви. 

Планиране водове за потребе КДС изградити у коридору планираних и постојећих 

тк водова − тк канализације. Планиране водове КДС изградити подземно а у рову 

потребних димензија. 

Инвеститор је дужан да се обратити надлежној служби ''ТЕЛЕКОМ СРБИЈА'' за 

конктерне услове прикључка. 

 

 

 

 



 

 

 

4.4. Топловодна мрежа 

Објекти ће се прикључивати на топловодну мрежу преко предајних станица и 

измењивача топлоте. Топловоди се полажу у непроходне бетонске канале стандардне 

израде, при чему мин. надслој изнад поклопне плоче износи 0,6м. 

Инвеститор је дужан да се обратити надлежној служби ''ЈП Топлификација''. за 

конкретне услове прикључка. 

4.5. Гасоводна мрежа 

Снабдевање гасом објеката решити прикључењем на постојећу гасну 

дистрибутивну мрежу уз услове и сгласност надлежног дистрибутера гаса. 

5. Кретање лица са посебним потребама у простору 

При пројектовању предметних објеката примењене су Законом предвиђене мере и 

решења које омогућавају лицима са посебним потребама у простору неометано и 

континуално кретање како у комплексу тако и приступ објектима у комплексу, а у складу 

са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и 

старијим особама ("Службени гласник РС", бр. 22/15). 

6. Заштита непокретних културних добара 

На подручју које је предмет овог пројекта, нема утврђених културних добара као и 

добара која уживају статус претходне заштите. 

Уколико се приликом земљаних радова наиђе на археолошке остатке, неопходно је 

започете радове прекинути, и о томе обавестити Завод за заштиту споменика културе 

града Смедерева. 

7. Заштита животне средине 

У циљу очувања квалитета животне средине на предметној локацији и непосредној 

околини као и минимизирања могућих негативних утицаја, како при извођењу радова на 

изградњи и нормалној експлоатацији тако и у случају удеса, неопходно је предвидети и 

предузети бројне превентивне мере. 

У планску документацију треба уградити следеће мере заштите животне средине: 

˗ Пројектну документацију ускладити са степеном сеизмичности терена; 

˗ Предвидети да се градилиште огради класичним металним таблама како би се 

смањило разношење прашине током извођења земљаних радова; 

˗ Електро инсталације и другу електро опрему на деловима где постоји опасност од 

настанка пожара пројектовати у С , а на деловима где постоји опасност од 

експлозије у Еx изведби; 

˗ Пројектом противпожарне заштите предвидети уређаје за даљинску сигнализацију 

настанка пожара и одговарајућу опрему и уређаје за гашење иницијалних пожара; 

˗ Предвидети класичну громобранску заштиту и уземљење, као заштиту од 

атмосферских вода; 

˗ Предвидети на граници парцеле насаде заштитног зеленила, комбинованих 

аутохтоних лишћара и друго; 

˗ Предвидети одлагање чврстог отпада, који нема карактер опасног отпада, у контејнере 

лоциране у непосредном окружењу објеката ван приступне саобраћајнице и 

пражњење поверити надлежном ЈКП; 

 



 

 

 

8. Геотехничке карактеристике локације и условљености за 

фундирање објекта 

У циљу елиминисања колапсибилности и неповољних утицаја диференцијалних и 

већих укупних слегања на стабилност објеката високоградње и његове супраструктуре, 

треба извршити: 

- адекватну припрему терена за геотехничке мелиорације; 

- техничко решење и мере преоптерећења којима се елиминише ''колапсибилност'' и 

индекс тоњења своди у границе Им≤=0.005, односно на вредност сувих запреминских 

тежина 15.5 <<لإ  кХ/м3. 

Након обављених припрема и успешно спроведених мера стабилизације темељног 

лесног тла, фундирање се може извести на темељним тракама повезаним у оба правца у 

систему роштиљ. 

9. Потребе од интереса за одбрану земље и заштита од елементарних непогода 

У циљу прилагођавања просторног решења потребама заштите од елементарних непогода 

(земљотреса, пожара, поплава) и потреба значајних за одбрану, планирана изградња биће 

извршена уз примену одговарајућих просторних и грађевинско-техничких решења а у 

складу са законском регулативом из те области. 

Прилогом мера заштите од елементарних и других већих непогода и услова од интереса за 

одбрану, дефинисана је обавеза изградње основне заштите. 

Тачан капацитет, микролокацију и мирнодопску намену дефинисати ближим условима за 

изградњу склоништа. 

Мере заштите од земљотреса: 

Ради заштите од земљотреса, стамбени објекат пројектовати у складу са: 

- Правилноком о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 52/91); 

- Правилником о привременим техничким нормативима за изградњу објеката који не 

спадају у високоградњу у сеизмичким подручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 39/64). 

Мере заштите од пожара: 

Стамбени објекат извести тако да се превентивно обезбеди немогућност ширења пожара, а 

у складу са Законом о заштити од пожара ("Сл. гласник СРС", бр. 111/10). 

На обухваћеном простору биће реализована одговарајућа хидрантска мрежа, према 

одредбама Правилника о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара 

("Сл. лист СФРЈ", бр. 3/91). 

Обезбеђен је приступ планираном објекту, према захтевима противпожарне заштите, 

односно према Правилнику о техничким нормативима за приступне путеве ("Сл. лист 

СФРЈ", бр. 8/95). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
4. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Урбанистичким пројектом обухваћене су две грађевинске парцеле и то бр. 7749/2 
површине 1959м2 и бр. 7749/7  површине 1942м2 обе у К.О. Пожаревац у Пожаревцу, у 
ул. Ђуре Ђаковића б.б. 

Површина обе грађевинске парцеле у оквиру границе урбанистичког пројекта 
износи 3.901м². 

Граница Урбанистичког пројекта приказана је на свим графичким прилозима. 
 
5. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

Катастарске парцеле обухваћене овим Урбанистичким пројектом налази у оквиру 
индустријскее зоне града Пожаревца између главног и бочног крака улице Ђуре Ђаковића. 

На суседној парцели се на североисточној страни налази (парцела бр. 7749/4 К.О. 
Пожаревац у Пожаревцу која се граничи са парцелом бр. 4479/2) изграђени пословни 
објекат у функцији трговине-велепродаја са магацинским простором и пратећим 
продајним простором. 

Парцеле 7749/7 на којој је предвиђена градња 1. фазе и парцела 4479/2 на којој је 
предвиђена градња 2. фазе су потпуно комунално опремљене. 

Прилаз локацији се остварује из улице Ђуре Ђаковића и то 2. фази са главне улице, 
а 1. фази из бочног крака исте улице. 
 
 
Б ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ У ГРАНИЦАМА УП-а 
 
1. ОПИС РЕШЕЊА И УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА – УСЛОВИ ГРАДЊЕ 

Према захтеву инвеститора, Урбанистичким пројектом се планира изградња у две 
фазе и то 1. фаза градње ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА са МАГАЦИНСКИМ ПРОСТОРОМ 
спратности од П+0 до По+П+1 предвиђена је на к.п. бр. 7749/7, док је 2. фаза градње 
ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА са МАГАЦИНСКИМ ПРОСТОРОМ спратности д П+0 до П+1. 

Колски, као и пешачки приступ објекту 1. фазе планирани су из ул. Ђуре Ђаковића 
бочни крак,  док су колски и пешачки приступ објекту 2. фазе планирани из ул. Ђуре 
Ђаковића главни крак, према којима је дефинисана и регулациона линија. 

Саобраћајни приступ парцелама и 1. и 2. фазе  је предвиђен са приступне 

саобраћајнице ул. Ђуре Ђаковића, с тим што се 2. фази приступа из главног правца, док се 

1. фази приступа са бочног крака исте улице. 

Улази у објекат и 1. и 2. фазе су дефинисани за продајни део објекта и улази за 

магацински, односно радни простор хале.  

Улази у објекат 1. фазе су два улаза у продајни део, један са чела према главној 

улици, а други са чела према бочној улици, преко терасе која наткрива улаз у магацин који 

се налази у подруму испод продајног дела. Затим постоји један улаз у подземни магацин 

који је орјентисан према бочној приступној саобраћајници. Такође, простор приземног 

магацина који се налази у продужетку продајног дела има два улаза који су орјентисани 

према бочној приступној саобраћајници предвиђени за приступ теретних возила. 

Улази у објекат 2. фазе су два улаза у продајни део, један са чела према главној 

улици, а други на бочној страни продајног дела према дворишту. На подужној фасади 

магацинског дела предвиђен је један улаз за приступ теретних возила. 

 

 

 



 

 

 

Објекат 1, фазе састоји се из два дела, продајног и магацинског. Продајни део је 

спратности По+П+1, где се у подрумском делу налази додатни магацински простор, а 

приземље и спрат су предвиђени ѕа продајни део. Подрум приземље и спрат повезани су 

лифтом и трокраким степеништем. Подрумски део је јединствен простор без преграда. У 

приземљу и на спрату налазе се само мокри чворови, чајне кухиње и гардеробе са 

тушевима за раднике који раде у магацину. Магацински простор који се налази у 

продужетку продајног је јединствен отворен простор са независним улазима. 

 Објекат 2, фазе састоји се из два дела, продајног и магацинског. Продајни део је 

спратности П+1, где су приземље и спрат предвиђени ѕа продајни део, а повезани су 

лифтом и трокраким степеништем.  

У приземљу и на спрату налазе се само мокри чворови, чајне кухиње и гардеробе са 

тушевима за раднике који раде у магацину. Магацински простор који се налази у 

продужетку продајног је јединствен отворен простор са независним улазом. 

Регулација: 

Објекат 1. фазе који се налази на к.п. бр. 7749/7 је од регулације према улици Ђуре 

Ђаковића главни крак удаљен 10,60м подрум и приземље, од 10,00-10,60м спрат. Од 

бочног крака улице Ђуре Ђаковића удаљен је од 10,86-13,22м. Од бочне-суседне к.п. бр. 

7750/1, односно од задње ако се посматра главни правац улице Ђуре Ђаковића удаљен је 

6,58м. Са објектом 2. фазе који се налази на к.п. бр. 7749/2 одвојен је дилатационом 

спојницом. Оба објекта су на међи. 

Објекат 2. фазе који се налази на к.п. бр. 7749/2 је од регулације према улици Ђуре 

Ђаковића главни крак удаљен 10,60м подрум и приземље, од 10,00-10,60м спрат. Од бочне 

границе према к.п. бр 7749/4 удаљен је минимално 8,28м и растојање се увећева дуж 

објекта, а од објекта који се налази на к.п. бр 7749/4 удаљен је минимално 11,23м и 

растојање се увећева дуж објекта. Од задње-суседне к.п. бр. 7750/1 ако се посматра главни 

правац улице Ђуре Ђаковића удаљен је 14,37м. Са објектом 1. фазе који се налази на к.п. 

бр. 7749/7 одвојен је дилатационом спојницом. Оба објекта су на међи. 

Нивелација: 

Висинске коте објеката и терена непосредно испред улаза у објекте су следећа: 
1. фаза, кота +0,00м(+80,00м) је кота пода приземља продајног дела, док је кота 

испред улаза у продајни део -0,15м(+79,85м), кота пода магацина у подруму је -3,70м 
(+76,30м), док је кота пода спрата продајног дела +5,20м(+85,20м). Кота венца продајног 
дела  је +11,90м(+91,90м), кота слемена продајног дела је +12,20м(+92,20м), док је висина 
разделног зида између фазе 1. и фазе 2. +12,45м(+92,45м). Висина пода магацинског дела 
1. фазе је -0,50м(+79,50м), док је кота испред улаза у продајни део -0,65м(+79,35м), кота 
венца магацинског дела  је +8,12м(+88,12м), кота слемена магацинског дела  дела је 
+8,29м(+88,29м), док је висина разделног зида између фазе 1. и фазе 2. магацинских 
делова  +8,54м(+88,54м). 

2. фаза, кота +0,00м(+80,00м) је кота пода приземља продајног дела, док је кота 
испред улаза у продајни део -0,15м(+79,85м), док је кота пода спрата продајног дела 
+5,20м(+85,20м). Кота венца продајног дела  је +11,90м(+91,90м), кота слемена продајног 
дела је +12,01м(+92,01м), док је висина разделног зида између фазе 1. и фазе 2. 
+12,45м(+92,45м). Висина пода магацинског дела 2. фазе је +0,00м(+80,00м), док је кота 
испред улаза у продајни део -0,15м(+79,85м), кота венца магацинског дела  је 
+8,12м(+88,12м), кота слемена магацинског дела дела је +8,21м(+88,21м), док је висина 
разделног зида између фазе 1. и фазе 2. магацинских делова  +8,54м(+88,54м). 



 

 

 
 
2. УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ – НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

Урбанист. параметри остварени Урбанистичким пројектом 

За фазу 1. , објекат који се гради на парцели бр. 7749/7, површине 1542м2 

 

Укупна нето површина 1. фазе износи 1.925,50 

Бруто површина приземне етаже 1. фазе износи 930,20м2 

Бруто развијена површина надземних етажа 1. фазе износи 1.457,20м2 

Бруто површина подземне етаже 1. фазе износи 564,00м2 

Укупна бруто развијена површина 1. фазе износи 2.021,20м2 

 

Провера урбанистичких параметара-упоредна анализа 
 

План генералне регулације "Пожаревац 2" Урбанистички пројекат 

 планирано остварено  

индекс заузетости парцеле (Из) макс 50% 930,20м2=48,0%<50%  OK 

минимална ширина фронта парцеле  12 m 28,49м OK 

највећи дозвољена висина објекта 15 m (П+2) П+1 OK 

уређење зелених и слободних површина 

минимални проценат зелених површина на 

парцели мин. 

20%  

мин 389м2 

20,72% 

403,10м2 
OK 

незастрте зелене површине у директном 

контакту са тлом мин.  
10% /  

растојање грађевинске линије објекта од 

регулационе линије парцеле при чему се за 

регулациону линију узима граница парцеле 

према улици Ђуре Ђаковића  

мин 10m 

са предње стране 

10,00-10,60м 

са бочне стране  

10,86-13,22м 

OK 

растојања објекта од бочних граница 

парцеле најмање  
4m 

6,58м  

на међи, по УП-у 
OK 

растојања објекта од задње границе парцеле 

најмање  
6m 6,58м  OK 

растојање објекта од бочних суседних 

објеката најмање  
8m на међи, по УП-у OK 

број паркинг места  10 OK 

 

Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила: 

˗ Паркирање је решено у оквиру парцеле, 

˗ Привреда: 1 п.м. на 200 m2 БРГП производних, магацинских и индустријских 

објеката Комерцијални садржаји: 1 п.м. на 50 m2 радног простора или 1 п.м. на 2 

постављена стола са 4 столице 

 
 
 



 

 

 

 

Урбанист. параметри остварени Урбанистичким пројектом  

За фазу 2. , објекат који се гради на парцели бр. 7749/2, површине 1559м2 
 
Укупна нето површина 2. фазе износи 924,30 

Бруто површина приземне етаже 2. фазе износи 648,40м2 

Бруто развијена површина надземних етажа 2. фазе износи 995,40м2 

Укупна бруто развијена површина 2. фазе износи 995,40м2 
 
Провера урбанистичких параметара-упоредна анализа 
 

План генералне регулације "Пожаревац 2" Урбанистички пројекат 

 планирано остварено  

индекс заузетости парцеле (Из) макс 50% 648,40м2=33,10%<50% OK 

минимална ширина фронта парцеле  12 m 30,70м OK 

највећи дозвољена висина објекта 15 m (П+2) П+1 OK 

уређење зелених и слободних површина 

минимални проценат зелених површина на 

парцели мин. 

20%  

мин 392м2 

21,06% 

412,80м2 
OK 

незастрте зелене површине у директном 

контакту са тлом мин.  
10% /  

растојање грађевинске линије објекта од 

регулационе линије парцеле при чему се за 

регулациону линију узима граница парцеле 

према улици Ђуре Ђаковића  

мин 10m 

са предње стране  

10,00-10,60м 

 

OK 

растојања објекта од бочних граница 

парцеле најмање  
4m 

8,28м  

на међи, по УП-у 
OK 

растојања објекта од задње границе парцеле 

најмање  
6m 14,37м  OK 

растојање објекта од бочних суседних 

објеката најмање  
8m 

11,23м 

на међи, по УП-у 
OK 

број паркинг места  6 OK 

 

Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила: 

˗ Паркирање је решено у оквиру парцеле, 

˗ Привреда: 1 п.м. на 200 m2 БРГП производних, магацинских и индустријских 

објеката Комерцијални садржаји: 1 п.м. на 50 m2 радног простора или 1 п.м. на 2 

постављена стола са 4 столице 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
3. УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

Све слободне, неизграђене површине на парцели озелењавају се садњом 
висококрошних лишћара комбинованих са зимзеленим стаблима, ниског декоративног 
растиња и травнатим површинама. Ове површине су обезбеђене у дворишном делу 
парцела и то на парцели бр. 7749/7 на којој се изводи 1. фаза изградње у површини од 
403,10м, а на парцели бр. 7749/2 на којој се изводи 2. фаза изградње у површини од 
412,80м.  
 
4. ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛОЗИМА 
ПРИКЉУЧАКА НА СПОЉНУ МРЕЖУ 
Саобраћај 

Главни саобраћајни и пешачки приступ грађевинским парцелама остварује се из 
улице Ђуре Ђаковића и то парцели 7749/7 са бочног дела улице, а парцели 7749/2 са 
главног уличног правца.  

На парцелама су формиране интерне саобраћајнице око објеката минималне 
ширине 5,00м, са којих се приступа објектима и 1. и  2. фазе, осим интерне саобраћајнице 
којом се приступа паркинг простору продајног дела 1. фазе који је предвиђен искључиво 
за паркирање путничких моторних возила те је ширина ове саобраћајнице 3,50м. 

 Коловозне површине су предвиђене са прописним нагибима којим је омогућено 
несметано одводњавање атмосферских падавина са саобраћајница, у зелене површине. 

Габарити саобраћајница у самом обухвату урбанистичког пројекта и паркинг места 
су димензионисани према важећим стандардима за проходност путничких и теретних 
возила. 

Паркирање возила у простору обухваћеном Урбанистичким пројектом је 
предвиђено искључиво у оквиру грађевинске парцеле, и то на парцели 1. фазе градње 10 
паркинг места, а на парцели 2. фазе градње 6 паркинг места. 

Овако планиран паркинг простор у оквиру предметних грађевинских парцела је 
довољан за потребе паркирања возила корисника објекта у односу 1:200м2 (једно паркинг 
место према 200м2 магацинског или производног простора). 
Водовод и канализација 

Прикључење објекта на секундарну мрежу јавног водовода пројектовати на 
постојећу ПЕ водоводну цев пречника Ø110 мм која је лоцирана у улици Ђуре Ђаковића 
бочни крак а преко водомерног шахта од армираног бетона. 

Прикључење новог објекта на мрежу јавне фекалне канализације „ЈУЖНИ 
КОЛЕКТОР“  је предвиђено у улици Ђуре Ђаковића главни правац, ПВЦ канализационим 
цевима пречника према хидрауличком прорачуну, а не мањим од Ø160мм. 

Свака фаза мора имати независни прикључак и на водоводну и на канализациону 
мрежу. 

Услови прикључења су дати од стране ЈКП „Водовод и канализација“ – Пожаревац, 
бр. 01-8155/2 од 29.11.2019. године. 
Евакуација смећа: 

У близини улаза у обе парцеле у оквиру истих и фаза 1. и фаза 2., на уређеном 

асфалтираном платоу, планира се постављање по 2 контејнера капацитета 1100литара. 
Услови за постављање посуда за одлагање отпада су дати од стране ЈКП 

„Комуналне службе“ – Пожаревац, бр. 01-5197/2 од 15.11.2019. године. 
 
 
 
 
 



 

 

 
Електро инсталације 

Оператор дистрибутивног система „ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА“ бр. 8В.1.0.0.-366559-
19 од 20.12.2019. године, дао је услове за израду урбанистичког пројекта и то тако да је 
место прикључења од два слободна НН извода НН блока МБТС 10/0,4кВ „МУП“ 
подземним путем, каблом типа и пресека 2х(ППОО-А 4х150мм2) напојити будући ПО4, а 
затим из њега напојити засебно оба ПОММ за полуиндиректно мерење. Предвиђена су два 
ПОММ мерна места, за сваку фазу градње по једно. 
Прикључак на даљински систем грејања 

Обзиром да нема техничких услова за пројектовање и прикључење на градски 

систем даљинског грејања, предвиђено је грејање на струју или на алтернативне изворе – 

топлотне пумпе. Избор врсте грејања биће предмет посебне пројектне документације. 
Технички услови за пројектовање и прикључење под бр. 5313/2, од 2.12.2019. 

године датом од стране ЈП „Топлификација“ – Пожаревац. 
Телекомуникациона инфраструктура 

На предметној локацији има подземних ТТ објеката на које може да утиче градња 
будућих објеката у јавном земљишту између грађевинских парцела и приступне 
саобраћајнице целом дужином према грађевинским парцелама а сходно условима за 
потребе израде урбанистичког пројекта издатим од стране Телеком Србија Предузеће за 
телекомуникације а.д., Регија Београд. 

У том смислу, инвеститори су обавезани да изврше обележавање трасе подземног 
кабла, заштиту исте или евентуално измештање које би се извело о трошку инвеститора а 
у договору и под надзором Телекома. 

Извршна јединица Пожаревац, Служба за планирање, развој и инвестициону 
изградњу бр. 512319/2-2019 од 22.12.2019. године. 
Гасна инфраструктура 

Технички услови за израду Урбанистичког пројекта под бр. 07-07/28241, од 
4.12.2019. године датом од стране ЈП „Србија гас“ – Београд. 

Сагласност са условима за извођење радова у заштитном појасу гасовода, обзиром 
да се локација за изградњу објеката не налази у заштитном појасу изграђеног гасовода, те 
се посебни услови не утврђују. 
 
5. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

За потребе израде урбанистичког пројекта, прибављени су Услови из дела заштите 
од пожара 09.24.1 број: 217-174/19-1 од 25.11.2019. године, издати од стране МУП РС – 
Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације – Одсек за превентивну 
заштиту у Пожаревцу. 

Објекат спада у категорију објеката за које је потребно израдити Елаборат 
противпожарне заштите који ће дефинисати све остале услове за пројектовање и извођење 
са аспекта противпожарне заштите. 
 
6. ИНЖЕЊЕРСКО – ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

За потребе израде пројекта за грађевинску дозволу, односно извођење, није 
неопходна је израда елабората о геомеханичким истражним радовима терена који ће бити 
основ за прорачун конструкције. 
 
7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Пројектовани вишепородични стамбено – пословни објекат не спада у категорију 
објеката за које се може тражити мишљење о потреби израде процене утицаја. 
 
 



 

 

 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

На локацији не постоје изграђени објекти, тако да нису потребни услови из мера 
заштите нхепокретних културних добара. 
 
9. ОПИС, ТЕХНИЧКИ ОПИС И ОБЈАШЊЕЊЕ ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ 
РЕШЕЊА КОЈЕ ЈЕ САСТАВНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Концепција решења: 

Саобраћајни приступ парцелама и 1. и 2. фазе  је предвиђен са приступне 

саобраћајнице ул. Ђуре Ђаковића, с тим што се 2. фази приступа из главног правца, док се 

1. фази приступа са бочног крака исте улице. 

Улази у објекат и 1. и 2. фазе су дефинисани за продајни део објекта и улази за 

магацински, односно радни простор хале.  

Улази у објекат 1. фазе су два улаза у продајни део, један са чела према главној 

улици, а други са чела према бочној улици, преко терасе која наткрива улаз у магацин који 

се налази у подруму испод продајног дела. Затим постоји један улаз у подземни магацин 

који је орјентисан према бочној приступној саобраћајници. Такође, простор приземног 

магацина који се налази у продужетку продајног дела има два улаза који су орјентисани 

према бочној приступној саобраћајници предвиђени за приступ теретних возила. 

Улази у објекат 2. фазе су два улаза у продајни део, један са чела према главној 

улици, а други на бочној страни продајног дела према дворишту. На подужној фасади 

магацинског дела предвиђен је један улаз за приступ теретних возила. 

Објекат 1, фазе састоји се из два дела, продајног и магацинског. Продајни део је 

спратности По+П+1, где се у подрумском делу налази додатни магацински простор, а 

приземље и спрат су предвиђени ѕа продајни део. Подрум приземље и спрат повезани су 

лифтом и трокраким степеништем. Подрумски део је јединствен простор без преграда. У 

приземљу и на спрату налазе се само мокри чворови, чајне кухиње и гардеробе са 

тушевима за раднике који раде у магацину. Магацински простор који се налази у 

продужетку продајног је јединствен отворен простор са независним улазима. 

 Објекат 2, фазе састоји се из два дела, продајног и магацинског. Продајни део је 

спратности П+1, где су приземље и спрат предвиђени ѕа продајни део, а повезани су 

лифтом и трокраким степеништем.  

У приземљу и на спрату налазе се само мокри чворови, чајне кухиње и гардеробе са 

тушевима за раднике који раде у магацину. Магацински простор који се налази у 

продужетку продајног је јединствен отворен простор са независним улазом. 

Конструкција и материјализација: 

Конструкција објеката је пројектована као слободностојећа а.б. скелетна 

конструкција, распона од 5,00 и 10,00м. Састоји од армирано бетонских темеља самаца 

повезаних темељним гредама,  стубова и греда у два правца. Преко хоризонталних греда 

се постављају армирано-бетонске рожњаче. Покривање кровних равни се врши "ПИР" 

панелима дебљине 16цм, са карактеристикама за конструкцију косог крова.  

Обзиром да је у склопу са приземним магацинским халама пројектован продајни 

простор који је у 1. фази спратности По+П+1, а у 2. Фази спратности П+1, предвиђена је 

дилатација конструкције са раздвајањем оптерећења магацинских хала од продајних 

простора.  

 



 

 

 

Мећуспратна конструкција продајног дела је од армирано-бетонских таваница. 

Степениште је трокрако, армирано бетонско, ливено на лицу места, на коленастим 

косим плочама. 

Фасада и надстрешнице: 

Фасаде су делом обложене панелима дебљине и врсте у складу са Елаборатом 

енергетске ефикасности и Елаборатом заштите од пожара, а делом су завршно обрађене 

као „ДЕМИТ“ фасада. 

На свим фасадама су пројектоване надстрешнице, чија је конструкција ако су изнад 

улаза у продајни део од челичних профила укрштених у два правца, који су конзолно 

везани за стубове објекта и покривене су стакленим плочама од „ПАМПЛЕКС“ стакла, 

док је надстрешницама које се налазе изнад улаза у магацински простор конструкција од 

челичних профила укрштених у два правца такође, али су окачене за објекат висећим 

кабовима са везом за конструктивне елементе објекта. Покривање надстрешница изведено 

је валовитим алуминијумским лимом, а доњи део опшивен је равним алуминијумским 

лимом. Предвидети нагиб надстрешнице према објекту, где треба поставити висећи олук 

од пластифицираног лима димензија 10/10цм, са повезивањем за олучну вертикалу 

10/10цм уз објекат. 

Зидови и зидне облоге: 

Спољни зидови магацинских хала су од хоризонтално постављених панела, који се 

уграђују по упутстну произвођача за начин монтаже и причвршћивања, који задовољавају 

стандарде и критеријуме, односно термичка својства са коефицијентом, максимално U= 

0.30 W/m²K. Уз панеле се користи и пратећа опрема по препоруци произвођача. Тип 

профилације панела и боју одредиће овлашћено лице инвеститора.  

Преградни зидови у продајном делу, се раде од гипс картонских плоча, са 

подконструкцијом од поцинкованих челичних профила, са испуном од минералне вуне. У 

санитарним просторијама зидне облоге се раде од водоотпорних гипсаних плоча. Завршна 

обрада су керамичке плочице прве класе, до висине 1,5м, лепљене лепком. Сви уграђени 

материјали морају имати одговарајуће атесте. Бојење зидних површина вршиће се 

полудисперзивном бојом, на глетоване површине. 

У просторијама које преграђују продајне од магацинских делова објеката зидови се 

изводе од "Ytong" блокова дебљине према захтевима простора. Зидови се зидају лепком за 

ту врсту блока и малтеришу се кречним малтером дебљине до 5мм, са обавезном 

уградњом ПВЦ мрежице и постављањем угаоних алуминијумских профила. 

На чеоној и бочним фасадама објеката извести оквир конструкције од челичних 

профила 50/50мм, који чине масивни фасадни фриз, који се облаже АЛУ панелима, у 

свему према детаљима пројекта. 

Фасадна столарија: 

Спољна столарија – прозори и врата, у продајним деловима се раде од 

алуминијумских профила, са испуном од термо стакленог пакета са нискоемисионим 

стаклом са термичким карактеристикама топлотне проводљивости мањим од U=1.50 

W/m²K. 

Унутрашња столарија се ради од АЛУ профила са термо испуном о одговарајућим 

надсветлом, задовољавањем минималног степена звучне проводљивости. 

 



 

 

 

Сегментна врата са вертикалним подизањем која се налазе на свим улазима у 

магацинске и радионичке делове су у димензијама према детаљу пројекта и морају да 

задовоље техничка својства лаког управљања из хале, са термичким својствима U= 1,60 

W/m²K. 

Осветљење објеката: 

Осветљење и продајних простора и магацинских делова објеката предвиђено је 

путем правилних низова алуминијумских прозора, постављених у свему према пројектној 

документацији.  

Коефицијент топлотне проводљивости за прозоре продајних делова треба да буде 

минимум 1,5W/m²K, док за магацинске делове објеката задовољава и коефицијент 

топлотне проводљивости мин 1,3W/m²K.  

 Прозоре поставити у оквир од алуминијумских профила, са опшивком панела са 

свих страна. 

Конструкција у подовима: 

Подови у магацинским деловима објеката се раде од слоја набијеног бетона 

дебљине 5цм, који се полаже преко насипа од набијеног шљунка, висине 100цм, са 

набијањем у слојевима, до потребне збијености. 

Преко набијеног бетона полаже се ПВЦ фолија у више слојева, а преко ње се врши 

бетонирање армираним бетоном дебљине 20цм, са сувим посипом "ФЕРО БЕТОНА", на 

бази цемента и минералних додатака, са завршном импрегнацијом. 

Подови у продајним деловима објеката се раде у слоју стиродура дебљине 2цм, 

који се полаже преко армирано бетонске конструкције. Преко стиродура се полаже слој 

цементне кошуљице дебљине 5цм, који служи као подлога за полагање гранитних плочица 

на лепку. 

Подови у санитарним чворовима и просторијама у приземљу 2. фазе, се раде од 

керамичких плочица постављених на лепку, премо слоја цементне кошуљице дебљине 

5цм, ПВЦ фолије, слоја стиродура дебљине 12цм, хидроизолације од кондора и армирано-

бетонске плоче дебљине 10цм. 

Обрада таваница: 

Армирано бетонске таванице у продајним деловима објеката завршно обложити 

продужним малтером, глетовати и завршно бојити.. 

Унутрашња ограда: 

Ограда на унутрашњем степеништу се ради конструкције од прохрома, са 

стубовима Ø50 и са испуном од "памплекс" стакла, на држачима од прохромских плочица. 

Рукохват радити од прохромских цеви Ø50. 

Спољна ограда, на делу терасе испред бочног улаза у продајни део објекта 1. фазе 

се ради од прохром Ø50 профила, са хоризонталном испуном од профила Ø30. 

Лимарија: 

Сву лимарију радити од пластифицираног лима дебљине 0,75мм. Олучне 

хоризонтале су уграђене у олучну маску од челичне конструкције, која формира простор 

за смештај олука 25/30цм. Олучне вертикале које прикупљају воду са великих кровних 

равни, су димензија Ø20цм и везују се за фасадне панеле на сваких 2,0м, преко обујмица. 

Остале олучне вертикале су пресека Ø10цм.  

 



 

 

 

Солбанке радити код свих отвора развијене ширине, која ће се дефинисати према 

положају уградње отвора. Лимене опшивке предвидети уз косе стране кровних равни и уз 

калканске зидове. 

Степениште: 

Унутрашње степениште је трокрако, пројектовано од армираног бетона. Газишта и 

чела степеништа се облажу керамичким плочицама. Спољно степениште једнокрако од 

три степеника се ради од лако армираног бетона на косој равни.  

Електроинсталације: 

Спољна инсталација се изводи по кабловској канализацији, у делу бетонираног 

простора, а у делу зелне површине, укопавњем на дубину 0,8м. На местима уласка и 

изласка из објекта предвиђају се шахте. Инсталација се изводи кабловима типа ППОО и на 

свим продорима и преласцима каблови се штите ребрастим цревима. 

У магацинским деловима објеката, по спољњим зидовима, монтираће се кабловски 

регалски носачи за развод инсталације. Развод у продајним деловима објеката је у 

спуштеном плафону и зидовима. 

Расвета у продајним деловима је предвиђена са лед панелима, а у магацинским 

халама, лед рефлекторима на плафонским гредама објеката и конструкцији. 

У циљу заштите од атмосферског пражњења, предвиђена је громобранска 

инсталација.  

Водовод и анализација: 

Предвиђена је инсталација санитарне воде за неопходан број потрошача у складу са 

потребама пројектованих објеката. Уколико се Противпожарним елаборатом покаже да је 

потребна и хидрантска мрежа, биће испројектована у свему у складу са Елаборатом и 

дефинисаним потребама објеката. Прикључак извести у свему према условима надлежног 

јавног предузећа. 

Фекална канализација је предвиђена у складу са прописима за санитарне чворове, 

гардеробе са тушевима и чајне кухиње продајних делова објеката. Прикључак извести у 

свему према условима надлежног јавног предузећа. 

Кишна канализација није изведена на локацији нових објеката, те је потребно 

кишну воду са асфалтираних површина извести делом на приступну саобраћајницу, а 

делом на зелене површине које се налазе у оквиру парцеле инвеститора. 

. Инсталација грејања: 

Обзиром да нема услова за прикључење на градски систем даљинског грејања, 

предвиђено је грејање на струју или на алтернативне изворе – топлотне пумпе. Избор 

врсте грејања биће предмет посебне пројектне документације. 

Евакуација смећа: 

У близини улаза у обе парцеле у оквиру истих и фаза 1. и фаза 2., на уређеном 

асфалтираном платоу, планира се постављање по 2 контејнера капацитета 1100литара. 

Ограђивање парцеле: 

Парцелу-комплекс, оградити у оквирима границе парцеле, транспарентном 

оградом, максималне висине до 2,20м, са капијама са клизним системом отварања. Ограда 

је предмет посебног пројекта. 
 
 



 

 

 
 
10. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Овај Урбанистички пројекат је основ за издавање Локацијских услова, у складу са 
Закон о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, и 81/09 - исправка, 
64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС и 98/13 – одлука 
УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник 
Републике Србије“ бр.132/14, 145/14 и 83/18). 

Урбанистички пројекат предвиђа фазну изградњу, обзиром да су објекти 1. и 2. 
фазе потпуно независни и у физичком и технолошком смислу, налазе се на две 
грађевинске парцеле и независно се финансирају од различитих инвеститора. У том 
смислу имају раздвојене улазе и све прикључке на комуналну инфраструктуру. 

 
 

одговорни урбаниста 
 
 

_______________________________ 
Милош Гардашевић, дипл.инж.арх. 

број лиценце 200 0234 03 
издате од ИНЖЕЊЕРСКЕ КОМОРЕ 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II ПРОЈЕКТНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 
 
 
 



01

локација:

назив цртежа:

датум:

размера:

број цртежа:

евиденциони број пројекта:

сарадници на пројекту:

м.п.

1 :  /

третирана локација
у односу на град Пожаревац

ЛЕГЕНДА:

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7
к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Геодетска радња "ЗЕНИТ"
Пожаревац

Драган Ђак, струк.инж.геодезије

02-10/2019

октобар, 2019. године

инвеститори:

урбаниста:

лиценца број,

одговорни урбаниста:

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх.

лиценца број, 200 0234 03

спољни сарадници:

у ул. Ђуре Ђаковића б.б.
на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7

к.о. Пожаревац у Пожаревцу

третирана локација
у односу на уже окружење

ПОЛОЖАЈ
ЛОКАЦИЈЕ

У ОДНОСУ НА ГРАД

Јелена Благојевић, мастер.инж.арх.

УЖЕ ОКРУЖЕЊЕ

фаза 1.
Горан Митић из Пожаревца,

ул. Моше Пијаде бр. 030/5, јмбг 1707963762038
фаза 2.

Бојан Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг 0811983762024

Марија Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг  0206984767010

ШИРЕ ОКРУЖЕЊЕ

N

S

W I



02

локација:

назив цртежа:

датум:

размера:

број цртежа:

евиденциони број пројекта:

сарадници на пројекту:

м.п.

1 : 500

урбаниста:

лиценца број,

одговорни урбаниста:

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх.

лиценца број, 200 0234 03

спољни сарадници:

ул
.Ђ

ур
е Ђ

ако
ви

ћа

парк
инг

пут

пут

пут

пут

пут

7749/2

граница катастарских парцела
стање на терену
обухват урбанистичког пројекта

ЛЕГЕНДА:

7749/7

7749/8

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7
к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Геодетска радња "ЗЕНИТ"
Пожаревац

Драган Ђак, струк.инж.геодезије

октобар, 2019. године

инвеститори:

у ул. Ђуре Ђаковића б.б.
на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7

к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Јелена Благојевић, мастер.инж.арх.

ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ

ПРОЈЕКТА

N

S

W I

фаза 1.
Горан Митић из Пожаревца,

ул. Моше Пијаде бр. 030/5, јмбг 1707963762038
фаза 2.

Бојан Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг 0811983762024

Марија Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг  0206984767010
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УРБАНИСТИЧКО
АРХИТЕКТОНСКО

РЕШЕЊЕ
СА ПАРТЕРНИМ УРЕЂЕЊЕМ

локација:

назив цртежа:

датум:

размера:

број цртежа:

евиденциони број пројекта:

сарадници на пројекту:

м.п.

1 : 500

урбаниста:

лиценца број ,

одговорни урбаниста:

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх.

лиценца број , 200 0234 03

спољни сарадници:

02-10/2019

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7
к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Геодетска радња "ЗЕНИТ"
Пожаревац

Драган Ђак, струк.инж.геодезије

октобар, 2019. године

инвеститори:

у ул. Ђуре Ђаковића б.б.
на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7

к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Јелена Благојевић, мастер.инж.арх.

regulaciona linija
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пешачки улаз у објекат
улаз у објекат за теретна возила

улази на парцеле за моторна возила

колско пешачка саобраћајница

паркинг

САОБРАЋАЈ

спратност

регулациона линија

граница обухвата
урбанистичког пројекта

четинарско дрво

травнате површине

зимзелено дрво

ЗЕЛЕНИЛО

ниско, грмасто растиње

По+П+1

посуда за одлагање отпада

фаза 1.
Горан Митић из Пожаревца,

ул. Моше Пијаде бр. 030/5, јмбг 1707963762038
фаза 2.

Бојан Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг 0811983762024

Марија Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг  0206984767010

улаз у објекат за путничка возила
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+ 12,45
+ 92,45 висинске коте

грађевинска линија-граница градње
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локација:

назив цртежа:

датум:

размера:

број цртежа:

евиденциони број пројекта:

сарадници на пројекту:

м.п.

1 :  500

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7
к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Геодетска радња "ЗЕНИТ"
Пожаревац

Драган Ђак, струк.инж.геодезије

02-10/2019

октобар, 2019. године

инвеститори:

урбаниста:

лиценца број,

одговорни урбаниста:

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх.

лиценца број, 200 0234 03

спољни сарадници:

у ул. Ђуре Ђаковића б.б.
на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7

к.о. Пожаревац у Пожаревцу

РЕГУЛАЦИЈА И
НИВЕЛАЦИЈА
СА ОСНОВОМ

ПЕИЗЕМЉА

Јелена Благојевић, мастер.инж.арх.
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ЛЕГЕНДА

фаза 1.
Горан Митић из Пожаревца,

ул. Моше Пијаде бр. 030/5, јмбг 1707963762038
фаза 2.

Бојан Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг 0811983762024

Марија Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг  0206984767010
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+79,50

-  0,65
+79,35

-  0,50
+79,50

-  0,65
+79,35

регулациона линија
грађевинска линија-граница градње

граница обухвата
урбанистичког пројекта

грађевинска линија подрума,

грађевинска линија спрата
+ 12,45
+ 92,45 висинске коте

приземља и крова

439 одстојања објеката
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улаз у објекат за путничка возила
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локација:

назив цртежа:

датум:

размера:

број цртежа:

евиденциони број пројекта:

сарадници на пројекту:

м.п.

1 : 500

урбаниста:

лиценца број,

одговорни урбаниста:

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх.

лиценца број, 200 0234 03

спољни сарадници:

фаза 1.
Горан Митић из Пожаревца,

ул. Моше Пијаде бр. 030/5, јмбг 1707963762038
фаза 2.

Бојан Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг 0811983762024

Марија Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг  0206984767010

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7
к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Геодетска радња "ЗЕНИТ"
Пожаревац

Драган Ђак, струк.инж.геодезије

октобар, 2019. године

инвеститори:

у ул. Ђуре Ђаковића б.б.
на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7

к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Јелена Благојевић, мастер.инж.арх.

РЕГУЛАЦИЈА И
НИВЕЛАЦИЈА
СА ОСНОВОМ

КРОВА
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ЛЕГЕНДА

пешачки улаз у објекат
улаз у објекат за теретна возила

улази на парцеле за моторна возила

спратност

регулациона линија

граница обухвата
урбанистичког пројекта

По+П+1
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+ 11,90
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+ 12,45
+ 92,45 висинске коте
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+ 92,20
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+79,35

-  0,65
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грађевинска линија-граница градње
грађевинска линија подрума,
приземља и крова

улаз у објекат за путничка возила

грађевинска линија спрата

439 одстојања објеката
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СИНХРОН ПЛАН
ИНФРАСТРУКТУРЕ

локација:

назив цртежа:

датум:

размера:

број цртежа:

евиденциони број пројекта:

сарадници на пројекту:

м.п.

1 : 500

урбаниста:

лиценца број ,

одговорни урбаниста:

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх.

лиценца број , 200 0234 03

спољни сарадници:

02-10/2019

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7
к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Геодетска радња "ЗЕНИТ"
Пожаревац

Драган Ђак, струк.инж.геодезије

октобар, 2019. године

инвеститори:

у ул. Ђуре Ђаковића б.б.
на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7

к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Јелена Благојевић, мастер.инж.арх.
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постојећa водоводна мрежа
секундарни водовод ϴ 110

постојећa тт инсталација

осовина саобраћајница
граница саобраћајница

САОБРАЋАЈ

ЛЕГЕНДА

пешачки улаз у објекат
улаз у објекат за теретна возила

улази на парцеле за моторна возила

спратност

регулациона линија

граница обухвата
урбанистичког пројекта

По+П+1
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ULAZ

PE
ŠA

Č
K

I
U

LA
Z

фаза 1.
Горан Митић из Пожаревца,

ул. Моше Пијаде бр. 030/5, јмбг 1707963762038
фаза 2.

Бојан Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг 0811983762024

Марија Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг  0206984767010
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улаз у објекат за путничка возила
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постојећи фекални колектор

планирани подземни прикључни кабл
електроинсталација

нн блок
МБТС 10/04 кв

"МУП"

прикључак на фекални колектор

прикључак на водоводну мрежу

прикључак на тт инсталацију
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3Д МОДЕЛИ
1. фаза

локација:

назив цртежа:

датум:

размера:

број цртежа:

евиденциони број пројекта:

сарадници на пројекту:

м.п.

1 : /

урбаниста:

лиценца број ,

одговорни урбаниста:

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх.

лиценца број , 200 0234 03

спољни сарадници:

02-10/2019

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7
к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Геодетска радња "ЗЕНИТ"
Пожаревац

Драган Ђак, струк.инж.геодезије

октобар, 2019. године

инвеститори:

у ул. Ђуре Ђаковића б.б.
на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7

к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Јелена Благојевић, мастер.инж.арх.

фаза 1.
Горан Митић из Пожаревца,

ул. Моше Пијаде бр. 030/5, јмбг 1707963762038
фаза 2.

Бојан Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг 0811983762024

Марија Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг  0206984767010



08

локација:

назив цртежа:

датум:

размера:

број цртежа:

евиденциони број пројекта:

сарадници на пројекту:

м.п.

1 : /

урбаниста:

лиценца број ,

одговорни урбаниста:

Милош Гардашевић, дипл.инж.арх.

лиценца број , 200 0234 03

спољни сарадници:

02-10/2019

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7
к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Геодетска радња "ЗЕНИТ"
Пожаревац

Драган Ђак, струк.инж.геодезије

октобар, 2019. године

инвеститори:

у ул. Ђуре Ђаковића б.б.
на к.п. бр. 7749/2 и 7749/7

к.о. Пожаревац у Пожаревцу

Јелена Благојевић, мастер.инж.арх.

3Д МОДЕЛИ
2. фаза

фаза 1.
Горан Митић из Пожаревца,

ул. Моше Пијаде бр. 030/5, јмбг 1707963762038
фаза 2.

Бојан Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг 0811983762024

Марија Глишић из Пожаревца,
ул.Ратарска бр. 152, јмбг  0206984767010



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

III ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА ПРОЈЕКТА 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
К.О.ПОЖАРЕВАЦ

РАЗМЕРА   1: 500
снимање детаља ГПС-РТК методом

СИТУАЦИОНИ ПЛАН

Геодетска радња "ЗЕНИТ" Пожаревац

Драган Ђак,струк.инж.геод.

граница катастарских парцела
стање на терену

ЛЕГЕНДА:

кп.бр.7749/2, 7749/7 i 7749/8

7749/7

7749/8






































