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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
СА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ  

ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ По+П+3+Пс 

НА КП БР 1784/1 и 1783/2 КО ПОЖАРЕВАЦ, У УЛИЦИ СКОПЉАНСКОЈ БРОЈ 13, У 

ПОЖАРЕВЦУ 

  

ИНВЕСТИТОР-НАРУЧИЛАЦ: ПД "Грађевина високоградња и производња електричне 

енергије" Д.О.О. Дарковце, Црна Трава 

OБJEКAT: Вишепородична стамбена зграда, спратности 

По+П+3+Пс, на к.п. бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, у 

улици Скпљанској  број 13 у Пожаревцу 

ВРСTA ДOКУMEНTAЦИJE: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ОБРАЂИВАЧ: Самостална радња-биро за пројектовање, инжењеринг и 

извођење радова у грађевинарству „УРБАНЕКС“, 

Радуловић Данијел, пр, Пожаревац, Трг Ослобођења 4/8 

OДГOВOРНO ЛИЦE 

ОБРАЂИВАЧА: 
Данијел Радуловић, предузетник 

 

 

 

                                     

Пeчaт                                                                        пoтпис                                                               

OДГOВOРНИ УРБАНИСТА И 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх. бр. лицeнцe ИКС: 

200 0282 03  и  300 2568 03 
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БРOJ ДOКУMEНTAЦИJE: УПР 2/21 

ДATУM И MEСTO: Јуни 2021. гoд, Пожаревац 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

 

 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

ПРЕДМЕТ:    УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА УРБАНИСТИЧКО – 

    АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ 

ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ 

По+П+3+Пс НА КП БР 1784/1 и 1783/2 КО ПОЖАРЕВАЦ, 

У УЛИЦИ СКОПЉАНСКОЈ БРОЈ 13 У ПОЖАРЕВЦУ 

ИНВЕСТИТОР 

И НАРУЧИЛАЦ:   ПД "ГРАЂЕВИНА ВИСОКОГРАДЊА И ПРОИЗВОДЊА 

    ЕЛЕКТРИЧНЕ ЕНЕРГИЈЕ" Д.О.О. ДАРКОВЦЕ, ЦРНА ТРАВА 

 

ОБРАЂИВАЧ:   САМОСТАЛНА РАДЊА-БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, 

   ИНЖЕЊЕРИНГ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ 

„УРБАНЕКС“, РАДУЛОВИЋ ДАНИЈЕЛ, ПР, ПОЖАРЕВАЦ,  

ТРГ ОСЛОБОЂЕЊА 4/8 

 

ОДГОВОРНИ 

УРБАНИСТА:   Данијел Радуловић, дипл.инж.арх. лиценца бр. 200 0282 03 

 

АУТОР ИДЕЈНОГ 

РЕШЕЊА ОБЈЕКТА:  Данијел Радуловић, дипл.инж арх. лиценца бр. 300 2568 03 

 

 

Јуни 2021. гoд, Пожаревац           Одговорно лице/заступник: 

 

             Данијел Радуловић, предузетник 
 
 
 
 
 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

 
 
 
 
 
 
Израдити Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом 

локације за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности По+П+3+Пс, на 
грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, а 
које се налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу, у складу са Планом 
генералне регулације “Пожаревац 1”, (“Службени гласник општине Пожаревац” број 
11/2020), Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
("Службени гласник Републике Србије" број 22/2015) и Правилником о садржини, 
начину и поступку израде документације просторног и урбанистичког планирања 
("Службени гласник Републике Србије" број 32/2019). 

 
 

ПД ГРАЂЕВИНА – ВИСОКОГРАДЊА 
И ПРОИЗВОДЊА ЕЛЕКТРИЧНЕ ЕНЕРГИЈЕ Д.О.О. ДАРКОВЦЕ 
 
 
 
    ________________________________ 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 
 
 
 

 
 
 

САГЛАСНОСТ СА ПРОЈЕКТОМ 
 

 
 
 
 

Сагласан сам са овим Урбанистичким пројеком са урбанистичко-архитектонском 
разрадом локације за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности 
По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. 
Пожаревац, а које се налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу, који је 
израђен у складу са Планом генералне регулације “Пожаревац 1”, (“Службени 
гласник општине Пожаревац” број 11/2020), Правилником о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени гласник Републике Србије" број 
22/2015) и Правилником о садржини, начину и поступку израде документације 
просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник Републике Србије" број 
32/2019). 

 
 

 
ПД ГРАЂЕВИНА – ВИСОКОГРАДЊА 
И ПРОИЗВОДЊА ЕЛЕКТРИЧНЕ ЕНЕРГИЈЕ Д.О.О. ДАРКОВЦЕ 
 
 
 
    ________________________________ 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 
 
СAДРЖAJ: 
 
 

1  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

1. Извод из регистра привредних субјеката  
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Копија лиценце одговорног урбанисте 
4. Изјава одговорног урбанисте 
5. Решење о именовању одговорног пројектанта 
6. Копија лиценце одговорног пројектанта 
7. Изјава одговорног пројектанта 

 

2  ТЕКСТУАЛНА УРБАНИСТИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 

1. Правни и плански основ 
2. Обухват урбанистичког пројекта 
3. Постојеће стање 
4. Условљеност из планске документације 

4.1. Намена локације 
4.2. Планом предвиђени услови за формирање грађевинске парцеле 
4.3. Планом предвиђена правила грађења 

5. Пројектом примењена правила за грађевинску парцелу 
5.1. Намена, садржај и функција објекта 
5.2. Регулација и нивелација 

6. Предлог спајања парцела 
7. Приступ локацији и објекту и начин паркирања 

7.1. Приступ локацији и објекту 
7.2. Начин паркирања 

8. Нумерички показатељи 
8.1. Површине 
8.2. Индекс заузетости парцеле 
8.3. Спратност објекта 
8.4. Број паркинг места 
8.5. Проценат зелених површина 

9. Начин уређења слободних и зелених површина 
9.1. Саобраћајнице 
9.2. Озелењавање 
9.3. Уређење слободних површина 

10. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
10.1. Саобраћајна инфраструктура 
10.2. Електроенергетска мрежа и објекти 
10.3. Топловодна мрежа 
10.4. Водоводна мрежа 
10.5. Одвођење отпадних и атмосферских вода 
10.6. Телекомуникациона мрежа 

11. Инжењерско геолошки услови 
12. Мере заштите животне средине 
13. Мере заштите непокретних културних и природних добара 
14. Мере заштите од пожара 
15. Технички опис објекта 
16. Фазност изградње и флексибилност решења 
17. Реализација пројекта 

 

 

 



  
3  ГРАФИЧКА  УРБАНИСТИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 

0.1. Катастарско-топографски план са границом обухвата урбанистичког пројекта 

0.2. Извод из Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ 

0.3. Приказ положаја локације у односу на шире окружење 

0.4. Приказ спајања катастарских парцела и формирања грађевинске парцеле 

0.5. Регулационо-нивелациони план са основом приземља и приказом партерног 

уређења 

0.6. Регулационо-нивелациони план са основом крова 

0.7. Приказ прикључака на комуналну инфраструктуру 

0.8. Приказ саобраћаја 

 
4  ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 

 

4.1 Текстуална документација - технички опис објекта 

4.2  Нумеричка документација - табеларни приказ површина објекта 

4.3  Графичка документација 
 

1. Ситуационо решење са основом крова 
2. Ситуационо решење са основом приземља 
3. Основа подрума 
4. Основа приземља 
5. Основа 1. спрата 
6. Основа 2. спрата 
7. Основа 3. спрата 
8. Основа 4. - повученог спрата 
9. Основа крова 
10. Подужни пресек а-а 
11. Подужни пресек б-б 
12. Подужни пресек ц-ц 
13. Попречни пресеци д-д и е-е 
14. Улични изглед 1 и дворишни изглед 3 
15. Бочни јужни изглед објекта 2 
16. Бочни северни изглед објекта 4 

 
5  ПРИЛОЗИ 

 

5.1 ДОКУМЕНТАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ 
 

 Информација о локацији 
 Потврда о препарцелацији 
 Ситуациони план, 
 Копија катастарског плана парцеле 
 Копија катастарског плана водова  
 Извод из података ДКП-а 
 Изводи из базе података катастра  

 

5.2 ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ОПРЕМАЊЕ ЛОКАЦИЈЕ 
 

 Технички услови ЕПС  
 Технички услови ЈП„ТОПЛИФИКАЦИЈА“ Пожаревац 
 Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ Пожаревац 
 Технички услови Телеком Србија 
 Технички услови ЈКП „Комуналне службе“ Пожаревац 
 Технички услови МУП РС 
 Технички услови ЈКП „Паркинг сервис“ Пожаревац 

 

OДГOВOРНИ УРБАНИСТА: 
 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх. 
 



  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 



  

 
 

 

 

 

 



  

 
 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
 

На основу одредби Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10-ус, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19, 37/2019-други закон и 9/20) као: 
 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
 

 

израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за 

изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности По+П+3+Пс, на грађевинској парцели 

која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, а које се налазе у улици 

Скопљанској број 13 у Пожаревцу, одређује се: 

 

 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх, бр. лицeнцe ИКС: 200 0282 03 

 

 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 
 

 

Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да може 

самостално да израђује урбанистичку документацију. 

Именовани је дужан да се при изради Урбанистичког пројекта придржава важећих 

законских одредби, важеће урбанистичко-планске документације, техничких прописа, 

норматива и стандарда, којима је регулисана предметна област. 

 

Обрађивач:   Самостална радња-биро за пројектовање, 

инжењеринг и извођење радова у грађевинарству 

„Урбанекс“, Радуловић Данијел, пр, Пожаревац,  Трг 

Ослобођења 4/8 
 

Одговорно лице/заступник:  Данијел Радуловић, предузетник 

 

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број документације:  УПР 2/21 

Место и датум:  Јуни, 2021. гoд, Пожаревац 

 
 



  

 



  

 
 

ИЗJAВA OДГOВOРНOГ УРБАНИСТЕ 
 
 
Oдгoвoрни урбаниста Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом 

локације за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности По+П+3+Пс, на 

грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, а које се 

налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу: 

 

 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   
 

 

И З J A В Љ У J E M 
 

 
1. Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за 

изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности По+П+3+Пс, на грађевинској 
парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, а које се налазе у 
улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу, урађен у складу са Законом о планирању и 
изградњи изградњи (''Службени гласник РС'' бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-ус, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019-други закон и 
9/20) и Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'' бр. 32/19); 

 
2. Да је Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за 

изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности По+П+3+Пс, на грађевинској 
парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, а које се налазе у 
улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу, урађен у складу са важећом урбанистичко-
планском документацијом – Планом генералне регулације „Пожаревац 1“ („Службени 
гласник града Пожаревца, бр. 11/2020); 

 
3.  Да су приликом израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском 

разрадом локације за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности 
По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. 
Пожаревац, а које се налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу, поштовани и 
примењени сви важећи прописи, стандарди и нормативи. 

 

 

Oдгoвoрни урбаниста:   Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   

 

Брoj лицeнцe:            200 0282 03 

 

Лични пeчaт:              Пoтпис: 

 

 

 

 

 

 

Број документације:  УПР 2/21 

Место и датум:  Јуни, 2021. гoд, Пожаревац 

 

 

 



  

 

 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

 

 

На основу одредби Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10-ус, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19, 37/2019-други закон и 9/20) као: 
 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 

 

израде Идејног решења за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности 

По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. 

Пожаревац, а које се налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу, одређује се: 

 

 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх., бр. лицeнцe ИКС: 300 2568 03 

 

 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ 
 

 

Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да може 

самостално да израђује техничку документацију. 

Именовани је дужан да се при изради Идејног решења придржава важећих законских 

одредби, важеће урбанистичко-планске документације, техничких прописа, норматива и 

стандарда, којима је регулисана предметна област. 

 

 

Обрађивач:   Самостална радња-биро за пројектовање, 

инжењеринг и извођење радова у грађевинарству 

„Урбанекс“, Радуловић Данијел, пр, Пожаревац,  Трг 
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ИЗJAВA OДГOВOРНOГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 

Oдгoвoрни пројектант Идејног решења за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, 

спратности По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 

К.О. Пожаревац, а које се налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу, 

 

 

Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   
 

 

И З J A В Љ У J E M 
 

 
1. Да је Идејно решење за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности 

По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. 
Пожаревац, а које се налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу, урађено у 
складу са Законом о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'' бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-ус, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/2019-други закон и 9/20) и Правилником о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'' бр. 32/19); 

 
2.  Да су при изради Идејног решења за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, 

спратности По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 
1783/2 К.О. Пожаревац, а које се налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу, 
поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за испуњење основних захтева 
за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима се доказује 
испуњеност основних захтева;  

 
3. И да су приликом израде Идејног решења за изградњу вишепородичног стамбеног 

објекта, спратности По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 
1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, а које се налазе у улици Скопљанској број 13 у 
Пожаревцу, поштовани и примењени сви важећи прописи, стандарди и нормативи.  

 
 
Oдгoвoрни пројектант:            Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх.   

 

Брoj лицeнцe:    300 2568 03.   

  

Лични пeчaт:    Пoтпис: .   
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2  TEКСТУAЛНА УРБАНИСТИЧКА 
    ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 



  

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОМ РАЗРАДОМ 

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 
СПРАТНОСТИ По+П+3+Пс НА КП БР 1784/1 и 1783/2 КО ПОЖАРЕВАЦ, У УЛИЦИ 

СКОПЉАНСКОЈ БРОЈ 13 У ПОЖАРЕВЦУ 

 
 

 
 

Повод за израду израду урбанистичког пројекта је захтев инвеститора-наручиоца ПД 

"Грађевина високоградња и производња електричне енергије" Д.О.О. Дарковце, Црна Трава 

(МБ 20927244), са иницијативом да се на локацији коју чине катастарске парцеле бр. 1784/1 и 

1783/2  К.О. Пожаревац, а која се налази у улици Скопљанској број 13, у Пожаревцу, изгради 

вишепородични стамбени објекат, спратности По+П+3+Пс. 

 

Потреба израде Урбанистичког пројекта утврђена је Планом генералне регулације 

„Пожаревац 1“ (Службени гласник града Пожаревца“, бр. 11/2020), којим је прописана обавеза 

израде урбанистичког пројекта за објекте спратности веће од П+3 и површине веће од 1000 m2, 

као и у случају промене и прецизног дефинисања намене грађевинске парцеле. 

 

Урбанистички пројекат је урађен као анализа предметне локације са аспекта 

урбанистичко-архитектонске разраде за планирану изградњу. Режим уређења простора на 

парцели прилагођен је начину који одговара намени планираног објекта. 

Сходно захтеву инвеститора, условљености из плана вишег реда града Пожаревца, као 

и природним, физичким инфраструктурним условљеностима на предметној парцели, овим 

урбанистичким пројектом урађена је урбанистичко-архитектонска разрада предметне локације 

која се налази у градском урбаном ткиву, у зони становања средње спратности, у широј 

централној зони града Пожаревца и даје могућност за квалитетну валоризацију и планирање 

нове стамбене понуде. 

 

Урбанистичким пројектом се даје предлог спајања предметних катастарских парцела у 

складу са поставкама важећег планског документа, у циљу формирања грађевинске парцеле, 

на којој се планира уређење и изградња вишепородичне стамбене зграде, спратности 

По+П+3+Пс, са свим пратећим површинама, садржајима и пратећом инфраструктуром. 

 

Садржај Урбанистичког пројекта одређен је сходно члану 77. Правилника о садржини 

начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (''Службени 

гласник РС'' бр. 32/2019). 

 

Подлога за израду графичког дела Урбанистичког пројекта је Ситуациони план 

(катастарско-топографски план) урађен од стране Геодетске радње „ГЕО-СТИГ“, Драган 

Благојевић пр, из Пожаревца (у прилогу документације УП-а). 

 

Начин и поступак организовања јавне презентације и поступак потврђивања 

Урбанистичког пројекта, одређен је чл. 63. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник 

РС'', бр.72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 

50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - други 

закон и 9/2020) и чл. 88. Правилника о садржини начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања (''Службени гласник РС''бр. 32/2019). 

 

 УВОД 

 



  

 

 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском 

разрадом локације за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности По+П+3+Пс, на 

грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, а које се 

налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу, садржан је у одредбама чл. 60, 61. и 62. 

Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр.72/2009, 81/2009-исправка, 

64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - други закон и 9/2020) и чл. 76. и 77. 

Правилника о садржини начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања (''Службени гласник РС''бр. 32/2019). 

 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском 
разрадом локације за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности По+П+3+Пс, на 
грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, а које се 
налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу је План генералне регулације „Пожаревац 1“ 
(“Службени гласник града Пожаревац”, број 11/2020). 
 

 

Урбанистички пројекат са урбанистичко-архитектонском разрадом локације израђује се у 

циљу утврђивања локацијских услова за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, 

спратности По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 

К.О. Пожаревац, а које се налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу. 
Инвеститор израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом 

локације је ПД „Грађевина – високоградња и производња електричне енергије“ Д.О.О. 
Дарковце, МБ 20927224 који је у листу непокретности број 1531 К.О. Пожаревац, уписан као 
власник са 1/1 дела поседа на катастарској парцели број 1784/1 К.О. Пожаревац - градско 
грађевинско земљиште укупне површине 605 м², на коме се налази објекат број 1 - породична 
стамбена зграда површине под објектом 80 м² изграђена пре доношења прописа о изградњи 
објеката, објекат број 2 – помоћна зграда површине под објектом 43 м², изграђена без 
одобрења за градњу, објекат број 3 – помоћна зграда површине под објектом 11 м², изграђена 
без одобрења за градњу и катастарској парцели број 1783/2 К.О. Пожаревац, градско 
грађевинско земљиште - воћњак прве класе површине 44 м². 

Урбанистичким пројектом обухваћен је простор у границама катастарских парцела број 

1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, одкојих је пројектом препарцелације потврђеном од стране 

Одељења за урбанизам и грађевинске послове Града Пожаревца, Потврдом број 04-350-

409/2021 од 01.07.2021 године, формирана једна грађевинска парцела површине, укупне 

површине  649 m². Површина грађевинскепарцеле је добијена из координата издатих од стране 

Републичког геодетског завода, а такође се поклапа са површином из званичне евиденције 

података катастра непокретности, по којој збир површина ове две катастарске парцеле износи 

649 m².  
Предметна грађевинска парцела са западне стране остварује директни приступ са јавне 

саобраћајнице – улице Скопљанске (к.п. бр. 1875) и омеђена је са западне стране улицом 
Скопљанском - катастарском парцелом број 1875, са северне стране суседном катастарском 
парцелома број 1785, са источне стране суседним катастарским парцелама број 1786/3 и 
1786/4 и са јужне стране суседном катастарском парцелом број 1783/1, све у К.О. Пожаревац. 
По својој позицији, површини, облику, намени и опремљености испуњава услове за 
грађевинску парцелу за изградњу вишепородичних објеката. 

Новопланирана грађевинска парцела испуњава законом и планом прописане услове за 

грађевинску парцелу у градском урбаном ткиву, у зони становања средње спратности, у широј 

централној зони града Пожаревца, за изградњу вишепородичног стамбеног објекта који је по 

типологији објекат у низу (да има минималну површину од 500 m², да је максималне површине 

до 1500 m², да има мималну ширину од 12,00 m и да остварује приступ јавној саобраћајној 

површини). 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 



  
Грађевинска парцела је дефинисана регулационом линијом према површини јавне 

намене, међним линијама према суседним парцелама и аналитичко геодетским елементима 
преломних тачака. Грађевинска парцела је полигоналног облика са приближно паралелним 
наспрамним страницама и управним суседним страницама, укупне површине 649 м2, ширине 
уличног фронта од 15,21 м, бочне северне стране дужине 18,42+14,77 м, бочне јужне стране 
дужине 19,83+4,73 м са 12,80 + 10,10 м и задње источне, дворишне стране дужине 24,24 +4,12 
м, и погодна је за лоцирање објекта, у складу са Планом. 

 

Обухват урбанистичког пројекта и локације која се разрађује урбанистички и 

архитектонски, приказани су у графичком прилогу број 0.1. "Картографско топографски план са 
границом обухвата урбанистичког пројекта". 

 

 

3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

 

ИМОВИНСКО-ПРАВНИ СТАТУС: Инвеститор израде Урбанистичког пројекта са 

урбанистичко-архитектонском разрадом локације је ПД „Грађевина – високоградња и 

производња електричне енергије“ Д.О.О. Дарковце, МБ 20927224 који је у листу непокретности 

број 1531 К.О. Пожаревац, уписан као власник са 1/1 дела поседа на катастарској парцели број 

1784/1 К.О. Пожаревац - градско грађевинско земљиште укупне површине 605 м², на коме се 

налази објекат број 1 - породична стамбена зграда површине под објектом 80 м² изграђена пре 

доношења прописа о изградњи објеката, објекат број 2 – помоћна зграда површине под 

објектом 43 м², изграђена без одобрења за градњу, објекат број 3 – помоћна зграда површине 

под објектом 11 м², изграђена без одобрења за градњу и катастарској парцели број 1783/2 К.О. 

Пожаревац, градско грађевинско земљиште - воћњак прве класе површине 44 м². 

 
ЛОКАЦИЈА: Предметна грађевинска парцела се налази у градском урбаном ткиву, у 

широј централној зони града у зони становања средње спратности, блоку 11.7, у Скопњанској 
улици, уделу у коме је предвиђена изградња објеката у низу, спратности до Пр+3+Пс. 
Урбанистичким пројектом врши се разрада локације са прецизно дефинисањем планираних 
намена у складу са табелом број 3.2 „Компатибилне намене“ и табелом број  40. – Посебна 
паравила грађења за зону становања средње спратности у широј централној градској зони. 

Улица Скопанска, у којој се налази предметна локација, представља двосмерну 

стамбену саобраћајницу нижег реда, која је прикључена на Косовску и Делиградску улицу, које 

су означене као фреквентне градске саобраћајнице, доминантних саобраћајних праваца овог 

дела града. Предметна грађевинска парцела представљаја изграђено грађевинско земљиште, 

комунално опремљено. Терен је релативно раван, у благом нагибу ка задњем дворишту, са 

просечном котом +79,80 мнв. 
Шире окружење локације – зона Скопљанске улице, представља градско грађевинско 

земљиште, са изграђеним једнопородичним и вишепородичним стамбеним и пословно 
стамбеним објектима. Непосредно уз јужну границу парцеле, до саме међе, на суседној кп број 
1783/1 изграђен је вишепородични стамбени објекат спратности По+П+3+Пк у типологији 
ивичне градње, као први објекат у започетом низу блоку објеката са ове стране Скопљанске 
улице. Са задње стране парцела се граничи са изграђеним грађевинским земљиштем са 
стојећим објекатом претшколске установе П+1, а са северне стране са изграђеним 
грађевинским земљиштем са стојећим једнопородичним стамбеним објекатима Пр и Пр+Пк. 
 

СТАЊЕ НА ТЕРЕНУ: Са катастарске парцеле број 1784/1 К.О. Пожаревац је уклоњен 
објекат уписан у листу непокретности број 1531 К.О. Пожаревац као објекат број 1 - породична 
стамбена зграда површине под објектом 80 м² изграђена пре доношења прописа о изградњи 
објеката. Објекат број 2 – помоћна зграда површине под објектом 43 м², изграђена без 
одобрења за градњу и објекат број 3 – помоћна зграда површине под објектом 11 м², изграђена 
без одобрења за градњу, предвиђене су за уклањање ради будуће изградње новог објека у 
складу са овим Урбанистичким пројектом. 

 



  

 

 

4.1. НАМЕНА ЛОКАЦИЈЕ 

 

Шире окружење локације – зона Скопљанске улице, представља градско грађевинско 
земљиште, са изграђеним једнопородичним и вишепородичним стамбеним и пословно 
стамбеним објектима. Непосредно уз јужну границу парцеле, до саме међе, на суседној кп број 
1783/1 изграђен је вишепородични стамбени објекат спратности По+П+3+Пк у типологији 
ивичне градње, као први објекат у започетом низу блоку објеката са ове стране Скопљанске 
улице. Са задње стране парцела се граничи са изграђеним грађевинским земљиштем са 
стојећим објекатом претшколске установе П+1, а са северне стране са изграђеним 
грађевинским земљиштем са стојећим једнопородичним стамбеним објекатима Пр и Пр+Пк. 

Предметна грађевинска парцела се налази у градском урбаном ткиву, у широј 

централној зони града у зони становања средње спратности, блоку 11.7, у Скопљанској улици, 

уделу у коме је предвиђена изградња објеката у низу, спратности до Пр+3+Пс. Урбанистичким 

пројектом врши се разрада локације са прецизно дефинисањем планираних намена у складу 

са табелом број 3.2 „Компатибилне намене“ и табелом број  40. – Посебна паравила грађења 

за зону становања средње спратности у широј централној градској зони. 

 

 

4.2. ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНИ УСЛОВИ ЗА ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

 

 Подручје обухваћено Пројектом парцелације налази се у градском урбаном ткиву, у делу 
града за који је урађен је План генералне регулације “Пожаревац 1”, (“Службени гласник 
општине Пожаревац” број 11/2020), којим је овај део града сврстан у зону становања средње 
спратности у широј централној зони града, блоку 11.7 града Пожаревца. За ову зону су 
утврђени следећи регулациони и нивелациони услови за формирање грађевинских парцела: 
 

Минимална површина парцеле је 500 м²; 
Максимална површина парцеле је 2000 м²; 
Минимална ширина фронта парцеле: 

- За објекте у низу и двојне објекте: 12,00 м; 
- За слободностојеће објекте: 16,00 м; 

 
 Планом генералне регулације „ПОжаревац 1“ прописано је да је парцеле веће од 
утврђеног максимума могуће је формирати само на основу урбанистичког пројекта, тако да 
њихова површина буде мања или једнака површини блока у коме се налазе. Положај 
грађевинске парцеле је утврђен регулационом линијом у односу на површину јавне намене и 
разделним границама парцеле према суседним парцелама. Планом генералне регулације 
„Пожаревац 1“ утврђене су регулационе линије које одвајају површине јавне намене од 
површина осталих намена и то у конкретном случају, планом је дефинисана регулациона 
линија према јавној саобраћајној површини – ул. Скопљанској (К.П. бр 1875 КО Пожаревац) са 
западне стране парцеле. 
 

 

4.3.  ПЛАНОМ ПРЕДВИЂЕНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 

 

Општим и посебним правилима грађења дефинисаним Планом генералне регулације 

„Пожаревац 1“, за зону становања средње спратности у широј централној градској зони у коју 

спада Скопљанска улица, дати су следећи услови: 

 

Максимална дозвољена спратност   Пр+3+Пс 

Индекс заузетости дела парцеле   ИЗ = 55% 

 

4. УСЛОВЉЕНОСТ ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 



  

Индекс заузетости парцеле – однос габарита хоризонталне пројекције изграђеног или 

планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у процентима. Не 

рачунају се светларници, надстрешнице које не формирају објекат ни стрехе, подземни 

парклифт системи, као ни део габарита хоризонталне пројекције који излази изван граница 

грађевинске парцеле, на површину јавне намене. У складу са Правилником о енергетској 

ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/11), у прорачун индекса заузетости парцеле не 

улазе површине под стакленицима и дуплим фасадама. У прорачун индекса заузетости не 

улазе ни елементи партерног и пејзажно-архитектонског уређења, отворени базени и сл. У 

случају када надстрешница формира објекат (станице за снабдевање горивом и сл.) 

простор испод надстрешнице рачуна се као заузета површина, ускладу са стандардом SRPS 

U.C2.100 2002, изузев код баштенских сеника површине мањим од 10,00 m2 у основи. 

 

- Највећа дозвољена висина објекта: 

- највећа дозвољена висина објекта у Скопљанској улици je 14,50 m; 

- оријентациона спратност објеката је П+3+Пс (приземље, три спрата и повучени спрат); 

- висина објекта је вертикално растојање од нулте коте објекта до коте венца (највише тачке 

уличног фасадног платна), на средини фасаде окренуте према улици, односно приступној 

површини; кота венца повученог спрата може бити највише 3,00 м виша од коте венца уличног 

фасадног платна; 

- на објектима са равним кровом дозвољена је изградња повученог спрата; фасада повученог 

спрата мора бити повучена од грађевинске линије, односно, уличне фасаде објекта, најмање 

2,00 м; 

- кота венца повученог спрата може бити највише 3,00 м виша од коте венца уличне фасаде; 

- висина објекта не може бити већа од ширине улице (односно, од растојања између 

наспрамних грађевинских линија), без обзира на максимум одређен посебним правилима 

грађења. 

 

 Положај објекта у односу на регулацију: 

- грађевинска линија одређена је на растојању од 3,00 m од регулационе линије 

дефинисане планским документом; 

- грађевински испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,60 m, а 

њихова доња ивица мора бити на мин 4,00 m изнад терена (према посебним правилима 

грађења); 

- површина фасаде препуста може да буде највише 50% од површине целе фасаде; 

нису дозвољени препусти на бочним и задњој фасади у односу на дефинисане грађевинске 

линије (према општим правилима грађења). 

 

 Растојање објекта од бочних граница парцеле: 

- по правилу објекти се постављају у низу, обострано бочно узидани, сем првог и 

последњег који су узидани само са једне стране; низ чине најмање три објекта; 

-изузетно, дозвољена је градња објеката који нису обострано узидани, уколико је на 

суседној парцели објекат спратности П+2 и веће, који није на бочној граници парцеле; 

- у том случају, растојање објекта од бочне границе парцеле је најмање 1/4 висине 

објекта, али не мање од 4,00 m. Изузетно, 1/6 висине објекта, али не мање од 3,00 m, уколико 

објекат нема отворе стамбених просторија бочним фасадама (растојање се односи и на 

грађевинске испаде, попут еркера, балкона, надстрешница и сл.), уз услов поштовања 

растојања између суседних објеката. 

 

 Растојање објекта од задње границе парцеле: 

- најмање 1/3 висине објекта, али не мање од 6,00 m (растојање се односи и на 

грађевинске испаде, попут еркера, балкона, надстрешница и сл.); 

 

 Заштита суседних објеката: 

- међусобна наспрамна удаљеност објеката на суседним грађевинским парцелама са 

заједничком задњом границом је најмање 2/3 висина вишег објекта; за одређивање овог 

растојања меродавна је висина задње фасаде објекта, окренуте ка суседу; изузетно, уколико 

постојећи објекат на суседној парцели има висину већу од највеће дозвољене овим планом, 

као референтна висина узима се највећа дозвољена висина; 



  

- није дозвољено пројектовање отвора стамбених просторија према суседним објектима, 

који су на растојању мањем од 8,00 m; изузетно, дозвољени су отвори са фиксним 

непровидним застакљењем, на растојањима која важе за отворе помоћних просторија; 

- није дозвољено пројектовање отвора стамбених просторија према бочним границама 

парцеле на растојању мањем од 4,00 m; изузетно, дозвољени су отвори са фиксним 

непровидним застакљењем, на растојањима која важе за отворе помоћних просторија; 

- отвори помоћних просторија могу бити и на мањем растојању, али не на мање од 4 m 

од бочног суседног објекта, односно, 3,00 m од бочне границе парцеле; у том случају морају 

имати парапет висине најмање 1,80 m и нетранспарентну испуну; 

- објекти у низу морају имати исту дубину (задњу фасаду у истој равни), најмање у 

дужини од 1,50 m од бочне границе парцеле. 

 

 Кота приземља: 

- кота приземља не сме бити нижа од нулте коте; 

- кота приземља може бити максимално 1,00 m изнад нулте коте, изузетно 1,50 m, када 

се грађевинска линија поклапа са регулационом. 

 

Услови за слободне и зелене површине: 

- минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом на парцели 

износи 15%; 

- подземне гараже на грађевинској парцели могу заузимати површину мању или једнаку 

85% површине парцеле; 

- обавезно je делове гаража који се налазе изван надземних габарита објеката 

озеленити минимално 50% извођењем супстрата најмање дебљине 60 cm, при чему те 

површине не улазе у обрачун зелених незастртих површина; 

-  на свакој грађевинској парцели чија је предбашта ширине најмање 5,00 m, обавезна је 

садња најмање једне дрворедне саднице уколико не постоји дрворед у регулацији јавне 

саобраћајнице; 

- обавезна је садња најмање једног стабла лишћара у задњем делу дворишта. 

 

5. ПРОЈЕКТОМ ПРИМЕЊЕНА ПРАВИЛА ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ 

 

5.1. НАМЕНА, САДРЖАЈ И ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА 

 

Према захтеву инвеститора на предметној грађевинској парцели планира се  изградња 

стамбеног објекта вишепородичног становања, спратности По+П+3+Пс. 

Објекат је стамбени намењен за вишепородично становање, са помоћним простором у 

подрумској етажи, и стамбеним простором у приземљу и на свим спратним етажама. У 

приземљу и на 2.спрату објекта формирано је по 4 стана, а на 1., 3. спрату и 4 (повученом) 

спрату формиранио је по 5 станова што у згради чини укупно 23 стамбених јединица различите 

структуре. 

Унутрашња висина дела подрума у оквиру габарита приземља износи 3,10 м, дела 

подрума ван габарита приземља износи 2,40 м, унутрашња висина приземља износи 3,20 м а 

унутрашња висина свих спратних етажа износи по 2,60 м. 

Стамбени улаз у објекат формиран је из пасажа са јужне бочне стране парцеле, у 

оквиру кога је формирано приступно степениште и хидраулични уређај – елеватор за 

савлађивање висинске разлике од 80 цм за приступ на одмаралиште – подест са кога је улаз у 

улазни ветробран стамбеног дела зграде, из кога је формиран улаз у централни степенишни 

хол са степеништем и лифтом. 

За хоризонталне и вертикалне комуникације стамбеног дела формира се један 

степенишни простор, са једним путничким лифтом, и ходницима ширине 1,50 м. Степениште 

повезује етаже од приземља до таванске етаже, а лифт етаже од подрума до етаже 4. – 

повученог спрата. У оквиру објекта ка бочној северној страни парцеле формира се атријум који 

је тространо узидан и дужом страном отворен ка северној страни парцеле. Ка бочној јужној 

страни парцеле формира се светларник у зони светларника постојећег суседног објекта. 

Атријум и светларник служе за проветравање и осветљавање степеништа и нестамбених 

просторија на спратним етажама објекта.  



  

На северној страни парцеле, у склопу објекта формира се једносмерна колска рампа за 

приступ возила подрумској гаражи. У подруму је формирана гаража за возила станара за 

укупно 16 возила, заједничке просторије – лифт, ходници и степениште за улаз и евакуацију 

пешака, и помоћна просторија - остава за спремачицу. 

Подрумски простор је укупне бруто површине 495 м² који се састоји из дела подрума 

испод дела габарита приземља бруто површине 337 м² и дела подрума ван габарита приземља 

површине 158 м². Подрумски простор је различитих унутрашњих висина, при чему су подови 

подрума једнаке висинске коте а плафони над подрумом различитих висина, причему је део 

испод стамбеног дела унутрашње висине 3,10 м, а део подрума испод пасажа, као и делови 

подрума ван габарита приземља објекта су унутрашње висине 2,40 м. 

Део подрума ван основног габарита приземља објекта је унутрашње висине 2,20 м и 

укопан је 20 цм испод нивоа терена. Над овим делом подрума се изводи хидроизолација и 

формирање саобаћајнице и паркинг простор у дворишном делу парцеле. 

У средишњем делу објекта формиран је тавански простор у оквиру кога је излаз на кров 

и лифтовско постројење, са таваницом у нагибу према нагибу кровних равни, покривених 

пластифицираним лимом. У делу тавана формиран је тавански простор у нагибу косих кровних 

равни покривеним пластифицираним лимом 15о, у оквиру кога је излаз на кров, врх лифтовског 

окна и инсталационе вертикале. Осветљавање и проветравање таванског простора је 

обезбеђено лежећим кровним светларницима Приступ до таванског простора је обезбеђен 

двокраким степеништем. 

  

 

5.2. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 

 

Пројектом примењена урбанистичка правила грађења 

 

Планирана спратност:    По+П+3+Пс 
Индекс заузетости објекта:   ИЗ = 356/649 x 100 = 54,85 % < 55% 

Индекс заузетости подрума :  ИЗп = 495/649 x 100 = 76,27 % < 85% 

Проценат зелених површина у директном контакту са тлом: 15,25% > 15% 
 

Регулациона линија 

 

Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене од 

површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 

Регулационо нивелационим планом који је саствни део Плана генералне регулације 

“Пожаревац 1”, (“Службени гласник општине Пожаревац” број 11/2020), утврђене су 

регулационе и грађевинске линије Скопљанске улице. Регулација улице је укупне ширине 9,00 

м при чему се регулационе линије приближно поклапају са границама парцела и улице. У 

конкретном случају, планом предвиђена регулациона линија је удаљена од границе парцеле и 

улице за 10 цм на северној страни и за 9 цм на јужној страни, а имајући у виду да су координате 

детаљних тачака дате са толеранцијом од ±7 цм, постојећа граница парцеле и улице може се 

прихватити као регулациона линија, односно да се приближно поклапају. Овим се не угрожава 

планом предвиђена ширина регулације улице, и може се прихватити, у складу са упутством за 

спровођење плана да се могу формирати грађевинске парцеле задржавањем постојеће 

границе парцеле са улицом, уколико је ово одступање од планом предвиђене регулационе 

линије мање од 50 цм. 
 

Грађевинска линија 

 

Грађевинске линије подрума и приземља налазе се на растојању од регулационе линије 

улице од 3,00 м, тако да растојање између наспрамних грађевинских линија улице износи 15,00 

м. Висина уличног венца објекта ка улици износи 13,35 м и мања је од растојања до наспрамне 

грађевинске линије (15,00 м). 

Подземна етажа објекта је укупне површине 495 м² тако да заузеће парцеле подземном 

етажом износи 495 м² / 649 м² x 100 = 76,27% што је мање од ПГР-ом максимално дозовољених 

85%. 



  

Грађевинска линија спратних етажа објекта ка улици Скопљанској поклапа се са 

грађевинском линијом приземља. Делови спратних етажа 1., 2., и 3. спрата објекта, чији 

грађевински елементи су виши за мин. 4,00 м од коте терена, се препуштају преко грађевинске 

линије улице за 1,60 м у површини од укупно 57,12 м² што износи 27,33% (мање је од 40%) од 

уличне фасаде објекта (209,03 м²) у складу са чл. 32. Правилника о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу („Сл.гл. РС“ бр.50/11). 

Висина уличног венца препуштеног дела објекта износи 13,40 м колико износи и 

дозвољено  растојање тог дела објекта до наспрамне грађевинске линије (13,40 м) Скопљанске 

улице. 
Грађевинска линија повученог спрата објекта ка улици повлачи се од грађевинске линије 

приземља објекта ка улици Скопљанској за 2,00 м. Висина кровног венца повученог спрата 

износи 3,00 м од етаже 3. спрата и износи укупно 16,00 м, што је мање од растојања (17,00 м) 

тог дела објекта до наспрамне грађевинске линије (15,00м) Скопљанске улице. 

Оваквим лоцирањем објекта, кровни венац, венац повученог спрата и сви фасадни 

елементи објекта су лоцирани на растојању од наспрамне грађевинске линије Скопљанске 

улице већем од висине тог дела планираног објекта. 

 

Бочне линије градње 

 

Објекат је типологије ивичне градње (двострано узидан) као други објекат у започетом 

низу који са постојећим суденим објектом на јужној страни, и будућим суседним објектом на 

северној страни чини блок објеката у низу. 

Бочне грађевинске линије подземне и свих надземних етажа као и етажа повученог 

спрата објекта са северне стране се лоцирају до саме границе са северном суседном кп бр 

1785. 

Бочна грађевинска линија подземне и свих надземних етажа као и етажа повученог 

спрата објекта са јужне стране се у линији изграђеног суседног објекта, лоцирају до саме 

границе са јужном суседном кп бр 1783/1 КО Пожаревац, а ван те линије подземна етажа 

објекта се са бочне јужне стране лоцира на растојању од мин 6,73 м од бочне границе те 

парцеле. 

На бочним странама двострано узиданог објекта формирају се светларници, за 

освотљење и проветравање помоћних и нестамбених просторија - ходника, степеништа, 

кухиње и гардеробера са прозорским отворима са полупровидним застакљењем, високог 

парапета од 1,80 м. Ка јужној страни у зони постојећег светларника суседног објекта уз који се 

непосредно наслања, формира се светларник ширине 2,48 х 3,23 м, површине 8,01 м² што 

износи више од 0,50 м² по 1м висине тог дела објекта (16,0 м). Ка северној страни формира се 

светларник ширине 2,0 х 4,78 м, површине 9,56 м² што износи више од 0,50 м² по 1м висине тог 

дела објекта (19,0 м). 

Са бочне јужне стране ка задњем дворишту, објекат се лоцира у ширини од 1,57 м 

линији са суседним објектом са којим представља објекат у низу. Преостали део објекта са 

бочне јужне стране ка задњем дворишту, који није у линији суседног објекта и није двострано 

узидан, лоцира се у приземљу на растојању од мин 3,25 м а све спратне етаже на растојању од 

мин 1,90 м од бочне ганице са јужном суседном кп бр 1783/1. На овом делу објекта, 

оријентисном ка суседној парцели формирају се кухиње са прозорским отворима са 

полупровидним застакљењем, високог парапета од 1,80 м. На делу објекта, који се налази на 

растојању већем од 4,00 м од границе са овом суседном парцелом формирају се стандардни 

прозорски отвори и балконска врата 

 
Задња линија градње 

 

Задња грађевинска линија приземља, свих спратних етажа и повученог спрата објекта 

се поклапају, и одређена је на растојању мин 6,02 м од задње границе са суседном парцелом 

број 1768/3. 

Растојање приземља, свих спратних етажа и повученог спрата објекта од границе са 

суседном парцелом број 1768/3 са задње, источне стране, износи минимум 6,02 м, што је веће 

од 1/3 висине објекта (16,00 м / 3 = 5,33 м) на тој страни парцеле. 



  

Растојање са задње, источне стране приземља и свих спратних етажа и повученог 

спрата од постојећег суседног објекта на кп број 1768/3 износи минимум 20,74 м, што је веће од 

2/3 висине објекта (16,00 м х 2/3 = 10,67 м) на тој страни парцеле. 

Део подземне етажа објекта са задње стране се гради ван габарита приземља и лоцира 

са на растојању од мин 1,06 м од задње границе парцеле број 1786/3. 
 

Висинска регулација 

 

Висинска регулација одређена је максималном дефинисаном висином објекта и 

спратношћу објекта. 

Спратност планираног вишепородичног стамбеног објекта је По+П+3+Пс (подрум, 

приземље, три спрата и повучени спрат), што је у складу планом дефинисаном оријентационом 

спратношћу. 

Спратна висина приземља износи 3,20 м а свих осталих свих спратних етажа износи по 

2,60 м. Кров је типа вишесливни, у нагибу 15о покривен лимом. Висина венца објеката је 

одређена је у складу са Планом дозвољеном висином и сратношћу и растојањем према 

наспрамним објектима и суседним парцелама. 

Висина објекта одређена је у односу на нулту коту објекта (+79,80 мнв), односно, коту 

нивелете јавне приступне површине – тротоара у улици Скопљанској. Ка улици висина венца 

објекта износи 13,75 м, висина венца фасадних испуста 13,40 м а висина венца повученог 

спрата 16,00 м. 

Ка задњем дворишту висина венца објекта и повученог спрата износи 16,00 м. 

Висина слемена крова износи 18,00 м. 

 
Нивелација 

 

Нивелација терена у зони локације одређена је у односу на коту улице Скопљанске. 

Кота тротоара на регулацији испред објекта је одређена као кота нивелете јавне површине у 

зони осовине парцеле за изградњу будућег објекта ка улици апсолутне коте +79,80 мнв. У 

односу на ову апсолутну коту се одређује почетна релативна висинска кота пода приземља на 

+1,00 м. Висина уличног венца објеката од 16,00 м одређена је у складу са ПГР-ом 

дозвољеном сратношћу По+Пр+3+Пс и растојањем према наспрамним објектима и суседним 

парцелама. 

 

Нулта кота          +79,80 

Кота темељења темељне каскаде     - 5,40 (+75,40) 

Кота темељења темељне плоче     - 3,90 (+76,90) 

Кота пода подрума       - 3,40 (+77,40) 

Кота терена у зони улице Скопљанске    - 1,00 (+79,80) 

Кота терена у задњем дворишту     - 0,80 (+80,00) 

Кота пода приземља       ±0,00 (+80,80) 

Кота пода задње етаже   + 12,00 (+92,80) 

Кота венца фасадних препуста ка улици + 12,40 (+93,20) 

Кота венца крова ка улици   + 12,75 (+93,55) 

Кота венца повученог спрата  + 15,00 (+95,80) 

Кота венца крова ка дворишту  + 15,00 (+95,80) 

Кота слемена крова    + 18,00 (+98,80) 

 
Габарит 

 

На грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац 
укупне површине 649 м² лоцира се стамбени објекат вишепородичног становања спратности 

По+Пр+3+Пс (подрум + приземље + 3 спрата + повучени спрат), изломљене правоугаоне 

основе, спољњих димензија приземља 15,21 х 24,26 м х 14,88 м х 24,26 м, бруто грађевинске 

површине под објектом 356 м² (хоризонтална пројекција објекта), бруто развијене грађевинске 

површине надземних етажа 1745 м², а укупне бруто развијене грађевинске површине свих 

етажа 2240 м². Бруто развијена грађевинска површина објекта срачуната је у складу са СРС 

У.Ц2.100: 2002 („Сл. Гласник РС“ бр.61/2011). 



  
Бруто грађевинска површина објекта 

 

БРГП ПОДРУМА      БРГП =  495 м² 

БРГП ПРИЗЕМЉА       БРГП =  337 м² 

БРГП 1. СПРАТА      БРГП =  356 м² 

БРГП 2. СПРАТА      БРГП =  356 м² 

БРГП 3. СПРАТА      БРГП =  356 м² 

БРГП ПОВУЧЕНОГ СПРАТА    БРГП =  340 м² 

УКУПНА БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА    БРГП = 1745 м² 

УКУПНА БГП СВИХ ЕТАЖА     БРГП = 2240 м² 

 

Бруто грађевинска површина највеће етаже објекта (заузеће) на грађевинској парцели 

износи 356 м², што је мање од ПГР-ом дозвољеног заузећа парцеле од 357 м². 

 

Максимално дозвољено заузеће парцеле: 649 м² х 0,55 = 357 м².  
Остварен индекс заузетости објекта:  ИЗ = 356/649 x 100 = 54,85 % < 55% 

Остварен индекс заузетости подрума:  ИЗп = 495/649 x 100 = 76,27 % < 85% 

 

 
 

6. ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА 

 

 
Од катастарске парцеле број 1784/1 К.О. Пожаревац, површине 605 м² и катастарске 

парцеле број и 1783/2 К.О. Пожаревац, површине 44 м², укидањем њихове међусобне границе 
и задржавањем постојећих граница предметних катастарских парцела са улицом и суседним 
катастарским парцелама, пројектом препарцелације потврђеном од стране Одељења за 
урбанизам и грађевинске послове Града Пожаревца, Потврдом број 04-350-409/2021 од 
01.07.2021 године, формира се једна грађевинска парцела површине 649 м², за изградњу 
стамбеног објекта вишепородичног становања По+Пр+3+Пс. 

Грађевинска парцела је површине 649 м2, полигоналног облика са приближно 
паралелним наспрамним страницама и управним суседним страницама, ширине уличног 
фронта од 15,21 м, бочне северне стране дужине 18,42+14,77 м, бочне јужне стране дужине 
19,83+4,73 м са додатком од 12,80 + 10,10 м и задње источне, дворишне стране дужине 24,24 
+4,12 м, и је погодна за лоцирање објекта. 

Предметна грађевинска парцела са западне стране остварује директни приступ са јавне 
саобраћајнице – улице Скопљанске (к.п. бр. 1875) и омеђена је са западне стране улицом 
Скопљанском - катастарском парцелом број 1875, са северне стране суседном катастарском 
парцелома број 1785, са источне стране суседним катастарским парцелама број 1786/3 и 
1786/4 и са јужне стране суседном катастарском парцелом број 1783/1, све у К.О. Пожаревац. 
По својој позицији, површини, облику, намени и опремљености испуњава услове за 
грађевинску парцелу за изградњу вишепородичних објеката. 

 Пројектом препарцелације се формира грађевинска парцела према следећим 

параметрима: 
 
1. ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА – ГП 1784/1 

 
Ширина уличног фронта: 15,20 м; 
Површина:   649 м²; 
Намена:    Грађевинско земљиште; 
Приступ:    улица Скопљанска – К.П. бр 1875 КО Пожаревац; 
 
Грађевинска парцела је одређена детаљним тачкама број: 55067, 55068, 55070, dcf54, 

dcf55, 27551, 55101, 55103, 55102, 20213 и 20214 следећих координата: 
 
55067  7515073.65 4941152.22 
55068  7515064.02 4941155.26 
55070  7515065.61 4941160.06 



  
dcf54  7515068.06 4941167.41 
dcf55  7515064.20 4941170.15 
27551  7515045.53 4941176.82 
55101  7515050.83 4941191.07 
55103  7515068.19 4941184.92 
55102  7515081.87 4941179.36 
20213  7515077.64 4941165.29 
20214  7515074.91 4941156.14 

 
Формирање грађевинске парцеле извршити преко Републичког геодетског завода – 

службе за катастар непокретности Пожаревац, према Пројекту препарцелације потврђеном од 
стране Одељења за урбанизам и грађевинске послове Града Пожаревца, Потврдом број 04-
350-409/2021 од 01.07.2021 године. 

 

 

7.  ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И ОБЈЕКТУ И НАЧИН ПАРКИРАЊА 

 
 

7.1. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И ОБЈЕКТУ 

 

Стамбени простор и помоћи - гаражни простор објекта су функционално и садржајно 

потпуно независни, и те две функције имају засебне колске и пешачке приступе, при чему су 

оба са улице Скопљанске, са западне стране парцеле. 

Пешачки прилаз објекту планиран је у складу са Правилником о техничким стандардима 

планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и 

приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл.гласник РС“, бр. 22/15). 

Приступ до стамбеног улаза у објекат је раван и избетониран. Испред улаза у објекат, 

предвиђена је лифтовска платорма за кретање хендикепираних лица, за савладавање 

висинске разлике између тротоара и пода приземља од 0,80 m. 
Са улице Скопљанске предвиђена је уз бочну јужну стране парцеле  једна једна интерна 

једносмерна колско-пешачка саобраћајница са пасажем ширине 3,00 м укупне дужине 20,30 м 
за колски и пешачки приступ дворишном делу парцеле. Овом саобраћајницом формира се 
главни колски приступ возила отвореном паркинг простору у дворишном делу парцеле. Овај 
приступ се обезбеђује без нарушавања континуитета тротоара. 

Приступ возила гаражном простору у подруму је са улице Скопљанске, уз северну бочну 

страну парцеле преко хоризонталног платоа на коти терена ширине 3,00 м укупне дужине 5,00 

м и једносмерне надкривене колске рампе ширине 3,00 м, дужине 16,30 м, нагиба 15 % за 

приступ возила подземној гаражи. Улазна гаражна и пешачка врата у подрумску гаражу су на 

силазном делу рампе, на улазу у гаражни део подрума. 
 Овакав начин приступа локацији у складу је са саобраћајно-техничким условима 

издатим од стране надлежног управљача путева – ЈКП „Паркинг сервис“ Пожаревац. 

Приступ комуналном возилу за одвожење комуналног отпада такође је предвиђен са 

улице Скопљанске. 

Евакуација возила из подрумске гараже је преко колске рампе и колско-пешачке 

саобраћајнице, на улицу Скопљанску. Евакуација пешака из подрумске гараже је преко 

подрумског степеништа у улазни ветробран приземља објекта, из кога се излази директно на 

јавну саобраћајницу – улицу Скопљанску. 
 

7.2. НАЧИН ПАРКИРАЊА 

 

Према Плану, за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле 

намењене изградњи стамбеног објекта вишепородичног становања мора се обезбедити 

паркинг простор за паркирање возила по правилу - један стан / једно паркинг место. За 

стационарно паркирање возила за потребе власника 23 стана предвиђено је укупно 23 места, 

чиме је за сваку стамбену јединицу обезбеђено по једно место, од којих су 16 гаражних места 

(69,56%) у гаражном простору у подруму и 7 отворених паркиг места (30,44%) у задњем 

дворишту. 



  

У подруму објекта је предвиђено укупно 16 гаражних места, од којих су 8 гаражна места 

усклопу 4 уређаја за двоетажно паркирање у независном паркинг систему, према приложеном 

каталогу проивођача и 8 самосталних гаражна места од којих је једно гаражно место 

обележено бројем ГМ7 предвиђено за возило хендикепираног лица. 

У задњем дворишту предвиђен је отворени паркинг простор са 7 паркинг места, од којих 

је једно паркинг место обележено бројем ПМ6 предвиђено за возило хендикепираног лица. 

Приступ возила задњем дворишту и до паркинг простора је кроз пасаж ширине 3,00м, дужине 

17,83 м, формиран у склопу основног габарита објекта на јужној страни пареле. 

Од укупног броја места за паркирање, планиране су 4 паркинг платформе за 8 паркинг 

места (што је мање од 1/3 од укупног броја паркинг места). 

Урбанистичким пројектом планирана су 2 паркинг места за паркирање особа са 

инвалидитетом, што задовољава минималан услов од мин 5% од укупног броја паркинг места. 

Ова паркинг места су планирана на парцели, у виду подужних паркинг места, димензија 2,00 m 

x 5,50 m, (на отвореном) односно 5,00 х 2,40 м (у гаражи) уз обезбеђење додатних 1,50 m у 

дужини паркин места  за излазак инвалидних колица. 
 

 

 

8.1. ПОВРШИНЕ 

 

Према предложеном решењу за предметну грађевинску парцелу, укупна површина 

парцеле према намени планираних садржаја, може се поделити на: површину под објектом, 

саобраћајне површине (приступна колска саобраћајница пешачке стаза и тророари), зелене 

површине и др., које износе: 

 
БИЛАНС ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ (649 м²): 

 

Површина под приземљем објекта    337,00 м² (51,92%) 

Површина платоа испред колске рампе       9,00 м² (0,014%) 

Површина колско-пешачке саобраћајнице до пасажа     9,00 м² (0,014%) 

Површина паркинг простора    191,40 м² (29,49%) 

Бетонирани плато за контејнере            3,60 м² (0,002%) 

Површина под зеленилом         99,00 м² (15,25%) 

УКУПНО     649,00 м² (100%) 

 
БИЛАНС ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 

 

СТРУКТУРА БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА: 

 

ПОДРУМ:   ПОМОЋНИ ПРОСТОР БГП =  495 м² 

ПРИЗЕМЉЕ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  252 м² 

    КОЛСКА РАМПА  БГП =    34 м² 

    ПАСАЖ   БГП =    51 м² 

1 СПРАТ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  356 м² 

2 СПРАТ:       СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  356 м² 

3 СПРАТ:       СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  356 м² 

4 ПОВУЧЕНИ СПРАТ:  СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  340 м² 

УКУПНО        БГП = 2240 м² 

 

БИЛАНС БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА ПО НАМЕНИ: 

 

УКУПАН ПОМОЋНИ ПРОСТОР   БГП =   580 м² 

УКУПАН СТАМБЕНИ ПРОСТОР   БГП = 1660 м² 

УКУПНО БГП = 2240 м² 

 

8. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 



  

КОРИСНА (НЕТО) ПОВРШИНА ОБЈЕКТА ПО НАМЕНИ: 

 
СТАМБЕНИ ПРОСТОР: 23 стана    1256,24 м² 

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР: комуникације стамбеног дела    156,22 м² 

ГАРАЖНА МЕСТА:   16 гаражних места     218,03 м² 

ТЕХНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ:           20,62 м² 

КОЛСКЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ:       321,45 м² 

      УКУПНО НЕТО: 1972,55 м² 

 

8.2. ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 

 

У складу са појмовником Плана генералне регулације „Пожаревац 1“: 

- Бруто развијена грађевинска површина (БРГП) јесте збир површина свих надземних 

етажа објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта-спољне мере ободних зидова (са 

облогама, парапетима и оградама). Детаљан прорачун се ради на основу важећег СРПС 

стандарда. 

- Индекс заузетости парцеле (Из) – однос габарита хоризонталне пројекције изграђеног 

или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у процентима. Не 

рачунају се светларници, надстрешнице које не формирају објекат ни стрехе, подземни 

парклифт системи, као ни део габарита хоризонталне пројекције који излази изван граница 

грађевинске парцеле, на површину јавне намене. У складу са Правилником о енергетској 

ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/11), у прорачун индекса заузетости парцеле не 

улазе површине под стакленицима и дуплим фасадама. У прорачун индекса заузетости не 

улазе ни елементи партерног и пејзажно-архитектонског уређења, отворени базени и сл. У 

случају када надстрешница формира објекат (станице за снабдевање горивом и сл.) простор 

испод надстрешнице рачуна се као заузета површина, у складу са важећим стандардом SRPS 

U.C2.100 2002, изузев код баштенских сеника површине мање од 10 m2 у основи. 

Бруто развијена грађевинска површина надземних етажа је 1745 м², а укупна бруто 

грађевинска површина свих етажа 2240 м².  

За предметну парцелу, Планом је утврђен максимални индекс заузетости од 55% - за 

зону становања средње спратности у широј централној градској зони, што за предметну 

парцелу површине 649 m² даје максимално дозвољено заузеће од 357 m2. 

Хоризонтална пројекција објекта (заузеће) на предметној грађевинској парцели износи 

356 m2, што чини индекс заузетости парцеле од 54,85 %, штоје мање од Планом максимално 

дозвољених 55%. 

  
ПРИМЕЊЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 

 

Бруто површина хоризнталне пројекције објекта (заузеће) на грађевинској парцели 

износи 356 м², што је мање од ПГР-ом дозвољеног заузећа парцеле од 357 м². 

 
Индекс заузетости објекта:  ИЗ = 356/649 x 100 = 54,85 % < 55% 

Индекс заузетости подрума : ИЗп = 495/649 x 100 = 76,27 % < 85% 

 

 

8.3. СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА 

 

Спратност планираног вишепородичног стамбеног објекта утврђена овим урбанистичким 

пројектом је По+П+3+Пс што је у складу са утврђеном максималном спратношћу по ПГР-е 

„Пожаревац 1“. 

 

 

8.4. БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 

 

Према Плану, за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле 

намењене изградњи стамбеног објекта вишепородичног становања мора се обезбедити 

паркинг простор за паркирање возила по правилу - један стан / једно паркинг место. 

 



  

За стационарно паркирање возила за потребе власника 23 стана предвиђено је укупно 

23 места, чиме је за сваку стамбену јединицу обезбеђено по једно место, од којих су 16 

гаражних места (69,56%) у гаражном простору у подруму и 7 отворених паркиг места (30,44%) у 

задњем дворишту. 

У подруму објекта је предвиђено укупно 16 гаражних места, од којих су 8 гаражна места 

усклопу 4 уређаја за двоетажно паркирање у независном паркинг систему, према приложеном 

каталогу проивођача и 8 самосталних гаражна места од којих је једно гаражно место 

обележено бројем ГМ7 предвиђено за возило хендикепираног лица. . Од укупног броја места за 

паркирање, планиране су 4 паркинг платформе за 8 паркинг места (што је мање од 1/3 од 

укупног броја паркинг места). 

У задњем дворишту предвиђен је отворени паркинг простор са 7 паркинг места, од којих 

је једно паркинг место обележено бројем ПМ6 предвиђено за возило хендикепираног 

лицаУрбанистичким пројектом планирана су 2 паркинг места за паркирање особа са 

инвалидитетом, што задовољава минималан услов од мин 5% од укупног броја паркинг места. 

Ова паркинг места су планирана на парцели, у виду подужних паркинг места, димензија 2,00 m 

x 5,50 m, (на отвореном) односно 5,00 х 2,40 м (у гаражи) уз обезбеђење додатних 1,50 m у 

дужини паркин места  за излазак инвалидних колица. 

 

УКУПНО ПАРКИНГ И ГАРАЖНИХ МЕСТА: за 23 возила. 

  

- Партерно паркирање на парцели – укупно 7 отворених паркинг места, од којих је једно 

(ПМ6) за возило хендикепираног лица; 

- Паркирање у гаражи подрума – укупно16 гаражних места, од којих су 8 гаражна места у 

оквиру 4 паркинг платформе и 8 независних гаражних места од којих је једно (ГМ7) за возило 

хендикепираног лица.  

 
8.5. ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 

Предметна локација се налази у зони комерцијалних услужних делатности у широј 

централној градској зони. За наведену зону прописан је минимални проценат зелених 

незастртих површина у директном контакту са тлом од 15%. Зелене незастрте површине у 

директном контакту са тлом представљају пејзажно-архитектонски уређене или неуређене, 

озелењене, отворене површине, испод којих нема подземних објеката и на којима нема 

објеката ни елемената партерног уређења површина. На новопланираној грађевинској парцели 

планирају се зелене незастрте површине у директном контакту са тлом у виду травњака са 

дрворедним садницама, линијски формираним, што осим засене има и декоративну функцију. 

Испред објекта ка улици формира се предбашта – површина под зеленилом, од 24 м² са 

травњацима, и 2 дрворедне саднице лишћара и у задњем дворишту површина од укупно 75 м² 

под зеленилом, са травњацима, и укупно 4 дрворедних садница лишћара. Укупна површина 

под зеленилом износи 99 m², што чини 15,25% од укупне површине парцеле, а што је незнатно 

веће од прописаних 15%. 

У оквиру парцеле, у оквиру зелене незастрте површине, планирано је шест садница 

лишћара, чиме је испуњен услов задат планом да је обавезна садња најмање једног стабла 

лишћара у задњем делу дворишта. 

Укупна површина под зеленилом (незастрта површина)  износи 99 m² (15,25%) 

. 

 

 

9.1. САОБРАЋАЈНИЦЕ 

 
У оквиру предметне грађевинске парцеле са улице Скопљанске планирана је интерна 

колско-пешачка саобраћајница, ширине 3,00, која је планирана као бетонирана површина. 
Наведена саобраћајница лоцирана је у јужном делу парцеле. Интерна колско пешачка 
саобраћајница је на апсолутној коти +79,80 mnv (релативна кота -1,00 м). Овај приступ се 
обезбеђује без нарушавања континуитета тротоара. 

9. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 



  

Пешачки прилаз објекту планиран је у складу са Правилником о техничким стандардима 

планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и 

приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл.гласник РС“, бр. 22/15). 

Приступ до стамбеног улаза у објекат је раван и избетониран. Испред улаза у објекат, 

предвиђена је лифтовска платорма за кретање хендикепираних лица, за савладавање 

висинске разлике између тротоара и пода приземља од 0,80 m 

Са Скопљанске улице уз северну страну парцеле, преко хризонталног бетонираног 

платоа димензија 3,00 х 5,00 м, приступа се бетонираној колској рампи, ширине 3,00m,  којом се 

остварује приступ подземној етажи, а која је наткривена, нагиба 15%. 

 Приступ комуналном возилу за одвожење комуналног отпада такође је предвиђен са 

улице Скопљанске. 

 

 

9.2. ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ 

 

Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекат који се планира. 

Површине под зеленилом на парцели својим карактеристикама треба да оставе утисак 

декоративне површине и допринесу да читав простор грађевинске парцеле представља једну 

складу целину. 

Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се озелењавањем, са 

формирањем травњака и украсног зеленила. На парцели се испред објекта ка улици формира 

површина под зеленилом, од 24 м² са травњацима, и 2 дрворедне саднице лишћара и у 

задњем дворишту површина од укупно 75 м² под зеленилом, са травњацима, и укупно 4 

дрворедних садница лишћара. Травњаци на парцели се формирају у делу неизграђених 

површина у нивоу терена, у директном контакту са тлом. Укупна површина травњака износи 99 

м², што представља 15,25% од површине парцеле што је више од ПГР-ом предвиђеног 

минималног процента зелених површина на парцелама од 15%. 

 

 
9.3. УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 

 

У задњем делу дворишта, иза паркиг површине, предвиђен је слободан простор за 

потребе станара зграде површине 74,00 м². Овај простор се уређује озелењавањем, 

затравњивањем и садњом дрворедног зеленила и постављањем елемената урбане опреме. 

Комуникације унутар парцеле, су партерно обрађене у складу са њиховом основном наменом. 

Колски прилази и подрумске рампе са међуплатоима, извешће се од бетона. Тротоари се 

уређују и постављањем елемената урбане опреме: клупа за седење, спољна декоративна 

расвета и жардињера са украсним зеленилом. Тротоар испред објекта, као и колски приступ на 

јавној површини, обрадиће се асфалтирањем. Све друге слободне површине су планиране као 

зелене. 

Новопланирана грађевинска парцела се не ограђује са западне стране према јавној 

саобраћајној површини – ул. Скопљанској, док се са преосталих страна планира ограђивање 

предметне локације у складу са правилима дефинисаним планским документом: бочне и задња 

стране парцеле могу се ограђивати живом оградом, транспарентном оградом до висине 

максимално 1,80 m или комбинацијом зидане и транспарентне ограде с тим што висина 

зиданог дела не сме да пређе 0,90 m. 

Локација контејнера за одлагање смећа предвиђена је непосредно уз јавну 

саобраћајницу – ул. Скопљанску, на поплочаном платоу широмстраномуз тротоар улице, 

непосредно уз приступну саобраћајницу стамбеном улазу. За одлагање смећа предвиђено је 

укупно 3 контејнера за смеће запремине од по 1,10 м3, распоређена у складу са условима ЈКП 

„Комуналне сужбе“ Пожаревац. 

Осветљење грађевинске парцеле решаваће се у складу са различитим потребама за 

осветљењем приликом коришћења простора, кроз више нивоа:  основно осветљење парцеле, 

осветљење објекта, осветљење колског прилаза и рампе, декоративно осветљење зелених 

површина и др. 

 



  

 

За функционисање вишепородичног стамбено пословног објекта, грађевинска парцела 

се опрема инсталацијама водовода, канализације, електроенергетским инсталацијама, 

централног грејања и телекомуникација и прикључује на спољње мреже инсталација у складу 

са условима надлежних јавних предузећа. У објекту су планиране и машинске инсталације 

вентилације и одимљавања гараже, инсталације уземљења и громобрана, телефонске 

инсталације, ТВ и кабловске инсталације, и др. Све наведене инсталације биће предмет 

засебне пројектне документације.  

Прикључење на мрежу комуналне инфраструктуре врши се према постојећим, односно 

планираним технички могућностима мреже, а на основу прописа, сагласности и услова 

власника појединачних инсталације, како је приказано на приложеном графичком прилогу број 

06. 
 

10.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 

Приступ пословном простору је са уличног тротоара, као и приступ стамбеном улазу на 

предњој, северној страни парцеле. 

За потребе израде урбанистичког пројекта исходовани су услови ЈКП „Паркинг  Сервис“ 

Пожаревац број 1334 од 17.05.2021. године, којима је прописано следеће: 

 Предметна парцела се граниче са јавном саобраћајном површином, Скопљанском 

улицом (к.п.бр. 1875 КО Пожаревац) у дужини од приближно 15,20 метара. На овом потезу 

мора се остварити приступ новоизграђених објеката грађевинске парцеле на градску 

саобраћајницу и то под следећим условима: 

- Прилазни пут мора се изградити са тврдом подлогом или са истим коловозним 

застором као и јавни пут на који се прикључује; 

- Ширина прилазног пута за једносмерни саобраћај мора бити најмање 3 метара; 

 Приступ објекту на предметној грађевинској парцели остварује се директно из 

Скопљанске улице. Обезбедити безбедан и несметан колски и пешачки прилаз предметном 

објекту са јавне саобраћајнице. 

 Новоформирани пројектовани прилаз обавезно пројектовати тако да се уклапа у 

постојећу нивелацију тротоара и саобраћајнице улице Скопљанске. 
  

10.2. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 

 
Прикључење планираног објекта на електроенергетску мрежу планирати, пројектовати и 

извести у свему према издатим условима од стране Електродистрибуције Србије д.о.о. Боград, 
Огранак Електродистрибуција Пожаревац број 11-02-32022/2 од 04.06.2021.год. који чине 
саставни део овог Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације. 

 
1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак: 

 

Намена објекта: ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 

Напон на који се прикључује објекат: 0.4 kV 

Фактор снаге: изнад 0.95 

Једновремена снага објекта по ТП13 ЕПС-а: 207kW 
Опис простора и положаја мерног места: Простор за уградњу 2 мерно-разводна ормана за 

смештај укупно 32 мерна места у приземљу објекта у ходнику у улазу зграде. На спољној 

фасади објекта простор за 2хПОММ-12+ПОММ-9ПП. 
Услови заштите од индиректног напона додира, преоптерећења и пренапона: TN-C-S 

систем заштите. 

Услови постављања инсталације у објекту иза прикључка: Од ормана мерног места (ОММ) 

до разводне табле (РТ) у објекту обезбедити петожилни  вод максималног пресека 10mm2 

одговарајућег типа. У РТ обезбедити прикључне стезаљке за увезивање фазних проводника, 

заштитног и неутралног проводника. 

 

10. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 



  
2. Технички опис прикључка: 

 
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 

Место везивања прикључка на систем: Постојећи нисконапонски блок МБТС 10/0,4kV 

„Дечији вртић Скопљанска“, ЕД 300100; 2х1000 kVА. 
Опис прикључка до мерног места: Од МБТС 10/0,4kV „Дечији вртић Скопљанска“, ЕД 300100 

Sn=2h630 kVA са два слободна нисконапонска извода у трафостаници подземним кабловским 

водовима 2х(РРОО-А 4х150 mm2) који се уводи у КП1. 
Мерни уређај: 32 ком. трофазна, директна, дигитална, двотарифна бројила. 

 

10.3. ТОПЛОВОДНА МРЕЖА 

 

Прикључење планираног објекта на топловодну мрежу топлификационог система града 

Пожаревца планирати и извести у свему према издатим техничким условима од стране ЈП 

„ТОПЛИФИКАЦИЈА“ Пожаревац бр. 2515/2 од 07.06.2021.г.који чине саставни део овог 

Урбанистичког пројекта и основу за израду техничке документације. 

У зони предвиђеној за градњу објекта не постоји изведена инсталација система 

даљинског грејања са прикључним топловодима за постојеће објекте. 

Место прикључења је на постојећу топлификациону мрежу – постојећи магистрални вод 

NV200 у улици Симе Симића,иза раскрснице са Сувоборском. 

Да би се створили технички услови за  прикључење на топлификациони систем града 

Пожаревца, предметног објекта максимално расположиве снаге на месту прикључења на 

постојећу мрежу 2700 kW максимално расположиве снаге на месту прикључења унутрашње 

инсталације 230 kW потребно је изградити: 

-мерно-регулациони сет за објекат купца (МРС); 

- мини зонску ТПС; 

-унутрашњу инсталацију купца. 
 

10.4. ВОДОВОДНА МРЕЖА 

 

Према техничким условима ЈКП „Водовод и канализација“ Пожаревац бр. 03-4862/2 од 

07.06.2021.г у зони планиране изградње објекта постоји изграђена улична водоводна мрежа. 

Улични вод је изграђен од АЦЦ цеви пречника Ø 80 mm, која је лоцирана у улици Скопљанској. 

Прикључење стамбеног објекта на секундарну мрежу јавног водовода извршити на 

постојећу ЦЦ цеви пречника Ø 80 mm, која је лоцирана у улици Скопљанској са супротне 

стране улице у односу на предметни објекат, у коловозу на око 0,20 м од ивичњака. Прикључак 

извести од PEHD цеви за радни притисак од 10 бара, пречника Ø80mm (3"),  опционо Ø100mm 

(4"),  у орјентационој дужини од око Л=5,0 m. Прикључак израдити од уличног вода (где се 

предвиђа улични затварач са уградбеном гарнитуром и уличном капом) до водомерног шахта 

лоцираног у парцели на 1,0 m од регулационе линије. Димензије водомерног шахта износе: 

најмања унутрашња величина 1м x 1м x 1,3 m. 

У водомерном шахту сместити водомере: 
- Ø 2” (ултразвучни) за санитарну потрошњу за стамбени улаз 1 комад, 
- Ø 3” за хидрантску мрежу 1 комад 

Капацитет прикључка ће се утврдити у складу са хидрауличким прорачуном. 

Прикључак објекта на јавној површини по могућству извести управно у односу на 

постојеће цевоводе. Цеви положити на слоју песка дебљине 10 cm, на делу прикључка у зони 

саобраћајнице ров затрпати шљунком. 
 

10.5. ОДВОЂЕЊЕ ОТПАДНИХ И АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 

 

Према техничким условима ЈКП „Водовод и канализација“ Пожаревац бр. 03-4862/2 од 

07.06.2021.г у зони планиране изградње објекта постоји изграђени улични канализациони вод. 

Прикључење вишепородичног стамбеног објекта на секундарну мрежу јавне фекалне 

канализације извршити на ул. Скопљанску, PVC канализационим цевима пречника према 

хидрауличком прорачуну, а не мањим од Ø160 mm, и то преко ревизионог шахта, лоцираног на 

парцели на 1,00m од регулационе линије (у западном делу парцеле). 



  

Ревизиони шахт треба бити пресека светлог отвора мин. Ø 80 сcm, снабдевен лаким 

ливеним поклопцем Ø 625 мм и пењалицама по DIN 1212. Приликом извођења канализационог 

прикључка придржавати се прописа и стандарда за ту врсту објекта. Прикључак извршити са 

падом од 2-6% искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. 

Одвод атмосферских вода није планиран. Један део атмосферских вода разливаће се 

директно у зелене површине на парцели, а један део путем ригола одводиће се до уличних 

сливника. 

 
 

10.6. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА 

 

Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу пројектовати, 

планирати и извести у свему према техничким условима издатим од стране Телеком Србија, 

Предузеће за телекомуникацију а.д. Дирекција за технику, Сектор за фиксну приступну мрежу, 

Служба за планирање и изградњу мреже Београд, број 200542/2-2021 од 17.05.2021. године и 

број  200542/3-2021 од 18.05.2021.године, који чине саставни део овог Урбанистичког пројекта и 

основу за израду техничке документације. 
Као последица захтева које стамбени објекти постављају у погледу ефикасности, 

управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу 
комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком Србија" а.д. 
(у даљем тексту „Телеком") је да се за предметни објекат реализује оптичка тк мрежа до 
крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber to the home) решење које подразумева полагање оптичког 
приводног кабла до објекта (инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар 
објекта) и изградњу оптичке инсталације до сваког стана, пословног простора, локала и КДУ. 

Узимајући наведено у обзир у објекту предвидети расположив простор у просторији за 
централно управљање система у приземљу објекта. Уколико је непходно, просторију опремити 
засебним напајањем са ЕД преко ГРО, као и уземљењем и вентилацијом. По обезбеђивању 
простора, инвеститор је у обавези да исто писмено потврди и достави позицију простора у 
објекту. 

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних 
тк каблова, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница 
услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ 
планираном објекту путем тк канализације. За прикључење на тк мрежу предметног објекта 
потребно је изградити следећу тк канализацију: 

- изградити нову тк канализацију капацитета са 1 цеви РЕ Ø 40 mm од постојећег ТТ 
окна које се налази на тротоару у близини планираног објекта. Од постојећег ТТ окна до места 
уласка (увода) цеви тк канализације у објекат положити 2 РЕ цев Ø 40 mm кроз подрумске 
просторије и завршити их у просторији за смештај телекомуникационе опреме (места за 
смештај дистрибутивног оптичког кабла). Условљену цев (РЕ) тк канализације полагати кроз 
слободне површине на дубини од 0,10 м, водећи рачуна о прописаном растојању од других 
комуналних објеката. Приликом полагања РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви 
Ø 40 mm полупречник кривине треба да износи P>5m ради несметаног полагања тк кабла. 

 

 

 

 

 

 

ГЕОЛОШКА ГРАЂА ТЕРЕНА: 

 

Град Пожаревац скоро целим својим пространством лежи на широкој, нижој речној 

тераси а преко моћне алувијалне равни реке Велике Мораве. Просечна висина над морем 

аливијалне равни износи око 80 m. У источном делу према Пожаревачкој греди терен се полако 

издиже тако да на самој греди достиже надморску висину од око 130 m. Пожаревачка греда је 

тектонског порекла, а простране алувијалне равни су производ рада речне ерозије, малог 

градијента и честог меандрирања корита. Скопљанска улица лежи на нижој речној тераси, 

преко алувијалне равни реке Велике Мораве. 

 

 

11. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 



  

ХИДРОГЕОЛОШКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА: 

 

Основна хидрогеолошка категоризација терена града Пожаревца, коме припада и улица 

Скопљанска, извршена је према заступљености колектора у терену и према структури 

порозности колектора. Заступљена је практично само једна категорија терена и то: терен са 

колекторима интергрануларне порозности. У ову категорију терена сврстане су следеће 

хидрогеолошке јединице: алувијални песковито - шљунковити седименти, плиоценски 

песковито - глиновити комплекс, лес и делувијално - елувијалне творевине. 

 

ГЕОТЕХНИЧКА СВОЈСТВА ТЕРЕНА: 

 

Претходно изведеним истражним бушењем, теренском класификацијом и 

идентификацијом тла приликом картирања бушотина и лабораторијским испитивањем, 

утврђено је да површину терена изграђују хумусни материјал хетерогеног састава, прашинасте 

глине, лесоидне глине и лес, песак прашинаст, заглињен и шљункови. Основу терена чине 

плиоценски и миоценски седименти. 

 

ГЕОТЕХНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ЛОКАЦИЈЕ: 

 

Приликом картирања бушотина на локацији и лабораторијских испитивања, закључено 

је да терен у улици Скопљанској 13 у Пожаревцу спада у II категорију терена према 

класификацији и идентификацији тла. Терен на коме се планира изградња објекта не спада у 

динамички нестабилне терене, а у близини ове локације нема никаквих савреманих 

геодинамичких процеса који би могли да утичу на изградњу објекта. На подручју ове улице 

инжењерска својства терена су таква, да је терен у природним условима стабилан, као и у  

условима измењеног напонског стања у терену. Приликом ископа водити рачуна о безбедности 

људи и објеката, па је потребно  урадити осигурање темељног ископа. У циљу очувања 

безбедности људи и објеката, Пројектант и Извођач радова су дужни да се придржавају 

одредби Правилника о техничким нормативима за темељење грађевинских објеката (Службени 

лист 15/1990) које се односе на обезбеђење суседних објеката и рад  у отвореној темељној 

јами (чл. 134 - 141). 

 

СЕИЗМИЧКА РЕЈОНИЗАЦИЈА ЛОКАЦИЈЕ: 

 

Подручје Пожаревца налази се у зони интезитета 8о МCS скале за повратни период од 

100 година. Може се очекивати јак земљотрес, који може проузроковати оштећења до 2. 

степена на грађевинским објектима. Приликом прорачуна треба усвојити коефицијент 

сеизмичности за средња тла од Ks=0,025. 

 

 

Н

а 

пре

дметној локацији није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну 

средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или 

естетском смислу. У објекту се могу обављати само делатности које у редовним условима не 

загађују животну средину изнад дозвољених граница. Планирани садржај – вишепородични 

стамбени објекат, се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је 

обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 

животну средину(„Сл. лист РС“ бр.114/2008). 

Евакуацију отпада са предметне локације планирати у свему према издатим условима 

од стране ЈКП „Комуналне службе“ Пожаревац, број 01-2587/1 од 19.05.2021. године који чине 

саставни део овог Урбанистичког пројекта. За сакупљање и евакуацију отпада користиће се 

типске посуде-контејнери које треба поставити на платоу у оквиру парцеле са обезбеђеним 

несметаним маневрисањем контејнера на ул. Скопљанску. Инвеститор је  у обавези да набави 

и постави укупно 3 контејнера за смеће, запремине од по 1,10 м3. Контејнере организовано 

празнити од стране надлежне комуналне службе. 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 



  

Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се озелењавањем, са 

формирањем травњака и украсног зеленила. 

У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 

енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о 

енергетској ефикасности зграда („Сл.гласник РС“ бр.61/2011). 
 

 

 У оквиру предметне локације, коју чине к. п. број 1784/1 и 1783/2 КО Пожаревац  

Скопљанској улици у Пожаревцу, се не налазе објекти са споменичким вредностима, за које је 

потребно претходно прописати или спровести мере чувања кроз документацију. 

 

 

За потребе израде Урбанистичког пројекта исходовано је обавештење из дела заштите 

од пожара локације и објекта од стране Министарства унутрашњих послова, РС, Сектора за 

ванредне ситуације, Одељења за ванредне ситуације у Пожаревцу, Одсека за превентибну 

заштиту 09.24.1 број: 217.5-6968/21-1 од 17.05.2021. године Сходно издатом обавештењу, за 

потребе израде предметног урбанистичког пројекта, нису потребни технички услови из дела 

заштите од пожара, сходно Закону о заштити од пожара („Сл. Гласник РС“, бр. 11/2009, 

20/2015, 87/2018 и 87/2018-други закони). 

 
- Локација: 

 

На локацији коју чине к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац укупне површине 649 m² 

предвиђа се изградња стамбеног објекта спратности По+Пр+3+Пс (подрум, приземље, 3 спрата 

и повучени спрат), у типологији једнострано узиданог, бруто грађевинске површине под 

објектом 356 m², бруто развијене грађевинске површине надземних етажа 1745 m², а укупне 

бруто грађевинске површине свих етажа 2240 m². 

Објекат је смештен у оквире грађевинских линија и зону градње, које дефинишу његову 

хоризонталну регулацију. Предложена диспозиција објекта не ремети планом дефинисана 

просторна растојања од суседних парцела и суседних објеката. 

На основу претходно наведеног, ситуација објекта у оквиру положаја и локација према 

суседним објектима је таква да се може констатовати да је испоштован принцип довољне 

удаљености од суседних објеката, не угрожавајући комуникационе и противпожарне путеве и 

везе, као и објекте у окружењу.  

 
- Прилазни пут објекту: 

 

За прилаз и интервенцију ватрогасног возила у случају пожара могу се искористити 

постојеће саобраћајнице у Пожаревцу. Ватрогасно возило може прићи објекту из улице 

Скопљанске. 

 Прилаз ватрогасног возила подземној гаражи је из улице Скопљанске чија је ширина 

6,00 m, у складу са чл. 15. Правилника о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке 

аутомобиле од пожара и експлозија („Сл. лист СЦГ“, бр. 31/2005). 

Постојеће саобраћајнице омогућавају кретање истог само унапред. Прилазни путеви до 

објекта су асфалтиране градске саобраћајнице, ове саобраћајнице су одговарајуће ширине и 

носивости за саобраћај ватрогасних возила, без природних препрека. 

Приступне градске саобраћајнице поседују карактеристике које задовољавају све 

захтеве Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице, и уређене 

платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (“Службени лист 

СРЈ” бр.8/95): 

 

 

 

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 

14. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

 



  

• носивост коловоза саобраћајница од 13 тона осовинског притиска, 

• најмања ширина саобраћајница за двосмерно кретање возила је већа од 6 метара, а за 

једносмерни 3,5  метара, 

• унутрашњи радијус кривине 7 метара, а спољашњи 10,5 метара, 

• максимални успони су 1%, 

• висинска проходност 4,5 метара. 

 

Гашење евентуалних пожара вршиће Ватрогасно-спасилачка јединица из Пожаревца. За 

долазак на лице места Ватрогасној јединици је потребно око 2-4 минута, с обзиром да је укупна 

удаљеност од ватрогасне јединице до објекта око 1000 метара. 

На основу предходног, може се закључити да је за објекат обезбеђен приступни пут за 

ватрогасно возило преко градских саобраћајница. 

 

- Класификација објекта према намени, издвојености и висини: 

 

ВИСИНА ОБЈЕКТА: На основу чл. 4 Правилника о техничким нормативима за заштиту 

од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 

22/2019), под висином објекта сматра се висинска разлика између коте коловоза уз објекат или 

платоа намењеног за ватрогасно возило са којег се врши ватрогасна интервенција у случају 

пожара у објекту и коте пода највише етаже на којој бораве људи. 

У случају предметног објекта, спратности По+П+3+Пс, кота пода највише етаже на којој 

бораве људи је кота пода повученог спрата и она износи +13,00 m, од коте на којој је могућ 

прилаз ватрогасног возила. 

На основу претходно наведеног може се закључити да овај објекат не спада у високе 

објекте, на основу Правилника о техничким нормативима за заштиту високих објеката од 

пожара ("Службени гласник РС", бр. 80/2015, 67/2017, 103/2018). 

Што се тиче објекта који је предмет овог пројекта, објекат има ниско пожарно 

оптерећење, није у питању високи објекат, тако да се овај објекат не може сматрати објектом 

повећаног ризика од пожара.  

 

ИЗДВОЈЕНОСТ ОБЈЕКТА: Стамбени објекат спада у категорију зграда у низу, с обзиром 

да се поједини суседни објекти налазе на растојању мањем од 4 метара, сходно чл. 4 

Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и 

објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019). На основу претходно наведених 

података у вези висине, намене и издвојености објекта, исти је класификован као НС2.  

 
- Класификација објекта према броју лица која бораве у објекту и површини пожарног 

сектора: 

 

      Класификација објекта према броју лица која бораве у објекту и површини пожарног сектора 

извршиће се на основу смерница Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара 

стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019). 

 

Стамбени објекат се састоји из следећих пожарних сектора: 

 

•Стамбени део објекта, површина 1256,24 m2, максимални број особа износи око 100 

•Подземна гаража у подруму, површина 397,54 m2 није предвиђен стални боравак људи 

•Топлотна подстаница у подруму, површина 8,38 m2, није предвиђен стални боравак људи 

 

Узимајући у обзир да је површина највећег пожарног сектора од 400-800 м2 објекат се 

може разврстати у класу П2, међутим с обзиром на највећи број лица у пожарном сектору 50-

100, усваја се следећа виша класа П3, сходно смерницама Правилника о техничким 

нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене 

(''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019).        

    

 

 

 



  
- Класификација гараже: 

 

У објекту је предвиђена гаража у подруму, са улазом преко колске рампе.    

Класификација гаража извршиће се на основу Правилника о техничким захтевима за 

заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија (’’Сл. лист СЦГ’’, бр. 31/2005). 

 На основу архитектонско-грађевинског пројекта гаража у подруму је укопана испод коте 

околног терена више од једног метра, па се гаража сврстава у подземне гараже, сходно чл. 6 

претходно наведеног Правилника.   

Укупна нето површина подземне гараже износи 397,54 m2 и у њој је предвиђено 

паркирање укупно 16 аутомобила.  

           На основу претходног може се закључити да подземна гаража спада у мале подземне 

гараже (површине до 400 m²), сходно чл. 14 Правилника о техничким захтевима за заштиту 

гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија (’’Сл. лист СЦГ’’, бр. 31/2005). 

 
- Категорија технолошког процеса: 

 

 Категорија технолошког процеса према угрожености од пожара објекта је К3, обзиром да 

максимални број људи који се у једном тренутку могу наћи у објекту је до 100 особа. 

Категорија технолошког процеса према угрожености од пожара подземне гараже у 

подруму је К2 (мала гаража).  

Категорија технолошког процеса према угрожености од пожара одређена је на основу 

чл. 11 Правилника о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 

пожара (''Сл. гласник РС'', бр. 03/2018). 

 
- Степен отпорности објекта на пожар: 

 

Степен отпорности објекта према пожару одређује се у зависности у зависности од 

намене, издвојености објекта, висине објекта, максималне површине пожарног сектора и 

максималног броја лица која бораве у том објекту.           

Извршена је класификација објекта према намени, издвојености и висини и на основу 

овог критеријума објекат је класификован као ИС2.  

Извршена је и класификација објекта према броју лица и површини пожарног сектора и 

на основу овог критеријума објекат је класификован као П35. 

Потребан степен отпорности елемената објекта на пожар је одређен на основу табеле 

3, чл. 10. Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних 

објеката и објеката јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019). 

 

- Степен отпорности подземне гараже: 

 

Одређивање потребног степена отпорности подземне гараже у подруму извршиће се на 

основу Правилника о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од 

пожара и експлозија (''Сл. лист СЦГ'', бр. 31/2005). 

На основу чл. 26. претходно наведеног Правилника потребан степен отпорности за 

подземне гараже је СОП-В  (WО) велика отпорност. 

На основу потребног степена отпорности на пожар, одређују се потребне 

ватроотпорности елемената/конструкције објекта према пожару, према стандарду СРПС 

У.Ј1.240.  

 
- Неопходне инсталације у функцији заштите од пожара: 

 

•За предвиђени објекат неопходно је предвидети спољну и унутрашњу хидрантску 

мрежу за гашење пожара, у складу са Правилником о техничким нормативима за инсталације 

хидрантске мреже за гашење пожара (''Сл. гласник РС'', бр. 03/2018). Улазни подаци за 

пројектовање хидрантске мреже:  

-стамбени део објекта: категорија технолошког процеса према угрожености од пожара 

К3, степен отпорности СОП В, запремина 2000-5000 м3, потребна количина воде за хидрантску 

мрежу 10 л/с. 



  

-подземна гаража: категорија технолошког процеса према угрожености од пожара К3, 

степен отпорности СОП В, запремина 1000-2000 м3, потребна количина воде за хидрантску 

мрежу 10 л/с. 

•У подземној гаражи потребно је предвидети систем за вентилацију и одимљавање у 

складу са важећим прописима. 

•У подземној гаражи потребно је предвидети систем за одржавање натпритиска у 

претпростору (тампон зони) у складу са важећим прописима. 

•У подземној гаражи потребно је предвидети систем за детекцију угљен моноксида (ЦО) 

•У подземној гаражи потребно је предвидети систем за аутоматску дојаву пожара. 

•У подземној гаражи потребно је предвидети спринклер систем за аутоматско гашење 

пожара 

•У стамбеном делу објекта препоручује се извођење инсталације за ручну дојаву 

пожара. 

•У објекту предвидети одгвоварајући број апарата за почетно гашење пожара, сходно 

пожарном оптерећењу и површини сваког пожарног сектора. 

•У објекту предвидети одговарајући број противпаничних светиљки на евакуационим 

путевима (ходници, степеништа, итд.) и излазима из објекта. 

•За објекат предвидети заштиту од атмосферског пражњења (громобранску инсталацију) 

у складу са прорачуном нивоа заштите. 

•За вентилаторе система за вентилацију/одимљавање и натпритисну вентилацију који 

раде у пожару предвидети резервно напајање електричном енергијом (дизел електрични 

агрегат). 

•Потребно је предвидети одимљавање степеништа објекта на основу чл. 43 Правилника 

о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката 

јавне намене (''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019). 

•На највишем делу степеништа које се користи за евакуацију морају се уградити отвори 

за проветравање, чија је површина светлог отвора најмање 1 м2, који се морају отварати са 

подеста степеништа задњег спрата. Отвори морају бити такви да остају отворени све време 

потребно за одвођење дима и топлоте тј. да не може доћи до самозатварања. 

•Возно окно лифта мора бити вентилисано, у складу са чл. 53 Правилника о техничким 

нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене 

(''Сл. гласник РС'', бр. 22/2019). 

 

 

Технички опис објекта је дат у текстуалној документацији 4. дела овог урбанистичког 

пројекта -  Идејног архитектонског решења објекта. 

 

 

 

Изградња предметне вишепородичне стамбено пословне зграде на локацији коју чине 

парцеле број 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, а која се налази у улици Скопљанској број 13 у 

Пожаревцу као и изградња пропратних саобраћајних површина и инфаструктурне 

опремљености потребне за функционисање зграде не може се изводити фазно јер предметна 

изградња на локацији представља јединствену урбанистичко-функционалну целину. 

Након потврђивања Урбанистичког пројекта и издавања локацијских услова, у току 

израде пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно архитектонско 

решење могу се извршити мање измене уз придржавање следећих услова: 

- Намена и функционална шема морају остати неизмењене. Могућа су мања одступања 

од просторне организације, условљена захтевом техничке природе. Од хоризонталне 

регулације могу се дозволити само минимална одступања и то само унутар утврђених 

грађевинских линија. Спратност објекта не може бити већа од оне утврђене урбанистичким 

пројектом. 

15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

 

16. ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ И ФЛЕКСИБИЛНОСТ РЕШЕЊА 

 



  

- Организациона шема саобраћајница треба да остане неизмењена. Одступања у 

погледу вертикалне регулације колског и пешачког прилаза су могућа из техничких разлога, с 

обзиром да су у графичком прилогу дате оквирне коте. Прецизне висинске коте саобраћајних 

површина утврдиће се на нивоу пројектовања. 

- Дозвољено је незнатно одступање од предложене коте пода приземља уколико се 

приликом израде пројектне документације утврди техничка оправданост за измену. Уколико се 

приликом израде пројектне документације укаже потреба за мањим одступањима у погледу 

инфраструктурних решења, иста су могућа само у случају која резултирају рационалнијим и 

повољнијим решењем. 

 

 

 

 

 

 

Сходно члану 63. Закона о планирању и изградњи, орган јединице локалне самоуправе 

надлежан за послове урбанизма потврђује да Урбанистички пројекат није у супротности са 

важећим планским документом и Законом и подзаконским актима донетим на основу тог 

закона. Потврђени Урбанистички пројекат представља основ за израду елабората за спајање 

суседних катастарских парцела истог власника и за израду локацијских услова. Након 

издавања локацијских услова подноси се захтев за издавање грађевинске дозволе, у свему 

према Закону о планирању и изградњи. 

 

 

 

          OДГOВOРНИ УРБАНИСТА: 

 

                                                                            Данијел Радуловић, дипл.инж.aрх. 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17. РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА 

 

 



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  3  ГРAФИЧКА УРБАНИСТИЧКА 
               ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 
 
 

УРБАНИСТИЧКЕ КАРТЕ 
 

 

0.1. Приказ положаја локације у односу на шире окружење иприказ приступа локацији 

0.2. Катастарско-топографски план са границом обухвата урбанистичког пројекта 

0.3. Извод из Плана генералне регулације „Пожаревац 1“ 

0.4. Предлог спајања парцела у циљу формирања грађевинске парцеле у складу са 

планом 

0.5. Регулационо-нивелациони план са основом приземља и приказом партерног уређења 

0.6. Регулационо-нивелациони план са основом крова 

0.7. Приказ прикључакана комуналну инфраструктуру 

0.8. Приказ саобраћаја 
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К.О.ПОЖАРЕВАЦ
РЕПУБЛИКА СРБИЈА КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

кп.бр.1783/2 и 1784/1

стање на терену

границе катастарских парцела

Л Е Г Е Н Д А :

Размера: Р=1:250
снимање детаља поларном методом

Јануар, 2021. године
Израдио:" ГЕО-СТИГ" Пожаревац
Драган Благојевић, геод. инж.

Ул
иц
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Пр

По+Пр+1+Пк

Пр

Пр+Пк

Пр

Пр

По+Пр+3+Пк

Пр+1

слеме 91.59
венац 87.84

слеме 82.39
венац 82.05

слеме 83.40
венац 82.35

слеме 87.29
венац 84.92

слеме 82.36
венац 80.90

слеме 81.66
венац 80.72

слеме 88.68
венац 86.98

слеме 97.23
венац 93.54

ГРАНИЦЕ ПОДРУЧЈА

границе подручја пројекта

55101

55103

55102

20213

20214
55081

55064

55070

55068

55067

dcf54

dcf55

27551

ЛИСТА КООРДИНАТА ТАЧАКА

П7350  7515115.98 4941252.41 80.44

КП 1783/2

55067  7515073.65  4941152.22
55068  7515064.02  4941155.26
55070  7515065.61  4941160.06
55064  7515070.62  4941157.49
55081  7515074.26  4941156.34
20214  7515074.91  4941156.14

КП 1784/1

dcf55  7515064.20  4941170.15
27551  7515045.53  4941176.82
55101  7515050.83  4941191.07
55103  7515068.19  4941184.92
55102  7515081.87  4941179.36
20213  7515077.64  4941165.29
20214  7515074.91  4941156.14
55081  7515074.26  4941156.34
55064  7515070.62  4941157.49
55070  7515065.61  4941160.06
dcf54  7515068.06  4941167.41
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стање на терену

границе катастарских парцела
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Размера: Р=1:250
снимање детаља поларном методом

Јануар, 2021. године
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

кп.бр.1783/2 и 1784/1

стање на терену

границе катастарских парцела

Л Е Г Е Н Д А :

Размера: Р=1:250
снимање детаља поларном методом

Јануар, 2021. године
Израдио:" ГЕО-СТИГ" Пожаревац
Драган Благојевић, геод. инж.
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Rastojanje L=13,40 m = h=13,40 m

Rastojanje L=15,00 m > h=13,75 m

Rastojanje L=13,59 m > h= 13,40 m

Rastojanje L=15,19 m > h= 13,75 m

Rastojanje L=6,68 m > h/3=5,33 m

Rastojanje L=6,02 m > h/3=5,33 m

Rastojanje L=20,74 m > 2/3h=10,67 m

 ± 0,00 = +80,80

1   BETONSKE KOLSKO-PEŠAČKE STAZE

2   BETONSKA KOLSKA SAOBRAĆAJNICA

3   TRAVNJAK SA ZELENILOM

4   KONTEJNERI ZA SMEĆE

5   DRVOREDNA SADNICA
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К.О.ПОЖАРЕВАЦ
РЕПУБЛИКА СРБИЈА КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

кп.бр.1783/2 и 1784/1

стање на терену

границе катастарских парцела

Л Е Г Е Н Д А :

Размера: Р=1:250
снимање детаља поларном методом

Јануар, 2021. године
Израдио:" ГЕО-СТИГ" Пожаревац
Драган Благојевић, геод. инж.
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Rastojanje L=13,40 m = h=13,40 m

Rastojanje L=15,00 m > h=13,75 m
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Rastojanje L=20,74 m > 2/3h=10,67 m

 ± 0,00 = +80,80



 1
9 

x 
18

 =
 3

40

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

PAR180

80 70

pa
r1

0210

90

par10

26
020
0

PAR100

14
014
0

PAR180

8014
0

PA
R1

8070
120

PA
R1

00

140
140

pa
r1

5225

80

par15

80
22

5

PA
R1

00

140
140

PA
R1

00

140
140

PA
R1

00140

120

pa
r1

5

80
225

pa
r1

5

80
225

PA
R1

00140

140

par15

80
22

5

 18 x 17 = 297

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

230

396

230

371

58
2

55
0

55
0

458

200

30
0

140
160

1.056

478

892

602

1.340

160

2.426

159
160

856

323

604

643

1.359

160

2.426

668

1.
52

1

33
2

86
7

32
2

33
2

1.
15

6

1.500

2.426

1.519

2.426

2.074

600

20
0

24
8

12
8

1.
48

8

37

22,00 m2

1,12 m2

74,17 m2

3,57 m2

2,21 m2

4,61 m2

9,34 m2

2,29 m2

20,29 m2

8,03 m2

11,90 m2

4,10 m2

4,03 m2

17,29 m2

4,00 m2

2,27 m2

4,08 m2

3,59 m2

4,32 m2

3,71 m2

3,99 m2

1,65 m2

12,52 m2

4,22 m2

5,31 m2

2,56 m2

58,23 m2

30,37 m2

23,56 m2

4,34 m2

19,18 m2

4,00 m2

4,10 m2

0,94 m2

0,99 m2

2

1

OMEGAplattformlift100x150

37,59 m 2

32,13 m 2

41,28 m 2

3

4

PASAŽ

SUSED

KOLSKA RAMPA15%

ULAZ
4,49 m 2

5,05 m 2

PM 5
PM 6

PM 1
PM 2

PM 3
PM 4

PM 7

SVETLARNIK

8,01 m 2

SVETLARNIK

5

2

1

3

4

6

7

8

 ± 0,00 +80,80

 - 0,80 +80,00

 ± 0,00 +80,80

 - 1,00 +79,80

 + 0,33 +81,13

 - 0,80 +80,00

 - 0,80 +80,00

 - 0,80 +80,00

 + 0,50 +81,30

 - 2,20 +78,60

 - 1,00 +79,80

 - 1,00 +79,80

 - 0,80 +80,00

 - 0,80 +80,00

9,56 m2

79.87
79.71

79.7179.74
79.71

79.72

79.73

79.79

79.99

79.73
79.69

79.70
79.71

79.65

79.65

79.66

79.78

79.66

79.70

79.77

79.67

79.75

79.69

79.60

79.56

79.54

79.67

79.61

79.55

79.74

79.68

79.56

1 7 8 4 /1

1 7 8 6 /3

1 7 8 6 /4

1 7 8 3 /2

1 7 8 3 /1

1 7 8 5

1 8 7 5

025
515 7

050

075 100

515

7

150

175

200

205
941

4

941
4

150

175

200

205
941
4

941

4

К.О.ПОЖАРЕВАЦ
РЕПУБЛИКА СРБИЈА КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

кп.бр.1783/2 и 1784/1

стање на терену

границе катастарских парцела

Л Е Г Е Н Д А :

Размера: Р=1:250
снимање детаља поларном методом

Јануар, 2021. године
Израдио:" ГЕО-СТИГ" Пожаревац
Драган Благојевић, геод. инж.
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Rastojanje L=13,40 m = h=13,40 m

Rastojanje L=15,00 m > h=13,75 m

Rastojanje L=13,59 m > h= 13,40 m

Rastojanje L=15,19 m > h= 13,75 m

Rastojanje L=6,68 m > h/3=5,33 m

Rastojanje L=6,02 m > h/3=5,33 m

Rastojanje L=20,74 m > 2/3h=10,67 m

 ± 0,00 = +80,80

1   BETONSKE KOLSKO-PEŠAČKE STAZE

2   BETONSKA KOLSKA SAOBRAĆAJNICA

3   TRAVNJAK SA ZELENILOM

4   KONTEJNERI ZA SMEĆE

5   DRVOREDNA SADNICA
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šaht

GRO
kanalizacije

priključni šaht
toplifikacije

vodomernišaht

GROkanalizacije
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К.О.ПОЖАРЕВАЦ
РЕПУБЛИКА СРБИЈА КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

кп.бр.1783/2 и 1784/1

стање на терену

границе катастарских парцела

Л Е Г Е Н Д А :

Размера: Р=1:250
снимање детаља поларном методом

Јануар, 2021. године
Израдио:" ГЕО-СТИГ" Пожаревац
Драган Благојевић, геод. инж.
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Rastojanje L=13,40 m = h=13,40 m

Rastojanje L=15,00 m > h=13,75 m

Rastojanje L=13,59 m > h= 13,40 m

Rastojanje L=15,19 m > h= 13,75 m
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Rastojanje L=20,74 m > 2/3h=10,67 m

 ± 0,00 = +80,80

1   BETONSKE KOLSKO-PEŠAČKE STAZE

2   BETONSKA KOLSKA SAOBRAĆAJNICA

3   TRAVNJAK SA ZELENILOM

4   KONTEJNERI ZA SMEĆE

5   DRVOREDNA SADNICA



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4  ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО 
    РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 

 

 
 

 

4.1 ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

4.2 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

4.3 ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.1  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
    

- ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 



  

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
 

СТАМБЕНА ЗГРАДА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА По+Пр+3+Пс 
НА КП БР 1784/1 и 1783/2  КО ПОЖАРЕВАЦ У УЛИЦИ СКОПЉАНСКОЈ БРОЈ 13 У 

ПОЖАРЕВЦУ 

 

ИНВЕСТИТОР:  ПД „Грађевина – високоградња и производња електричне енергије“ 

Д.О.О. Дарковце, МБ 20927224 

ОБЈЕКАТ :   Стамбена зграда са више од 4 стана, површине веће од 2000 м2, 

спратности По+Пр+3+Пс, Категорије В, кл. број 112222 

ЛОКАЦИЈА :   Пожаревац, улица Скопљанска број 13, 

катастарске парцеле број 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, 

 
 

СВРХА ИЗРАДЕ РЕШЕЊА: Идејно решење објекта чији је инвеститор ПД „Грађевина – 

високоградња и производња електричне енергије“ Д.О.О. Дарковце, МБ 20927224, је саставни 

део Урбанистичког пројекта са урбанистичко-архитектонском разрадом локације за изградњу 

вишепородичног стамбеног објекта, спратности По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се 

формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. Пожаревац, а које се налазе у улици Скопљанској број 

13 у Пожаревцу. 
 
ПЛАНСКИ ОСНОВ: Плански основ за израду Урбанистичког пројекта са урбанистичко-

архитектонском разрадом локације за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности 
По+П+3+Пс, на грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. 
Пожаревац, а које се налазе у улици Скопљанској број 13 у Пожаревцу, је План генералне 
регулације „Пожаревац 1“ (“Службени гласник града Пожаревац”, број 11/2020). 

 
ПРАВНА РЕГУЛАТИВА: Инвеститор израде Урбанистичког пројекта са урбанистичко-

архитектонском разрадом локације је ПД „Грађевина – високоградња и производња електричне 
енергије“ Д.О.О. Дарковце, МБ 20927224 који је у листу непокретности број 1531 К.О. 
Пожаревац, уписан као власник са 1/1 дела поседа на катастарској парцели број 1784/1 К.О. 
Пожаревац - градско грађевинско земљиште укупне површине 605 м², на коме се налази 
објекат број 1 - породична стамбена зграда површине под објектом 80 м² изграђена пре 
доношења прописа о изградњи објеката, објекат број 2 – помоћна зграда површине под 
објектом 43 м², изграђена без одобрења за градњу, објекат број 3 – помоћна зграда површине 
под објектом 11 м², изграђена без одобрења за градњу и катастарској парцели број 1783/2 К.О. 
Пожаревац, градско грађевинско земљиште - воћњак прве класе површине 44 м². 

 
СТАЊЕ НА ТЕРЕНУ: Са катастарске парцеле број 1784/1 К.О. Пожаревац је уклоњен 

објекат уписан у листу непокретности број 1531 К.О. Пожаревац као објекат број 1 - породична 
стамбена зграда површине под објектом 80 м² изграђена пре доношења прописа о изградњи 
објеката. Објекат број 2 – помоћна зграда површине под објектом 43 м², изграђена без 
одобрења за градњу и објекат број 3 – помоћна зграда површине под објектом 11 м², изграђена 
без одобрења за градњу, предвиђене су за уклањање ради будуће изградње новог објека у 
складу са овим Урбанистичким пројектом. 
 

ЛОКАЦИЈА: Шире окружење локације – зона Скопљанске улице, представља градско 
грађевинско земљиште, са изграђеним једнопородичним и вишепородичним стамбеним и 
пословно стамбеним објектима. Непосредно уз јужну границу парцеле, до саме међе, на 
суседној кп број 1783/1 изграђен је вишепородични стамбени објекат спратности По+П+3+Пк у 
типологији ивичне градње, као први објекат у започетом низу блоку објеката са ове стране 
Скопљанске улице. Са задње стране парцела се граничи са изграђеним грађевинским 
земљиштем са стојећим објекатом претшколске установе П+1, а са северне стране са 
изграђеним грађевинским земљиштем са стојећим једнопородичним стамбеним објекатима Пр 
и Пр+Пк. 

 



  
НАМЕНА ЗЕМЉИШТА: Предметна грађевинска парцела се налази у градском урбаном 

ткиву, у широј централној зони града у зони становања средње спратности, блоку 11.7, у 
Скопљанској улици, уделу у коме је предвиђена изградња објеката у низу, спратности до 
Пр+3+Пс. Урбанистичким пројектом врши се разрада локације са прецизно дефинисањем 
планираних намена у складу са табелом број 3.2 „Компатибилне намене“ и табелом број  40. – 
Посебна паравила грађења за зону становања средње спратности у широј централној градској 
зони. 

 

 ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА: Од катастарске парцеле број 1784/1 К.О. Пожаревац, 
површине 605 м² и катастарске парцеле број и 1783/2 К.О. Пожаревац, површине 44 м², 
укидањем њихове међусобне границе и задржавањем постојећих граница предметних 
катастарских парцела са улицом и суседним катастарским парцелама, пројектом 
препарцелације потврђеном од стране Одељења за урбанизам и грађевинске послове Града 
Пожаревца, Потврдом број 04-350-409/2021 од 01.07.2021 године, формира се једна 
грађевинска парцела површине 649 м², за изградњу стамбеног објекта вишепородичног 
становања По+Пр+3+Пс. 

Грађевинска парцела је полигоналног облика са паралелним наспрамним страницама и 
управним суседним страницама погодна за лоцирање објекта, укупне површине 649 м2, ширине 
уличног фронта од 15,21 м, бочне северне стране дужине 18,42+14,77 м, бочне јужне стране 
дужине 19,83+4,73 м са 12,80 + 10,10 м и задње источне, дворишне стране дужине 24,24 +4,12 
м. 

Предметна грађевинска парцела са западне стране остварује директни приступ са јавне 
саобраћајнице – улице Скопљанске (к.п. бр. 1875) и омеђена је са западне стране улицом 
Скопљанском - катастарском парцелом број 1875, са северне стране суседном катастарском 
парцелома број 1785, са источне стране суседним катастарским парцелама број 1786/3 и 
1786/4 и са јужне стране суседном катастарском парцелом број 1783/1, све у К.О. Пожаревац. 
По својој позицији, површини, облику, намени и опремљености испуњава услове за 
грађевинску парцелу за изградњу вишепородичних објеката. 

Објекти који су уписани у листу непокретности број 1531 К.О. Пожаревац предметној 

парцели: Објекат број 1 - породична стамбена зграда површине под објектом 80 м² изграђена 

пре доношења прописа о изградњи објеката и објекат број 3 – помоћна зграда површине под 

објектом 11 м², су већ уклоњени са предметене парцеле а Објекат број 2 – помоћна зграда 

површине под објектом 43 м², изграђена без одобрења за градњу, је такође предвиђен за 

уклањање ради изградње новог стамбеног објекта вишепородичног становања По+Пр+3+Пс. 

У морфолошком смислу терен се може сматрати равним, апсолутне висинске коте око 

79,70 мнм, са местимичним депресијама мањим од 0,40 м и благим (незнатним) падом од 

улице Скопљанске. 
 

ПЛАНОМ УТВРЂЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ ЛИНИЈЕ: 
 

Регулационо нивелационим планом којије саствни део Плана генералне регулације 
“Пожаревац 1”, (“Службени гласник општине Пожаревац” број 11/2020), утврђене су 
регулационе и грађевинске линије Скопљанске улице. 

Регулациона линија према улици Скопљанској се поклапа се границом парцеле број 

1784/1 К.О. Пожаревац и трасом улице Скопљанске (к.п. бр. 1875), која је завршно уређена и 

комунално опремљена. Регулација улице је укупне ширине 9,00 м при чему се регулационе 

линије приближно поклапају са границама парцела ка улици. 

Грађевинске линије са обе стране улице налазе се на растојању од регулационе линије 

улице од по 3,00 м, тако да растојање између наспрамних грађевинских линија износи 15,00 м. 

Линија повученог спрата објекта налази се на растојању 2,00 м од грађевинске линије. Делови 

спратних етажа могу се препустити преко грађевинске линије улице за 1,60 м у површини до 

40% од уличне фасаде објекта у складу са чл. 32. Правилника о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу („Сл.гл. РС“ бр.50/11), при чему висина уличог венца 

објекта не сме да буде већа од растојања најистуренијих делова објекта до наспрамне 

грађевинске линије. 

Задња грађевинска линија одређена је на растојању од задње границе парцеле мин. 1/3 

висине вишег објекта, a најмање 6,00 м. Висина дворишног венца објекта не сме да буде већа 

од растојања најистуренијих делова објекта до наспрамног суседног објекта. 

 



  

Линија изградње објекта у низу са задње стране поклапа се у дужини мин 1,50 м, са 

задњом линијом суседног објекта уз који се непосредно наслања. За објекте у низу задња 

линија повученог спрата објекта поклапа се са одговарајућом задњом грађевинском линијом 

објекта. 

Будућа изградња предвиђена је у типологији двострано узиданих објекта, ради 

формирања објеката у низу. За објекте у низу бочна линија повученог спрата објекта поклапа 

се са одговарајућом бочном грађевинском линијом објекта. 

Подземна етажа објекта која је укопана до висине тротоара објекта може да се лоцира 

до саме међе са суседном парцелом, под условом да заузеће парцеле подземном етажом буде 

мање од 85% површине парцеле. 

Нивелационо решење предвиђа задржавање постојеће нивелације улице и околног 

терена. Кота приземља будућих објеката одређује се на висини од мах 1,00 м од тротоара 

улице, мерено у зони осовине уличне фасаде објекта. Висина кровног венца ка улици може 

износити максимално 15,0 м, при чему мора бити мања од растојања венца меродавног дела 

објекта од наспрамне грађевинске линије. 

 

ПРОЈЕКТОМ ПРИМЕЊЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ ЛИНИЈЕ: 

 

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА Регулационо нивелационим планом који је саствни део Плана 

генералне регулације “Пожаревац 1”, (“Службени гласник општине Пожаревац” број 11/2020), 

утврђене су регулационе и грађевинске линије Скопљанске улице. Регулација улице је укупне 

ширине 9,00 м при чему се регулационе линије приближно поклапају са границама парцела и 

улице. У конкретном случају, планом предвиђена регулациона линија је удаљена од границе 

парцеле и улице за 10 цм на северној страни и за 9 цм на јужној страни, а имајући у виду да су 

координате детаљних тачака дате са толеранцијом од ±7 цм, постојећа граница парцеле и 

улице може се прихватити као регулациона линија, односно да се приближно поклапају. Овим 

се не угрожава планом предвиђена ширина регулације улице, и може се прихватити, у складу 

са упутством за спровођење плана да се могу формирати грађевинске парцеле задржавањем 

постојеће границе парцеле са улицом, уколико је ово одступање од планом предвиђене 

регулационе линије мање од 50 цм. 

 

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ ПОДРУМА И ПРИЗЕМЉА налазе се на растојању од 

регулационе линије улице од 3,00 м, тако да растојање између наспрамних грађевинских 

линија износи 15,00 м. Висина уличног венца објекта ка улици износи 13,35 м и мања је од 

растојања до наспрамне грађевинске линије (15,00 м). 

Подземна етажа објекта је укупне површине 495 м² тако да заузеће парцеле подземном 

етажом износи 495 м² / 649 м² x 100 = 76,27% што је мање од ПГР-ом максимално дозовољених 

85%. 

 

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА СПРАТНИХ ЕТАЖА објекта ка улици Скопљанској поклапа се 

са грађевинском линијом приземља. Делови спратних етажа 1., 2., и 3. спрата објекта, чији 

грађевински елементи су виши за мин. 4,00 м од коте терена, се препуштају преко грађевинске 

линије улице за 1,60 м у површини од укупно 57,12 м² што износи 27,33% (мање је од 40%) од 

уличне фасаде објекта (209,03 м²) у складу са чл. 32. Правилника о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу („Сл.гл. РС“ бр.50/11). 

Висина уличног венца препуштеног дела објекта износи 13,40 м колико износи и 

дозвољено  растојање тог дела објекта до наспрамне грађевинске линије (13,40 м) Скопљанске 

улице. 

 

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА објекта ка улици повлачи се од 

грађевинске линије приземља објекта ка улици Скопљанској за 2,00 м. Висина кровног венца 

повученог спрата износи 3,00 м од етаже 3. спрата и износи укупно 16,00 м, што је мање од 

растојања (17,00 м) тог дела објекта до наспрамне грађевинске линије (15,00м) Скопљанске 

улице. 

Оваквим лоцирањем објекта, кровни венац, венац повученог спрата и сви фасадни 

елементи објекта су лоцирани на растојању од наспрамне грађевинске линије Скопљанске 

улице већем од висине тог дела планираног објекта. 

 



  

БОЧНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ: Објекат је типологије ивичне градње (двострано 

узидан) као други објекат у започетом низу који са постојећим суденим објектом на јужној 

страни, и будућим суседним објектом на северној страни чини блок објеката у низу. 

Бочне грађевинске линије подземне и свих надземних етажа као и етажа повученог 

спрата објекта са северне стране се лоцирају до саме границе са северном суседном кп бр 

1785. 

Бочна грађевинска линија подземне и свих надземних етажа као и етажа повученог 

спрата објекта са јужне стране се у линији изграђеног суседног објекта, лоцирају до саме 

границе са јужном суседном кп бр 1783/1 КО Пожаревац, а ван те линије подземна етажа 

објекта се са бочне јужне стране лоцира на растојању од мин 6,73 м од бочне границе те 

парцеле. 

На бочним странама двострано узиданог објекта формирају се светларници, за 

освотљење и проветравање помоћних и нестамбених просторија - ходника, степеништа, 

кухиње и гардеробера са прозорским отворима са полупровидним застакљењем, високог 

парапета од 1,80 м. Ка јужној страни у зони постојећег светларника суседног објекта уз који се 

непосредно наслања, формира се светларник ширине 2,48 х 3,23 м, површине 8,01 м² што 

износи више од 0,50 м² по 1м висине тог дела објекта (16,0 м). Ка северној страни формира се 

светларник ширине 2,0 х 4,78 м, површине 9,56 м² што износи више од 0,50 м² по 1м висине тог 

дела објекта (19,0 м). 

Са бочне јужне стране ка задњем дворишту, објекат се лоцира у ширини од 1,57 м 

линији са суседним објектом са којим представља објекат у низу. Преостали део објекта са 

бочне јужне стране ка задњем дворишту, који није у линији суседног објекта и није двострано 

узидан, лоцира се у приземљу на растојању од мин 3,25 м а све спратне етаже на растојању од 

мин 1,90 м од бочне ганице са јужном суседном кп бр 1783/1. На овом делу објекта, 

оријентисном ка суседној парцели формирају се кухиње са прозорским отворима са 

полупровидним застакљењем, високог парапета од 1,80 м. На делу објекта, који се налази на 

растојању већем од 4,00 м од границе са овом суседном парцелом формирају се стандардни 

прозорски отвори и балконска врата. 

 

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА СА ЗАДЊЕ СТРАНЕ: Задња грађевинска линија приземља, 

свих спратних етажа и повученог спрата објекта се поклапају, и одређена је на растојању мин 

6,02 м од задње границе са суседном парцелом број 1768/3. 

Растојање приземља, свих спратних етажа и повученог спрата објекта од границе са 

суседном парцелом број 1768/3 са задње, источне стране, износи минимум 6,02 м, што је веће 

од 1/3 висине објекта (16,00 м / 3 = 5,33 м) на тој страни парцеле. 

Растојање са задње, источне стране приземља и свих спратних етажа и повученог 

спрата од постојећег суседног објекта на кп број 1768/3 износи минимум 20,74 м, што је веће од 

2/3 висине објекта (16,00 м х 2/3 = 10,67 м) на тој страни парцеле. 

Део подземне етажа објекта са задње стране се гради ван габарита приземља и лоцира 

са на растојању од мин 1,06 м од задње границе парцеле број 1786/3. 

 

ВЕРТИКАЛНИ ГАБАРИТ: Вертикални габарит објекта одређен је спратношћу 

По+П+3+Пс, при чему спратна висина приземља износи 3,20 м а свих осталих свих спратних 

етажа износи по 2,60 м. Кров је типа вишесливни, у нагибу 15о покривен лимом. Висина венца 

објеката је одређена је у складу са Планом дозвољеном висином и сратношћу и растојањем 

према наспрамним објектима и суседним парцелама. Висина објекта одређена је у односу на 

нулту коту објекта (+79,80 мнв), односно, коту нивелете јавне приступне површине – тротоара у 

улици Скопљанској. Висина венца објекта ка улици износи 13,75 м, висина венца фасадних 

испуста 13,40 м а висина венца повученог спрата 16,00 м. Висина венца објекта и повученог 

спрата ка задњем дворишту износи 16,00 м. Висина слемена крова износи 18,00 м. 

 

НИВЕЛАЦИЈА: Нивелација терена у зони локације одређена је у односу на коту улице 

Скопљанске. Кота тротоара на регулацији испред објекта је одређена као кота нивелете јавне 

површине у зони осовине парцеле за изградњу будућег објекта ка улици апсолутне коте +79,80 

мнв. У односу на ову апсолутну коту се одређује почетна релативна висинска кота пода 

приземља на +1,00 м. Висина уличног венца објеката од 16,00 м одређена је у складу са ПГР-

ом дозвољеном сратношћу По+Пр+3+Пс и растојањем према наспрамним објектима и 

суседним парцелама. 



  

 

Нулта кота          +79,80 

Кота темељења темељне каскаде     - 5,40 (+75,40) 

Кота темељења темељне плоче     - 3,90 (+76,90) 

Кота пода подрума       - 3,40 (+77,40) 

Кота терена у зони улице Скопљанске    - 1,00 (+79,80) 

Кота терена у задњем дворишту     - 0,80 (+80,00) 

Кота пода приземља       ±0,00 (+80,80) 

Кота пода задње етаже   + 12,00 (+92,80) 

Кота венца фасадних препуста ка улици + 12,40 (+93,20) 

Кота венца крова ка улици   + 12,75 (+93,55) 

Кота венца повученог спрата  + 15,00 (+95,80) 

Кота венца крова ка дворишту  + 15,00 (+95,80) 

Кота слемена крова    + 18,00 (+98,80) 

 

ПГР-ОМ ПРЕДВИЂЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 

 

Максимална дозвољена спратност   Пр+3+Пс 

Индекс заузетости дела парцеле   ИЗ = 55% 

Максимално дозвољено заузеће парцеле: 649 м² х 0,55 = 357 м².  

 

ПРИМЕЊЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 

 

ГАБАРИТ: На грађевинској парцели која се формира од к.п.бр. 1784/1 и 1783/2 К.О. 
Пожаревац укупне површине 649 м² лоцира се стамбени објекат вишепородичног становања 

спратности По+Пр+3+Пс (подрум + приземље + 3 спрата + повучени спрат), изломљене 

правоугаоне основе, спољњих димензија приземља 15,21 х 24,26 м х 14,88 м х 24,26 м, бруто 

грађевинске површине под објектом 356 м² (хоризонтална пројекција објекта), бруто развијене 

грађевинске површине надземних етажа 1745 м², а укупне бруто развијене грађевинске 

површине свих етажа 2240 м². Бруто развијена грађевинска површина објекта срачуната је у 

складу са СРС У.Ц2.100: 2002 („Сл. Гласник РС“ бр.61/2011). 

 

БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 

 

БРГП ПОДРУМА       БРГП =  495 м² 

БРГП ПРИЗЕМЉА        БРГП =  337 м² 

БРГП 1. СПРАТА       БРГП =  356 м² 

БРГП 2. СПРАТА       БРГП =  356 м² 

БРГП 3. СПРАТА       БРГП =  356 м² 

БРГП ПОВУЧЕНОГ СПРАТА     БРГП =  340 м² 

УКУПНА БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА     БРГП = 1745 м² 

УКУПНА БГП СВИХ ЕТАЖА     БРГП = 2240 м² 

 

Бруто површина највеће етаже објекта (заузеће) на грађевинској парцели износи 356 м², 

што је мање од ПГР-ом дозвољеног заузећа парцеле од 357 м². 

 

Индекс заузетости објекта: ИЗ = 356/649 x 100 = 54,85 % < 55% 

Индекс заузетости подрума ИЗп = 495/649 x 100 = 76,27 % < 85% 

 

НАМЕНА: Објекат је стамбени намењен за вишепородично становање, са помоћним 

простором у подрумској етажи, и стамбеним простором у приземљу и на свим спратним 

етажама. У приземљу и на 2.спрату објекта формирано је по 4 стана, а на 1., 3. спрату и 4 

(повученом) спрату формиранио је по 5 станова што у згради чини укупно 23 стамбених 

јединица различите структуре. Унутрашња висина дела подрума у оквиру габарита приземља 

износи 3,10 м, дела подрума ван габарита приземља износи 2,40 м, унутрашња висина 

приземља износи 3,20 м а унутрашња висина свих спратних етажа износи по 2,60 м. 

 



  

Стамбени улаз у објекат формиран је из пасажа са јужне бочне стране парцеле, у 

оквиру кога је формирано приступно степениште ширине 1,50 м и дужине 1,16 м, и 

хидраулични уређај – елеватор димензија 1,50 x 1,10 м за савлађивање висинске разлике од 80 

цм за приступ на одмаралиште – подест ширине 1,50 м дужине 2,50 м, са кога је улаз у улазни 

ветробран стамбеног дела зграде. Улазни ветробран је ширине 2,00 м дужине 2,10 м, из кога је 

формиран улаз у централни степенишни хол са степеништем и лифтом. За хоризонталне и 

вертикалне комуникације стамбеног дела формира се један степенишни простор укупне 

ширине 3,25 м, дужине 4,00 м, са једним путничким лифтом, степенишним простором са 

двокраким степеништем ширине степенишних кракова по 1,20 м, и одмаралиштем – подестом 

ширине 1,20 укупне дужине 2,40 м, и ходницима ширине 1,50 м. Степениште повезује етаже од 

приземља до таванске етаже, а лифт етаже од подрума до етаже 4. – повученог спрата. 

Осветљавање и проветравање степенишног простора је вертикалним фасадним прозрским 

отворима парапета висине 1,80 м, са полупровидним застакљивањем. На северној страни 

парцеле у оквиру објекта формира се атријум ширине 2,00 м дужине 4,78 м, укупне површине 

9,56 м² за проветравање и осветљавање степеништа и нестамбених просторија на спратним 

етажама објекта. Атријум је тространо узидан и дужом страном отворен ка северној страни 

парцеле. 

На северној страни парцеле, у склопу објекта формира се једносмерна колска рампа 

ширине 3,00 м дужине 16,30 м, нагиба 15% за приступ возила подрумској гаражи. У подруму је 

формирана гаража за возила станара са гаражним простором нето површине 349,37 м² за 

укупно 16 возила, заједничке просторије – лифт, ходници и степениште за улаз и евакуацију 

пешака, и помоћна просторија - остава за спремачицу. 

Подрумски простор је укупне бруто површине 495 м² који се састоји из дела подрума 

испод дела габарита приземља бруто површине 337 м² и дела подрума ван габарита приземља 

површине 158 м². Подрумски простор је различитих унутрашњих висина, при чему су подови 

подрума једнаке висинске коте а плафони над подрумом различитих висина, причему је део 

испод стамбеног дела унутрашње висине 3,10 м, а део подрума испод пасажа, као и делови 

подрума ван габарита приземља објекта су унутрашње висине 2,40 м. 

Део подрума ван основног габарита приземља објекта је унутрашње висине 2,20 м и 

укопан је 20 цм испод нивоа терена. Над овим делом подрума се изводи хидроизолација и 

формирање саобаћајнице и паркинг простор у дворишном делу парцеле. У делу подрума ван 

габарита приземља објекта лоциране су топлификацијска подстаница и станарска остава. Ван 

подрумског простора у делу између грађевнске и регулационе линије лоциране су водомерна и 

канализациона шахта. 

У средишњем делу објекта формиран је таванскои простор у оквиру кога је излаз на 

кров и лифтовско постројење, са таваницом у нагибу према нагибу кровних равни, покривених 

пластифицираним лимом. Осветљавање и проветравање таванског простора је преко 

светларника са лежећим кровним светларницима на кровним равнима у нагибу које су 

покривене фалцованим црепом. 

У делу тавана формиран је тавански простор у нагибу косих кровних равни покривеним 

пластифицираним лимом 15о, у оквиру кога је излаз на кров, врх лифтовског окна и 

инсталационе вертикале. Осветљавање и проветравање таванског простора је обезбеђено 

лежећим кровним светларницима Приступ до таванског простора је обезбеђен двокраким 

степеништем. 

  

СТРУКТУРА БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА: 

 

ПОДРУМ:   ПОМОЋНИ ПРОСТОР БГП =  495 м² 

ПРИЗЕМЉЕ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  252 м² 

    КОЛСКА РАМПА  БГП =    34 м² 

    ПАСАЖ   БГП =    51 м² 

1 СПРАТ:   СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  356 м² 

2 СПРАТ:       СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  356 м² 

3 СПРАТ:       СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  356 м² 

4 ПОВУЧЕНИ СПРАТ:  СТАМБЕНИ ПРОСТОР БГП =  340 м² 

УКУПНО        БГП = 2240 м² 

 

 



  

БИЛАНС БРУТО ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА ПО НАМЕНИ: 

 

УКУПАН ПОМОЋНИ ПРОСТОР    БГП =   580 м² 

УКУПАН СТАМБЕНИ ПРОСТОР    БГП = 1660 м² 

УКУПНО БГП = 2240 м² 

  

КОРИСНА (НЕТО) ПОВРШИНА ОБЈЕКТА ПО НАМЕНИ: 

 
СТАМБЕНИ ПРОСТОР: 23 стана    1256,24 м² 

ЗАЈЕДНИЧКИ ПРОСТОР:   комуникације стамбеног дела    156,22 м² 

ГАРАЖНА МЕСТА:  16 гаражних места     218,03 м² 

ТЕХНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ:           20,62 м² 

КОЛСКЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ:       321,45 м² 

      УКУПНО НЕТО: 1972,55 м² 

 

КОНСТРУКЦИЈА: Конструктивни систем је скелетни са АБ рамовима према статичком 

прорачуну. Спољњи зидови су од гитер блокова д=19 цм, унутрашњи преградни зидови између 

станова и ходника од гитер блокова д=19 цм, унутрашњи преградни зидови између етажних 

јединица од гитер блокова д=19 цм и између просторија унутар етажних јединица од 

преградних гитер блокова д=10 цм. Међуспратна конструкција је полумонтажна од Ферт носача 

са лакоармираном аб плочом дебљине 5 цм, која се лије на лицу места. 

Темељење објекта је темељном плочом д=50 цм. Спољњи подрумски зидови се граде 

од бетонских пунилаца 25/20/40 који се пуне житким бетоном МБ 20, армирани са 2Ø8 у 

хоризонталним спојницама. Дубина широког ископа у односу на тротоар око објекта износи 3,25 

м и врши се машински, са одговарајућим обезбеђењем темељне јаме и суседних објеката. 

Темељење делова подрума ван основног габарита приземља објекта изводи се темељном 

плочом д=30  цм. 

Кров је типа вишесливни, са нагибом кровних равни 15º, покривених пластифицираним 

поцинкованим лимом, са одводњавањем према задњем дворишту. Кров се изводи од резане 

чамове грађе прве класе преко конструкције од АБ греда и рамова, по пројекту. Кровна 

покривка се полаже преко летвисаног и хидроизолованог дашчаног патоса од ОСБ плоча, који 

потпуно прекрива рогове. Кровни венац се састоји од две армиранобетонске каскаде укупне 

завршне ширине 40 цм, на коју се уграђује лежећи олук тако да не прелази ширину венца.  

 

УНУТРАШЊА ОБРАДА: Унутрашњи зидови су малтерисани, пердашени, глетовани и 

бојени полудисперзивном бојом, осим свих зидова купатила и санитарних просторија 

приземља, као и делова зидова кухиња до висине 1,50 м, који су у зидним керамичким 

плочицама. Сви плафони стамбеног дела су малтерисани, пердашени, глетовани и бојени 

полудисперзивном бојом. Унутрашњи преградни зидови помоћних просторија подрума су од 

преградног гитер блока д=10 цм, обострано малтерисани цементним малтером д=2,5 цм. 

Подови у собама и предсобљима су од храстовог паркета, а у купатилима и кухињама, у 

подним керамичким плочицама. На терасама, лођама и заједничким просторијама стамбеног 

дела (ходницима, улазном холу, степеништу) подови су од гранитне керамике, а у подруму од 

индустријског бетона. 

Унутрашња столарија - собна врата су дрвена, дупло шперована, фурнирана и 

лакирана. Улазна врата су сигурносна, са металном конструкцијом и завршном обрадом од 

медијапана. Гелендери степеништа су од цевастих профила од хромираног и полираног 

алуминијума. 

Сви материјали и опрема су прве класе стандардног квалитета. 

 

СПОЉЊА ОБРАДА: Спољња столарија на стамбеном делу је од ПВЦ профила са 

термопрекидом д=24 мм са уграђеним ролетнама, а на пословном простору и делу подрума од 

елоксираног алуминијума са термо мостом д=16 мм, са термоизолационим застакљивањем. 

Ограде лођа и тераса су зидане до висине 85 цм, изнад којих су до укупне висине од 110 цм 

гелендери од цевастих профила од полираног алуминијума. Фасадна облога је термичка, од 

камене вуне д=12 цм, која се лепи на грубо озидана спољња зидна платна од гитер блокова 

д=19 цм, типлује и пердаши грађевинским лепком преко ПВЦ мреже. 



  

Завршна обрада је зарибаном фасадом типа Баумит у тоновима по избору инвеститора. 

На фасадној облози су предвиђени  одговарајући противпожарни прекиди од негоривог 

материјала д=12 цм, ширине 100 цм, и то на свакој етажи, континуално хоризонтално у зони 

међуспратне конструкције и око сваког прозорског и балконског отвора, како бочно, тако и у 

зони надпрозорника (надвратника). У оквиру фасадне облоге, на сваких 20 м дужних по обиму 

објекта, се изводе вертикални противпожарни прекиди од негоривог материјала д=12 цм, 

ширине 100 цм, по читавој висини објекта. 

 

 ИНСТАЛАЦИЈЕ: Објекат се опрема инсталацијама водовода, канализације, електрике, и 

централног грејања стамбеног дела и детекције, вентилације и одимљавања гаражног дела. За 

вентилацију купатила и кухиња стембеног дела, који немају прозорске отворе за природну 

вентилацију, формирају се вентилациони канали-магистрале на које се прикључују купатила и 

кухиње преко секундарних канала раздвојених по етажама и намени и снабдевени су 

вентилаторима за додатну принудну вентилацију. Вентилациони канали се хоризонтално 

сабирају у таванској етажи и вертикално изводе изван таванског простора са вентилационим 

капама виших за 0,50 м изнад спољње површине кровних равни. 

 

ИЗОЛАЦИЈЕ: Вертикална и хоризонтална хидроизолација подрума изводи се кондором 

вареним на спољњи бетонски зид и под, тако да чине континуитет, са претходним премазима 

битулитом. Спољња заштита хидроизолације зидова подрума се изводи облогом од тврде ПВЦ 

чепасте фолије. Термоизолација фасадних зидова објекта изводи се термичком фасадом типа 

„демит“, од стиропора д=12 цм који се лепи на зидове од гитер блокова д=19 цм, са 

одговарајућим противпожарним прекидима од негоривог материјала д=12 цм. Термоизолација 

подова приземља изводи се каменом вуном д=10 цм испод АБ плоче од Ферт носача, по 

плафону подрума. Термоизолација таванице, хоризонталне и косе испод крова, изводи се 

полагањем тврдо пресоване камене вуне д=15 цм преко АБ плоче од Ферт носача.  

 

ЛИМАРИЈА: Лимени кровни покривач средишњег дела крова је од пластифицираног 

поцинкованог лима нагиба 15º а лежећи олуци, олучне вертикале и све кровне лимене опшивке 

као и сви солбанци и опшивке ограда тераса и лођа су од поцинкованог лима. 

   

САОБРАЋАЈНИЦЕ: Са улице Скопљанске предвиђена је сајужне стране једна једна 

интерна једносмерна колско-пешачка саобраћајница са пасажем ширине 3,00 м укупне дужине 

20,30 м за колски и пешачки приступ дворишном делу парцеле. Приступ возила гаражном 

простору у подруму је са улице Скопљанске, на северној страни парцеле формирањем 

хоризонталног платоа на коти терена ширине 3,00 м укупне дужине 5,00 м. 

 

ПАРКИРАЊЕ И ГАРАЖИРАЊЕ: За стационарно паркирање возила за потребе власника 

23 стана предвиђено је укупно 23 места, чиме је за сваку стамбену јединицу обезбеђено по 

једно место, од којих су 16 гаражних места (69,56%) у гаражном простору и 7 отворених паркиг 

места (30,44%) у задњем дворишту. 

У подруму објекта је предвиђено укупно 16 гаражних места, од којих су 8 гаражна места 

у склопу 4 уређаја за двоетажно паркирање (паркинг платформе) у независном паркинг 

систему, према приложеном каталогу проивођача и 8 самостална гаражна места од којих је 

једно гаражно место обележено бројем ГМ7 предвиђено за возило хендикепираног лица. 

У оквиру парцеле се за приступ колској рампи са улице Скопљанске, на северној страни 

формира хоризонтални плато на коти терена ширине 3,00 м дужине 5,00 м и уоквиру објекта 

једносмерна надкривена колска рампа ширине 3,00 м, дужине 16,30 м, нагиба 15 % за приступ 

возила подземној гаражи. Улазна гаражна и пешачка врата у подрумску гаражу су на силазном 

делу рампе, на улазу у гаражни део подрума. 

Колска рампа је отворена са са улазне - уличне стране, чиме је омогућено директно 

проветравање колског излаза из објекта. Евакуација возила из подрумске гараже је преко 

колске рампе, дирекно на улицу Скопљанску. Евакуација пешака из подрумске гараже је преко 

подрумског степеништа у хол приземља, из кога се преко пасажа излази на улицу, или задње 

двориште. Унутар гараже у подруму су обележене пешачке стазе ширине 0,80 м за кретање 

пешака. Пешачки приступ станара подрумској етажи је из хола стамбеног дела призеља, 

путничким лифтом и унутрашњим степеништем. 



  

У задњем дворишту предвиђен је отворени паркинг простор са 7 паркинг места, од којих 

је једно паркинг место обележено бројем ПМ6 предвиђено за возило хендикепираног лица. 

Приступ возила задњем дворишту и до паркинг простору је кроз пасаж ширине 3,00м, дужине 

17,83 м, формиран у склопу основног габарита објекта на јужној страни пареле. 

 

УКУПНО ПАРКИНГ И ГАРАЖНИХ МЕСТА: за 23 возила. 

  

- Партерно паркирање на парцели – укупно 7 отворених паркинг места, од којих је једно 

(ПМ6) за возило хендикепираног лица; 

- Паркирање у гаражи подрума – укупно16 гаражних места, од којих су 8 гаражна места у 

оквиру 4 паркинг платформе и 8 независних гаражних места од којих је једно (ГМ7) за возило 

хендикепираног лица.  

 

УРЕЂЕЊЕ ТЕРЕНА: Приступне интерне пешачке саобраћајнице за кретање станара и 

возила, као и паркинг простор у задњем дворишту се бетонирају. Локација 3 контејнера 

запремине од по 1,10 м3 за одлагање смећа предвиђена је на поплочаном платоу димензија 

1,30 х 1,00 м уз приступну саобраћајницу непосредно уз улицу. 

 

БИЛАНС ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ (649 м²): 

 

Површина под приземљем објекта    337,00 м² (51,92%) 

Површина платоа испред колске рампе       9,00 м² (0,014%) 

Површина колско-пешачке саобраћајнице до пасажа     9,00 м² (0,014%) 

Површина паркинг простора    191,40 м² (29,49%) 

Бетонирани плато за контејнере            3,60 м² (0,002%) 

Површина под зеленилом         99,00 м² (15,25%) 

УКУПНО     649,00 м² (100%) 
 

ПРОСТОР ЗА СТАНАРЕ: У задњем делу дворишта, иза паркиг површине, предвиђен је 

слободан простор за потребе станара зграде површине 74,00 м². Овај простор се уређује 

озелењавањем, затравњивањем и садњом дрворедног зеленила и постављањем елемената 

урбане опреме.  

 

ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ: Све слободне површине у оквиру грађевинске парцеле уређују се 

озелењавањем, са формирањем травњака и украсног зеленила. На парцели се испред објекта 

ка улици формира површина под зеленилом, од 24 м² са травњацима, и 2 дрворедне саднице 

лишћара и у задњем дворишту површина од укупно 75 м² под зеленилом, са травњацима, и 

укупно 4 дрворедних садница лишћара. Травњаци на парцели се формирају у делу 

неизграђених површина у нивоу терена, у директном контакту са тлом. Укупна површина 

травњака износи 99 м², што представља 15,25% од површине парцеле што је више од ПГР-ом 

предвиђеног минималног процента зелених површина на парцелама од 15%. 

  

 

  ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 

 

  Данијел Радуловић, дипл.инг.арх. 

  

 
 

 

  
 
 
 
 



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.2  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 

- ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

 

 
 
 

 
 
 
 



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA

POVRŠINA 

PO SRPS-U

1  GARAŽNO MESTO 1 13,83 13,42

2  GARAŽNO MESTO 2 14,69 14,25

3  GARAŽNO MESTO 3 12,92 12,53

4  GARAŽNO MESTO 4 12,89 12,50

5  GARAŽNO MESTO 5 12,89 12,50

6  GARAŽNO MESTO 6 12,00 11,64

7  GARAŽNO MESTO 7 19,63 19,04

8  GARAŽNO MESTO 8 18,68 18,12

9  DVOJNO GARAŽNO MESTO 9 13,01 12,62

10  DVOJNO GARAŽNO MESTO 10 13,01 12,62

11  DVOJNO GARAŽNO MESTO 11 13,80 13,39

12  DVOJNO GARAŽNO MESTO 12 13,80 13,39

13  DVOJNO GARAŽNO MESTO 13 13,01 12,62

14  DVOJNO GARAŽNO MESTO 14 13,01 12,62

15  DVOJNO GARAŽNO MESTO 15 13,80 13,39

16  DVOJNO GARAŽNO MESTO 16 13,80 13,39

224,77 218,03

26  KOLSKA SAOBRAĆAJNICA 185,06 179,51

409,83 397,54

17  VODOVODNI ŠAHT 4,44 4,31

18  TOPLOTNA PODSTANICA 8,38 8,13

19  OSTAVA 8,44 8,19

21,26 20,62

20  HODNIK 5,22 5,06

21  HODNIK 4,27 4,14

22  LIFT 2,56 2,48

23 OSTAVA ZA SPREMAČICU 2,80 2,72

24 POŽARNO STEPENIŠTE 7,89 7,65

25 KOLSKA RAMPA 48,99 47,52

71,73 69,58

502,82 487,74

PODRUM

PODRUM UKUPNO NETO m2:

UKUPNO ZAJEDNIČKI PROSTOR m2:

UKUPNO GARAŽNI PROSTOR m2:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

IDR ARHITEKTURA

STAMBENI OBJEKAT Po+P+3+Ps, KL. BR. 112222V, NA KP. BR 1784/1 I 

1783/2 KO POŽAREVAC U SKOPLJANSKOJ BROJ 13 U POŽAREVCU

UKUPNO POMOĆNI PROSTOR m2:

GARAŽNI PROSTOR

TEHNČKE PROSTORIJE

UKUPNO GARAŽNA MESTA m2:

PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA

495,00PODRUM UKUPNO BRUTO m2:



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA

POVRŠINA 

PO SRPS-U

1 HODNIK 4,03 3,91

2 KUHINJA 4,34 4,21

3 KUPATILO 4,61 4,47

4 VIŠENAMENSKA SOBA 23,56 22,85

5 TERASA 2,21 2,14

38,75 37,59

1 HODNIK 5,05 4,90

2 KUPATILO 4,49 4,36

3 KUHINJA 4,10 3,98

4 DNEVNA SOBA 17,29 16,77

5 SOBA 9,34 9,06

6 TERASA 2,29 2,22

42,56 41,28

1 HODNIK 4,00 3,88

2 KUPATILO 4,10 3,98

3 KUHINJA 4,00 3,88

4 DNEVNA SOBA 20,29 19,68

5 SOBA 11,90 11,54

6 OSTAVA ZA GARDEROBU 8,03 7,79

7 TERASA 3,57 3,46

55,89 54,21

1 HODNIK 3,59 3,48

2 KUPATILO 4,08 3,96

3 KUHINJA 4,00 3,88

3 VIŠENAMENSKA SOBA 19,18 18,60

4 TERASA 2,27 2,20

33,12 32,13

170,32 165,21

1 ULAZNO STEPENIŠTE 3,99 3,87

2 LIFTOVSKA PLATFORMA - ELEVATOR 1,65 1,60

3 HAUSTOR 3,71 3,60

4 VETROBRAN 4,32 4,19

5 HODNIK 12,52 12,14

6 PODRUMSKO STEPENIŠTE/2 5,31 5,15

7 STAMBENO STEPENIŠTE/2 4,05 3,93

8 LIFT 2,56 2,48

SVEGA m2 : 38,11 36,97

1 PASAŽ 66,97 64,96

2 KOLSKA RAMPA 30,37 29,46

SVEGA m2 : 97,34 94,42

208,43 202,18

305,77 296,60PRIZEMLJE UKUPNO NETO m2:

PRIZEMLJE UKUPNO BRUTO m2:

SVEGA m2 :

3  DVOSOBAN STAN

SVEGA m2 :

SAOBRAĆAJNICE

UKUPNO STAMBENI PROSTOR m2:

PRIZEMLJE

1  JEDNOSOBAN STAN

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO STANOVI m2:

337,00

SVEGA m2 :

2  JEDNOIPOSOBAN STAN

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

SVEGA m2 :

4 JEDNOSOBAN STAN



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA

POVRŠINA 

PO SRPS-U

1 HODNIK 3,91 3,79

2 DNEVNA SOBA 22,08 21,42

3 KUHINJA 4,00 3,88

4 KUPATILO 4,07 3,95

5 OSTAVA 1,80 1,75

6 SOBA 12,63 12,25

7 GARDEROBA 10,44 29,00

8 TERASA 4,94 4,79

63,87 61,95

1 HODNIK 3,40 3,30

2 KUPATILO 3,82 3,71

3 SOBA 11,34 11,00

4 KUHINJA 5,50 5,34

5 DNEVNA SOBA 19,60 19,01

6 TERASA 5,06 4,91

48,72 47,26

1 HODNIK 4,58 4,44

2 KUHINJA 10,01 9,71

3 VIŠENAMENSKA SOBA 22,96 22,27

4 KUPATILO 3,82 3,71

5 TERASA 6,06 5,88

47,43 46,01

1 HODNIK 6,77 6,57

2 KUHINJA 5,96 5,78

3 DNEVNA SOBA 16,65 16,15

4 SOBA 10,88 10,55   

5 SOBA 10,19 9,88   

6 KUPATILO 5,23 5,07

7 TERASA 3,85 3,73

59,53 57,74

1 HODNIK 4,36 4,23

2 OSTAVA 2,75 2,67

3 KUPATILO 4,08 3,96   

4 KUHINJA 4,57 4,43

5 DNEVNA SOBA 23,15 22,46

6 SOBA 11,90 11,54

7 GARDEROBA 10,08 9,78

8 TERASA 3,68 3,57

64,57 62,63

284,12 275,60

1 HODNIK 14,04 13,62

2 STEPENIŠTE 8,45 8,20

3 LIFT 2,56 2,48

SVEGA m2 : 25,05 24,30

309,17 299,89

9  DVOSOBAN STAN

SVEGA m2 :

1. SPRAT

SVEGA m2 :

SVEGA m2 :

UKUPNO STANOVI m2:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

1. SPRAT UKUPNO NETO m2:

1. SPRAT UKUPNO BRUTO m2: 356,00

5  DVOSOBAN STAN

6  DVOSOBAN STAN

SVEGA m2 :

SVEGA m2 :

7  JEDNOSOBAN STAN

8 DVOSOBAN STAN



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA

POVRŠINA 

PO SRPS-U

1 HODNIK 11,07 10,74

2 DNEVNA SOBA 24,78 24,04

3 KUHINJA 6,76 6,56

4 KUPATILO 5,20 5,04

5 SOBA 12,66 29,00

6 SOBA 13,51 13,10

7 KUPATILO 3,06 2,97

8 GARDEROBA 12,88 12,49

9 TERASA 10,02 9,72

99,94 96,94

1 HODNIK 4,58 4,44

2 KUPATILO 4,63 4,49

3 SOBA 11,60 11,25

4 KUHINJA 4,08 3,96

5 DNEVNA SOBA 19,82 19,23

6 GARDEROBA 10,01 29,00

7 TERASA 6,20 6,01

60,92 59,09

1 HODNIK 6,77 6,57

2 KUHINJA 5,96 5,78

3 DNEVNA SOBA 16,65 16,15

4 SOBA 10,88 10,55   

5 SOBA 10,19 9,88   

6 KUPATILO 5,23 5,07

7 TERASA 3,85 3,73

59,53 57,74

1 HODNIK 4,36 4,23

2 OSTAVA 2,75 2,67

3 KUPATILO 4,08 3,96   

4 KUHINJA 4,57 4,43

5 DNEVNA SOBA 23,15 22,46

6 SOBA 11,90 11,54

7 GARDEROBA 10,08 9,78

8 TERASA 3,68 3,57

64,57 62,63

284,96 276,41

1 HODNIK 14,04 13,62

2 STEPENIŠTE 8,45 8,20

3 LIFT 2,56 2,48

SVEGA m2 : 25,05 24,30

310,01 300,71

2. SPRAT

SVEGA m2 :

10  DVOIPOSOBAN STAN

11  DVOSOBAN STAN

SVEGA m2 :

SVEGA m2 :

13  DVOSOBAN STAN

2. SPRAT UKUPNO NETO m2:

SVEGA m2 :

12  DVOSOBAN STAN

UKUPNO STANOVI m2:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

2. SPRAT UKUPNO BRUTO m2: 356,00



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA

POVRŠINA 

PO SRPS-U

1 HODNIK 3,91 3,79

2 DNEVNA SOBA 22,08 21,42

3 KUHINJA 4,00 3,88

4 KUPATILO 4,07 3,95

5 OSTAVA 1,80 1,75

6 SOBA 12,63 12,25

7 GARDEROBA 10,44 10,13

8 TERASA 4,94 4,79

63,87 61,95

1 HODNIK 3,40 3,30

2 KUPATILO 3,82 3,71

3 SOBA 11,34 11,00

4 KUHINJA 5,50 5,34

5 DNEVNA SOBA 19,60 19,01

6 TERASA 5,06 4,91

48,72 47,26

1 HODNIK 4,58 4,44

2 KUHINJA 10,01 9,71

3 VIŠENAMENSKA SOBA 22,96 22,27

4 KUPATILO 3,82 3,71

5 TERASA 6,06 5,88

47,43 46,01

1 HODNIK 6,77 6,57

2 KUHINJA 5,96 5,78

3 DNEVNA SOBA 16,65 16,15

4 SOBA 10,88 10,55   

5 SOBA 10,19 9,88   

6 KUPATILO 5,23 5,07

7 TERASA 3,85 3,73

59,53 57,74

1 HODNIK 4,36 4,23

2 OSTAVA 2,75 2,67

3 KUPATILO 4,08 3,96   

4 KUHINJA 4,57 4,43

5 DNEVNA SOBA 23,15 22,46

6 SOBA 11,90 11,54

7 GARDEROBA 10,08 29,00

8 TERASA 3,68 3,57

64,57 62,63

284,12 275,60

1 HODNIK 14,04 13,62

2 STEPENIŠTE 8,45 8,20

3 LIFT 2,56 2,48

SVEGA m2 : 25,05 24,30

309,17 299,89

UKUPNO STANOVI m2:

3. SPRAT

356,00

SVEGA m2 :

SVEGA m2 :

3. SPRAT UKUPNO NETO m2:

3. SPRAT UKUPNO BRUTO m2:

16  JEDNOSOBAN STAN

14  DVOSOBAN STAN

SVEGA m2 :

15  DVOSOBAN STAN

18  DVOSOBAN STAN

SVEGA m2 :

17  DVOSOBAN STAN

SVEGA m2 :

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE



BR PROSTORIJA
GRUBA 

POVRŠINA

POVRŠINA 

PO SRPS-U

1 HODNIK 4,06 3,94

2 DNEVNA SOBA 13,87 13,45

3 KUHINJA 4,01 3,89

4 KUPATILO 4,00 3,88

5 SOBA 11,21 10,87

6 GARDEROBA 10,36 10,05

7 TERASA 12,58 12,20

60,09 58,29

1 HODNIK 3,25 3,15

2 VIŠENAMENSKA SOBA 19,31 18,73

3 KUHINJA 4,14 4,02

4 KUPATILO 3,75 3,64

5 TERASA 8,36 8,11

38,81 37,65

1 HODNIK 4,58 4,44

2 KUHINJA 10,01 9,71

3 VIŠENAMENSKA SOBA 22,01 21,35

4 KUPATILO 3,67 3,56

5 TERASA 8,30 8,05

48,57 47,11

1 HODNIK 6,77 6,57

2 KUHINJA 5,96 5,78

3 DNEVNA SOBA 16,65 16,15

4 SOBA 10,88 10,55   

5 SOBA 10,19 9,88   

6 KUPATILO 5,23 5,07

7 TERASA 3,85 3,73

59,53 57,74

1 HODNIK 4,36 4,23

2 OSTAVA 2,75 2,67

3 KUPATILO 4,08 3,96   

4 KUHINJA 4,57 4,43

5 DNEVNA SOBA 23,15 22,46

6 SOBA 11,90 11,54

7 GARDEROBA 10,08 29,00

8 TERASA 3,68 3,57

64,57 62,63

271,57 263,42

1 HODNIK 14,04 13,62

2 STEPENIŠTE 8,45 8,20

3 LIFT 2,56 2,48

SVEGA m2 : 25,05 24,30

296,62 287,72

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

21  JEDNOSOBAN STAN

22  DVOSOBAN STAN

SVEGA m2 :

UKUPNO STANOVI m2:

SVEGA m2 :

4. POVUČENI SPRAT UKUPNO NETO m2:

4. POVUČENI SPRAT UKUPNO BRUTO m2:

SVEGA m2 :

23  DVOSOBAN STAN

340,00

20  JEDNOSOBAN STAN

SVEGA m2 :

SVEGA m2 :

4. POVUČENI SPRAT

19  DVOSOBAN STAN



BROJ POVRŠINA

1 13,42

2 14,25

3 12,53

4 12,50

5 12,50

6 11,64

7 19,04

8 18,12

9 12,62

10 12,62

11 13,39

12 13,39

13 12,62

14 12,62

15 13,39

16 13,39

218,03

13 37,59

14 41,28

15 54,21

16 32,13

165,21

17 61,95

18 47,26

19 46,01

20 57,74

21 62,63

275,60

22 96,94

23 59,09

24 57,74

25 62,63

276,41

26 61,95

27 47,26

28 46,01

29 57,74

30 62,63

275,60

2. SPRAT UKUPNO m2:

3. SPRAT UKUPNO m2:

1. SPRAT

  STAN BROJ 3  -  DVOSOBAN

PRIZEMLJE

ETAŽNA JEDINICA

 GARAŽNO MESTO BROJ 6

  STAN BROJ 18  - DVOSOBAN

  STAN BROJ 15  - DVOSOBAN

  STAN BROJ 9  - DVOSOBAN

  STAN BROJ 11  - DVOSOBAN

PRIZEMLJE UKUPNO m2:

  STAN BROJ 4  -  JEDNOSOBAN

PODRUM

  STAN BROJ 12  - DVOSOBAN

  STAN BROJ 14  - DVOSOBAN

  STAN BROJ 13  - DVOSOBAN

GARAŽE

 GARAŽNO MESTO BROJ 8

  STAN BROJ 17  - DVOSOBAN

  STAN BROJ 16  - JEDNOSOBAN

 DVOJNO GARAŽNO MESTO 11

 GARAŽNO MESTO BROJ 1

 GARAŽNO MESTO BROJ 2

3. SPRAT

 GARAŽNO MESTO BROJ 4

 GARAŽNO MESTO BROJ 3

PRIKAZ POVRŠINA ETAŽNIH JEDINICA

2. SPRAT

STANOVI

  STAN BROJ 2  -  JEDNOIPOSOBAN

PODRUM UKUPNO m2:

  STAN BROJ 1  -  JEDNOSOBAN

1. SPRAT UKUPNO m2:

 GARAŽNO MESTO BROJ 5

 DVOJNO GARAŽNO MESTO 10

  STAN BROJ 5  - DVOSOBAN

  STAN BROJ 6  - DVOSOBAN

  STAN BROJ 7  - JEDNOSOBAN

  STAN BROJ 8  - DVOSOBAN

  STAN BROJ 10  - DVOIPOSOBAN

STAMBENI OBJEKAT Po+P+3+Ps, KL. BR. 112222V, NA KP. BR 1784/1 I 

1783/2 KO POŽAREVAC U SKOPLJANSKOJ BROJ 13 U POŽAREVCU

 GARAŽNO MESTO BROJ 7

IDR ARHITEKTURA

 DVOJNO GARAŽNO MESTO 16

 DVOJNO GARAŽNO MESTO 12

 DVOJNO GARAŽNO MESTO 9

 DVOJNO GARAŽNO MESTO 13

 DVOJNO GARAŽNO MESTO 14

 DVOJNO GARAŽNO MESTO 15



31 58,29

32 37,65

33 47,11

34 57,74

35 62,63

263,42

218,03

1256,24

1474,26

ETAŽA
GRUBA 

POVRŠINA

POVRŠINA 

PO SRPS-U

1 PRIZEMLJE 305,77 296,60

2 I SPRAT 309,17 299,89

3 II SPRAT 310,01 300,71

4 III SPRAT 309,17 299,89

5 IV POVUČENI SPRAT 296,62 287,72

1530,74 1484,82

ETAŽA
GRUBA 

POVRŠINA

POVRŠINA 

PO SRPS-U

0 PODRUM 502,82 487,74

1 PRIZEMLJE 305,77 296,60

2 I SPRAT 309,17 299,89

3 II SPRAT 310,01 300,71

4 III SPRAT 309,17 299,89

5 IV POVUČENI SPRAT 296,62 287,72

2033,56 1972,55

NAMENA
GRUBA 

POVRŠINA

POVRŠINA 

PO SRPS-U

1 STANOVI 1295,09 1256,24

2 STAMBENE KOMUNIKACIJE 161,05 156,22

3 GARAŽNA MESTA 224,77 218,03

4 TEHNIČKE PROSTORIJE 21,26 20,62

5 SAOBRAĆAJNICE 331,39 321,45

2033,56 1972,55

UKUPNO 12 GARAŽNIH MESTA:

UKUPNO 23 STANA:

  STAN BROJ 19  - DVOSOBAN

  STAN BROJ 20  - JEDNOSOBAN

  STAN BROJ 21  - JEDNOSOBAN

  STAN BROJ 22  - DVOSOBAN

4. POVUČENI SPRAT

4. SPRAT UKUPNO m2:

UKUPNO :

NETO POVRŠINE

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA

UKUPNO :

UKUPNO :

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA SVIH ETAŽA

UKUPNO ETAŽNE JEDINICE:

IDR ARHITEKTURA

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA PO NAMENI

STAMBENI OBJEKAT Po+P+3+Ps, KL. BR. 112222V, NA KP. BR 1784/1 I 

1783/2 KO POŽAREVAC U SKOPLJANSKOJ BROJ 13 U POŽAREVCU

BILANS ETAŽNIH JEDINICA PO NAMENI

  STAN BROJ 23  - DVOSOBAN



ETAŽA
1 PRIZEMLJE

2 I SPRAT

3 II SPRAT

4 III SPRAT

5 IV POVUČENI SPRAT

ETAŽA
0 PODRUM

1 PRIZEMLJE

2 I SPRAT

3 II SPRAT

4 III SPRAT

5 IV POVUČENI SPRAT

NAMENA

1 POMOĆNI PROSTOR

3 STAMBENI PROSTOR

POVRŠINA PO SRPS-U

356,00

337,00

BRUTO POVRŠINE

STAMBENI OBJEKAT Po+P+3+Ps, KL. BR. 112222V, NA KP. BR 1784/1 I 

1783/2 KO POŽAREVAC U SKOPLJANSKOJ BROJ 13 U POŽAREVCU

IDR ARHITEKTURA

580,00

POVRŠINA PO SRPS-U

337,00

356,00

356,00

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA PO NAMENI

UKUPNO :

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA SVIH ETAŽA

UKUPNO :

356,00

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA

1745,00

495,00

2240,00

POVRŠINA PO SRPS-U

356,00

UKUPNO :

2240,00

340,00

1660,00

356,00

340,00



  

 
 
 
 

            
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.3  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 

1. Ситуационо решење са основом крова 
2. Ситуационо решење са основом приземља 
3. Основа подрума 
4. Основа приземља 
5. Основа 1. Спрата 
6. Основа 2. Спрата 
7. Основа 3. Спрата 
8. Основа 4. - повученог спрата 
9. Основа крова 
10. Подужни пресек  а-а 
11. Подужни пресек  б-б 
12. Подужни пресек  ц-ц 
13. Попречни пресеци  д-д  и  е-е 
14. Улични изглед 1 и дворишни изглед 3 
15. Бочни јужни изглед објекта 2 
16. Бочни северни изглед објекта 4 
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снимање детаља поларном методом

Јануар, 2021. године
Израдио:" ГЕО-СТИГ" Пожаревац
Драган Благојевић, геод. инж.
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1   BETONSKE KOLSKO-PEŠAČKE STAZE

2   BETONSKA KOLSKA SAOBRAĆAJNICA

3   TRAVNJAK SA ZELENILOM

4   KONTEJNERI ZA SMEĆE

5   DRVOREDNA SADNICA
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1   BETONSKE KOLSKO-PEŠAČKE STAZE

2   BETONSKA KOLSKA SAOBRAĆAJNICA

3   TRAVNJAK SA ZELENILOM

4   KONTEJNERI ZA SMEĆE

5   DRVOREDNA SADNICA
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-3,40 = +77,40

-1,00 = +79,80
-0,80 = +80,00

+3,00 = +83,80

+15,00 = +95,80

+18,00 = +98,80

-5,40 = +75,40

-4,90 = +75,90

-3,90 = +76,90

-3,40 = +77,40

-0,80 = +80,00

+3,30 = +84,10

+6,20 = +87,00

+9,10 = +89,90

+12,00 = +92,80

+15,00 = +95,80

+16,02 = +96,82

+18,00 = +98,80

-0,80 = +80,00

+2,84 = +83,64
+3,00 = +83,80

+5,24 = +86,04

+12,40 = +93,20
+12,75 = +93,55

+15,00 = +95,80
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-5,20 = +75,60

-3,90 = +76,90
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-0,80 = +80,00

+3,30 = +84,10

+6,20 = +87,00
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+16,02 = +96,82
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 ± 0,00 = +80,80
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RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 13,40m = h = 13,40m

RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 17,00m > h = 16,00 m

RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 15,00m > h = 13,35 m

LIN
IJA

 F
AS
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NI

H 
IS
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A

Min RASTOJANJE DO ZADNJE
GRANICE PARCELE

L = 6,02m > 6,00m > 1/3 h = 5,26m

RASTOJANJE DO NASPRAMNOG
OBJEKTA

L = 20,74m > h = 16,00m

ZA
DN

JA
GR

AĐ
EV

IN
SK

A 
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IJA



-5,20 = +75,60

-3,90 = +76,90

-3,40 = +77,40

-1,00 = +79,80

+0,33 = +81,13

+17,31 = +98,11

+17,70 = +98,50

-5,20 = +75,60

-3,90 = +76,90

-3,40 = +77,40

-0,80 = +80,00

+3,00 = +83,80

+15,00 = +95,80

+16,02 = +96,82

+17,31 = +98,11

+17,70 = +98,50

-3,90 = +76,90

-3,40 = +77,40

-1,00 = +79,80

+0,33 = +81,13

+17,31 = +98,11

+18,00 = +98,80

-3,90 = +76,90

-3,40 = +77,40

-1,00 = +79,80

+0,33 = +81,13

+16,02 = +96,82

+17,31 = +98,11

+17,70 = +98,50

-3,90 = +76,90

+14,10 = +94,90

+16,43 = +97,23

-3,40 = +77,40

+12,74 = +93,54

+16,43 = +97,23

-5,20 = +75,60
-4,90 = +75,90

-3,90 = +76,90

-3,40 = +77,40

-1,25 = +79,55

+0,33 = +81,13

+1,82 = +82,62

+4,75 = +85,55

+7,65 = +88,45

+10,55 = +91,35

+13,45 = +94,25

+15,00 = +95,80

-5,40 = +75,40

-4,90 = +75,90

-3,40 = +77,40

±0,00 = +80,80

+3,30 = +84,10

+6,20 = +87,00

+9,10 = +89,90

+12,00 = +92,80

+15,00 = +95,80

+18,00 = +98,80

-3,40 = +77,40

-0,80 = +80,00

+3,30 = +84,10

+6,20 = +87,00

+9,10 = +89,90

+12,00 = +92,80

+15,00 = +95,80

+16,02 = +96,82

+18,00 = +98,80

-5,40 = +75,40

-4,90 = +75,90

-3,40 = +77,40

±0,00 = +80,80

+3,30 = +84,10

+6,20 = +87,00

+9,10 = +89,90

+12,00 = +92,80

+15,00 = +95,80

+18,00 = +98,80
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СУСЕД
По+П+3+Пк
слеме 97.23
венац 93.54

СУСЕД
По+П+3+Пк
слеме 97.23
венац 93.54

LEGENDA MATERIJALA

ZID OD OPEKE

AB ZID

ZID OD NOSEĆIH
GITER BLOKOVA

ŠLJUNAK

ZID OD ŠUPLJIH
GITER BLOKOVA

AB TEMELJ

AB PLOČA

AB GREDA

 +12,30
 +90,80

KOTA
PODA

ZID SA
TERMOIZOLACIJOM

POPREČNI PRESEK E-EPOPREČNI PRESEK D-D

 ± 0,00 = +80,80



-1,00 = +79,80

+14,10 = +94,90

+16,43 = +97,23

-1,00 = +79,80

+3,00 = +83,80

+15,00 = +95,80

+17,41 = +98,21

+18,00 = +98,80

-1,00 = +79,80

+3,00 = +83,80

+15,00 = +95,80

+16,02 = +96,82

+17,41 = +98,21

+18,00 = +98,80

-1,00 = +79,80

+12,74 = +93,54

+16,43 = +97,23

-1,00 = +79,80

+3,00 = +83,80

+12,40 = +93,20
+12,75 = +93,55

+15,00 = +95,80

+17,41 = +98,21

+18,00 = +98,80

-1,00 = +79,80

+3,00 = +83,80

+12,40 = +93,20
+12,75 = +93,55

+15,00 = +95,80

+16,02 = +96,82

+17,41 = +98,21

+18,00 = +98,80

57,12 m2

209,10 m2

СУСЕД
По+П+3+Пк
слеме 97.23
венац 93.54

СУСЕД
По+П+3+Пк
слеме 97.23
венац 93.54

3 IZGLED IZ DVORIŠTA 1 IZGLED SA ULICE

 ± 0,00 = +80,80

 ±0,00

 -1,20

 -1,20

 -1,20

 -1,20

 -1,20

 -6,43  ±0,00  ±0,00

 ±0,00

 ±0,00

 ±0,00

 ±0,00

 ±0,00  ±0,00

 +1,60

 +1,60

 ±0,00

 ±0,00

 ±0,00

 ±0,00

 -1,00

 -10,12 -15,34

 -2,92

 -2,00

 -2,92

 -2,92



-1,00 = +79,80

+3,00 = +83,80

+12,40 = +93,20
+12,75 = +93,55

+15,00 = +95,80

+16,02 = +96,82

+18,00 = +98,80

-0,80 = +80,00

+3,00 = +83,80

+15,00 = +95,80

+16,02 = +96,82

+18,00 = +98,80
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-0,80 = +80,00

±0,00 = +80,80

+3,00 = +83,80

+15,00 = +95,80

+16,02 = +96,82

+18,00 = +98,80
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2 - BOČNI JUŽNI IZGLED

 ± 0,00 = +80,80
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RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 13,40m = h = 13,40m

RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 17,00m > h = 16,00 m

RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 15,00m > h = 13,35 m

LIN
IJA

 F
AS
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NI

H 
IS
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ST

A

RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 15,00m > h = 13,75 m

Min RASTOJANJE DO ZADNJE
GRANICE PARCELE

L = 6,02m > 6,00m > 1/3 h = 5,26m

RASTOJANJE DO NASPRAMNOG
OBJEKTA

L = 20,74m > h = 16,00m

ZA
DN
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AĐ
EV

IN
SK

A 
LIN

IJA

 -2,48  ±0,00 ±0,00 ±0,00

 ±0,00

 ±0,00

 ±0,00

 -1,57

 ±0,00 ±0,00  -4,82

 -3,32 -3,32

 -4,32

 -2,17

 -2,17
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 -2,17



-1,00 = +79,80
-0,80 = +80,00

+3,00 = +83,80

+15,00 = +95,80

+18,00 = +98,80

-1,00 = +79,80

±0,00 = +80,80

+3,00 = +83,80

+12,40 = +93,20
+12,75 = +93,55

+15,00 = +95,80

+18,00 = +98,80

-1,00 = +79,80

+0,33 = +81,13

+3,00 = +83,80

+17,31 = +98,11

+18,00 = +98,80
160200
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4 - BOČNI SEVERNI IZGLED  ± 0,00 = +80,80
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IJA

RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 13,40m = h = 13,40m

RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 17,00m > h = 16,00 m

RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 15,00m > h = 13,35 m

LIN
IJA

 F
AS

AD
NI

H 
IS
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ST

A

RASTOJANJE DO NASPRAMNE
GRAĐEVINSKE LINIJE

L = 15,00m > h = 13,75 m

Min RASTOJANJE DO ZADNJE
GRANICE PARCELE

L = 6,02m > 6,00m > 1/3 h = 5,26m

RASTOJANJE DO NASPRAMNOG
OBJEKTA

L = 20,74m > h = 16,00m
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A 
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IJA

 -2,00  ±0,00 ±0,00

 -2,00 ±0,00

 ±0,00

 -3,32  -3,32

 -3,22

 -3,22

 -3,22

 -3,22

 -9,80

 -9,80

 -9,80
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5.1 ДОКУМЕНТАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ 
 
 
 

 Информација о локацији 
 Потврда о препарцелацији 
 Ситуациони план од јануара 2021. године израђен од стране Геодетске 

радње „ГЕО-СТИГ“, Драган Благојевић пр, из Пожаревца, 
 Копија катастарског плана парцеле бр. 953-1/2021-139 од 17.05.2021.г.  
 Копија катастарског плана водова бр. 953-1/2021-139 од 17.05.2021.г. 
 Извод из података ДКП-а 
 Изводи из базе података катастра непокретности број 1531 КО Пожаревац, 

УОП-I:1949-2021од 17.05.2021. године, и УОП-I:1950-2021од 17.05.2021. 
године. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



































К.О.ПОЖАРЕВАЦ
РЕПУБЛИКА СРБИЈА КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

кп.бр.1783/2 и 1784/1

стање на терену

границе катастарских парцела

Л Е Г Е Н Д А :

Размера: Р=1:250
снимање детаља поларном методом

Јануар, 2021. године
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Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



============================================================================= 

  SLUŽBA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI POŽAREVAC                 15.01.2021. 

  ============================================================================= 

   Izvod iz podatatka DKP-a  

  ============================================================================= 

  

      RADILIŠTE: POŽAREVAC (       Aplikativni modul - MapCOGO      ) 

  

                  Lista koordinata tacaka                          

    ------------------------------------------------------------ 

****************************************************************************** 

P7350         7515115.980    4941252.410          80.44 

****************************************************************************** 

 

1783/2 

****************************************************************************** 

55067         7515073.650    4941152.220          0.000 

55068         7515064.020    4941155.260          0.000 

55070         7515065.610    4941160.060          0.000 

55064         7515070.620    4941157.490          0.000 

55081         7515074.260    4941156.340          0.000 

20214         7515074.910    4941156.140          0.000 

****************************************************************************** 

1784/1 

****************************************************************************** 

dcf55         7515064.200    4941170.150          0.000 

27551         7515045.530    4941176.820          0.000 

55101         7515050.830    4941191.070          0.000 

55103         7515068.190    4941184.920          0.000 


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



55102         7515081.870    4941179.360          0.000 

20213         7515077.640    4941165.290          0.000 

20214         7515074.910    4941156.140          0.000 

55081         7515074.260    4941156.340          0.000 

55064         7515070.620    4941157.490          0.000 

55070         7515065.610    4941160.060          0.000 

dcf54         7515068.060    4941167.410          0.000 

****************************************************************************** 

Категорија премера I -стандардна грешка одређивања хоризонталног положаја  

детаљне тачке до 7cm.   
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5.2 ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ОПРЕМАЊЕ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 
 

 Технички услови Електродистрибуције Србије д.о.о. Боград, Огранак 
Електродистрибуција Пожаревац број 11-02-32022/2 од 04.06.2021.год.  

 Технички услови за пројектовање и прикључење ЈП„ТОПЛИФИКАЦИЈА“ 
Пожаревац бр. 2515/2 од 07.06.2021.г. 

 Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ Пожаревац бр. 03-4862/2 
од 07.06.2021.г. 

 Технички услови Телеком Србија, Предузеће за телекомуникацију а.д. 
Дирекције за технику, Сектора за фиксну приступну мрежу, Службе за 
планирање и изградњу мреже Београд, број 200542/2-2021 од 17.05.2021. 
године и број  200542/3-2021 од 18.05.2021.године. 

 Технички услови ЈКП „Комуналне службе“ Пожаревац, број 01-2587/1 од 
19.05.2021. године.  

 Технички услови МУП РС, Сектора за ванредне ситуације, Одељења за 
ванредне ситуације у Пожаревцу, Одсека за превентибну заштиту 09.24.1 
број: 217.5-6968/21-1 од 17.05.2021. године. 

 Технички услови ЈКП „Паркинг сервис“ Пожаревац број 1334 од 17.05.2021. 
године. 
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