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TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

uUvoD

Povod za izradu urbanistickog projekta je zahtev investitora-narucioca, sa
opredeljenjem da na datoj lokaciji izgradi viSeporodi¢ni stambeni objekat i
nadgradi postoje¢i stambeni objekat, uz parcelaciju tj. formiranje dve gradevinske
parcele. Motiv za izradu urbanistiCkog projekta za investitora bila je potreba za
definisanjem gradevinske parcele i arhitektonsko-urbanistickinh elemenata za
uredenje prostora, koji treba da posluze kao osnova za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju i nadgradnju.

Istovremeno sa ovim urbanistiCkim projektom izraden je i projekat
parcelacije (Ciji je sastavni deo projekat geodetskog obelezavanja) za k.p. br.
1403/1 K.O. Pozarevac kojim su formirane dve gradevinske parcele.

UrbanistiCki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta
urbanisticko-arhitektonske razrade za planiranu izgradnju, tj. nadgradnju.

UrbanistiCki projekat predstavlja osnov za dobijanje ReSenja o lokacijskoj
dozvoli.

Pre pristupanja izradi ovog UrbanistiCkog projekta, investitor se obratio
Odeljenju za urbanizam i gradevinske poslove i od istog dobio Informaciju o
lokaciji. Po navedenoj Informaciji predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana
detaljne regulacije ,Blok Sindeliceve i Jug Bogdanove ulice® u Pozarevcu, u
okviru bloka B4 koji je ograniCen ulicama Lole Ribara, Jug Bogdanovom,
Topli€inom i Sindelicevom, u mesSovitoj zoni srednje gustine, oznake S2.

| AOPSTI DEO

1. CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Cilj izrade ovog UrbanistiCckog projekta je urbanistiCko-arhitektonska
razrada lokacije i preispitivanje moguénosti i ograniCenja za izgradnju zeljenih
sadrzaja u granicama novoformiranih gradevinskih parcela (a prema pravilima
propisanih planom), sa reSenjem kolskog prilaza, peSackog prilaza i predlozima
priklju€aka na spoljnu infrastrukturnu mrezu.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu UrbanistiCkog projekta sadrzan je u odredbi ¢l. 60.
61. 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US).



Planski osnov za izradu urbanistickog projekta je Plan detaljne regulacije
,Blok Sindeliceve i Jug Bogdanove ulice* u Pozarevcu (Sl.gl. opStine Pozarevac
broj 2/2013).

3. USLOVLJENOST IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE

Prema Planu detaljne regulacije ,Blok Sindeli¢eve i Jug Bogdanove ulice®
u Pozarevcu predmetna lokacija se nalazi u okviru bloka B4 - meSovite zone
srednje gustine, oznake S2, sa pratecom namenom nestambenih sadrzaja koji
svojom funkcijom ne naruSavaju komfor stanovanja.

5 L
i =
e A .Z 6

VAREIAK | qes+nik

Izvod iz Plana detaljne regulacije ,Blok Sindeliceve i Jug Bogdanove ulice* u
Pozarevcu vezan za blok 4, zona S2:

KARAKTERISTICNE CELINE — BLOKOVI
Blok 4 — Topli¢ina, Sindeliceva, Lole Ribara i Jug Bogdanova; neto povrsine 0,85
ha;

KARAKTERISTICNE ZONE
Zona S2

MeSovite zone su skup pojedinacno izgradenih zgrada na parcelama
najmanje povrsine 300 m?, oivi¢ene ulicama ili drugim javnim prostorima. Objekti



su izgradeni po obodu bloka, povuc€eni u odnosu na regulacionu liniju bloka.
Objekti su pretezno stambene namene, sa dva ili viSe tipova stambene izgradnje
i sa dva ili viSse tipova nestambene izgradnje, izgradeni kao slobodnostojeci
objekti, ili rede, kao dvojni. U dubini parcele prostor je ureden kao dvorisSni vrt.

Regulaciona linija

Regulacione linije date ovim Planom razdvajaju povrSine odredene javne
namene od povrSina predvidenih za druge javne i ostale namene, u svemu kao u
grafickom prilogu br. 05 "REGULACIONO NIVELACIONI PLAN".

Gradevinska linija utvrdena je ovim Planom u odnosu na regulacionu liniju
i predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.

Visinska regulacija

Visinska regulacija je definisana oznacenom spratnos¢u po celinama i to
kao maksimalna vrednost, gde se jedan nivo racuna sa prose¢nom spratnoScu
od 3m. Definisana spratnost je obavezna za nove objekte, a za postojeCe
predstavlja visinu do koje se objekti mogu nadzidivati.

Parkiranje

Zahtevi za parkiranjem u granicama plana reSavani su u funkciji planiranih
namena objekata.

Parkiranje vozila za sve objekte, postoje¢e i planirane, svih namena u
okviru granica Plana se reSava u garazama ili na otvorenim parkiraliStima u
okviru pripadajuce parcele.

Parkiranje vozila na parcelama individualnog stanovanja mora se resiti na
pripadajuc¢im parcelama.

Za stanare postojeCih objekata i Kkorisnike delatnosti zahtevi za
parkiranjem se ostvaruju na pripadajucoj parceli.

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama novoizgradenih objekata
posStovati sledecCe elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mesta u garazi je 2,5 x 5,0 m sa min. Sirinom prolaza od
5,5m;

- poduzni nagib pravih rampi je max. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Parking mesta, na otvorenim parkiralistima, upravna na osu kretanja
vozila, predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m (min. 2,3 x 4,8 m) sa Sirinom
prolaza 6,0 m (min. 5,4 m), a za poduZna sa dimenzijama min. 5,5 m x 2,0 m.

5.2. Pravila za objekte stanovanja u tipu mesSovitog bloka
5.2.2. Pravila za nadzidivanje, dogradnju, rekonstrukciju i adaptaciju

postojecdih objekata stanovanja za celinu S2, podceline S2a i S2b
= Gradevinske linije objekata definisane su postoje¢im gabaritima.



» Dozvoljene su adaptacije postojecih tavanskih, potkrovnih i sliénih
prostora u stambene ili druge korisne povrSine u okviru postojeteg
gabarita.

» |zmena gabarita krova dozvoljena je samo u sluCaju potrebe zamene
postojece krovne konstrukcije ili zbog uklapanja krova sa krovovima
susednih objekata.

» Dozvoljeno je nadzidivanje svih postojecih objekata tipa S2a, do spratnosti
Su+P+2+Pk (kod postoje¢ih objekata sa suterenom), odnosno do
spratnosti P+2+Pk (Ps) (kod postojecih objekata, bez suterena, spratnosti
P+2), koji se nalaze na planiranoj gradevinskoj liniji, pod uslovom da se ne
prekoracuju veli€ine parametara za datu celinu definisane ovim Planom.

*= Dozvoljeno je nadzidivanje svih postojecih objekata tipa S2b, do spratnosti
Su+P+1+Pk (kod postoje¢ih objekata sa suterenom), odnosno do
spratnosti P+1+Pk (kod postojeCih objekata, bez suterena, spratnosti
P+1), koji se nalaze na planiranoj gradevinskoj liniji, pod uslovom da se ne
prekoracuju veli€ine parametara za datu celinu definisane ovim Planom.

= Maksimalna visina nazidka iznosi 1,6 m.

= Nadzidani prostor ne sme izlaziti van gabarita objekta.

» Nadzidani prostor jednog objekta mora biti reSen na jedinstven nacin
prema jedinstvenom projektu.

*» Nije dozvoljena izgradnja takvih potkrovlja i sl. kojima se naruSavaju
stilske karakteristike stambenih objekata meSovitih blokova.

» Ukoliko je postojeCi objekat delimi¢no dograden (dograden iznad jedne
stepeniSne vertikale), dogradnju preostalog dela objekta uraditi u
potpunosti u skladu sa postojecom dogradnjom. Ovo se ne odnosi na broj
i strukturu stanova, ve¢ samo na spoljni izgled objekta.

» Dozvoljena je adaptacija unutrasnjeg prostora objekta koji nije priveden
nameni.

= Parkiranje reSiti u okviru parcele.

5.2.3.1.Posebna pravila izgradnje novih objekata za celinu S2a:
Planirana izgradnja treba da ima karakteristike meSovitog bloka sa

slede¢im parametrima:

- indeks zauzetosti: 60%

- indeks izgradenosti 2,4

- spratnost P+2+Pk i P+2+Ps (uz uslov da se ul. Kneza Lazara usaglase sa

postoje¢om visinom venca "Muzi¢ke Skole” koja iznosi 7,20m, kod objekata na

regulaciji), odnosno (12m do venca, 15m do slemena za sve druge objekte u ovoj

zoni i blokovima u planu).

- Povuceni sprat se formira kaskadnim povlacenjem u odnosu na fasadnu ravan.

- dozvoljena je izgradnja pomoc¢nog objekta na parceli, spratnosti P, maksimalne

visine 5,0m.

- 20% min zelenila

— Minimalna veli¢ina novoformirane gradevinske parcele iznosi 250m2 za

objekte u nizu, za slobodnostoje¢e 400m2, (2x250m2) za dvojne,
minimalna Sirina iznosi 12 m za slobodnostojece objekte, 10m za dvojne,
6m za objekte u nizu, a minimalna dubina iznosi 15 m.



Za postojece parcele Cija se povrSina smanjuje Sirenjem regulacije i manja

je od propisane vazi postojeca povrsina ako nije manja od 250m2.

— UnutraSnje gradevinske linijje date na grafickom prilogu br. 05
"REGULACIONO NIVELACIONI PLAN" su linije do kojih je dozvoljena
izgradnja objekata.

— Rastojanje objekta od zadnje granice parcele ne sme biti manje od 6 m, ali
ne manje od 4 m prema grafiCkom prilogu br. 05 "REGULACIONO
NIVELACIONI PLAN" .

— lzuzetno, kod postojecih parcela ili delova postojecih parcela sa manjom
dubinom od 15 m do zadnje granice parcele, dozvoljeno rastojanje objekta
od zadnje linije parcele ne sme biti manje od 2 m.

— Udaljenost slobodnostoje¢eg objekta i objekata u prekinutom nizu (min. tri
objekta u nizu), prvi i poslednji, od bo¢nih granica parcela je minimalno
2,0m s tim da je na bo¢nim fasadama dozvoljeno postavljanje otvora
pomocnih prostorija sa parapetom minimalne visine 1,5 m.

— Dozvoljavaju se otvori stambenih prostorija na bo¢nim fasadama, ako je
minimalna medusobna udaljenost susednih objekata 5,0m.

— Udaljenost dvojnog objekta od granice parcele sa bo¢nim susedom koji je
slobodnostoje¢i je minimalno 3,0 m bez uslova u pogledu formiranja
otvora i minimalno 2.0m s tim da je na bo¢nim fasadama dozvoljeno
postavljanje otvora pomocnih prostorija sa parapetom minimalne visine
1,5 m.

— Udaljenost dvojnog objekta od granice parcele sa bo¢nim susedom, koji je
postavljen na granici parcele, je 0.0m bez moguc¢nosti postavljanja otvora
prema susedu. Nova zgrada treba da se naslanja na kalkan susedne
zgrade u punoj povrsini kalkana, uz primenu pravila gradenja, i ne sme biti
veca od gabarita postoje¢eg kalkana. Ukoliko je susedna zgrada planirana
za zamenu, u loSem gradevinskom stanju ili svojim izgledom ne odgovara
planiranoj strukturi, gabarit kalkana nove zgrade moze biti veéi od kalkana
na susednoj parceli, uz primenu pravila gradenja.

— Rastojanje objekta od naspramnog min. 6,0m.

— Udaljenost od pomoénog objekta min. 1,5m.

— Kod ugaonih parcela indeks zauzetosti i indeks izgradenosti mogu se
uvecati do 15%.

— Parkiranje reSavati na parceli (na otvorenom parkingu ili u garaZzi), po
normativu - 1PM po stanu, 1PM na 30m2 neto kancelarije i 1PM na 60m2
neto za trgovinu.

Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do visine od
0,90 m (raCunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od
1,40 m.

Parcele Cija je kota nivelete visa od 0,90 m od susedne, mogu se
ogradivati transparentnom ogradom do visine od 1,40 m koja se moze postavljati
na podzid Cciju visinu odreduje nadlezni opstinski organ.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.



Zidana neprozirna ograda izmedu parcela podize se do visine 1,40 m uz
saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom
ogradom do visine od 1,40 m, koja se postavlja prema katastarskom planu i
operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

5.2.3.2. Posebna pravila izgradnje novih objekata za celinu S2b:
Planirana izgradnja treba da ima karakteristike meSovitog bloka sa
slede¢im parametrima:
- indeks zauzetosti: 50%
- indeks izgradenosti 1,9
- spratnost P+1+Pk odnosno (9m do venca, 12m do slemena)
- dozvoljena je izgradnja pomoc¢nog objekta na parceli, spratnosti P, maksimalne
visine 5.0m.
- 30% min zelenila

— Minimalna veli¢ina novoformirane gradevinske parcele iznosi 250m2 za
objekte u nizu, 350m2 za slobodnostojece, (2x200m2) za dvojne,
minimalna Sirina iznosi 12 m za slobodnostoje¢e objekte, 10m za dvojne,
6m za objekte u nizu , a minimalna dubina iznosi 15 m.

Za postojece parcele Cija se povrSina smanjuje Sirenjem regulacije i manja
je od propisane vaZzi postojeca povrSina ako nije manja od 200m2.

— Unutradnje gradevinske linije date na grafickom prilogu br. 05
"REGULACIONO NIVELACIONI PLAN" su linije do kojih je dozvoljena
izgradnja objekata.

— Rastojanje objekta od zadnje granice parcele ne sme biti manje od 4 m.

— lzuzetno, kod postojecih parcela ili delova postojecih parcela sa manjom
dubinom od 15 m do zadnje granice parcele, dozvoljeno rastojanje objekta
od zadnije linije parcele ne sme biti manje od 2 m, sa otvorima prostorija u
visini parapeta 1.6m.

— Udaljenost slobodnostojeceg objekta i objekata u prekinutom nizu prvi i
poslednji od bocnih granica parcela je minimalno 1,5m s tim da je na
bo¢nim fasadama dozvoljeno postavljanje otvora pomoénih prostorija sa
parapetom minimalne visine 1.5 m i minimalno 4,0 m bez uslova u
pogledu formiranja otvora.

— Udaljenost dvojnog objekta od granice parcele sa bo¢nim susedom koji je
slobodnostoje¢i je minimalno 2,0 m bez uslova u pogledu formiranja
otvora i minimalno 1.5m s tim da je na bo¢nim fasadama dozvoljeno
postavljanje otvora pomoc¢nih prostorija sa parapetom minimalne visine
1.5 m a udaljenost dvojnog objekta od granice parcele sa bocnim
susedom, koji je postavljen na granici parcele, je 0.0m bez mogucnosti
postavljanja otvora prema susedu. Nova zgrada treba da se naslanja na
kalkan susedne zgrade u punoj povrSini kalkana, uz primenu pravila
gradenja, i ne sme biti ve¢a od gabarita postoje¢eg kalkana. Ukoliko je
susedna zgrada planirana za zamenu, u loSem gradevinskom stanju ili
svojim izgledom ne odgovara planiranoj strukturi, gabarit kalkana nove



zgrade moze biti veci od kalkana na susednoj parceli, uz primenu pravila
gradenja.

— Udaljenost od pomoénog objekta min. 1.5m.

— Rastojanje objekta od naspramnog min. 4.0m.

— Kod ugaonih parcela indeks zauzetosti i indeks izgradenosti mogu se
uvecati do 15%.

— Parkiranje reSavati na parceli (na otvorenom parkingu ili u garazi), po
normativu - 1PM po stanu, 1PM na 30m2 neto kancelarije i 1PM na 60m2
neto za trgovinu.

— Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do visine od
0,90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine
od 1,40 m.

— Parcele cija je kota nivelete viSa od 0,90 m od susedne, mogu se
ogradivati transparentnom ogradom do visine od 1,40 m koja se moze
postavljati na podzid Ciju visinu odreduje nadlezni opstinski organ.

— Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se
ograduje.

— Zidana neprozirna ograda izmedu parcela podiZze se do visine 1,40 m uz
saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika
ograde.

— Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili
transparentnom ogradom do visine od 1,40 m, koja se postavlja prema
katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu
vlasnika ograde.

— Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije

SMERNICE ZA DALJU RAZRADU | SPROVOBDENJE

Za katastarsku parcelu 1403/1 KO Pozarevac, u bloku 4 u zoni S2
predviden je urbanistiCki projekat u cilju provere urbanisti¢ko-arhitektonskog
reSenja prema definisanim pravilima ovog plana, sa predlogom preparcelacije.



4. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI

Parcela koja je usla u obuhvat Urbanistickog projekta je k.p. br. 1403/1
K.O. Pozarevac. Granica i obuhvat Urbanistickog projekta prikazani su na
grafickom prilogu broj 2, ,Katastarsko topografski plan sa granicom podrucja

obuhvacenog urbanisti¢kim projektom®.

LLLLLL

Povrsina parcele k.p. br. 1403/1 K.O. Pozarevac je 1380m?2.
Parcela je izgradena. Na parceli postoje stambeni i mali pomocni objekat
(koji je predviden za ruSenje). Takode, parcela je potpuno komunalno

opremljena.
Parcela je locirana u atraktivnom podrucju, u uzoj zoni gradskog centra,

prema GP PoZzarevca. U blizini se nalaze svi administrativni objekti, osnovna i

srednja Skola, dom zdravlja, pijaca, kao i prodavnice.
Prilaz lokaciji je omogucen iz dva pravca, i to: ulica Lole Ribara i Topli€ina.

Parcela je pravougaonog, tj. trapezastog oblika.
Po konfiguraciji terena, spada u relativno ravan teren. Kota terena krece

se od 78,33m do 79,57m nadmorske visine.
UrbanistiCki projekat je uraden na katastarsko topografskom planu

uradenom od strane geodetske radnje ,GEO-STIG" iz Pozarevca.



| B PLANIRANE INTERVENCIJE U GRANICAMA UP |

1. URBANISTICKI USLOVI ZA FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE

Projektom parcelacije su od postojeCe katastarske parcele 1403/1 K.O.
Pozarevac formirane dve gradevinske parcele.

Kako je Planom detaljne regulacije ,Blok Sindeliceve i Jug Bogdanove ulice®
u PoZarevcu predvideno da se ispravi regulacija prema obe javne saobracajnice
(ulica Lole Ribara i Topli¢ina), formirane su, osim gradevinskih, i Cetiri katastarske
parcele. Dve katastarske parcele se izdvajaju iz k.p. br. 1403/1 u funkciji javne
povrsine, dok se dve, koje su javne namene, pripajaju gradevinskim parcelama,
sve u skladu sa PDR.

Povrsina parcele, kao i povrSine gradevinskih parcela dobijene nakon
parcelacije i pripajanja povrsine javne namene, date su u tabelama:

broj parcele povrSina

k.p. br. 1403/1 1380 m?
broj parcele povrsina

G.P. 911 m’

G.P.Il 472 m’

Parcele su definisane regulacionim linijama prema povrsini javne namene
(u skladu sa Planom detaljne regulacije), mednim linijjama prema susednim
parcelama i analiticko geodetskim elementima prelomnih tacaka. Prema
Topli¢inoj ulici je ispravljena regulacija tako Sto su delovi k.p. br. 1403/1 izdvojeni
u funkciji javnog, a deo javne povrsine je pripojen novoformiranoj G.P.l. Prema
ulici Lole Ribara poniStena je postojeCa katastarska granica i formirana nova u
skladu sa regulacionom linijom iz urbanisti¢kog plana.

Parcelacija katastarske parcele br. 1403/1 KO Pozarevac radi formiranja
novih gradevinskih parcela se vrsi pod sledec¢im uslovima:

Parcelacija se vrSi u okviru granice katastarske parcele br. 1403/1 KO
Pozarevac, a u skladu sa usvojenim Planom detaljne regulacije. Parcelacijom
katastarske parcele formirace se nove gradevinske parcele G.P.l i G.P.ll, koje ¢e
u svemu ispunjavati uslove za formiranje gradevinske parcele u skladu sa
Planom detaljne regulacije. PovrSina gradevinskih parcela, kao i Sirina su u
skladu sa smernicama iz Plana.

Na grafickom prilogu "Plan parcelacije", u razmeri 1:250 prikazana je
planirana parcelacija.

Precizna povrSina novoformiranih parcela bi¢e definisana nakon
sprovodenja projekta geodetskog obeleZavanja u katastarskom operatu.



2. SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO, ODNOSNO
PEJZAZNO UREDENJE

Prema zahtevu investitora na predmetnim parcelama planira se:

- na gradevinskoj parceli 1, koja ima izlaz na Topli€inu ulicu, izgradnja
viSeporodi¢nog stambenog objekta.

- na gradevinskoj parceli 2, koja ima izlaz na ulicu Lole Ribara, nadgradnja
postojeéeg individualnog stambenog objekta.

Ovim Urbanistickim projektom uradena je urbanistiCko-arhitektonska
razrada predmetne parcele koja daje moguénost za planiranje nove gradnje.

Ur,ca :

a .
'u'l"w':‘.'na,

A e, el A [gradeyinska) linj

GRADEVINSKA PARCELA 1

Novoprojektovani objekat je planiran da bude postavljen kao dvostrano
uzidan, Sto podrazumeva postavljanje na granice parcela sa bo¢nim susedima
bez postavljanja otvora, pri ¢emu nije potrebna saglasnost suseda. Gradevinska



linija prema javnoj povrSini i granicama susednih parcela definisana je na
grafiCkom prilogu broj 5 "Regulaciono i nivelaciono reSenje " u R 1:250.

Objekat Cija se izgradnja planira je stambeni, viSeporodi¢ni, sa 28
stambenih jedinica i 4 lokala.

Prema predloZzenom situacionom reSenju, na predmetnoj parceli je
definisana povrSina pod objektom, saobracajne povrSine (pristupna kolska
saobracajnica, trotoari) i prostor zelenih povrsina.

Kolski prilaz parceli (a, takode, i peSacki) se ostvaruje iz Topli€ine ulice.
Slobodni prostor na parceli se formira za internu sobraéajnicu i zelene povsine.
Na isto€nom delu parcele se nalazi pristupna saobracajnica za garazu ispod
objekta. Sirina ove saobraéajnice je oko 5,0m.

Sve komunikacije unutar parcele su parterno obradene u skladu sa
svojom osnovnom namenom. Za kolovoz je planirano da bude poplocan.

Unutar parcele, sve ostale slobodne povrsine su planirane kao zelene.

Osvetljenje prostora reSavati u skladu sa razliCitim potrebama delova
prostora. Osvetljenje reSavati kroz viSe nivoa (osvetljenje objekta, dekorativno
osvetljenje zelenih povrsina).

Prikaz povrSina i urbanistiCkihn pokazatelja iskazani su u slede¢im
tabelama:

Namena povrsina \
Objekat
Povrsina pod objektom (bez pasaza) 440,67
Povrsina pod objektom (sa pasazom) 548,51
Ukupna bruto povrsina objekta 2082,82
Komunikacije
PeSacke komunikacije 61,24
Kolske komunikacije 221,31
ukupno 282,55
Zelenilo
Uredene zelene povrsSine 187,78 \
| Povr$ina gradevinske parcele \ 911m? \
URBANISTICKI POKAZATELJI
ostvareni dozvoljeni
Indeks zauzetosti parcele 48,37% max 60%
(povrSina bez pasaZza)
Indeks zauzetosti parcele 60% max 60%
(povrSina sa pasazom)
Indeks izgradenosti parcele 2,29 max 2,40
Procenat zelenih povrSina 20,6% min 20%




GRADEVINSKA PARCELA 2

Na postojeCem objektu je planirana intervencija u smislu nadgradnje do
planirane spratnosti, a sve u skladu sa Planom detaljne regulacije i uslovima
Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture iz Smedereva, prema kojima
je moguce inkorporiranje datog objekta u novu gradnju, pa i izgradnja u punoj
Sirini predmetne parcele. Gradevinska linija prema javnoj povrsini i granicama
susednih parcela definisana je na grafickom prilogu broj 5 "Regulaciono i
nivelaciono reSenje " u R 1:250.

Prema predloZzenom situacionom reSenju, na predmetnoj parceli prostor
sadrzi povrSinu pod objektom, saobracajne povrSine (pristupnu kolsku
saobracajnicu, parkinge, trotoare) i prostor zelenih povrsina.

Kolski prilaz parceli se ostvaruje iz ulice Lole Ribara i formiran je sa
isto€ne strane parcele. Kolski prilaz se ostvaruje u cilju parkiranja na parceli. Na
parceli je obezbedeno ukupno 4 parking mesta. PeSacki prilaz je, takode, iz ulice
Lole Ribara i u prizemlje se direktno ulazi sa trotoara, a sa bo¢ne strane objekta
je ulaz i stepeniste za gornje etaze.

Sve komunikacije unutar parcele su parterno obradene u skladu sa
svojom osnovnom namenom. Za kolovoz je planirano da bude poplo¢an. Planira
se poploCavanje prostora koji je namenjen za parkiranje, Supljim betonskim ili
plasti¢nim elementima izmedu kojih se planira trava.

Unutar parcele, sve ostale slobodne povrSine su planirane kao zelene,
namenjene odmoru korisnika.

Osvetljenje prostora reSavati u skladu sa razliCitim potrebama delova
prostora. Osvetlijenje reSavati kroz vise nivoa (osvetljenje objekta, osvetljenje
parkinga, dekorativno osvetljenje zelenih povrsina).

Prikaz povrSina i urbanistiCkin pokazatelja iskazani su u slede¢im
tabelama:

Namena povrsina \

Objekat

Povrsina pod objektom (bruto povrSina prizemlja) 153,00 m?

Ukupna bruto povrSina objekta 452,52 m?

Komunikacije i parkinzi

PeSacke komunikacije 60,95

Kolske komunikacije 49,96

Parking mesta 59,01
ukupno 169,92

Zelenilo

Uredene zelene povrSine 149,08 |

| Povrsina gradevinske parcele | 472m* |




URBANISTICKI POKAZATELJI

ostvareni dozvoljeni
Indeks zauzetosti parcele 32,59% max 50%
Indeks izgradenosti parcele 0,96 max 1,90
Procenat zelenih povrsina 31,6% min 30%

3. PRIKAZ POSTOJECE SAQBRACAJNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
SA PREDLOZIMA PRIKLJUCAKA NA SPOLJNU MREZU

Saobracaj

Glavni saobracajni i peSacki pristup gradevinskoj parceli 1 ostvaruje se iz
Topli¢ine ulice, a gradevinskoj parceli 2 iz ulice Lole Ribara. Radi nesmetane
eksploatacije objekata oformljene su interne kolsko-peSacke saobracéajnice koje
zadovoljavaju sledece potrebe:

-neometanu pesSacku komunikaciju

-cirkulaciju u funkciji stacionarnog saobracaja — parkinga
-obezbedenje protivpozarnog puta

-odnosenje smeca

Kolovozne povrSine su sa propisnim nagibima kojim je omoguceno
nesmetano odvodnjavanje atmosferskih padavina sa saobracajnica.

Postojece saobracajnice, ulica Topli€ina i Lole Ribara, se prihvataju kao
ste€ena obaveza, a ovim urbanistiCkim projektom je pored ostalog predvideno da
se predmetni kompleks nivelaciono usaglasi sa postoje¢im saobracajnicama.

Gabariti saobracajnica u samom obuhvati urbanistiCkog projekta i parking
mesta su dimenzionisani prema vazecCim standardima za prohodnost putnickih
vozila.

Parkiranje vozila u prostoru obuhvacenom UrbanistiCkim projektom je
predvideno isklju€ivo u okviru gradevinske parcele.

Postoje¢i parking prostor u okviru predmetnih gradevinskih parcela je
dovoljan za potrebe parkiranja vozila korisnika.

Vodovod i kanalizacija

PrikljuCenje novog objekta na sekundarnu mrezu javne fekalne
kanalizacije je predvideno na Saht iste u ulici Topli¢inoj, PVC kanalizacionim
cevima preCnika prema hidrauliCkom proracunu, a ne manjim od @160mm.
PrikljuCak projektovati do revizionog Sahta koji ¢e se locirati u parceli na 1m od
regulacione linije.

Postojeci objekat koji se dograduje prikljucen je na fekalnu kanalizaciju u
pravcu ulice Lole Ribara. U sluaju da projektant hidraulickim proraCunom
zahteva veci precnik prikljucka izvrsiti rekonstrukciju postoje¢om trasom.

PrikljuCenje objekta na sekundarnu mrezu javnog vodovoda projektovati
na postoje¢u AC vodovodnu cev pre¢nika @100mm koja je locirana u trotoaru u
ulici Lole Ribara.



Elektro instalacije

Na predmetnoj lokaciji je moguce rekonstruisati postojeci objekat i izgraditi
novi, sve u skladu sa Planom detaljne regulacije, ali u ovom momentu Privredno
drustvo za distribuciju elektricne energije Centar doo Kragujevac Ed
Elektromorava Pozarevac daje samo tehni¢ku informaciju da ¢e po dobijanju
ReSenja o lokacijskoj dozvoli izdati tehni¢ke uslove sa mogucnoscu, nacinu i
mestu priklju€enja na niskonaponsku distributivnu mrezu.

Na grafickom prilogu broj 6 "Sinhron plan instalacija" u R 1:250 prikazana
je postojeca trasa sa mogucno$c¢u prikljucenja.

Termotehnicke instalacije

Snabdevanje toplotnom energijom predmetnog objekta se planira iz
postoje¢eg prenosnog vrelovoda pre¢nika DN100 od komore PK107 gradske
magistralne mreze — ,Krak 1“ u ulici Lole Ribara.
Telekomunikaciona infrastruktura

Na predmetnoj lokaciji postoje uslovi za prikljuenje objekta jer je
opremljena podzemnim i vazdusnim TK kablovima.

4. OPIS, TEHNICKI OPIS | OBJASNJENJE RESENJA 1Z UP

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT spratnosti Po+P+2+Pk
(GRADEVINSKA PARCELA 1)

Arhitektonsko resenje
Objekat je projektovan spratnosti P,+P+2+Pk.

Namena objekta je viSeporodi¢no stanovanje sa lokalima u prizemlju.
- broj stanova 28

- broj lokala 4
- broj parking mesta na parceli 0
- broj parking mesta u garazi 32

Podrum zauzima oko 57,21% povrSine parcele, izmedu uli¢ne
gradevinske linije i granica parcele.

Iznad podruma projektovani su nivoi prizemlja, 2 sprata i potkrovlje.

Nivoi podruma, prizemlja, dva sprata i potkrovlja su projektovani na
gradevinskoj liniji formiranoj duz Topli¢ine ulice na 1,50m od regulacione linije.
Nivoi od 1 do potkrovlja su projektovani sa terasama — erkerom, koje izlaze van
gradevinske linije, na ulicnoj fasadi za 1,20m. Ceo novoprojektovani objekat
zauzima front gradevinske parcele, sa projektovanim prostorom za propisnu
dilataciju prema buduéim susednim objektima.

Na nivou prizemlja deo prostora je u funkciji poslovanja (Cetiri lokala), a
spratovi su u funkciji stanovanja.



Na nivou podruma projektovana je garaza za 32 vozila (duplo parkiranje
sa mehanizmom), prostorija za podstanicu za grejanje, hidro stanica, stanarske
ostave i ostali prate¢i prostori. Kolski ulaz u garazni prostor projektovan je sa
rampom, nagiba 12,00%, koja se preko interne sobracajnice prikljucuje na
Topli€inu ulicu. Deo ove saobracajnice kroz pasaz je kolsko-peSackog karaktera.

Na nivou prizemlja projektovan je poslovni prostor — Cetiri lokala, sa
zasebnim ulazom i sanitarnim ¢vorovima, stepeniSni prostor sa liftom i dve
stambene jedinice.

Na spratovima i potkrovlju projektovane su stambene jedinice, razliCite
povrsine, saglasno zahtevu Investitora.

Ukupno je u objektu isprojektovano 28 stambenih jedinica.

Sve etaze su medusobno povezane preko prostora za vertikalnu
komunikaciju, koji se sastoji od stepenista i putniCkog lifta za 6 osoba.

Funkcionalna organizacija unutar objekta uskladena je sa vazZeéim
propisima i standardima za stambeni i poslovni prostor.

Kako se objekat projektuje u ve¢ formiranom i izgradenom gradskom
tkivu, odnosno interpolira se u prostor vec¢ definisanih fiziCkih karakteristika i
volumena, projektovana arhitektura, koja se po visinskoj regulaciji i primenjenim
materijalima uklapa u ambijentalne vrednosti okruzenja u kome se gradi.

Konstruktivno resenje

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukcija objekta je drvena krovna konstrukcija. Noseci
elementi krovnog pokrivaca su drveni rogovi. Opterecenje sa rogova se prenosi
na drvenu krovnu konstrukciju saCinjenu od roznjaca, drvenih stubova, pajanti i
podmetaca. OptereCenje sa krovne konstrukcije se prenosi na grede,
armiranobetonske zidove i i ramove kao glavne noseée elemente konstrukcije.
Krov je izveden kao prost krov na dve vode sa izbaCenim badzama.
Konstruktivni sistem objekta

Osnovni konstruktivni sistem objekta je predviden kao armirano-betonska
konstrukcija fundirana na armirano betonskoj temeljnoj ploci ojatanoj temeljnim
kontragredama.Za konstruktivni sistem objekta predviden je skeletni sistem f{j.
ramovska konstrukcija koja je ukru¢ena armirano — betonskim zidnim platnima.
Ramovsku konstrukciju sacinjavaju AB stubovi, AB rigle ili podvlake koje
formiraju sistem ramova. Meduspratna konstrukcija iznad nadzemnih etaza je
predvidena kao polumontazna LMT tavanica — ,fert“ debljine d = 20cm(16+4cm).
Meduspratna konstrukcija iznad podruma je predvidena kao puna armirano —
betonska plo¢a debljine dp = 16cm.
Fundiranje objekta

Objekat je plitko fundiran na temeljnoj plo¢i debljine dp = 50cm koja
prenosi reaktivno optereéenje tla na temeljne kontra grede koje se nalaze u ploci.
Stabilnost objekta na seizmicke uticaje
Objekat se nalazi u VIII zoni seizmi¢nosti pa je uz postovanje vazecih propisa iz
Pravilnika o izgradnji objekata u sezmickim podrucjima, a radi stabilnosti Citavog
objekta predviden ramovski konstruktivni sistem sa AB zidovima i AB jezgrom.
Prema klasifikaciji Yu81/1, deo XIl, konstrukcija je meSovita — , okvirna



konstrukcija sa armirano — betonskim ( dijafragmama) ili jezgrima“. Prema ¢lanu
77, , distribucija seizmickih proraCunskih sila vrSi se prema deformacionim
karakteristikama svakog elementa osnovnog sisitema konstrukcije. S obzirom
na broj zidova u osnovi, kao i na proporcije zida koji je pre ,, zdepast® nego visok
( s obzirom na to da je objekat spratnosti Po + Pr +2 + PK) , procenjujemo da je u
krutosti na horizontalna pomeranja dominantan uticaj zidova, koji su usvojeni za
osnovni sistem za prijem horizontalnih uticaja. Horizontalnom armaturom u
zidovima prihvac¢eni su momenti torzije koji nastaju zbog razlike izmedu centra
masa i centra krutosti. Deo seizmickih uticaja pored zidova primaju i ramovi koje
¢ini sistem AB stubova vezanih sa AB gredama. Zidovi u podrumu su predvideni
da se rade kao armirano — betonski, kao i meduspratna konstrukcija iznad
podruma.

Spoljna i unutrasnja obrada

Materijali zavrSne obrade fasade i krovova su oblikovani elemenati, kojima

se naglasava arhitektonska forma objekta. Struktura (tekstura) i boja materijala
zavrSne obrade je predmet usaglaSavanja sa Investitorom u fazi izvodenja
zavrsnih radova, prema katalozima proizvodaca.
ZavrSnu obradu i materijalizaciju svih elemenata, eksterijera i enterijera,
projektovati saglasno funkcionalnim, oblikovnim i higijensko-tehni¢kim zahtevima,
koji su uslovljeni vaze¢im propisima i standardima za objekat predmetne
namene.

Krovni pokirivac

Sve krovne povrsine objekta su zasti¢ene materijalima koji se u slojevima
proracunavaju kroz elaborat energetske efikasnosti. Finalna obrada, odnosno
sam krovni pokrivac je uslovljen polozajem i funkcijom krovnih povrSina:
Krov se izvodi preko drvene krovne konstrukcije, pokrivanje limom, sa potrebnim
slojevima termo i hidro izolacije. Lim se postavlja preko podkonstrukcije od
drvenih roznjaCa opSivenih daskama. Odvod atmosferske vode projektovati
pomocu horizontalnog oluka i vertikala postavljenih uz fasadu.

Fasada

-Fasadni zidovi su od armiranog betona ili giter bloka (opeke) sa termoizolacijom
zasticenom rabic malterom i fasadnom bojom. Zastakljeni delovi fasade se
projektuju kao staklene povrSine izloga na nivou prizemlja, sa fiksnim i
otvarajué¢im poljima i kao pojedinacni fasadni otvori na nivou spratova. Slojevi
fasadnih zidova su definisani prema konstruktivnim zahtevima, u odnosu na
poloZaj u objektu i zahteva hidro, termo, zvu¢ne i protivpoZarne zastite.

-Puni fasadni zidovi se projektuju sa slojem termicke izolacije, d=5-10cm, i
fasadom obradenom zavrdnim fasadnim slojem tipa fasaplast ili veStacki kamen.
-Elementi ispune transparentnog i prozorskog dela fasade rade se sa staklom
odgovarajuc¢ih  karakteristika, po zahtevima iz termi¢kog proraduna, u
termopaketu ugradenom unutar PVC i AL rama sa termoprekidom. Zastakljivanje
se izvodi ugradnjom visoko kvalitetnog flot stakla, na bazi usvojenih uzoraka od
strane Investitora.



Fasadna staklena vrata su jednokrilna ili dvokrilna. ReSena su kao posebna
ramovska konstrukcija krila od aluminijumskih profila, sa zahtevanim obrtnim
otvaranjem. Otvaranje vrata je obrtno, oko vertikalne ose. Okov sa mehanizmom
za otvaranje proizvodac¢ “Geze” ili “Dorma”. Zastakljivanje krila vrata je reSeno
odgovaraju¢im sigurnosnim lameliranim staklom, u skladu sa ostalim fasadnim
povrSinama;

Unutrasnji pregradni zidovi

-Vrste materijala od kojih se projektuju unutradnji, pregradni zidovi odredena je
poloZajem zidova u objektu i karakterom prostora koji formiraju u smislu funkcije i
zahtevanog tretmana sa aspekta protivpozZarne, termike i zvuéne zastite:
Poslovni prostor na nivou prizemlja i stambeni proctor na nivo spratova izvodi se
od giter blokova (d=25cm — zid izmedu dva stana i stepeniSnom prostoru) i pune
opeke.

Masivni, zidani, pregradni zidovi (jednoslojni ili viseslojni) izvode se od giter
bloka, d=25cm, pune ili Suplje opeke, d=12cm i d=7cm — formiraju se oko svih
stambenih i tehni¢kih prostorija. U zavisnosti od namene prostora koji zatvaraju,
predvidene su slede¢e zavrSne obrade masivnih unutrasnjih zidova:

-keramicke ploCice u sanitarnim Cvorovima i kuhinjama (svi nivoi objekta) od
zidnih keramickih ploCica dimenzija do 20x20cm, A klase. PloCice se lepe na
podlogu od cementnog maltera. U sanitarnim c¢vorovima visina obloge od
gotovog poda h=260cm, a u cCajnim kuhinjama do h=150cm. Proizvodac
"Marazzi" ili "Ragno".

-svi masivni zidovi od giter blokova i opeke, koji nemaju utvrdenu zavrSnu oblogu
malteriSu se produznim cementnim malterom, gletuju i farbaju polu disperzivhom
bojom, proizvoda¢ "San Marco" ili sli€no. Proizvodac¢, obrada, boja i ton bice
utvrdeni u saradnji projektanta i Investitora.

Podovi

ZavrSna obrada podova uskladena je sa namenom prostorija, estetskim i
higijenskim uslovima eksploatacije. ZavrSna obloga predvidena je preko sloja
DeltaDur 33, d=2cm, hidro izolacije i lako armiranog cementnog estriha
(d=min4cm) od:

-plo¢a granitne keramike dimenzija 30x30cm do 60x60cm, proizvodac "Marazzi",
"Ragno" ili sli¢no, A klase, u poslovhom prostoru (lokali).

-na stepenistu (ulazi u stambeni prostor, gazista) rade se od livenog teraca i od
granitne keramike A klase dimenzija 30x30cm.

-od podnih keramickih plocica, u sanitarnim C¢vorovima, kuhinjama i sli¢nim
sporednim prostorima A klase, dimenzija 20x20cm. Proizvoda¢ "Marazzi",
"Ragno" ili sli¢no;

-u stambenom prostoru, koji nije obraden keramickim plo€icama, od hrastovog
parketa A klase lepljenog za podlogu od cementnog estriha.



-u prostoru podstanice izveS¢e se pod sa zavrSnom obradom od "Sika"
epoksidnih premaza, preko pripremljene podloge od betona, ili od cemetne
koSuljice uglacane do crnog sjaja.

-otira€i na glavnim ulazima, proizvodac "Stilmat", izvode se u ravni okolnog poda.

Plafoni

-U sanitarnim ¢vorovima i kuhinjama, spusteni plafoni se rade kao monolitni, od
vodootpornih gips karton plo¢a, d=12,5mm, na podkonstrukciji od pocinkovanih
profila.

-U svim ostalim prostorima gde nije predviden spusteni plafon, tavanica se
malteriSe, gletuje i farba poludisperzivnom bojom. Proizvoda¢ "San Marco" ili
sli¢no.

Svi spusteni plafoni se rade preko potrebne potkonstrukcije od pocinkovanih
profila. Revizioni otvori se mogu formirati kao povrSine plafona obradene u
sistemu demontaznih plafona od gips plo€a, dimenzija 60x60cm, polozenih na T
profile, sa monolitiziranim povrSinama po obodu, proizvoda¢ "Knauf" ili "Rigips".
U pomocénim i tehni€kim prostorijama, betonska konstrukcija se gletuje i obraduje
polu disperzivhom bojom;

Unutrasnja stolarija i bravarija

- Kvalitetna, sa trajnom zavrSnom obradom odgovaraju¢im premazima.

- Svi elementi unutradnje stolarije se montiraju suvim postupkom, preko slepog
Stoka od aluminijumskih ili bravarskih profila.

- Vrata su jednokrilna, dvokrilna, puna ili zastakljena. Rade se sa ramom u
odabranom sistemu pregradnih zidova.

- Konstrukcija okvira i krila punih vrata je od od punog drvenog masiva, ili
laminata sa ispunom od kartonskog saca (zvu€na izolacija prema JUS
standardu), bez falca, krilo vrata je obostrano oblozeno Sper plo€om, d=6mm, sa
pervajz lajsnom dimenzija 80x20-30mm, finalno bojena poliuretanskom bojom, u
tonu po izboru Investitora. Vrata su snabdevena standardnim okovom
"Colombo", "AGB", brava sa kljunom, brodskim Sarkama, kvakama i stoperima.
Zastakljivanje krila radi se ravnim bezbojnim staklom, d=5 mm.

- Vrata koja su po PPZ elaboratu protivpoZarna imace potrebne ateste i finalnu
obradu u skladu sa svim ostalim enterijerskim zahtevima.

- Ulazna vrata u stanove rade se kao sigurnosna sa oblogom od medijapana,
finalno bojenih poliuretanskom bojom. Okov je proizvodaca "Haefel" i "AGB".

Fasadna i unutrasnja bravarija

- Rukohvati i delovi ograda na terasama su od trajno zasti¢enih €eli¢nih profila u
boji i tonu prema izboru Projektanta;

- Rukohvati i delovi ograda na stepeniStu u objektu su od odgovarajucih trajno
zasti¢enih Celi¢nih profila u boji i tonu prema izboru Projektanta. Rukohvat od
cevi @50mm, stubovi od udvojenih flah traka dimenzija 50/6mm sa oblikovanim
trapezastim limovima (veza stuba i rukohvata). Anker ploCe se izvode kao “T”
profili od lima, dp=6mm, sa kruznom rozetom @150mm. Fiksiranje stubova
ograde izvodi se pomoc¢u zavrtnja sa ukrasnom glavom. Ispuna ograde od Sipki
@12mm na razmaku od 150mm.



Instalacije

Sve neophodne instalacije izvele bi se prema datim uslovima od strane
nadleznih javnih organizacija.

U objektu su projektovane sledeci instalacioni sistemi:

- instalacije vodovoda i kanalizacije, kojima se obuhvata vodovodna mreza
za sanitarnu potroSnu vodu (za snabdevanje sanitarnih uredaja), mreza za
toplotnu podstanicu i posebno za protivpozarnu hidrantsku mrezu (napaja
unutrasnje zidne pozarne hidrante, tako rasporedene da “pokrivaju” kompletnu
povrsinu objekata po etazama), kiSna i fekalna kanalizacija;

- elektroenergetske instalacije, kojima se obuhvata instalacija osvetljenja i
utiCnica, instalacija zastite i uzemljenja;

- instalacije telekomunikacija, kojom se obuhvata instalacija telefona i
interfona i finalna distribucija rtv signala;

- termotehniCke instalacije, kojima se obuhvata radijatorsko grejanje svih
prostora, odsisna ventilacija sanitarnih ¢vorova, kuhinja i pomocnih prostora i
projekat podstanice;

Sanitarna oprema (WC-3olje, pisoari, lavaboi, kade), sanitarna armatura,
dekorativna elektro galanterija (prekidaci i utiCnice) i drugi enterijerski elementi
treba da pripadaju visoj klasi, kako po svom kvalitetu tako i po dizajnu.

Sva instalaciona oprema bice izabrana prema karakteristikama koje treba
da obezbede neometano funkcionisanje sistema i tehnologije objekta, odnosno
od proizvodaca koji je ponudio najoptimalnije uslove i ima potrebne ateste.

DOGRADEN POSTOJECI OBJEKAT spratnosti Po+P+1+Pk
(GRADEVINSKA PARCELA 2)

Arhitektonsko resenje

Na postojeCem stambenom objektu spratnosti Po+P projektovana je
dogradnja (dogradnja jeste izvodenje gradevinskih i drugih radova kojima se
izgraduje novi prostor van postojeCeg gabarita objekta, kao i nadzidivanje
objekta, i sa njim Cini gradevinsku, funkcionalnu ili tehni¢ku celinu) ¢ime je
objekat prerastao u stambeno poslovni objekat spratnosti P,+P+1+Pk.

- Broj lokala 1

- Broj stanova 2

- Broj parking mesta na parceli 4

Na nivou podruma ostaje nepromenjen prostor.

Na nivou prizemlja projektovan je poslovni prostor — lokal, sa zasebnim
sanitarnim ¢vorom i stepeniSni prostor, koji po vertikali povezuje sve nivoe
projektovanog objekta. U prizemlju projektovan je glavni ulaz u stambeni deo
objekta i ulaz u lokal. Ulaz u poslovni deo objekta projektovan je sa Lole Ribara
dok ulaz u stambeni deo objekta je iz dvoriSta na severu parcele.

Nivo rekonstruisanog prizemlja je na postojecoj gradevinskoj liniji
formiranoj duz ulice Lole Ribara. Nivo sprata i potkrovlja su projektovani u
linijama postojecih gabarita prizemlja.



Na spratu i potkrovlju projektovati po jednu stambenu jedinicu, iste
povrsine i strukture, saglasno zahtevu Investitora.

Sve etaze su medusobno povezane preko prostora za vertikalnu
komunikaciju, koji se sastoji od stepenista.

Funkcionalna organizacija unutar objekta uskladena je sa vazeCim
propisima i standardima za stambeno poslovni prostor.

Rekonstrukcija i nadgradnja stambenog objekta projektovana je tako da
se nenaruSava stilska karakteristika postojec¢eg objekta.

Ukupno su u objektu isprojektovane 2 stambene jedinice i 1 lokal.

Konstruktivno resenje

Projektovan je konstruktivni armirano-betonski sistem sa noseéim
armirano betonskim i zidanim zidovima, koji su ojacani vertikalnim i horizontalnim
AB serklazima i gredama i sa LMT tavanicama. Stepeniste je projektovano kao
kose, kolenaste armirano-betonske ploCe.Krovna konstrukcija se projektuje od
drvenih krovnih nosaca, sa crepom kao zavrSnim krovnim pokrivacem.

Spoljna i unutrasnja obrada

Materijali zavrSne obrade fasade i krovova su oblikovani elemenati, kojima se
naglasava arhitektonska forma objekta. Struktura (tekstura) i boja materijala
zavrSne obrade je predmet usaglasavanja sa Investitorom u fazi izvodenja
zavrsnih radova, prema katalozima proizvodaca.

ZavrSnu obradu i materijalizaciju svih elemenata, eksterijera i enterijera,
projektovati saglasno funkcionalnim, oblikovnim i higijensko-tehni¢kim zahtevima,
koji su uslovljeni vazeéim propisima i standardima za objekat predmetne
namene.

Objekat je pod zastitom spomenika kulture,masivne konstrukcije sa nose¢im
zidovima od opeke u kre€nom malteru,koja ima podrum i prizemlje sa
neiskoriS¢enim tavanskim prostorom.Pozicija, starost, izgled objekta, kao takav
zasticen je, Sto naravno i uticalo na izradu idejnog rieSenja rekonstrukcije i
nadgradnje koje ¢e zadrzati prvenstveno ambijentalni izgled.

Upotrebiti zateCene i konzervirati materijale kao drvo, opeku jedan je od ciljeva
ovog projekta. Samim tim, objekat dobija upotrebom ovih materijala novi izgled
narocCito enterijer, a istovremeno je zadovoljen i oCuvan jedna jedinstvena celina.
Enterijer samog objekta pretrpeo je velike izmene, naravno sve u okvirima
zadatih cilieva predhodno navedenih. Rasporedivanjem unutrasnje rasvete
odredeni detalji dosli su do izrazaja, a ujedno se i dobio vizuelni efekat topline.
Ulaz u objekat orijentisan je na istoku.Trenutna namena objekta je individualno
stanovanje.Ulazni deo dvorista je na koti ulice,a donji deo dvorista je na koti koja
za 88cm niza od ulice.Tlo je delimi¢no betonirano,a ostala porsina je zemlja.

Krovni pokiriva¢

Sve krovne povrSine objekta su zastiCene materijalima koji se u slojevima
proracunavaju kroz elaborat energetske efikasnosti. Finalna obrada, odnosno
sam krovni pokrivac je uslovljen polozajem i funkcijom krovnih povrsina:



-Krov se izvodi preko drvene krovne konstrukcije, pokrivanje crepom, sa
potrebnim slojevima termo i hidro izolacije. Crep se postavlja preko
podkonstrukcije od drvenih roznjaca opSivenih daskama. Odvod atmosferske
vode je pomocu horizontalnog oluka i vertikala postavljenih uz fasadu.

Fasada

Novi fasadni zidovi su od giter bloka sa termoizolacijom zastiCenom rabic
malterom i fasadnom bojom. Zastakljeni delovi fasade se projektuju kao
pojedinacni fasadni otvori na nivou svih spratova. Slojevi fasadnih zidova su
definisani prema konstruktivnim zahtevima, u odnosu na polozaj u objektu i
zahteva hidro, termo, zvucne i protivpozarne zastite.

Puni fasadni zidovi se projektuju sa slojem termiCke izolacije, d=5-10cm, i
fasadom obradenom zavrSnim fasadnim slojem tipa “bavalit” ili sli¢no.

Elementi ispune transparentnog i prozorskog dela fasade rade se sa staklom
odgovarajucih  karakteristika, po zahtevima iz termi¢kog proracuna, u
termopaketu ugradenom unutar drvenog i AL rama sa termoprekidom.
Zastakljivanje se izvodi ugradnjom visoko kvalitetnog flot stakla, na bazi
usvojenih uzoraka od strane Investitora.

Fasadna staklena vrata su jednokrilna. ReSena su kao posebna ramovska
konstrukcija krila od aluminijumskih profila, sa zahtevanim obrtnim otvaranjem.
Otvaranje vrata je obrtno, oko vertikalne ose. Okov sa mehanizmom za otvaranje

proizvodac “Geze” ili “Dorma”. Zastakljivanje krila vrata je reSeno odgovaraju¢im
sigurnosnim lameliranim staklom, u skladu sa ostalim fasadnim povrSinama;

Unutrasnji pregradni zidovi

Vrste materijala od kojih se projektuju unutrasnji, pregradni zidovi odredena je
polozajem zidova u objektu i karakterom prostora koji formiraju u smislu funkcije i
zahtevanog tretmana sa aspekta protivpozZarne, termiCke i zvu€ne zastite:
Stambeni prostor izvodi se od giter blokova (d=20cm i d=25cm - zid izmedu dva
stana i stepeniSnom prostoru) i pune opeke.

Masivni, zidani, pregradni zidovi (jednoslojni ili viSeslojni) izvode se od giter
bloka, d=25cm, pune ili Suplje opeke, d=12cm i d=7cm — formiraju se oko svih
stambenih i tehnickih prostorija. U zavisnosti od namene prostora koji zatvaraju,
predvidene su sledece zavrSne obrade masivnih unutrasnjih zidova:

-keramiCke ploCice u sanitarnim ¢vorovima i kuhinjama (svi nivoi objekta) od
zidnih keramickih ploCica dimenzija do 20x20cm, A klase. Plocice se lepe na
podlogu od cementnog maltera. U sanitarnim C¢vorovima visina obloge od
gotovog poda h=260cm, a u kuhinjama do h=150cm. Proizvoda¢ "Marazzi" ili
"Ragno".

-svi masivni zidovi od giter blokova i opeke, koji nemaju utvrdenu zavrdnu oblogu
malteriSu se produznim cementnim malterom, gletuju i farbaju polu disperzivnom
bojom, proizvoda¢ "San Marco" ili sli€no. Proizvoda¢, obrada, boja i ton bice
utvrdeni u saradnji projektanta i Investitora.



Podovi

ZavrSna obrada podova uskladena je sa namenom prostorija, estetskim i
higijenskim uslovima eksploatacije. ZavrSna obloga predvidena je preko sloja
DeltaDur 33, d=2cm, hidro izolacije i lako armiranog cementnog estriha
(d=min4cm) od:

-plo€a granitne keramike dimenzija 30x30cm do 60x60cm, proizvodac "Marazzi",
"Ragno" ili sli¢no, A klase, u hodni¢kom delu.

-na stepenistu (ulazi u stambeni prostor, gazista) rade se od livenog teraca i od
granitne keramike A klase dimenzija 30x30cm.

-od podnih keramickih plocica, u sanitarnim Cvorovima, kuhinjama i sli¢nim
sporednim prostorima A klase, dimenzija 20x20cm. Proizvoda¢ "Marazzi",
"Ragno" ili sli¢no;

-u stambenom prostoru, koji nije obraden keramickim plo€icama, od hrastovog
parketa A klase lepljenog za podlogu od cementnog estriha.

Plafoni

U sanitarnim ¢&vorovima i kuhinjama, spusteni plafoni se rade kao monolitni, od
vodootpornih gips karton plo¢a, d=12,5mm, na podkonstrukciji od pocinkovanih
profila.

U svim ostalim prostorima gde nije predviden spusteni plafon, tavanica se
malteriSe, gletuje i farba poludisperzivhom bojom. Proizvoda¢ "San Marco" ili
sli¢no.

Svi spusteni plafoni se rade preko potrebne potkonstrukcije od pocinkovanih
profila. Revizioni otvori se mogu formirati kao povrSine plafona obradene u
sistemu demontaznih plafona od gips ploCa, dimenzija 60x60cm, polozenih na T
profile, sa monolitiziranim povrSinama po obodu, proizvoda¢ "Knauf" ili "Rigips".
U pomoc¢nim i tehniCkim prostorijama, betonska konstrukcija se gletuje i obraduje
polu disperzivhom bojom;

Unutrasnja stolarija i bravarija

Kvalitetna, sa trajnom zavrSnom obradom odgovaraju¢im premazima.

Svi elementi unutrasnje stolarije se montiraju suvim postupkom, preko slepog
Stoka od aluminijumskih ili bravarskih profila.

Vrata su jednokrilna, dvokrilna, puna ili zastakljena. Rade se sa ramom u
odabranom sistemu pregradnih zidova.

Konstrukcija okvira i krila punih vrata je od od punog drvenog masiva, ili laminata
sa ispunom od kartonskog saca (zvuc€na izolacija prema JUS standardu), bez
falca, krilo vrata je obostrano oblozeno Sper plo€om, d=6mm, sa pervajz lajsnom
dimenzija 80x20-30mm, finalno bojena poliuretanskom bojom, u tonu po izboru
Investitora. Vrata su snabdevena standardnim okovom "Colombo", "AGB", brava
sa kljunom, brodskim Sarkama, kvakama i stoperima. Zastakljivanje krila radi se
ravnim bezbojnim staklom, d=5 mm.

- Ulazna vrata u stanove rade se kao sigurnosna sa oblogom od medijapana,
finalno bojenih poliuretanskom bojom. Okov je proizvodaca "Haefel" i "AGB".



Unutrasnja bravarija

Rukohvati i delovi ograda na stepenistu u objektu su od odgovarajucih trajno
zasti¢enih Celi¢nih profila u boji i tonu prema izboru Projektanta. Rukohvat od
cevi @50mm, stubovi od udvojenih flah traka dimenzija 50/6mm sa oblikovanim
trapezastim limovima (veza stuba i rukohvata). Anker ploCe se izvode kao “T”
profili od lima, dp=6mm, sa kruznom rozetom @150mm. Fiksiranje stubova
ograde izvodi se pomoc¢u zavrtnja sa ukrasnom glavom. Ispuna ograde od Sipki
@12mm na razmaku od 150mm.

Instalacije

U objektu su projektovane sledeci instalacioni sistemi:

- instalacije vodovoda i kanalizacije, kojima se obuhvata vodovodna mreza
za sanitarnu potroSnu vodu (za snabdevanje sanitarnih uredaja), mreza za
toplotnu podstanicu i posebno za protivpoZarnu hidrantsku mrezu (napaja
unutradnje zidne pozarne hidrante, tako rasporedene da “pokrivaju” kompletnu
povrsinu objekata po etazama), kiSna i fekalna kanalizacija;

- elektroenergetske instalacije, kojima se obuhvata instalacija osvetljenja i
uti€nica, instalacija zastite i uzemljenja;

- instalacije telekomunikacija, kojom se obuhvata instalacija telefona i
interfona i finalna distribucija rtv signala;

- termotehniCke instalacije, kojima se obuhvata radijatorsko grejanje svih
prostora, odsisna ventilacija sanitarnih ¢vorova, kuhinja i pomocnih prostora i
projekat podstanice;

Sanitarna oprema (WC-3olje, pisoari, lavaboi, kade), sanitarna armatura,
dekorativna elektro galanterija (prekidaci i utiCnice) i drugi enterijerski elementi
treba da pripadaju visoj klasi, kako po svom kvalitetu tako i po dizajnu.

Sva instalaciona oprema bice izabrana prema karakteristikama koje treba
da obezbede neometano funkcionisanje sistema i tehnologije objekta, odnosno
od proizvodaca koji je ponudio najoptimalnije uslove i ima potrebne ateste.

UREDENJE TERENA

Spoljno uredenje je obradeno kroz grafiCki deo projekta, imajuci u vidu da
se slobodan prostor na parceli formira za stacionarni saobracaj i zelene povsine.
Nivelacija dvorista, projektovana je tako da se sve atmosferske vode prikupljaju u
sistem kiSne kanalizacije.

Pesacke i kolske interne saobracajnice na parceli su poplo¢ane betonskim
kockama, dok su parking mesta na parceli poplo¢ane raster ploCama i delimi¢no
ozelenjena.

Svi potrebni kapaciteti za stacionarni saobra¢aj samog objekta reSeni su u
garazama u podrumskoj etazi i na gradevinskoj parceli.

Plato za odlaganje smeca je lociran u delu parcela koji je najpodesniji s
obzirom na namenu objekata i na oCekivane koli¢ine smeca razliCitog porekla i
sastava istog i njegovu evakuaciju.

Za sakupljanje i evakuaciju otpada koristice se sudovi-kontejneri
standardnih dimenzija (1,37x1,20x1,45m).



USLOVI ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije i utvrdivanja
ispunjenosti uslova energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada
Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada
(,,Sl.glasnik RS, br.61/2011).

USLOVI PROTIVPOZARNE ZASTITE

Prilikom projektovanja i izvodenja radova, pri izboru materijala voditi
raCuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpozarne zastite. Radi
zastite od pozara objekat mora biti realizovan prema odgovaraju¢im tehni¢kim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima:

- Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o za$titi od pozara
(,,Sl.glasnik RS,, br.111/09) i Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije
za objekte visokogradnje (,,Sl.glasnik RS,, br.15/08);

- Objekat mora imati spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu koja se planira u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara (,,Sl.list SFRS,, br.30/91);

- Objekat i svi sadrzaji moraju biti planirani i gradeni prema Pravilniku o tehni¢kim
normativimaza pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,,Sl.list SRJ,, br.8/1995), Pravilniku
o tehniCkim normativima za zaStitu objekta od atmosferkog praznjenja (,,Sl.list
SRJ,, br.11/96)

- Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale Cija
vatrootpornost zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih vazecih tehnickih
propisa.

USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nije predvidena izgradnja koja na bilo koji nain moze ugroziti Zivotnu
sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekoloskom
ili estetskom smislu. U objektu se mogu obavljati samo delatnosti koje u
redovnim uslovima ne zagaduju zivotnu sredinu iznad dozvoljenih granica.

Planirani sadrzaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrdivanju liste projekata
za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se moze zahtevati
procena uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl.list RS,, br.114/2008).

5. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Shodno ¢lanu 63. Zakona o planiranju i izgradnji (SI. gl. RS br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US i 98/2013 - odluka US), organ jedinice lokalne samouprave
nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da je urbanistiCki projekat izraden u
skladu sa urbanistickim planom i ovim zakonom. Pre potvrdivanja urbanisti¢kog
projekta, organ nadlezan za poslove urbanizma organizuje javnu prezentaciju
urbanisti¢kog projekta, u trajanju od sedam dana.



Pre javne prezentacije potrebno je obezbediti saglasnost Regionalnog
zavoda za zastitu spomenika kulture iz Smedereva na UrbanistiCki projekat.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadlezni organ u roku od tri dana
dostavlja Komisiji za planove urbanistiCki projekat sa svim primedbama i
sugestijama sa javne prezentacije.

Komisija za planove u roku od 30 dana izvrSice proveru uskladenosti
urbanistickog projekta sa planskim dokumentom i ovim zakonom, razmotriti sve
primedbe i sugestije sa javne prezentacije i izveStaj sa misljenjem dostaviti
nadleZznom organu.

Sastavni deo ovog Urbanistickog projekta za izgradnju (sa predlogom
parcelacije) za k.p. br. 1403/1 K.O. PoZarevac je Projekat geodetskog
obelezavanja.

UrbanistiCki projekat sa predlogom parcelacije predstavlja osnov za
formiranje gradevinske parcele u skladu sa ¢l. 65 Zakona o planiranju i izgradnji
Sl. gl. RS br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US i 98/2013 - odluka US).

Organ nadlezan za poslove drzavnog premera i katastra provodi
parcelaciju. Pre sprovodenja parcelacije u katastru neophodno je reSiti
imovinsko-pravne odnose u vezi novoformiranih katastarskih parcela, odnosno
ispravljenih regulacionih linija.

Nakon formiranja gradevinske parcele ovaj Urbanisti¢ki projekat
predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izradu i izdavanje Lokacijske
dozvole, u skladu sa ¢l.54. Zakona o planiranju i izgradnji.
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